
Bond des mises en chantier
au troisième trimestre
Comme le marché du neuf a été
vigoureux cet été, les constructeurs
d�habitations ont été fort occupés au
troisième trimestre. En effet, pour la
période de juillet à septembre, les mises
en chantier dans la région métropolitaine
de recensement (RMR) de Hamilton ont
bondi de 28 % par rapport au même
trimestre de 2001, pour se fixer à 1 159.
Les mises en chantier de maisons
individuelles ont atteint les niveaux
records observés durant la période
d�expansion de la fin des années 1980. Il
y en a eu 729, soit 39 % de plus qu�au
troisième trimestre de 2001. Toujours
au troisième trimestre, le nombre
désaisonnalisé annualisé de mises en
chantier de logements individuels a
atteint 2 480, un sommet inégalé en
douze ans et demi, tandis que celui de
collectifs a crû de 13 %, pour s�établir à

430, grâce à une accélération de la
construction de maisons de ville.

Cet accroissement de l�activité s�explique
en grande partie par la vitalité du marché
à Burlington, où les mises en chantier
ont presque doublé (627). À Burlington,
les mises en chantier de maisons en
rangée (344) ont été plus nombreuses
que celles de maisons individuelles (253).

Le cumul annuel des mises en chantier au
30 septembre affiche une progression de
3 % par rapport à celui enregistré en
2001. Dans la RMR de Hamilton,
2 710 habitations ont été mises en
chantier de janvier à septembre. De ce
nombre, 1 708 sont des maisons
individuelles (hausse de 39 %) et 1 002,
des logements collectifs (baisse de 24 %).

Par comparaison à beaucoup des régions
métropolitaines du Canada, où les
données cumulatives sur les mises en
chantier ont affiché des hausses dans les

deux chiffres en glissement annuel, la
RMR de Hamilton accuse un retard.
Au 30 septembre 2001, 457
appartements en copropriété avaient
été mis en chantier, alors qu�on en
comptait seulement 49 à la même
date cette année. La vigueur du
marché des maisons individuelles a fait
gonfler le bilan des mises en chantier,
tendance qui s�intensifie (voir le
graphique). Les bas taux
hypothécaires en 2002 ont fait
descendre les frais de possession, ce

qui a permis à bon nombre d�acheteurs
éventuels de s�offrir une maison
individuelle plus chère.
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Ascension du prix des logements neufs
D�après les chiffres des trois premiers trimestres de 2002,
le prix des logements neufs s�est accru dans la RMR de
Hamilton par rapport à la même période en 2001. Le prix
moyen d�une maison individuelle neuve a augmenté de
3,1 %, pour atteindre 260 863 $. Selon l�Indice des prix
des logements neufs, pondéré par la qualité, la hausse en
glissement annuel a été encore plus prononcée pour le
mois d�août, c�est-à-dire de 4,7 %. À Burlington et à
Grimsby, le prix des logements neufs a affiché des gains
supérieurs à 10 % d�une année à l�autre, pour la période
de janvier à septembre, alors qu�il a crû de seulement
0,8 % dans la ville de Hamilton. 

Sur le marché du neuf de la ville de Hamilton, le prix
moyen des maisons individuelles se chiffre à 234 291 $;
deux tiers des transactions ont été conclues entre
200 000 et 249 999 $ et seulement 3,9 %, à 350 000 $ ou
plus. Dans la ville de Burlington, le prix moyen est de
325 049 $; plus du tiers des logements ont été vendus à
350 000 $ ou plus et seulement 1,2 %, entre 200 000 et
249 999 $. Le marché des acheteurs de logements à un
cran supérieur est très vigoureux à Burlington, tandis que
le marché de l�habitation de la ville de Hamilton sert une
clientèle différente.  

À Grimsby, le prix moyen des maisons individuelles est
monté à 267 082 $, et le nombre d�habitations vendues
dans la fourchette des 300 000 $ ou plus a affiché une
importante hausse en pourcentage. Les pressions exercées
sur les prix viennent de diverses sources. À Grimsby, la
progression du prix moyen en 2002 s�explique en grande
partie par le nombre relativement faible de ventes, qui
accroît le risque d�assister à de fortes variations du prix
moyen. C�est donc la présence d�un petit bassin de
maisons haut de gamme, conjuguée à la diminution de
l�offre de maisons pour accédant à la propriété, qui a
provoqué l�escalade du prix moyen à Grimsby. 

Marché de la revente
Le marché de la revente demeure vigoureux

Au troisième trimestre, le nombre désaisonnalisé de ventes
de logements existants a reculé pour le deuxième trimestre

d�affilée (voir le graphique), tandis que le nombre de ventes
S.I.A. est resté près de son niveau le plus élevé en dix ans.
Les conditions économiques n�ont été que légèrement moins
favorables durant le troisième trimestre qu�au premier,
période où la confiance des consommateurs était en hausse.
Le nombre de nouvelles inscriptions aussi a fléchi, si bien que,
selon le rapport ventes-nouvelles inscriptions, le marché
reste très avantageux pour les vendeurs. L�augmentation des
prix sur le marché de la revente a été atténuée quelque peu
par la faiblesse des taux hypothécaires s�appliquant aux prêts
à terme fixe au troisième trimestre. Malgré l�affaiblissement
de la confiance des consommateurs, il y a eu croissance de
l�emploi durant sept mois d�affilée dans la région.  

Les ventes de logements existants enregistrées au troisième
trimestre par la chambre immobilière de Hamilton-
Burlington et du district (HBDREB) ont crû de 3,7 % en
glissement annuel, pour atteindre 3 037. Le prix S.I.A. moyen
s�est alourdi de 8,5 %, passant de 172 917 $, au troisième
trimestre de 2001, à 187 574 $, un an plus tard. De fortes
hausses en pourcentage ont été relevées à Dundas, à
Flamborough et à Grimsby, où les prix moyens ont atteint
respectivement 179 757, 243 798 et 180 836 $.

2   Actualités habitation - Hamilton - Troisième trimestre de 2002

T
3 

19
92

T
3 

19
93

T
3 

19
94

T
3 

19
95

T
3 

19
96

T
3 

19
97

T
3 

19
98

T
3 

19
99

T
3 

20
00

T
3 

20
01

T
3 

20
02

90

95

100

105

110

115

Indice des prix des logements neufs, 1992=100

Sources : Statistique Canada, SCHL

La hausse  des prix  s'accé lère

T
3 

19
92

T
3 

19
93

T
3 

19
94

T
3 

19
95

T
3 

19
96

T
3 

19
97

T
3 

19
98

T
3 

19
99

T
3 

20
00

T
3 

20
01

T
3 

20
02

6 000

8 000

10 000

12 000

14 000

Ventes S.I.A. (en DDA)

10 000

15 000

20 000

25 000

30 000

Nouvelles inscriptions S.I.A. (en DDA)

Ventes
Nouvelles inscriptions

Sources : HBDREB, ACI, SCHL (DDA = données désaisonnalisées annualisées)

M arché  de la  revente : 
tou jours v igoureux

T
3 

19
92

T
3 

19
93

T
3 

19
94

T
3 

19
95

T
3 

19
93

T
3 

19
97

T
3 

19
98

T
3 

19
99

T
3 

20
00

T
3 

20
01

T
3 

20
02

10%
20%
30%
40%
50%
60%
70%
80%
90%

Rapport ventes-nouvelles inscriptions (DD)

Sources : HBDREB, ACI, SCHL (DD = données désaisonnalisées)

M arché  fortem ent favorab le  aux 
vendeurs toute l'année

m arché équilibré

m arché favorab le aux  acheteurs

m arché favorab le aux  vendeurs



Actualités habitation - Hamilton - Troisième trimestre de 2002   3

Tableau 1 
Mises en chantier selon la zone et la catégorie de logements

RMR de Hamilton
LOGEMENTS DE TYPE PROPRIÉTAIRE-OCCUPANT   

Secteur En propriété absolue En copropriété LOGEMENTS LOCATIFS TOTAL
Log. indiv. Jumelés En rangée En rangée App. En rangée App.

Ville de Hamilton
Troisième trimestre de 2002 103 2 0 6 6 0 12 129
Troisième trimestre de 2001 144 2 5 46 0 0 0 197
Cumul 2002 (au 30 sept.) 356 2 34 60 6 0 12 470
Cumul 2001 (au 30 sept.) 328 6 23 135 46 0 0 538

Ville de Burlington
Troisième trimestre de 2002 253 30 241 103 0 0 0 627
Troisième trimestre de 2001 128 32 0 6 151 0 0 317
Cumul 2002 (au 30 sept.) 489 54 277 177 43 0 0 1 040
Cumul 2001 (au 30 sept.) 348 40 182 153 403 0 0 1 126

Ville de Stoney Creek
Troisième trimestre de 2002 220 0 10 0 0 0 0 230
Troisième trimestre de 2001 45 2 23 26 0 0 0 96
Cumul 2002 (au 30 sept.) 338 0 75 0 0 0 47 460
Cumul 2001 (au 30 sept.) 127 6 64 63 8 0 0 268

Ville d'Ancaster
Troisième trimestre de 2002 44 0 0 0 0 0 0 44
Troisième trimestre de 2001 95 2 0 20 0 0 0 117
Cumul 2002 (au 30 sept.) 227 0 32 82 0 0 0 341
Cumul 2001 (au 30 sept.) 232 6 0 57 0 0 0 295

Ville de Dundas
Troisième trimestre de 2002 23 0 8 0 0 0 0 31
Troisième trimestre de 2001 8 0 0 0 0 0 0 8
Cumul 2002 (au 30 sept.) 33 0 8 0 0 0 0 41
Cumul 2001 (au 30 sept.) 29 0 0 0 0 0 0 29

Flamborough
Troisième trimestre de 2002 47 0 0 0 0 0 0 47
Troisième trimestre de 2001 26 4 0 0 0 0 0 30
Cumul 2002 (au 30 sept.) 122 18 0 0 0 0 0 140
Cumul 2001 (au 30 sept.) 82 22 0 16 0 0 0 120

Glanbrook
Troisième trimestre de 2002 20 0 0 12 0 0 0 32
Troisième trimestre de 2001 53 0 0 57 0 0 0 110
Cumul 2002 (au 30 sept.) 88 4 18 36 0 0 0 146
Cumul 2001 (au 30 sept.) 86 0 0 61 0 0 0 147

Nouvelle ville de Hamilton
Troisième trimestre de 2002 457 2 18 18 6 0 12 513
Troisième trimestre de 2001 371 10 28 149 0 0 0 558
Cumul 2002 (au 30 sept.) 1 164 24 167 178 6 0 59 1 598
Cumul 2001 (au 30 sept.) 884 40 87 332 54 0 0 1 397

Ville de Grimsby
Troisième trimestre de 2002 19 0 0 0 0 0 0 19
Troisième trimestre de 2001 26 0 6 0 0 0 0 32
Cumul 2002 (au 30 sept.) 55 0 12 5 0 0 0 72
Cumul 2001 (au 30 sept.) 77 0 26 0 0 0 0 103

RMR DE HAMILTON
Troisième trimestre de 2002 729 32 259 121 6 0 12 1 159
Troisième trimestre de 2001 525 42 34 155 151 0 0 907
Cumul 2002 (au 30 sept.) 1 708 78 456 360 49 0 59 2 710
Cumul 2001 (au 30 sept.) 1 309 80 295 485 457 0 0 2 626
Source : SCHL



4   Actualités habitation - Hamilton - Troisième trimestre de 2002

Tableau 1 (suite)
Mises en chantier selon la zone et la catégorie de logements

Région de Halton
LOGEMENTS DE TYPE PROPRIÉTAIRE-OCCUPANT   

Secteur En propriété absolue En copropriété LOGEMENTS LOCATIFS TOTAL
Log. indiv. Jumelés En rangée En rangée App. En rangée App.

Oakville
Troisième trimestre de 2002 311 28 38 38 56 0 0 471
Troisième trimestre de 2001 129 32 44 0 0 0 0 205
Cumul 2002 998 88 218 166 168 0 0 1 638
Cumul 2001 500 54 62 0 92 0 0 708

Milton
Troisième trimestre de 2002 195 70 83 0 0 0 0 348
Troisième trimestre de 2001 114 92 103 0 0 0 0 309
Cumul 2002 661 252 251 0 0 0 0 1 164
Cumul 2001 501 184 145 0 0 0 0 830

Halton Hills
Troisième trimestre de 2002 88 0 0 0 0 0 0 88
Troisième trimestre de 2001 98 0 5 0 0 0 0 103
Cumul 2002 239 56 8 0 0 0 0 303
Cumul 2001 298 18 39 0 0 0 0 355

Région de Halton
Troisième trimestre de 2002 847 128 362 141 56 0 0 1 534
Troisième trimestre de 2001 469 156 152 6 151 0 0 934
Cumul 2002 2 387 450 754 343 211 0 0 4 145
Cumul 2001 1 647 296 428 153 495 0 0 3 019
Source : SCHL

Tableau 2 
Sommaire de la construction résidentielle selon la catégorie de logements

Région métropolitaine de recensement de Hamilton
LOGEMENTS DE TYPE PROPRIÉTAIRE-OCCUPANT   

Secteur En propriété absolue En copropriété LOGEMENTS LOCATIFS TOTAL
Log. indiv. Jumelés En rangée En rangée App. En rangée App.

Logements mis en chantier
Troisième trimestre de 2002 729 32 259 121 6 0 12 1 159
Troisième trimestre de 2001 525 42 34 155 151 0 0 907
Cumul 2002 1 708 78 456 360 49 0 59 2 710
Cumul 2001 1 309 80 295 485 457 0 0 2 626

Logements en construction
Troisième trimestre de 2002 874 60 409 239 208 0 12 1 802
Troisième trimestre de 2001 727 58 151 368 445 0 0 1 749

Logements achevés
Troisième trimestre de 2002 645 28 57 64 132 0 47 973
Troisième trimestre de 2001 416 28 132 79 56 0 0 711
Cumul 2002 1 504 104 219 395 281 0 47 2 550
Cumul 2001 1 276 70 334 393 269 0 15 2 357

Logements inoccupés
Troisième trimestre de 2002 286 28 44 90 46 0 0 494
Troisième trimestre de 2001 191 25 83 71 117 0 0 487

Offre totale
Troisième trimestre de 2002 1 521 98 693 536 254 0 53 3 155
Troisième trimestre de 2001 1187 151 370 523 562 0 0 2 793

Logements écoulés
Troisième trimestre de 2002 566 35 141 123 189 0 47 1 101
Troisième trimestre de 2001 403 22 85 110 91 0 5 716
Cumul 2002 1 501 96 265 420 367 0 47 2 696
Cumul 2001 1 242 81 317 439 419 0 15 2 513
Source : SCHL
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Tableau 3 
Sommaire de la construction résidentielle selon la zone

RMR de Hamilton et région de Halton
LOG. DE TYPE PROPR.-OCCUP. LOGEMENTS LOG. DE TYPE PROPR.-OCCUP. LOGEMENTS

Secteur En propr. absolue En copropr. LOCATIFS En propr. absolue En copropr. LOCATIFS

Indiv. Jum. Rangée Rangée App. Rangée App. Indiv. Jum. Rangée Rangée App. Rangée App.

Logements en construction Troisième trimestre de 2002 Troisième trimestre de 2001
Ville d'Ancaster 91 2 32 89 0 0 0 117 4 0 57 0 0 0
Ville de Burlington 289 54 269 120 190 0 0 164 38 71 46 391 0 0
Ville de Dundas 27 0 8 0 0 0 0 18 0 0 0 0 0 0
Ville de Flamborough 64 0 0 0 0 0 0 52 10 0 8 0 0 0
Canton de Glanbrook 58 2 10 12 0 0 0 87 0 0 57 0 0 0
Ville de Grimsby 30 0 12 12 0 0 0 37 0 27 0 0 0 0
Ville de Hamilton 130 2 28 6 18 0 12 174 2 16 137 46 0 0
Ville de Stoney Creek 185 0 50 0 0 0 0 78 4 37 63 8 0 0

Hamilton (nouvelle ville) 555 6 128 107 18 0 12 526 20 53 322 54 0 0
Total RMR 874 60 409 239 208 0 12 727 58 151 368 445 0 0
Halton Hills 101 2 8 0 0 0 0 147 6 16 0 40 0 0
Milton 326 146 147 0 0 0 0 177 96 113 0 0 0 0
Oakville 646 66 144 90 168 0 0 239 34 56 0 92 0 0
Région de Halton 1 362 268 568 210 358 0 0 727 174 256 46 523 0 0

Logements achevés Troisième trimestre de 2002 Troisième trimestre de 2001
Ville d'Ancaster 108 0 0 0 0 0 0 72 2 6 5 0 0 0
Ville de Burlington 162 16 22 22 132 0 0 127 8 107 57 56 0 0
Ville de Dundas 5 0 0 0 0 0 0 9 0 0 0 0 0 0
Ville de Flamborough 33 10 0 0 0 0 0 22 12 0 8 0 0 0
Canton de Glanbrook 31 2 8 24 0 0 0 19 0 0 6 0 0 0
Ville de Grimsby 22 0 0 0 0 0 0 29 0 11 0 0 0 0
Ville de Hamilton 170 0 0 18 0 0 0 101 4 0 0 0 0 0
Ville de Stoney Creek 114 0 27 0 0 0 47 37 2 8 3 0 0 0

Hamilton (nouvelle ville) 461 12 35 42 0 0 47 260 20 14 22 0 0 0
Total RMR 645 28 57 64 132 0 47 416 28 132 79 56 0 0
Halton Hills 52 2 0 0 0 0 0 293 6 134 0 0 0 0
Milton 294 98 159 0 0 0 0 233 56 32 0 0 0 0
Oakville 316 28 92 89 0 0 0 322 30 97 70 42 0 0
Région de Halton 824 144 273 111 132 0 0 975 100 370 127 98 0 0
Source : SCHL

VERS LA DURABILIté

La SCHL met à la disposition des consommateurs et du secteur de l�habitation un large éventail de produits
d�information qui leur permettent de prendre des décisions éclairées, notamment pour l�achat d�un

logement. Ces produits comprennent des publications axées sur la durabilité. 

Avec l�aide de la SCHL, il est ainsi possible de choisir son nouveau quartier en tenant compte de la
durabilité. Pour ce faire, commandez la publication intitulée Lors de votre prochain déménagement : choisissez
un quartier comportant des caractéristiques durables, ainsi que d�autres rapports de recherche, en appelant au

1-800-668-2642 ou en visitant le site de la SCHL : www.cmhc-schl.gc.ca.
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Le saviez-vous?
Saviez-vous que nous travaillons à l�échelle internationale avec Équipe Commerce Canada pour accroître les exportations du

secteur de l�habitation sur des marchés étrangers clés? 

Nous ouvrons la voie à l�exportation en supprimant les obstacles au commerce, en appuyant le secteur par la collecte de
renseignements sur les marchés, ainsi qu�en encourageant un plus grand nombre d�entreprises à exporter. 

Par l�intermédiaire de notre Centre canadien d�exportation pour l�habitation, nous offrons notre expérience et nos compétences
afin d�aider d�autres pays à établir les infrastructures institutionnelles nécessaires pour répondre à leurs besoins en matière de

logement.

Si vous désirez en savoir davantage sur nos produits, nos services et nos activités de recherche,
composez le 1-800-668-2642 ou visitez notre site Web à l�adresse suivante : www.cmhc-schl.gc.ca

Tableau 3 
Sommaire de la construction résidentielle selon la zone

RMR de Hamilton et région de Halton
LOG. DE TYPE PROPR.-OCCUP. LOGEMENTS LOG. DE TYPE PROPR.-OCCUP. LOGEMENTS

Secteur En propr. absolue En copropr. LOCATIFS En propr. absolue En copropr. LOCATIFS

Indiv. Jum. Rangée Rangée App. Rangée App. Indiv. Jum. Rangée Rangée App. Rangée App.

Logements inoccupés Troisième trimestre de 2002 Troisième trimestre de 2001
Ville d'Ancaster 82 2 6 4 3 0 0 54 4 2 0 6 0 0
Ville de Burlington 19 12 24 35 40 0 0 24 9 70 42 111 0 0
Ville de Dundas 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0
Ville de Flamborough 4 7 0 16 0 0 0 12 1 0 8 0 0 0
Canton de Glanbrook 27 3 1 20 0 0 0 17 2 0 2 0 0 0
Ville de Grimsby 5 0 3 1 0 0 0 7 0 6 2 0 0 0
Ville de Hamilton 142 4 2 14 3 0 0 68 6 0 13 0 0 0
Ville de Stoney Creek 7 0 8 0 0 0 0 7 3 5 4 0 0 0

Hamilton (nouvelle ville) 262 16 17 54 6 0 0 160 16 7 27 6 0 0
Total RMR 286 28 44 90 46 0 0 191 25 83 71 117 0 0
Halton Hills 12 2 0 0 0 0 0 47 0 7 0 0 0 0
Milton 52 41 3 0 0 0 0 21 6 5 0 0 0 14
Oakville 17 12 26 44 1 0 0 45 19 76 33 42 0 0
Région de Halton 100 67 53 79 41 0 0 137 34 158 75 153 0 14

Logements écoulés Troisième trimestre de 2002 Troisième trimestre de 2001
Ville d'Ancaster 90 0 0 0 0 0 0 63 4 11 7 32 0 0
Ville de Burlington 158 25 108 74 162 0 0 129 4 49 70 59 0 0
Ville de Dundas 9 0 0 0 0 0 0 11 0 0 0 0 0 5
Ville de Flamborough 38 7 0 0 0 0 0 21 11 0 0 0 0 0
Canton de Glanbrook 28 1 7 24 0 0 0 8 0 0 17 0 0 0
Ville de Grimsby 23 0 0 0 0 0 0 35 1 12 1 0 0 0
Ville de Hamilton 103 0 2 25 27 0 0 91 1 5 15 0 0 0
Ville de Stoney Creek 117 2 24 0 0 0 47 45 1 8 0 0 0 0

Hamilton (nouvelle ville) 385 10 33 49 27 0 47 239 17 24 39 32 0 5
Total RMR 566 35 141 123 189 0 47 403 22 85 110 91 0 5
Halton Hills 49 2 0 0 0 0 0 253 7 130 0 0 0 0
Milton 264 73 202 0 0 0 0 239 54 31 0 0 0 0
Oakville 330 27 209 96 1 0 0 296 13 28 37 0 0 0
Région de Halton 801 127 519 170 163 0 0 917 78 238 107 59 0 0

Source : SCHL
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Tableau 4 
Maisons individuelles écoulées, selon la fourchette de prix

RMR de Hamilton et Région de Halton

Prix Nbre < 150 000 $ 150 000 $ -
199 999 $

200 000 $ -
249 999 $

250 000 $ -
299 999 $

300 000 $ -
349 999 $

350 000 $ +

moyen ventes Nbre Part Nbre Part Nbre Part Nbre Part Nbre Part Nbre Part

Burlington

De janv. à sept. 2002 325 049 $ 429 0 0,0% 5 1,2% 5 1,2% 149 34,7% 119 27,7% 151 35,2%

De janv. à sept. 2001 291 459 $ 442 0 0,0% 13 2,9% 16 3,6% 201 45,5% 166 37,6% 46 10,4%

Hamilton

De janv. à sept. 2002 234 291 $ 1 048 5 0,5% 101 9,6% 700 66,8% 167 15,9% 34 3,2% 41 3,9%

De janv. à sept. 2001 232 324 $ 709 4 0,6% 200 28,2% 353 49,8% 74 10,4% 32 4,5% 46 6,5%

Grimsby

De janv. à sept. 2002 267 082 $ 50 0 0,0% 13 26,0% 18 36,0% 6 12,0% 10 20,0% 3 6,0%

De janv. à sept. 2001 228 724 $ 91 0 0,0% 36 39,6% 25 27,5% 21 23,1% 7 7,7% 2 2,2%

RMR de Hamilton

De janv. à sept. 2002 260 863 $ 1 527 5 0,3% 119 7,8% 723 47,3% 322 21,1% 163 10,7% 195 12,8%

De janv. à sept. 2001 253 105 $ 1 242 4 0,3% 249 20,0% 394 31,7% 296 23,8% 205 16,5% 94 7,6%

Oakville
De janv. à sept. 2002 366 511 $ 651 2 0,31% 1 0,2% 29 4,5% 230 35,3% 218 33,5% 171 26,3%
De janv. à sept. 2001 278 627 $ 752 1 0,1% 101 13,4% 290 38,6% 240 31,9% 41 5,5% 79 10,5%

Milton
De janv. à sept. 2002 279 358 $ 558 0 0,0% 16 2,9% 110 19,7% 281 50,4% 117 21,0% 34 6,1%
De janv. à sept. 2001 234 559 $ 313 0 0,0% 7 2,2% 194 62,0% 102 32,6% 4 1,3% 6 1,9%

Halton Hills

De janv. à sept. 2002 249 188 $ 222 5 2,3% 23 10,4% 123 55,4% 49 22,1% 10 4,5% 12 5,4%

De janv. à sept. 2001 257 351 $ 440 0 0,0% 38 8,6% 167 38,0% 183 41,6% 44 10,0% 8 1,8%

Région de Halton

De janv. à sept. 2002 316 799 $ 1 860 7 0,4% 45 2,4% 267 14,4% 709 38,1% 464 24,9% 368 19,8%

De janv. à sept. 2001 269 648 $ 1 947 1 0,1% 159 8,2% 667 34,3% 726 37,3% 255 13,1% 139 7,1%

Nota : La région de Halton comprend Burlington, Oakville, Milton et Halton Hills

ENQUÊTE SUR LES LOGEMENTS LOCATIFS DE 2002

L’INFORMATION SUR LE MARCHÉ LOCATIF DONT VOUS AVEZ BESOIN RAPIDEMENT!
Pour réussir sur le marché d�aujourd�hui, vous avez besoin des MEILLEURS RENSEIGNEMENTS POSSIBLES.  

La SCHL est la source d�analyses effectuées par des experts et de données complètes sur le marché locatif dans votre collectivité. 

Les rapports Télécopie RAPIDE sur le marché locatif paraîtront le 26 novembre 2002.  
En Ontario, ce rapport, qui fournit un résumé des résultats de l�enquête, est publié pour 32 collectivités.  

Seulement 30 $ (TPS en sus).

Le Rapport sur les logements locatifs, plus détaillé, sera disponible la semaine du 30 décembre 2002 pour onze RMR ontariennes 
au prix de 40 $ (TPS en sus).

Pour obtenir de plus amples renseignements ou commander vos exemplaires de la Télécopie RAPIDE ou du Rapport sur les logements
locatifs, veuillez appeler au 1-800-493-0059.



© 2002 Société canadienne d�hypothèques et de
logement. Tous droits réservés. La reproduction, le
stockage dans un système de recherche documentaire
ou la transmission d�un extrait quelconque de cette
publication, par quelque procédé que ce soit, tant
électronique que mécanique, par photocopie,

enregistrement ou autre moyen, sont interdits sans
l�autorisation préalable écrite de la Société canadienne
d�hypothèques et de logement. Sans que ne soit
limitée la généralité de ce qui précède, il est de plus
interdit de traduire un extrait de cette publication
sans l�autorisation préalable écrite de la Société

canadienne d�hypothèques et de logement. Les
renseignements, analyses et opinions contenus dans
cette publication sont fondés sur des sources jugées
fiables, mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni
la Société canadienne d�hypothèques et de logement
ni ses employés n�en assument la responsabilité.

Actualités habitation est publié quatre fois l�an pour le marché de l�agglomération de Hamilton. Les numéros du premier et du troisième trimestres comprennent en
supplément un résumé des prévisions. L�abonnement annuel à Actualités habitation pour la région de Hamilton coûte 55 $ (TPS en sus). Pour passer une commande,
veuillez communiquer avec le service à la clientèle du Centre d�analyse de marché de l�Ontario (1 800 493-0059).

Tableau 5 
Ventes S.I.A* et prix moyen selon la municipalité

Hamilton et Région de Halton

                 Nombre de logements vendus                                  Prix moyen
2002 2001 Variation en 2002 2001 Variation en

De juill. à sept. De juill. à sept. pourcentage De juill. à sept. De juill. à sept. pourcentage

Ville de Hamilton 1 197 1 191 0,5% 135 384 $ 126 812 $ 6,8%

Burlington 762 723 5,4% 241 256 $ 223 484 $ 8,0%

Stoney Creek 224 181 23,8% 181 940 $ 175 632 $ 3,6%

Ancaster 130 96 35,4% 270 006 $ 246 933 $ 9,3%

Dundas 91 103 -11,7% 207 078 $ 179 757 $ 15,2%

Flamborough** 149 179 -16,8% 278 704 $ 243 798 $ 14,3%

Grimsby 92 80 15,0% 211 621 $ 180 836 $ 17,0%

C. I. de Hamilton-Burlington 3 037 2 928 3,7% 187 574 $ 172 917 $ 8,5%

Source : Chambre immobilière de Hamilton-Burlington et du district
** Comprend Waterdown

Oakville 568 606 -6,3% 373 519 $ 301 644 $ 23,8%

Milton 63 82 -23,2% 216 530 $ 194 985 $ 11,0%

Burlington 95 79 20,3% 277 596 $ 245 928 $ 12,9%

C. I. d'Oakville-Milton 851 874 -2,6% 346 337 $ 313 330 $ 10,5%

Source : Chambre immobilière d'Oakville-Milton et du district
* Service inter-agences (S.I.A.) est une marque d'accréditation enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble.

Définitions
Veuillez vous reporter aux définitions
suivantes pour l’interprétation des
tableaux présentés dans ce rapport.

LOGEMENT MIS EN CHANTIER
Logement dont la semelle de béton a été
mise en place. Dans le cas des collectifs,
on compte une mise en chantier pour
chaque logement d�un immeuble dont la
semelle de béton a été coulée.

LOGEMENT EN CONSTRUCTION
Logement mis en chantier, mais pas
encore achevé. Les chiffres comprennent
les logements mis en chantier au cours du
mois, mais pas les logements qui ont été
achevés.

LOGEMENT ACHEVÉ
Dans le cas des maisons individuelles ou
jumelées, on considère qu�un logement est
achevé à partir du moment où 90 % des
travaux projetés sont terminés. Dans
certains cas, on peut considérer qu�une
habitation est achevée et prête à être
occupée lorsqu�il ne reste plus que
quelques travaux saisonniers à exécuter
ou de légères infractions au Code du
bâtiment à corriger.
Dans le cas des maisons en rangée et des
appartements, on considère que l�ensemble
est achevé à partir du moment où 90 %
des logements en faisant partie sont prêts
à être occupés.

LOGEMENT ACHEVÉ ET NON
ÉCOULÉ Logement neuf qui n�a pas
encore été vendu ni loué.

OFFRE TOTALE Comprend les
autorisations de construire, les logements
en construction et les logements achevés
mais non écoulés.

LOGEMENT ÉCOULÉ Logement
achevé qui a été vendu ou loué. Les
données sont recueillies à l�achèvement
des bâtiments. Les logements vendus ou
loués avant ne sont considérés écoulés
qu�au moment de l�achèvement.

AUTORISATION DE CONSTRUIRE
Permis délivré en vue de la construction
d�un logement, ou toute approbation
donnée à cette fin en vertu de la Loi
nationale sur l’habitation (LNH).



Hausse des mises en chantier
Le rythme de la construction résidentielle
dans la RMR de Hamilton n’a cessé de
croître en 2002. Si les mises en chantier
d’habitations individuelles ont augmenté
depuis le début de l’année, c’est la poussée
récente de la construction de maisons en
rangée qui a propulsé le nombre de mises
en chantier à un niveau nettement
supérieur à celui de 2001. Grâce au
redressement de l’économie locale, les
personnes qui ont obtenu un poste
récemment viendront grossir les rangs des
acheteurs éventuels sur le marché du neuf.

 Avec la reprise de la création d’emplois
au niveau local, tous les éléments
importants sont réunis pour favoriser la
demande sur le marché du neuf. D’abord,
les derniers chiffres indiquent que la
migration vers la RMR de Hamilton
augmente. Deuxièmement, les taux
hypothécaires, qui sont près des niveaux
les plus bas jamais enregistrés,
maintiennent les frais de possession

faibles. Troisièmement, le marché tendu
de l’existant ne compte que peu de
nouvelles inscriptions, ce qui ouvre des
possibilités pour le marché du neuf, qui
peut fournir aux acheteurs éventuels la
maison de rêve tant recherchée.
Toutefois, le repli de la confiance des
consommateurs récemment et la
remontée des taux hypothécaires prévue
l’an prochain modéreront la reprise de la
demande de logements neufs.  

En 2003, la majoration du prix des
logements et des taux hypothécaires
entraînera une hausse des frais de
possession. Les maisons individuelles
demeureront les habitations de choix de la
plupart des acheteurs sur le marché du
neuf, mais la demande de logements
collectifs, plus abordables, s’accroîtra.
Ainsi, le nombre de mises en chantier de
logements individuels devrait glisser de
1,1 % pour se situer à 2 300 l’an prochain,
après avoir atteint 2 325 (total estimatif)
en 2002. En contrepartie, le total des
mises en chantier de collectifs augmentera,

avec l’accroissement prévu de la
production d’appartements en
copropriété en 2003. Selon les
prévisions, l’activité dans le
secteur des collectifs progressera
de 10 %, portant le nombre de
mises en chantier à 1 650
(150 logements jumelés,
1 050 maisons en rangée et
450 appartements). Ainsi, le
cumul des mises en chantier
progressera de 3,3 % pour
s’établir à 3 950 en 2003, après

avoir atteint un total estimatif de 3 825 en
2002. 
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Marché de la
revente
Le nombre de ventes avoisine
le niveau record  
Le volume de ventes S.I.A. atteignant un
niveau que l’on n’avait pas vu depuis la
période de prospérité de la fin des années
1980, le nombre de transactions enregistrées
sur le territoire de la chambre immobilière de
Hamilton-Burlington et du district avoisine
maintenant presque le chiffre record observé
en 1988 (12 439). Les bas taux hypothécaires,
la solide confiance des consommateurs et
l’amélioration de l’économie locale ont été les

facteurs déterminants pour le marché de
l’existant en 2002. La vive demande de

logements persiste depuis le début de l’année,
mais le nombre de nouvelles inscriptions n’a
pas évolué au même rythme. En 2002, on
estime que les ventes S.I.A. se chiffreront à
12 300 et avoisineront ainsi le niveau record
établi en 1988. En 2003, ce rythme presque

sans précédent ralentira légèrement en
raison de la hausse des frais de possession,
et le total des ventes S.I.A. atteindra
11 500. 

Toutefois, la conjoncture de l’offre sur le
marché de l’existant diffère nettement de
celle qui marquait la période de prospérité
des années 1980. On estime que le nombre
de nouvelles inscriptions n’atteindra que
16 000 en 2002 comparativement à plus de
22 000 en 1988. La pénurie d’inscriptions a
freiné le rythme des ventes, si bien que le
marché favorise les vendeurs. En 2003, le
volume de nouvelles inscriptions s’accroîtra

légèrement (17 000), car les acheteurs déjà
propriétaires tenteront de vendre leurs

logements. Ainsi, le marché penchera
encore en faveur des vendeurs, puisque le
rapport se situera à 67,6 % en 2003,
comparativement à 76,9 % (chiffres
estimatifs) en 2002. 

En mai, le nombre moyen de jours entre
l’inscription et la vente est descendu à 39.
Ce chiffre est le plus bas des 15 dernières
années et de beaucoup inférieur au délai
de 55 jours observé en 2001. En
septembre, le nombre moyen de jours
sur le marché est passé à 48. Le marché
de l’existant favorisant nettement les

vendeurs, la hausse des prix a largement
dépassé le taux d’inflation. Le prix S.I.A.
moyen progressera de 6,6 % pour se situer à
184 000 $ en 2002. En 2003, la hausse prévue
est de 4,9 %. ce qui portera le prix moyen à
193 000 $.   
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Marché de la revente de Hamilton 

Pendant les deux dernières années, le
stock d’habitations sur le marché des
collectifs neufs a nettement diminué. Le
nombre de logements collectifs achevés
et non écoulés (inoccupés) est tombé à
208 en septembre, un chiffre de
beaucoup inférieur aux niveaux de 448 et
de 296 enregistrés au même mois en
2000 et en 2001 respectivement. À
mesure que se dégonfleront les stocks, la
demande accrue de logements collectifs

sera satisfaite grâce à une accélération du
rythme de la construction. De 191 en
septembre 2001, le nombre de maisons
individuelles inoccupées a atteint 286 au
même mois cette année. 

Compte tenu de la hausse du coût des
matériaux et des pressions exercées par
le coût croissant de la main-d’oeuvre, le
prix des logements neufs se redressera.
On prévoit que le prix moyen des

maisons individuelles neuves progressera
de 4,2 % pour atteindre 275 000 $ en
2003, contre 264 000 $ (chiffre estimatif)
en 2002. Burlington enregistrera la plus
forte hausse à l’échelon de la RMR, parce
que la croissance plus rapide des prix
dans le secteur de Toronto influe
davantage sur le marché de l’habitation
de cette collectivité. 

Marché locatif
Légère hausse du taux d’inoccupation des appartements
en 2002
On prévoit que le taux d’inoccupation des appartements se détendra
légèrement en 2002 pour se situer à 1,6 %, en raison du nombre croissant
de locataires qui ont accédé à la propriété. Le marché locatif demeurant
tendu, on prévoit que la majoration du loyer moyen dépassera le taux
d’inflation. Selon les prévisions, le loyer moyen des appartements de deux
chambres s’élèvera à 765 $ en 2002, en hausse de 3,4 % (les données finales
seront disponibles le 26 novembre 2002).

Pour commander la Télécopie Rapide du Rapport sur les logements locatifs (le
26 novembre) ou le rapport intégral (le 30 décembre), veuillez appeler au
1-800-493-0059. 
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Aperçu économique
Amélioration de l’emploi 
En février 2002, la RMR de Hamilton
comptait 21 900 emplois de moins qu’à la
même période un an plus tôt. Après avoir
atteint son niveau le plus bas en février,
l’emploi s’est redressé et a enregistré des
gains pendant 7 mois d’affilée. Le niveau
actuel de l’emploi demeure néanmoins en
deçà du sommet atteint au début de 2001
(voir le graphique). 

Depuis mai, le secteur clé de la fabrication
s’est amélioré régulièrement et n’a pas
cédé d’emplois. Toutefois, ce secteur
comptait toujours 5 600 postes de moins
à la fin du troisième trimestre, par rapport
à la même période un an plus tôt. Pendant
le même intervalle, le secteur tertiaire a
créé 9 100 postes. De son côté, le secteur
du commerce a perdu 7 200 emplois
récemment. Certes, la croissance de
l’emploi dans le secteur tertiaire est de
bon augure, mais les pertes observées
dans l’industrie de la fabrication pèsent
davantage sur l’économie locale, ces
postes se traduisant généralement par un

accroissement plus marqué des activités
économiques.  

Les pertes d’emplois attribuables à
l’affaiblissement de l’économie locale ont
surtout touché le groupe des personnes
âgées entre 25 et 44 ans. Sur douze mois,
le niveau d’emplois destinés à la tranche
d’âge (de 25 à 44 ans) où les personnes
sont les plus susceptibles d’acheter un
logement a, en effet, régressé de plus de
23 000 pendant quatre mois consécutifs
(de février à mai 2002). Ce repli prolongé
de l’emploi a eu des répercussions
négatives sur la demande de logements au
début de 2002, et le volume des mises en
chantier a chuté de presque 10 % pendant
la première partie de l’année. Toutefois,
les importants gains enregistrés en juin et
juillet au chapitre de l’emploi dans le
groupe des personnes de 25 à 44 ans ont
annulé en grande partie les pertes
antérieures. Ce rebond important a donné
un bon élan au robuste marché de
l’habitation. 

Malgré la forte croissance globale de
l’emploi depuis mars, on prévoit que le
niveau moyen annuel de l’emploi reculera
de 0,5 % en 2002, avant d’augmenter de
3,2 % en 2003. Grâce à l’accroissement de
l’emploi depuis mars, le nombre
d’acheteurs éventuels de logements
augmentera de plusieurs milliers en 2003. 

Légère majoration des taux
hypothécaires
Les taux hypothécaires resteront bas
au cours des prochains mois,
conséquence du repli de la croissance
économique au pays et aux É.-U.
Toutefois, les préoccupations quant à
l’accélération du rythme de croissance
économique et de l’inflation
entraîneront une hausse des
rendements obligataires et des taux
hypothécaires, d’ici la deuxième moitié
de 2003. Néanmoins, les taux

hypothécaires demeureront faibles en
regard des données historiques. On
prévoit que le taux applicable aux prêts
hypothécaires fermés d’une durée de un
an se situera dans la plage de 4,5 à 7,00 %
au cours des 14 prochains mois. Quant
aux taux de 3 et de 5 ans, ils se situeront
respectivement dans les fourchettes
comprises entre 5,50 et 8,00 % et entre
6,50 et 8,50 %, pour le reste de 2002 et
en 2003. 

Glissement de la confiance des
consommateurs
Selon l’Indice des attitudes des
consommateurs du Conference Board du
Canada, la confiance des consommateurs
ontariens a atteint un sommet en juillet et
a grimpé à son niveau le plus haut en
13 ans. Depuis, le niveau de confiance n’a
cessé de glisser, particulièrement dans la
composante où les répondants indiquent
si, à leur avis, le moment est propice à
l’achat d’un logement (qui est passée de
70,1 en juin à  50,1 en octobre). Comme
l’acquisition d’un logement représente
généralement le plus gros achat effectué
par les consommateurs, le glissement de la
confiance à cet égard aura des incidences
négatives sur la vigueur actuelle du marché
de l’habitation.  
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Migration 
Les données sur les déclarants (2000/2001) révèlent que le bilan migratoire
de la RMR de Hamilton a augmenté d’un peu moins de 7 000 personnes. La
RMR de Hamilton a accueilli environ 26 000 nouveaux arrivants et quelque
19 000 personnes ont quitté la région. Comme chaque ménage compte
environ 2,6 personnes, ces chiffres indiquent que 10 000 nouveaux ménages
sont venus s’installer dans la RMR et que 7 300 l’ont quittée. Ce roulement
important des ménages engendre des millions de dollars d’activité dans le
secteur de l’immobilier. Compte tenu de l’amélioration de l’économie locale
et du fait que le prix des logements s’accélère plus rapidement dans la
région de Toronto qu’à Hamilton, on prévoit que la migration nette
demeurera élevée, parce que les chercheurs d’emplois et de logement
viendront s’installer à Hamilton. 
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3.1 %6,700-7.0 %6,5006,9905,560Migration nette (données sur les déclarants)
11.2-1.93.120.3Croissance de l’emploi (milliers)

3.2 %357.7-0.5 %346.5348.4345.3Nbre de personnes employées (milliers)
6,50 - 8,506.877.418.35Taux hypothécaire (durée de 5 ans)
4,50 - 7,005.086.147.85Taux hypothécaire (durée de un an)

APERÇU ÉCONOMIQUE

3.4 %765 $740 $719 $Loyer moyen  (2 chambres)
1.6 %1.3 %1.7 %Taux d’inoccupation des appartements

MARCHÉ LOCATIF

4.9 %193,000 $6.6 %184,000 $172,567 $164,168 $Prix S.I.A. moyen
67.6%76.9 %61.0 %53.1 %Rapport ventes-inscriptions

6.3 %17,000-13.9 %16,00018,58519,496Nouvelles inscriptions S.I.A.
-6.5 %11,5008.5 %12,30011,33410,347Ventes S.I.A.1 

chambre immobilière de
Hamilton-Burlington et du disctrict

MARCHÉ DE L’EXISTANT

4.2 %275,000 $4.2 %264,000 $253,334 $238,368 $Maisons individuelles
Prix moyen des logements neufs

3.3 %3,95013.7 %3,8253,3653,108Total
10.0 %1,650-1.5 %1,5001,5231,224Log. collectifs
-1.1 %2,30026.2 %2,3251,8421,884Maisons individuelles

Mises en chantier

-29.7 %208296448Log. collectifs (jumelés, en rangée, app.)
49.7 %286191142Maisons individuelles

Log. achevés et inoccupés (septembre)
Var. en %2003PVar. en %2002P20012000MARCHÉ DU NEUF
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RÉSUMÉ DES PRÉVISIONS 

Publié chaque année au printemps et à l’automne, le rapport
Résumé des prévisions contient les prévisions de la SCHL
relatives aux marchés du neuf et de l’existant. 
Pour obtenir de plus amples renseignements, veuillez
communiquer avec : Brent Weimer.
Tél. : (416) 218-3329 Courriel : bweimer@cmhc-schl.gc.ca

Résumé des prévisions est un rapport publié par la
Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous
droits réservés.
Pour vous abonner ou pour obtenir de plus amples
renseignements au sujet de la vaste gamme de publications
sur l’habitation qu’offre la SCHL, veuillez composer le
1-800-493-0059.

Le rapport Actualités habitation est publié trimestriellement pour le marché de l’habitation de la région métropolitaine de Hamilton. Le Résumé des prévisions est inclus à
titre de supplément dans les rapports du premier et du troisième trimestres. Un abonnement annuel au rapport Actualités habitation de Hamilton coûte 55 $ (TPS en
sus). Pour passer une commande, veuillez communiquer avec le service à la clientèle de l’Ontario, tél. : 1-800-493-0059.


