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Le taux des mises en chantier grimpe a

173 500 en octobre

En octobre, les mises en
chantier au Canada en données
désaisonnalisées et annualisées
(DDA) ont atteint 173 500
logements, par rapport au
niveau révisé de 154 000
logements en septembre. Il
s’agit d’'une hausse de 12,7 %.

En milieu urbain, la construction
de logements individuels
affichait un gain de 7,2 % a 84
800 logements, tandis que les
mises en chantier de logements
collectifs enregistraient une
croissance de 20,6 % a 67 200
unités.

La vigueur de la construction
résidentielle continue de
s’appuyer sur de faibles taux
hypothécaires et le niveau trés
bas des logements inoccupés.
Combinés a la hausse de
immigration depuis trois ans,
ces derniers facteurs
permettent jusqu’a présent de
compenser largement les
difficultés croissantes observées
sur le marché du travail.

Dailleurs, les mises en chantier
de logements individuels ont
atteint leur plus haut niveau
depuis mars 2000.

Suite en page 2...

Mises en chantier au Canada
toutes régions, *DDA

En milliers de logements
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Mises en chantier - Suite de la page |

En octobre, les mises en chantier, en données
désaisonnalisées annualisées, étaient en hausse
dans toutes les régions. Dans la région de
I’Atlantique, les mises en chantier ont enregistré
un gain de 56.7 % a 9 400 logements, grice
notamment a la construction d’appartements
locatifs au Nouveau-Brunswick.

Dans la région des Prairies, les mises en chantier
ont augmenté de 15,2 % a 33 300 logements, un
niveau inégalé depuis mai 1983. Les mises en
chantier étaient aussi en hausse en Colombie-
Britannique (14,9 % a 17 700 logements), au
Québec (14,6 % a 22 700 logements) et en Ontario
(6,5 % a 68 900 logements).

Dans les grandes agglomérations urbaines, le
nombre de mises en chantier, en données
désaisonnalisées annualisées, a atteint 41 200 2
Toronto, 13 000 2 Montréal et 9 400 a
Vancouver.®
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écrite de la Société canadienne d’hypothéques et de logement.

L’habitation pourrait profiter du recul du tourisme international

Suite aux attentats du | | septembre, les Canadiens ont diminué leurs dépenses de voyage a
I'étranger. Une partie des sommes que les Canadiens consacrent habituellement aux séjours touris-
tiques a I’étranger pourrait étre redirigées vers d’autres biens et services, incluant I’habitation.

® En 2000, les Canadiens ont dépensé plus de 18
milliards de $ a I'extérieur du pays pour des
séjours touristiques de toutes sortes. L'année
2000 fut une année faste pour le tourisme
dans le contexte des célébrations du nouveau
siecle, mais aussi en raison de la hausse du
revenu disponible des ménages canadiens avec
'apogée de la phase d’expansion économique.
Les chiffres provisoires pour les six premiers
mois de 2001 affichent une progression de 4,7
% par rapport a la méme période en 2000.

® Les événements du || septembre aux Etats-
Unis sont venus changer la donne. Au-dela de
la chute vertigineuse des voyages aériens dans
les jours et les semaines qui ont suivi les
attentats, les sondages d’opinion montrent que
les Canadiens seront plus casaniers dans les
prochains mois. Selon certains analystes de
Pindustrie, les annulations de voyages attein-
draient entre 25 % et 30 %, du chifffres d’affai-
res des voyagistes.

® Méme s’il est difficile de la quantifier il est
probable qu’une partie des dépenses discré-
tionnaires consacrées a de voyages d’agrément
ou de vacances a I'étranger soit utilisée pour

entreprendre des rénovations, rembourser
une hypothéque ou constituer une mise de
fonds dans le but d’acheter un logement.

® En supposant qu’environ la moitié des sommes
qui ne seront pas dépensés en voyages a
I'étranger soient redirigés vers le marché de
’habitation au cours des 12 prochains mois,
I
linvestissement résidentiel au Canada enregis-
trerait un gain de 5 % (2,7 milliards de $).m

Investissement résidentiel et dépenses
des Canadiens en voyage a |'étranger

Milliards de $ Milliards de $
19 50

mv h
s oyages (gauche) 1 48

EInv. résidentiel

1 46
17 |

1 44
16 |

L4
151 1 40
14 | 38

1998 1999 2000 2001%
Sources : Tendances logement SCHL, Statistique Canada
*Projection annuelle basée sur les 6 premiers mois.
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Le parc locatif d’appartements inoccupés diminue graduellement

Entre 1997 et 2000, une part grandissante de la demande locative dans les centres urbains a été
comblée par le parc de logement locatifs inoccupés.

® En octobre 2000, le taux d’inoccupation des
appartements locatifs dans les grandes régions

métropolitaines est passé sous la barre du 1,6 % Parc locatif et appartements inoccupés
et la derniére enquéte de la SCHL conduite en
octobre 2001 devrait confirmer une poursuite du Millions de logements Milliers de logements
repli du taux d’inoccupation. = 70
Inoccupés (droite) T
1.50 +- 1 50

Taux d’inoccupation et appartements
inoccupés 149 1

40
30

% 20

Milliers de logements

5.0 70 .48 1 10

45 - Inoccupés | 60 1994 1996 1998 2000

40 + .

35 | (droite) | 50 Source : Tendances logement SCHL

30 | 1 40 *Régions métropolitaines. Immeubles de 3 unités et plus

20 |

1.5 | I I I - 20 constitué surtout d’appartements en copro-

1.0 4 - 10 priété et de logements accessoires, semble jouer
1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 un réle clé dans I'offre de logements locatifs de

Source : Tendances logement SCHL plusieurs régions métropolitaines.m

*Régions métropolitaines. Immeubles de 3 unités et plus

® 'essentiel de la baisse du taux d'inoccupation

provient de la diminution du nombre d’apparte-
ments inoccupés. En octobre 2000, le nombre
d’appartements locatifs inoccupés dans des im-
meubles de plus de trois unités dans I'ensemble
des 26 régions métropolitaines n’était plus que
de 23 500. Il s’agit d’'une baisse de 38 000 loge-
ments en trois ans.

® Par contre, malgré la hausse des mises en chantier
locatives depuis cinq ans, le parc locatif augmente
que trés lentement. La stabilité de la taille du parc
locatif (environ 1,5 million d’appartements),
s’explique en partie par la conversion de plu-
sieurs immeubles locatifs en logements en copro- demande sur le marché des app. locatifs
priété ces derniéres années.

Répartition de I'absorption de la

Milliers d’appartements locatifs
25

® Du point de vue de la demande, le nombre d’ap-
partements inoccupés dans certaines régions 20
métropolitaines est en pratique plus faible qu’il
n’y parait. En effet, la typologie, la localisation, le
niveau du loyer ou I'état physique des logements 101
disponibles ne correspond pas toujours aux 5
besoins de la demande. Bien qu’il soit trés diffi-
cile de le quantifier, cette situation explique en
partie pourquoi le marché locatif secondaire,

B Mises en chantier

B Log. inoccupés

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Source: Tendances logement SCHL
*Régions métropolitaines
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Gaz naturel chez les propriétaires, électricité chez les locataires

Il existe une grande diversité des types de chauffage selon les régions et les types de ménages.

Au Canada, 42.8 % des répondants a I'enquéte
de Print Measurement Bureau (PMB) ont dit se
chauffer au gaz naturel contre 35,5 % a I'élec-
tricité, 13,6 % a l'huile. Enfin, 8,1 % utilisent un
autre systéme de chauffage (ex.: bois).

Type de chauffage des propriétaires

® Les propriétaires et les locataires ont un profil

bien différent par rapport au type de chauffage
qu’ils utilisent. En effet, si le chauffage au gaz
naturel (45,8 %) arrive en téte chez les proprié-
taires devant I'électricité (31,7 %), il en est
autrement chez les locataires, dont 50,7 % se
chauffent a I'électricité, contre 30,4 % au gaz
naturel. Ceci s’explique entre autre par le fait
que le chauffage avec les cailles électriques
permet a chaque locataire de se chauffer indé-
pendamment et que ce mode de chauffage ne
nécessite pas l'installation de systémes de circu-
lation d’air; contrairement au chauffage au gaz.m

Type de chauffage des locataires

au Canada

Huile Gaz naturel | Electricité | Autres
Halifax 54,1 % 0,7 % 341 % | 11,1 %
Montréal 19,3 % 57 % 668% | 82 %
Toronto 92 % 777 % 11,8% | 1,3%
Winnipeg 0,0 % 84,7 % 139% | 1,4%
Calgary 1,0 % 89,5 % 93 % 0,2 %
Vancouver 25 % 66,9 % 276 % 3,0%

Source : Print Measurement Bureau 2000

Au Québec I'abondance d’électricité favorise
l'utilisation de ce systéme de chauffage. En Onta-
rio et surtout dans les provinces de 'Ouest ou
se concentre les gisements de gaz naturel, le
chauffage au gaz naturel prédomine. Seules les
provinces atlantiques utilisent I'huile a chauffage
comme principal moyen de chauffage.

au Canada

Huile Gaz naturel | Electricité | Autres
Halifax 543 % 0,0 % 457 % | 0,0 %
Montréal 12,9 % 84 % 739% | 48 %
Toronto 75 % 484 % 359% | 82%
Winnipeg 0,0 % 64,3 % 32,1 % | 3,6%
Calgary 0,0 % 88,4 % 11,6% | 0,0 %
Vancouver 3,6 % 46,0 % 42,7 % 77 %

Source : Print Measurement Bureau 2000

Prévisions 2001-2002 : Iéger repli des marchés du logement I’an prochain

Le repli des mises en chantier en Ontario, en Alberta et au Québec entrainera un léger recul de

Pactivité en 2002.

® Dans son dernier numéro de Perspectives

SCHL du marché de ’habitation la SCHL
prévoit que les mises en chantier s'éléveront a
160 100 en 2001 et a 155 800 en 2002. Malgré
le ralentissement de I'économie nord-améri-
caine, les taux hypothécaires favorables, la
hausse de l'immigration et la faiblesse des
stocks des logements inoccupés neufs et
existants continueront de stimuler la cons-
truction résidentielle.

® Suite a un gain important en 2001, le nombre

de reventes diminuera légérement de 2 % en
2002 se situant toujours a un niveau trés élevé
sur une base historique. Laugmentation des
prix de revente sera forte en 200! et plus
modérée en 2002.m

Mises en chantier au Canada

Milliers de logements
160

150

140

130

120

1996 1997 1998 1999 2000 2001* 2002%*

Source : Tendances logement SCHL. *Prévisions
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Un logement neuf inoccupé sur cinqg I’est depuis plus d’un an

Une part importante des logements neufs complétés mais inoccupés I'est depuis plus d’'un an. Cette
situation résulte de la présence des maisons modéles, mais aussi de I'inadéquation entre I'offre et la
demande.

e A la fin septembre, 2 413 logements neufs
inoccupés sur un total de |1 081, soit 21,7
%, étaient sur le marché depuis plus d’un
an. Cette proportion est importante consi-
dérant que la plupart des marchés de I’habi-
tation au Canada évoluent dans un contexte

Logements neufs achévés et inoccupés
depuis plus d’un an - septembre 2001

Individuelles Jumelées En rangée Appartements

non-spéculatif. Victoria 22 15 | 39
® Comment expliquer ce phénomeéne? ® 278 62.5 2! 41.9
= , Vancouver 34 24 78 500

I. Une premiére source de durée pour les
. . . . %+ 10.2 23.5 244 41.6

maisons neuves en inventaire est la pré-
sence des maisons modeéles utilisées par Edmonton 78 20 8 63
les constructeurs pour mettre en marché %* 192 200 205 16.8
les différentes caractéristiques de leurs Calgary 180 45 3 25
produits. Cette formule est abondamment %+ 25.8 30.0 3.9 5.9
utilisée, notamment a Calgary, ou de Winnipeg 6 5 3 0
nor‘nbreu?(dgn.sdemlll)les résident(ijells ti'le o 50 385 375 00
maisons individuelles sont en développe- Windsor 0 0 0 0

ment.

. . ) % 0.0 0.0 0.0 0.0
Ewdtem,elj;, P1I;l'JS| sz poles’ c'Ie devg'lcoppe} London i’ 3 41 17
ment résidentiel d’une région métropoli- i 5 1000 455 266

taine sont nombreux et dispersés, plus
Kitchener 15 0 14 5

on aura recours a la formule des maisons

modeles. la présence de nombreuses %* 1.8 00 3Ll 100.0

maisons modéles est un indicateur de Hamilton 20 6 6 22

marché positif. %* 10.8 25.0 47 20.2

2. En second lieu, un certain nombre de Toronto 27 192 9 88

logements reste sur la touche en raison %* 438 38.7 2.5 30.0

de vices de construction, d’'une mauvaise Ottawa 3 0 17 0

localisation, d’un prix de vente trop élevé o 38 0.0 24.6 00

ou E:IOUtt simplemelr;t parce ;:|u’ils ne’r];t’é- Hul " 6 2 0
ondent pas aux besoins et aux préfé-

II?ences dclaas acheteurs.m P % 19.0 26.1 100.0 0.0

Montréal 79 12 5 40

%% 16.2 13.6 16.0 8.0

Québec 6 4 | 21

%* 9.2 44.4 7.7 36.2

Halifax 17 0 0 (]

%* 32.6 0.0 0.0 0.0

Régions métropolitaines 542 355 205 855

%* 14.6 304 15.6 24.2

Centres urbains 50 000+ 630 430 245 1 108

%% 15.0 319 16.7 27.2

Source : Tendances logement SCHL

* En pourcentage du nombre total de logements neufs inoccupés
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Gros plan sur le Nouveau-Brunswick

Comme toute les provinces, le Nouveau-Brunswick connait un ralentissement économique qui se
répercutera sur 'emploi, le revenu des particuliers et les finances publiques. Cependant, les princi-
paux marchés de I'habitation devrait tenir le coup en raison de la migration interne.

® Au Nouveau-Brunswick, la migration en prove-

nance des régions rurales vers les régions
urbaines de Moncton, St-Jean et Frederic-
ton génére une demande de logement qui
permettra a la province d’enregistrer, cette
année et I'an prochain, plus de 3 000 mises en
chantier. Cette année, la construction de loge-
ments collectifs atteindra son plus haut niveau
depuis 1993. En effet, le développement des
centres d’appels dans le sud de la province
attirent une main-d’oeuvre bilingue alors que
peu de logements sont disponibles pour ac-
cueillir ces nouveaux ménages. Cette situation,
conjuguée a la chute des taux hypothécaires,
fera aussi en sorte que le nombre de transac-
tions sur le marché de la revente atteindra
environ 4 600 cette année et 4 650 en 2002.

Le marché de I’habitation

du Nouveau-Brunswick en quelques chiffres

Dépenses en construction neuve et

en rénovation*®
G$
550
500
450
400
350
300
250
200
150 T T T T T T T T T T T T T

89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00r 0l*02*

— Rénovation
— Construction

Sources : Tendances logement SCHL et Statistique Canada
*Ameéliorations et modifications et réparations

® Le Nouveau-Brunswick dont I'économie reste

tributaire de la vigueur de ses exportations de
produits forestiers et miniers souffrira du
ralentissement économique nord-américain.
Toutefois, la province pourrait s’en tirer relati-

2000 2001* vement bien compte tenu que ses produits
sont exemptés du droit compensatoire améri-
* Mises en chantier 3079 3 100 cain de 19,3 % puisque sa production provient
« Nombre de reventes 4 524 4 600 essentiellement de la forét privée.
« Taux d’inoccupation ® Avec la fin de nombreux grands projets (auto-
locatif (Moncton) 1.7 % 13 % route, ‘rafﬁnerle, gazoduc) qui ont donné du
7 . tonus a I'économie provinciale au cours des
* Taux de propriéeté 744 % n.d. derniéres années, la province devra compter
* Variation du prix sur des secteurs émergents, tel que le com-
moyen de revente 40 % 26 % merce électronique, pour assurer sa croissance
' aux cotés du pilier traditionnel qu’est I'exploi-
* Valeur des reventes 414 M$ 432 M$ tation des ressources naturelles.m
* Dépenses en
> , Tendances du nombre de reventes
construction neuve 306 M$ 293 M$ .
. et du prix de revente moyen
» Dépenses
, . En milliers de $ En milliers
de rénovation™* 517 M$ 509 M$ 100 co
» Exportations*** 08 G$ nd. o5
Marchés d’exportation®®  Etats-Unis, 5 . - 43
= Prix de revente moyen
Allemagne et R.-U. a5 | vente | 1 40
i 80 +
Sources :Tendances logement SCHL, Statistique 135
L X ye Ventes annualisées .
Canada et Association canadienne de I'immeuble. 75 + (échelle de droite)
70 30

* Prévisions.**Améliorations, modifications et réparations

***Matériaux et produits liés a I'habitation

1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000

Sources : Tendances logement SCHL et Asso. canadienne de 'immeuble
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Données du marché de I’habitation pour le mois courant (DDA)

Mises en chantier, logements, milliers

Canada, Total, toutes régions
%
Canada, total, régions rurales
%
Canada, total, régions urbaines
%
Canada, individuels, régions urbaines
%
Canada, collectifs, régions urbaines
%
Terre-Neuve, total, toutes régions
%
fle-du- Prince-Edouard, total, toutes régions
%
Nouvelle-Ecosse, total, toutes régions
%
Nouveau-Brunswick, total, toutes régions
%
Québec, total, toutes régions
%
Ontario, total, toutes régions
%
Manitoba, total, toutes régions
%
Saskatchewan, total, toutes régions
%
Alberta, total, toutes régions
%
Colombie-Britannique, total, toutes régions
%

2000 TI:0l T2:01 T3:01 MS8:01 M9:01 MIO0:0I
I51.7 1625 1634 156.1 1662 154.0 173.5
.1 5.6 0.6 4.5 12.1 -7.3 12.7
20.6 20.9 213 19.2 19.2 19.2 21.5
-9.9 10.0 1.9 -9.9 0.0 0.0 12.0
131.1 141.6 142.1 1369 147.0 1348 1520
3.1 5.0 0.4 -3.7 13.9 -83 12.8
74.4 80.1 734 77.1 79.6 79.1 84.8
2.1 6.9 -84 5.0 9.2 -0.6 7.2
56.7 61.5 68.7 59.8 674 55.7 67.2
44 25 .7 -13.0 19.9 -17.4 20.6
1.5 1.0 1.6 1.8 1.8 2.1 1.7
6.4 41.2 60.0 12.5 0.0 16.7 -19.0
0.7 0.6 0.4 0.8 0.5 0.7 0.7
15.3 -333 -333 1000 444 40.0 0.0
44 43 3.8 4.2 4.5 3.5 4.2
43 162  -11.6 10.5 2.2 222 20.0
3.1 3.8 3.3 33 34 3.5 6.4
1.0 310 -13.2 0.0 17.2 29 82.9
24.7 28.5 26.3 25.7 26.1 244 28.9
4.1 12.2 -1.7 -2.3 -1.9 -6.5 18.4
715 76.4 752 703 82.7 67.4 71.8
6.4 5.1 -1.6 -6.5 358 -18.5 6.5
2.6 2.7 3.4 3.0 2.9 2.7 2.8
-183 3.8 259  -11.8  -I7.1 -6.9 3.7
25 2.2 1.9 2.6 1.9 2.8 4.4
-18.6 0.0 -13.6 368 -40.6 474 57.1
26.3 26.3 29.7 278 27.7 29.5 33.3
32 0.0 12.9 -6.4 6.1 6.5 12.9
14.4 16.7 17.8 16.6 14.7 17.4 19.3
-11.6 7.7 6.6 -6.7 -17.4 18.4 10.9

SOURCE : SCHL.

Toutes les données sont désaisonnalisées a un taux annuel (DDA), celles du mois le plus récent sont préliminaires.

% : variation en pourcentage par rapport a la période précédente.
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Taux annuel des mises en chantier, régions urbaines®

2000 TI:01 T2:01 T3:01 M8:0l1 M9:.01I M10:0l1
Canada 131.1 141.6 142.1 136.9 147.0 134.8 152.0
Terre-Neuve 1.0 0.7 1.1 1.1 1.1 1.4 1.2
fle-du-Prince-Edouard 0.4 0.4 0.2 0.5 0.2 0.4 0.4
NouvelleEcosse 3.0 2.8 2.6 2.5 2.8 1.8 23
Nouveau-Brunswick 20 2.6 1.7 2.2 23 24 5.5
Québec 19.9 23.0 20.8 21.1 21.5 19.8 22.7
Ontario 67.4 72.8 72.2 67.6 80.0 64.7 68.9
Manitoba 1.5 1.6 1.8 1.8 1.7 1.5 1.5
Saskatchewan 1.9 1.5 1.4 1.8 1.1 20 3.5
Alberta 21.5 21.2 24.1 23.7 23.6 254 28.3
Colombie-Britannique 12.4 15.0 16.2 14.6 12.7 15.4 17.7

*Milliers de logements, Données désaisonnalisées et annualisées (DDA)

Principaux indicateurs du marché de I’habitation

Logements neufs™

Achevés inoccupés. indiv. et jum. rég. urb.

%

Achevés inocc.. en bande et app.. rég. urb.
%

Indice des prix. 1992=100
%

Logements existants™*

Reventes S.IA.. logements. milliers
%

Prix de revente moyen S.L.A.. milliers $
%

Marché hypothécaire
Taux hypothécairea | an. %
Taux hypothécaire a 5 ans. %

2000 TI:01 T201 T3:01 MS8:01 M9:0I MIOOI
6.3 6.1 5.8 5.8 5.8 5.8 6.0
0.2 26 4.6 -0.3 -1.5 0.7 34
73 64 6.5 5.6 55 5.6 5.1
-83 9.1 1.6 -149 -11.5 0.3 -89

103.2 1048 1057 nd 106.5 nd. nd.
22 0.7 08 n.d. 0.1 n.d. nd.
333.7 3527 371.4 380.1 395.4 369.7 n.d.
06 5.7 5.4 23 6.2 -6.5 nd.
164.1 165.6 1715 1729 170.6 171.0 n.d.
38 05 3.1 0.8 -32 0.2 nd.
7.85 7.10 6.73 6.03 6.20 545 4.90
8.35 7.58 7.67 7.50 7.60 7.15 6.90

SOURCES : SCHL, Statistique Canada, Banque du Canada, Association canadienne de 'immeuble.

% : Variation en pourcentage par rapport a la période précédente

n.d. : Données non disponibles

*Données désaisonnalisées. **Données désaisonnalisées et annualisées.
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