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Recul des mises en chantier a 155 000 en

mai

En mai, le taux annuel des mises
en chantier désaisonnalisées au
Canada a atteint 155 000
logements*, comparativement
au taux révisé de 162 000
logements enregistré en avril. |l
s’agit d’un repli de 4,3 %.

En milieu urbain, la construction
de logements individuels était en
baisse 5,5 % a 70 200 logements,
tandis que les mises en chantier
de logements collectifs reculaient
de 4,4 % a 62 600 unités.

Le niveau des mises en chantier
se situe toujours en accord avec
nos prévisions et, tout compte
fait, reflete la présence d’un
environnement favorable au
marché de I'habitation. Le
pourcentage des logements
neufs écoulés a 'achévement
demeure toujours trés élevé,
signalant que la demande reste
forte.

Suite en page 2...

Mises en chantier au Canada
toutes régions, *DDA
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Mises en chantier - Suite de la page |

En mai, les mises en chantier en Colombie-
britannique ont bondi a 16,200 logements (8 %), en
données désaisonnalisées annualisées, sous
I'impulsion de la construction de logements
collectifs.

Les mises en chantier étaient cependant en baisse
dans les autres régions : la région de I'Atlantique
(-19,7 % a 4 900 logements), le Québec (-12,8 % a
19 100 logements), les Prairies (-7,8 % a 26 000
logements) et I'Ontario (-2,9 % a 66 600
logements).

Dans les grandes agglomérations urbaines, le
nombre de mises en chantier, en données
désaisonnalisées annualisées, a atteint 41 600 a
Toronto, 10 900 a2 Montréal et 12 500 & Vancouver.

Aprés cing mois d’activité, les mises en chantier
réelles dans les centres urbains affichent un gain
de 6,8 % par rapport a la méme période en 2000.m
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Taux de propriété au Canada : le vieillissement fait son oeuvre

Les taux de propriété augmenteront dans toutes les provinces d’ici 2020. Le taux de propriété
pourrait atteindre 80 % en 2020 a Terre-Neuve, le taux le plus élevé au pays.

® Les projections de la SCHL des taux de pro-
priété au Canada indiquent qu’une plus grande
proportions des ménages sera propriétaire au
cours des deux prochaines décennies en rai-
son du vieillissement de la population. Le
rythme de croissance du taux de propriété est
cependant appelé a diminuer alors qu’une part
de plus en plus grande des ménages deviendra
trés dgées et donc moins susceptible de de-
meurer propriétaire de son logement.

® Au cours des deux prochaines décennies, le
taux de propriété augmentera dans toutes les
provinces. Nos projections indiquent que le
taux de propriété au Québec culminera en
2012.

® Les hypothéses démographiques a la base de
nos projections sont celles qui caractérisaient
la population lors du recensement de 1996.
Certains facteurs socio-économiques tels que
des politiques plus étendues de maintient a
domicile des ainés dans les années a venir
pourraient modifier les projections.m

Projections des taux de propriété

2000 2010 2020
Terre-Neuve 77.9 79.3  80.4
|.P.E. 724 732 738
N.-Ecosse 71.1 719 726
N.-Brunswick 744 755  76.1
Québec 56.5 569  56.7
Ontario 64.7 65.5 65.9
Manitoba 68.0 68.1 683
Sask. 69.9 702  71.3
Alberta 683 69.2 704
C.-B. 66.0 67.3 682
Canada 64.0 64.7 65.1

Source: Tendances logement SCHL
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Mises en chantier : un indicateur avancé ou retardé de ’économie?

Selon la théorie économique, les mises en chantier sont un indicateur avancé de 'économie. Mais en 'ab-
sence d’'un choc des taux d'intérét, peuvent-elles devenir un indicateur retardé plus tard dans le cycle?

® Depuis 1970, le Canada a traversé deux cycles

économiques complets qui se sont terminés
par les récessions de 1981-82 et 1991-92 et

qui ont été caractérisés par des hausses impor-

tantes des taux d’intérét. Au cours de ces
deux cycles économiques, les mises en chantier
ont fortement réagit aux mouvements brus-
ques et extrémes des conditions de crédit,
tout comme lI'ensemble des dépenses réelles
de consommation des ménages.

® La rapidité de la réaction des mises en chantier

aux forts mouvements des taux d’intérét a
amené plusieurs économistes a qualifier les
mises en chantier d’indicateur avancé de I'éco-
nomie. Effectivement, en utilisant des données
brutes, les mises en chantier présentent une
corrélation positive d’un trimestre avec la
variation en % du PIL.B. réel dans 42 % des cas,
ce qui est toutefois assez faible.

® Le troisieme et présent cycle se poursuit toujours

et le ralentissement de I'économie ne devrait pas
se transformer en récession en raison de la dé-
tente des taux d'intérét. Les mises en chantier
poursuivent toujours leur phase ascendante et
sont restées jusqu’a maintenant imperméables au
ralentissement de I'économie a cause de deux
facteurs principaux : |) la baisse des taux hypothé-
caires et 2) limportante création d’emplois des
deux derniéres années sous l'effet de la forte
croissance du PILB.

® Ce deuxiéme mécanisme explique comment les

Variation du PIB réel et mises en
chantiers — Données brutes

Phases cycliques du P.1.B. réel et
des mises en chantier

PLB. Mises Ecart
Phase , en en
réel i )
chantier trimestres
Sommet 19724 1974:2 7
1986:1 1988:2 10
Creux 19814 1983:1 6
19914 1996:2 19

Sources : Tendances logement SCHL et
Statistique Canada

mises en chantier sont aussi un indicateur
retardé du PI.B.. Effectivement, en utilisant des
données lissées, pour déceler les tendances de
long terme, les mises en chantier présentent
une corrélation positive avec la variation en %
du PL.B. réel dans 75 % des cas avec un retard
de 6 a 10 trimestres.

Somme toute, les mises en chantier sont un
indicateur avancé dans le contexte de varia-
tions des taux d’intérét mais un indicateur
retardé dans le contexte de variations de
'emploi. m

Variation du PIB réel et mises en
chantiers —Tendance trimestrielle
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Energie: espoirs et limites de la production résidentielle décentralisée

La hausse des prix de I'énergie a remis a I'agenda le développement des technologies telles que la p|Ie
a combustible, I'énergie solaire et I'éolien. Mais contrairement aux E.-U,, la productlon décentralisée a
grande échelle au Canada n’est pas imminente en raison des obstacles économiques et réglementaires.

® |l y a quelques mois, la Federal Energy Regulatory
Commission (FERC) des Etats-Unis langait un
message d’appui clair a la production décentrali-
sée et la facturation inversée d’énergie en impo-
sant 3 une compagnie de distribution d’électri-
cité d’acheter de trois propriétaires résidentiels
leur production électrique excédentaire au
méme prix qu’elle leur vend l'électricité. Cette
décision constitue sans aucun doute un impor-
tant changement de paradigme pour les sec-
teurs de I'énergie et de I'habitation.

e Aujourd’hui, 30 Etats américains autorisent la
production personnelle et obligent I'achat de
surplus. Cette situation est en train de propul-
ser la recherche et le développement de pro-
duits et de matériaux novateurs pour le mar-
ché de I'habitation tels que des bardeaux de
toiture en cellules photovoltaiques permettant
de transformer le rayonnement solaire en
électricité et les piles a combustible (Fuel
Cells) alimentées au gaz naturel.

® Les constructeurs joue un roéle central dans

'adoption par les consommateurs de ces nou-
veaux produits. Les constructeurs américains
ont d’ailleurs commencé a construire des mai-
sons pouvant répondre a leur besoins énergéti-
ques de maniére indépendante. Les construc-
teurs utilisent ces nouvelles avancées dans le
domaine de la production décentralisée a des
fins de mise en marché et de différentiation de
produit par rapport a la concurrence dans les

Ventes de maisons nheuves de

300 000 $ et plus en 2000
Nombre de logements % du total
Terre-Neuve 19 2.6
.-P-E 5 2.0
N.-Ecosse 77 49
N.-Brunswick 10 .1
Québec 538 5.5
Ontario 6178 18.5
Manitoba 52 4.0
Sask. 34 3.0
Alberta | 197 9.9
C.-B. 2785 49.9
Canada 10 895 16.3

Source : Tendances logement SCHL

Source : Partnership for Advancig Technlogy in Housing

créneaux de marché haut de gamme.

® Les manufacturiers canadiens ont tout avantage a
développer leurs produits en fonction du marché
américain qui est appelé a croitre rapidement si la
demande d’énergie évolue selon les projections
des experts. En 2000, les investissements en
équipements pour la production décentralisée
d’électricité ont atteint environ 800 millions de
$US aux E.-U.

® Au Canada, le marché potentiel demeure limité
pour plusieurs raisons :

v Les prix relativement faibles de I'énergie et la
fiabilité de la plupart des réseaux ne stimulent
pas autant le développement de produits per-
mettant la production décentralisée d’électricité.
Dans le cadre réglementaire actuel, la produc-
tion décentralisée d’électricité n’est pas économi-
quement viable puisque les investissements
nécessaires ne peuvent étre rentabilisés par la
vente d’électricité au réseau.

v Comme tout produit au début de son cycle de
vie, le prix de détail des bardeaux de toiture
photovoltaiques ou des piles a combustible est
prohibitif pour la majorité des ménages canadiens
compte tenu du prix de I'énergie actuel.

v' Le marché le plus prometteur pour ces nouveaux
produits relativement colteux, les maisons
neuves de plus de 300 000 $, que I'on peut
qualifier de haut de gamme, sauf en C.-B,, attei-
gnaient seulement 10 895 unités en 2000. m
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Prévisions des taux hypothécaires favorables a I’habitation

Linstabilité qui régne sur le marché des actions et celui des obligations entrainera de légéres varia-
tions des taux hypothécaires.

® Les perspectives pour les taux hypothécaires P
sont encourageantes. En effet, ceux-ci de- Taux hYPOtheca'res

vraient osciller entre 6,50 et 7,50 %, pour les Année /Trim. | an 3 ans 5 ans
préts a un an, entre 7,00 et 8,00 %, pour les

préts a trois ans, et entre 7,50 et 8,50 %, pour 2000: | 7.63 8.25 8.48

les préts a cinq ans. Des rabais de taux de 0,5 2000:2 8.03 8.33 8.52

a 1,5 point de pourcentage resteront un 2000:3 7.90 8.10 8.25

important moyen de soutenir la concurrence 2000:4 7.83 8.00 815

au cours d’e la période vis’ét’e par les prévisio’ns. 2006 7:85 8.'| 7 8:35
® Etant donné que le taux préférentiel, le marché

monétaire et le rt.endement des obllggtlons a 2001: | 710 735 758

court terme continueront de se replier dans un

avenir immédiat, il en sera de méme pour les 2001:2* 6.67 7.22 7.64

taux hypothécaires, et ce sont les taux a court %

terme qui devraient subir les plus fortes baisses. 20013 6.50 7.33 7.77
® Alors que les taux qui s’appliquent aux préts 2001 :4* 6.55 7.40 7.82

hypothécaires ouverts et aux préts a taux 2001 * 6.70 7.33 7.70

variable suivent généralement I'évolution du . ) )

taux préférentiel des préteurs, ceux prati- 2002: 1 6.59 7.43 7.85

qués pour un prét fermé varient en fonction 2002:2% 6.65 755 7.90

du marché obligataire.

T : , 2002:3* 6.75 7.65 7.95
® |’activité économique et les dépenses de

consommation en particulier devraient s’ac- 2002:4* 6.93 7.66 7.98

célérer au quatriéme trimestre de cette ¢

année en Amérique du Nord. De telles condi- 2002 6.73 7.57 7.92

tions susciteront des craintes de poussée Source: Tendances logement SCHL. *Prévisions

inflationniste et feront monter les taux d’in-
térét et les taux hypothécaires.m

Le taux a 5 ans domine toujours le marché canadien

La préférence des emprunteurs pour le long terme peut s’expliquer principalement par la volonté
de limiter l'incertitude quant aux fluctuations potentielles des mensualités hypothécaires.

® Selon 'Enquéte FIRM de décembre 2000, 62 %
des répondants actuellement titulaires d’'un
prét hypothécaire affirment avoir choisi un
terme d’'une durée de 5 ans.

Quelle est la durée du terme de votre
prét hypothécaire?

® Outre la tranquilité d’esprit que procure un
terme long, I'aplatissement de la courbe des
taux d'intérét en 2000, a fait diminuer la prime

Plus de 5 ans

de long terme des taux a 5 ans par rapport aux > ans
termes plus courts, incitant davantage d’em- 3-4ans
prunteurs a opter pour le long terme. 2 ans
® La forte concurrence entre les institutions I'an
préteuses pour accroitre leur part de marché, 6 mois
les incitent aussi A offrir des conditions de ‘ %
crédit plus avantageuses a leurs clients qui 0 1020 30 4050 60 70
optent pour des termes plus longs, dans le but Sources : Tendances logement SCHL
de les fidéliser. m Enquéte FIRM, décembre 2000
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Comparaison entre les loyers des grandes régions métropolitaines

Parmi les grandes métropoles canadiennes, Montréal posséde le plus important bassin de loge-
ments locatifs au Canada. C’est aussi I'une des régions métropolitaines les moins dispendieuses.

Selon les résultats de 'Enquéte sur les loge-
ments locatifs d’'octobre 2000 de la SCHL,
c’est a Montréal que le colit de location d’un
appartement locatif est le moins élevé parmi
les grandes régions métropolitaines (RMR). En
effet, un appartement de deux chambres a
coucher se loue en moyenne 509% par mois.

Par comparaison, Toronto est la RMR ou le loyer
codte le plus cher, soit 92,3% de plus qu’a Mon-
tréal. Viennent ensuite Vancouver (74,9% de plus
qu’a Montréal), Ottawa (72,3%), Calgary (45,4%),
Halifax (27,3%) et Edmonton (18,1%).

Exprimé en dollars, I'écart entre le loyer moyen
d’un appartement locatif de deux chambres a
coucher a Montréal et les autres RMR se situe
dans un intervalle allant de 90$ 2 Edmonton a
470% a Toronto.

Lécart des loyers n’est qu’un facteur parmi tant
d’autres a étre considéré lors d’'un déménagement .|

Loyers des grandes métropoles canadiennes

Halifax
Montréal
Ottawa
Toronto
Calgary

Edmonton

Vancouver

450 550 650 750 850 950 $
Source : Tendances logement, SCHL

*Appartements de 2 chambres 4 coucher, octobre 2000

Les paiements hypothécaires en fonction du revenu disponible stables

Le ratio des paiements de la dette hypothécaire en fonction du revenu disponible des ménages est
élevé mais relativement stable depuis 10 ans. La hausse du revenu disponible originant de la
croissance économique et de la réduction des impots sera salutaire.

® Les paiements de la dette hypothécaire des

ménages canadiens (propriétaires avec et sans
prét hypothécaire et locataires)en pourcentage
de leurs revenus disponibles furent légére-
ment supérieurs a 9,0 % en décembre 2000,
alors que le taux hypothécaire affiché a 5 ans
fut de 7,95 % en moyenne. En comparaison, les
paiements de la dette hypothécaire atteignaient
environ 9,4 % a l'automne 1981 lorsque les
taux hypothécaires affichés culminaient a 21.75
% en moyenne. Le sommet du ratio des paie-
ments de la dette hypothécaire a été observé
en juin 1994 (10,1 %).

® Cette évolution du ratio des paiements de la

dette en fonction du revenu disponible, en
dépit de la baisse des taux hypothécaires
depuis vingt ans, met en lumiére le fait que les
ménages ont accentué I'effet de levier de leurs
actifs résidentiels dans les années 1990. En
effet, 'encours du crédit hypothécaire des
ménages en pourcentage de la valeur estimative
des logements au Canada atteint maintenant
57 % selon les estimés de la SCHL. Cette

proportion était de 46 % il y a vingt ans.

® Les prévisions de la SCHL (voir page 5) indiquent

que les taux hypothécaires fluctueront de fagon
modérée au cours des prochains mois, ce qui
signifie un niveau de risque limité. Ce niveau de
risque devrait diminuer compte tenu de la crois-
sance prévue du revenu disponible. m

Ratio des paiements de la dette
hypothécaire* et taux hypothécaires 4 5 ans

% % du revenu disponible
24 12
+ 11
20 + Taux a 5 ans (échelle de gauche)

+ 10

Paiements de la dette

1980 1985 1990 1995 2000
Sources : Tendances logement SCHL et Banque du Canada
*Capital et intéréts en % du revenu disponible des ménages,
basé sur un taux a 5 ans amorti sur 25 ans
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Données sur le marché de I’habitation pour le mois courant
2000 T3:00 T400 TI:01 M3:01 M4:01 M5:01

Mises en chantier, logements, milliers

Canada, Total, toutes régions I51.7 1573 1552 163.0 1574 162.0 155.0
% 1.1 1.0 -1.3 5.0 -0.6 29 4.3
Canada, total, régions rurales 20.6 22.6 20.3 214 214 22.2 22.2
% 9.9 16.5 -10.2 5.4 0.0 3.7 0.0
Canada, total, régions urbaines 131.1 1347 1349 141.6 1360 1398 1328
% 3.1 10.1 0.1 5.0 -0.7 28 -5.0
Canada, individuels, régions urbaines 74.4 73.2 74.9 80.1 78.9 743 70.2
% 2.1 0.3 23 6.9 -5.2 -5.8 -5.5
Canada, collectifs, régions urbaines 56.7 61.5 60.0 61.5 57.1 65.5 62.6
% 44 24.7 -24 25 6.1 14.7 4.4
Terre-Neuve, total, toutes régions 1.5 1.5 1.5 0.8 0.5 1.2 1.7
% 6.4 7.1 0.0 -46.7 -44.4 140.0 41.7
fle-du-Prince-Edouard, total, toutes régions 0.7 0.8 1.2 0.9 0.9 0.5 0.5
% 15.3 1000 500 -25.0 28.6 444 0.0
Nouvelle-Ecosse, total, toutes régions 44 43 3.7 4.1 25 5.1 33
% 43 4.4 -14.0 10.8 -45.7 1040  -353
Nouveau-Brunswick, total, toutes régions 3.1 3.7 3.0 4.0 3.2 24 25
% 1.0 60.9 -189 333 -22.0 -25.0 42
Québec, total, toutes régions 24.7 26.4 26.1 28.8 27.6 28.9 26.1
% 4.1 16.3 -1.1 10.3 -14.8 4.7 9.7
Ontario, total, toutes régions 715 74.7 73.0 773 78.6 73.0 71.0
% 6.4 17.8 -2.3 5.9 8.4 -7.1 2.7
Manitoba, total, toutes régions 2.6 2.6 2.6 2.6 2.6 3.2 2.6
% -18.3 -7.1 0.0 0.0 -3.7 23.1 -18.8
Saskatchewan, total, toutes régions 2.5 2.6 2.2 2.2 23 1.7 1.3
% -18.6 -3.7 -15.4 0.0 15.0 -26.1 -23.5
Alberta, total, toutes régions 26.3 27.6 26.3 26.0 255 29.6 284
% 3.2 5.3 4.7 -1.1 85 16.1 4.1
Colombie-Britannique, total, toutes régions 14.4 13.1 15.6 16.3 13.7 16.3 17.5
% -11.6 -14.4 19.1 45 -8.7 19.0 74

SOURCE: SCHL.

Toutes les données sont désaisonnalisées a un taux annuel, celles du mois le plus récent sont préliminaires.
% : variation en pourcentage par rapport a la période précédente.
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Mises en chantier, régions urbaines*

2000 T3:00 T400 TI:0I M3:0l M4:01 M5:01

Canada 131.1 1347 1349 141.6 136.0 139.8 132.8
Terre-Neuve 1.0 1.1 1.1 0.7 0.4 0.8 1.3
fle-du-Prince-Edouard 0.4 0.4 0.5 0.4 0.4 0.3 0.3
Nouvelle-Ecosse 3.0 3.0 23 2.8 1.2 3.5 1.7
Nouveau-Brunswick 2.0 2.1 1.9 2.6 1.8 1.5 1.6
Québec 199 223 208 230 21.8 21.9 19.1
Ontario 674 700 69.7 728 74.1 68.6 66.6
Manitoba 1.5 1.6 1.4 1.6 1.6 2.1 1.5
Saskatchewan 1.9 2.1 1.5 1.5 1.6 1.4 1.0
Alberta 215 211 224 212 20.7 24.7 23.5
Colombie-Britannique 12.4 11.0 13.3 15.0 12.4 15.0 16.2

*Données désaisonnalisées et annualisées (DDA)

Principaux indicateurs du marché de I’habitation

2000 T3:00 T4:00 TI:OI M3:0I M4:01 M5:01

Logements neufs™
Achevés inoccupés. indiv. etjum.rég. ub. 632 611 631 620 620 612  6.02
% 024 -l6l 295 -170 098  -129  -1.63
Achevésinocc.. enbande et app.. rég.wb. 727 824 654 677 671 699 1.3
% 83 146 2012 352 073 325 343
Indice des prix. 1992=100 103.22 10347 104.18 10485 10512 na na.
% 224 05 066 063 000 na na.
Logements existants™
Reventes S.LA.. logements. milliers 333.70 33624 33339 352.73 34944 35347 na
% 06l 095 08 572 -124 LIS na.
Prix de revente moyen S.L.A.. milliers $ 164.09 16435 16633 16560 16446 169.18 n.a.
% 384 142 120 09 -l 287 na.
Marché hypothécaire
Taux hypothécaire 4 | an. % 785 790 783 710 670 680  6.70
Taux hypothécaire 4 5 ans. % 835 825 815 758 725 750 775

SOURCES : SCHL, Statistique Canada, Banque du Canada, Association canadienne de I'immeuble.
% : Variation en pourcentage par rapport a la période précédente
n.d. : Données non disponibles
*Données désaisonnalisées et annualisées
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