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L’activité ralentira en 2002, mais

accélérera en 2003
|Aper¢;u |

Mises en chantier : On prévoit une légére
diminution des mises en chantier cette année,
mais une augmentation en 2003. La baisse
découlera de la faible croissance de I'emploi
en 200| et 2002. La construction résidentielle
ira toutefois bon train, en raison de la forte
immigration, des taux hypothécaires
avantageux et de la hausse du prix des
logements. En 2003, le nombre de mises en
chantier augmentera a la faveur du
raffermissement de I'économie.

Mises en chantier :
2002 : 156 100
2003 : 159 200

Reventes : La faible création d’emplois
entrainera une diminution des ventes en
2002, mais avec la reprise économique, les
ventes reprendront de plus belle en 2003.

Reventes :

2002 : 368 500
2003 :370 100

Prix : On s’attend a ce que les prix
augmentent de 2 & 3 % sur le marché de la
revente au cours des deux prochaines années,
car les ventes diminueront en raison de la
diminution du nombre d’inscriptions sur le
marché.

Détails en page 3.

EDITION NATIONALE

Premier trimestre 2002

Les régions A SURVEILLER

Alberta : Grice a 'une des économies les plus prospéres au pays, I'activité
demeurera élevée dans le secteur de la construction (voir page 10).

Ontario : Compte tenu de la migration, le nombre de mises en chantier devrait
dépasser les 70 000 pour chacune des deux prochaines années (voir page |3).

Colombie-Britannique : Favorisé en partie par des taux hypothécaires
avantageux, le marché de I’habitation continuera de prospérer aprés le creux de
I'an 2000, (voir page 9).
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LA SCHL: AU COEUR DE LHABITATION

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) est au cceur de I'habitation. Toutes ses activités
visent a aider les Canadiens et les Canadiennes a vivre dans un logement sr a tout point de vue.

A titre d’organisme national responsable du logement, la SCHL joue un réle important dans le secteur
canadien de I'habitation. Elle propose de nouvelles fagons de financer I'achat des maisons. Elle favorise
l'innovation dans le domaine de la technologie et de la conception des habitations. Grace a son assurance prét
hypothécaire, elle aide les Canadiens et les Canadiennes a réaliser leur réve et a posséder leur propre maison.

Les Canadiens et les Canadiennes tirent avantage de la collaboration de la SCHL avec ses partenaires des
secteurs public, privé et sans but lucratif en vue d’améliorer la qualité et I'accessibilité des logements et de
faire en sorte qu’ils soient plus abordables, partout au pays.

L'aide accordée par la SCHL permet aux ménages a faible revenu, aux afnés, aux personnes handicapées et aux
Autochtones de vivre dans des logements convenables et abordables. La SCHL crée des emplois pour les
Canadiens et les Canadiennes dans le domaine des produits et services en aidant le secteur de I'habitation a
exporter ses connaissances et ses compétences dans d’autres pays.

Les recherches de pointe effectuées par la SCHL améliorent la qualité des logements et font en sorte que
ceux-ci soient plus abordables. Afin d’aider les Canadiens et les Canadiennes a tirer profit de son savoir-faire
dans le domaine de I'habitation et a prendre des décisions éclairées, la SCHL est devenue le plus important
éditeur canadien de publications portant sur le logement. Elle posséde également la collection la plus compléte
de documents sur 'habitat.

Les Canadiens et les Canadiennes peuvent avoir facilement accés a nos informations par I'entremise des points
de vente et des bureaux régionaux de la SCHL.

Renseignements et abonnements

Composez le | 800 668-2642. A I'extérieur du Canada, le | (613) 748-2006, télécopieur (613) 748-4069.
Pour nous joindre en direct, visitez notre page d’accueil a I'adresse suivante : www.cmhc-schl.gc.ca

Abonnement annuel (4 numéros) 120 $,T.PS. en sus
Un numéro 40 $,T.PS. en sus

Précisez le format : papier ou PDF (fichiers PDF envoyés par courriel).

Vous pouvez également commander ou vous abonner a nos publications a I'adresse suivante :
www.cmhc-schl.gc.ca/lnfoMarche/magasin

« Multiple Listing Service (MLS™) » et Service inter-agences (S.I.A.) sont des marques d’accréditation
enregistrées de I’Association canadienne de 'immeuble (ACI).

© 2002 Société canadienne d’hypothéques et de logement

Tous droits réservés

Dates de diffusion PDF
ISSN 1488-6545
Deuxiéme trimestre 2002 — avril
Troisiéme trimestre 2002 — juillet
Quatriéme trimestre 2002— octobre

Numéro de produit 61502-2002-QO0|
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Perspectives nationales

Le secteur de la construction de collectifs

demeurera robuste

Le nombre de mises en chantier de collectifs sera toujours trés
appréciable en 2002 et 2003 par rapport a la moyenne des cing
derniéres années, et la construction de maisons individuelles
devrait ralentir quelque peu car la hausse de leur prix rend les
logements collectifs plus intéressants.

Les bas taux d’inoccupation devraient

entrainer une hausse de la construction

Etant donné que les taux d’inoccupation des logements locatifs
sont bas, les mises en chantier de collectifs devraient s’accélérer.
A noter toutefois qu’une petite partie sera destinée au marché
locatif, la plupart prenant la forme de copropriétés. Certains de
ces logements seront quand méme loués, ce qui permettra de

combler une parties de la demande sur ce marché.

La construction d’appartements : le secteur le

plus actif

Les mises en chantier d’appartements seront trés nombreuses
dans la plupart des régions du pays. On estime a 40 000 par an,
en moyenne, le nombre de mises en chantier d’appartements au
cours des deux prochaines années, soit 30 % de plus que la
moyenne enregistrée entre 1997 et 2001.

Le marché des maisons individuelles offre

quand méme encore des débouchés

Méme si on prévoit qu’en 2002 et 2003 il y aura moins de mises
en chantier de maisons individuelles qu’au cours des cinq
derniéres années, leur nombre demeurera important (environ

90 000 par année). La construction de maisons individuelles fera
un bond en Colombie-Britannique et en Saskatchewan cette
année et I'an prochain. Elle progressera également dans toutes
les autres provinces en 2002, sauf au Québec, au Manitoba et
au Nouveau-Brunswick.

Apreés avoir atteint un sommet, le nombre de
transactions diminue sur le marché de la

revente

Le nombre de transactions a atteint un niveau record en 2001
sur le marché de la revente, mais il devrait se replier en 2002 en
raison de la moins bonne conjoncture de 'emploi. Il approchera
quand méme les 370 000 grace aux bas taux hypothécaires.

L’augmentation des prix sera moins
importante en 2002-2003

Le prix de vente des logements existants augmenterade 23 3 %
en 2002 et 2003, ce qui est moins élevé qu’au cours des deux
derniéres années (4 2 5 %). Néanmoins, dans plusieurs centres
urbains, on verra un meilleur équilibre entre I'offre et la demande.

Regard sur les STOCKS

Le stock de tous les types de logements
nouvellement achevés et inoccupés est

Le niveau trés bas des logements neufs

inoccupés

Milliers de logements

16

12

individuelles et jumelées
8
4 Appart. et en rangé
1992 1994 1996 1998 2000

Source : SCHL

Le niveau des stocks de logements nouvellement achevés et inoccupés aide a
expliquer le regain d’activité dans le secteur de la construction résidentielle

maintenant a son plus bas niveau jamais enregistré
par la SCHL. Cela signifie que pour répondre a la
demande, on devra construire plutot que de puiser
encore dans les stocks.

Cette situation est trés semblable a celle qui
prévaut sur le marché locatif. Ce dernier est en
effet tres serré, puisque le taux d’inoccupation
moyen national d’un logement de trois chambres et
plus avoisine 1%. Cela signifie qu’il faudra construire
de nouveaux logements pour combler une partie de
la demande, car le nombre de logements locatifs
inoccupés est insuffisant.

En conséquence, comme la demande de logements
déclinera mais demeurera robuste, la construction
résidentielle devrait aller bon train au cours des
prochaines années étant donné le bas niveau des
stocks de logements neufs et du taux
d’inoccupation des logements locatifs.

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737 mlaurenc@cmbhc-schl.gc.ca
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Tendances repéres

Points positifs

A surveiller

v" Bas taux hypothécaires
v" Forte immigration

L’économie

Aprés le ralentissement de la croissance économique observé au
cours des derniers trimestres de 2001, la SCHL prévoit qu’en
2002 le rythme de croissance sera irrégulier aux deux premiers
trimestres, qu’il sera modéré au troisiéme trimestre et ira en
s’accélérant au cours du dernier trimestre de I'année.

La reprise devrait reposer sur le raffermissement de I'activité
économique aux E.- U,, la faiblesse du dollar canadien,
I’abaissement des taux d’intérét, le redressement des marchés
boursiers et les mesures de relance budgétaire. Au début,
toutefois, cette reprise sera modérée, et ce, pour deux raisons
essentielles. Tout d’abord, les dépenses d’investissement des
sociétés seront limitées en raison des profits médiocres, du
niveau élevé des stocks et du bas taux d’utilisation des capacités
de production. Ensuite, la progression du chémage entrainera
une diminution des dépenses de consommation. Globalement, la
croissance du PIB devrait tourner autour de |,3 % au Canada
en 2002. En 2003, a la faveur de la reprise des dépenses de
consommation et d’investissement, la croissance économique
devrait étre de 'ordre de 33 4 %.

Taux hypothécaires

Au début de 2002, la Banque du Canada a encore abaissé son
taux directeur pour stimuler 'économie. En conséquence, les
taux hypothécaires a court et a long termes ont
considérablement chuté par rapport aux niveaux les plus élevés
de 2000 (d’environ 175 points de base pour un terme de 5 ans
et de 325 points de base pour les préts a un an). Les taux
hypothécaires devraient passer a un creux au premier trimestre
2002 et demeurer bas la majeure partie de I'année. Ces taux
augmenteront lentement une fois que I'économie regagnera de
la vigueur, vers la fin de 2002, puis remonteront de fagon plus
marquée en 2003, quand I'activité économique s’intensifiera.

Migration

Depuis la crise asiatique de 1998, la migration nette totale a fait
un bond important. En fait, 'an dernier, le Canada a accueilli
plus d’'immigrants que ne I'avait prévu le gouvernement fédéral.

Il reste toutefois encore a voir quel sera 'impact des événements
du Il septembre sur 'immigration. A ce stade-ci, il est
raisonnable de penser que le nombre de nouveaux arrivants
sera plus proche du milieu de la fourchette cible de 210 000 a
235 000 personnes fixée par le gouvernement du Canada pour
cette année. Les données provisoires indiquent que le nombre
de personnes qui obtiennent le statut d’immigrant a diminué

v Perspectives défavorables au
chapitre de ’emploi

v Confiance des consommateurs

considérablement depuis le || septembre. Mais comme on
s’attend également a un recul de I'émigration par rapport aux
niveaux récents, le solde migratoire sera tout de méme encore
trés favorable. | s’agit d’un facteur important de maintien de la
demande de logements, particuliéerement a Toronto,Vancouver et
Montréal.

Lincidence de I'immigration sur la demande de logements est
double. Lafflux récent d'immigrants entrainera un accroissement
de la demande de logements locatifs. Le nombre important
d’immigrants arrivés au pays au début des années 1990 se
traduira par une augmentation de la demande de logements
pour propriétaires-occupants, car ces immigrants quittent le
marché locatif pour accéder a la propriété, particuliérement
maintenant que les taux hypothécaires sont bas.

Emploi

La création d’emplois est le principal facteur nous obligeant a
rajuster nos prévisions a la baisse pour le marché de I'habitation
en 2002. Lemploi a beaucoup progressé entre 1997 et 2000,
avec la création de prés d’'un million de postes de travail.
Toutefois, I'an dernier, le rythme de création d’emplois a ralenti
puisqu’il N’y a eu en moyenne que 167 000 emplois de plus
qu’en 2000. Ce rythme devrait ralentir davantage car on ne
prévoit environ 70 000 nouveaux emplois pour 2002. Ce
ralentissement de 'activité observé depuis I'an dernier, et le fait
qu’une bonne partie de ces postes sont des emplois a temps

partiel, nuiront a la demande de logements.

Confiance des consommateurs

La confiance des consommateurs demeure robuste. Le groupe
d’age au sein duquel on retrouve le plus de personnes qui ont
acheté une maison ou ont l'intention de le faire demeure
confiant, et plus de la moitié des consommateurs pensent que
c’est un bon moment pour se lancer dans des dépenses
importantes. La confiance devrait toutefois se dégrader au cours
des premiers trimestres de 2002, mais pas comme si nous étions
en période de récession. Le niveau de confiance est grandement
fonction des perspectives d’emploi, et il faudrait des mises a pied
massives pour entamer la confiance des consommateurs au
point qu’elle tombe au niveau de ce qu’on a connu au début
des années 1980 et 1990.

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737 mlaurencs@cmhc-schl.gc.ca
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Tendances en bref

Les principaux facteurs et leur incidence sur la construction
résidentielle

Incidence

Facteur Commentaire 2002 2003

Taux hypothécaires Bas cette année et en hausse en 2003 % %

Emploi La faible création d’emplois en 2001 et 2002 ® ®
freinera la demande de logements cette année et
'an prochain.

Revenus Le rythme d’accroissement sera plus modéré, mais é) &
demeurera positif en raison des réductions d'impots
et des hausses salariales.

Migration nette Aprés les sommets atteints en 2001, 'immigration va
décroitre, mais rester forte et soutenir la demande é %
de logements.

Formation de ménages En hausse, en raison de 'immigration nette et de la é} &
forte création d’emplois depuis 1997.

Confiance des La confiance est demeurée élevée au deuxiéme
consommateurs semestre de 2001, mais elle devrait s’effriter a cause
des pietres perspectives d’emploi. La demande de c@ %
logements pourrait en subir les conséquences en
2002. La confiance devrait toutefois se raffermir d’ici
2003.

Marché de la revente La demande qui déborde sur le marché des
logements neufs en raison des conditions é é})
exceptionnellement tendues qui prévalent sur le
marché de la revente stimulera la construction
résidentielle en 2002, mais pas autant qu’en 2001.

Logements vacants Le fait que les stocks soient a de bas niveaux est de é %
bon augure pour les constructeurs.

Taux d’inoccupation Construction de collectifs favorisée par les bas taux é %

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737 mlaurenc@cmbhc-schl.gc.ca
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Marché locatif : apercu et perspectives

Le marché locatif s’est transformé au cours des derniéres années. La réduction des taux
d’inoccupation et la hausse des loyers, conjuguées a la mise en oeuvre d’un nouveau partenariat
gouvernemental pour la production de logements locatifs abordables, auront une incidence sur le

marché locatif en 2002 et en 2003.

Le taux d’inoccupation des
appartements locatifs en baisse

Selon ’Enquéte sur les logements locatifs de la SCHL, le
taux d’inoccupation des appartements d’initiative privée
dans les immeubles de trois logements et plus des
régions métropolitaines est passé de 1,6 % en octobre
2000 a I,l % en octobre dernier. |l s’agit du plus bas taux
enregistré depuis 1987, année ou les immeubles de trois
appartements ou plus ont été visés pour la premiére fois
par 'Enquéte.

Le taux a diminué dans 17 des 26 régions métropolitai-
nes. Les reculs de l'inoccupation les plus prononcés ont
été enregistrés a Sherbrooke (de 4,7 a 2,3 %), Trois-

Riviéres (de 6,8 a 4,7 %) et Sudbury (de 7,7 a 5,7 %).

Seize régions métropolitaines affichaient en octobre
dernier un taux d’inoccupation inférieur a 2 %, alors qu'il
se situait a moins de | % dans huit d’entres elles. Les taux
les plus bas ont été observés a Victoria (0,5 %),
Montréal (0,6 %) et Gatineau (0,8 %),

Dans la majorité des régions métropolitaines, le recul de
linoccupation se poursuit en raison de la création
soutenue d’emplois depuis 1997, de la forte immigration
internationale et de I'accroissement du nombre de jeunes
adultes arrivant sur le marché de 'habitation. Ailleurs au
pays, 'offre accrue de logements locatifs et le fort
mouvement d’accession a la propriété ont entrainé une
progression du taux d’inoccupation.

Taux d’inoccupation — Régions métropolitaines
Appartements d’initiative privée - Immeubles de
3 logements et plus

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Source : SCHL

Nouvelle entente sur la construction
de logements abordables

Le 30 novembre 2001, les ministres fédéral,
provinciaux et territoriaux se sont entendus sur un
cadre de référence visant a augmenter la produc-
tion de logements abordables dans I'ensemble du
Canada. Compte tenu des besoins et des priorités
des provinces et des territoires, cette entente
pourra porter sur la construction, les rénovations
d'envergure, la conversion et |'accession a la
propriété a colt abordable. Les parties
conviendront, au moyen d'ententes bilatérales, des
modalités des programmes admissibles dans chaque
province et territoire. Des ententes ont déja été
signées avec le Québec, la Colombie-Britannique, le
Nunavut et les Territoires du Nord-Ouest.

Le cadre de référence des ententes comportera les
paramétres suivants :

® Le gouvernement fédéral s'est engagé a
fournir une contribution totale de 680 millions
de dollars sur une période de 5 ans.

® Les provinces et les territoires devront
fournir une contribution globale équivalente a
celle du gouvernement fédéral.

® |es fonds du gouvernement fédéral peuvent
étre utilisés pour couvrir les contributions aux
fins d'immobilisations et les frais d'administra-
tion de l'initiative dans les provinces et les
territoires.

® La contribution fédérale maximum s'établit a
25 000 $ en moyenne par logement pour la
durée du programme.

® Les logements financés doivent demeurer
abordables pendant une période d'au moins 10
ans.

® Les contributions des provinces et des terri-
toires peuvent prendre la forme d'immobilisa-
tions ou d'autres types de subventions; il peut
aussi s'agir de contributions en espéces ou en
nature, fournies par la province, le territoire ou
un tiers.

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737, mlaurenc@cmhc-schl.gc.ca
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La hausse des loyers et la baisse des
taux hypothécaires auront des
répercussions

Selon la derniére Enquéte sur les logements locatifs, la
hausse moyenne des loyers pour des appartements de
deux chambres a été de 3,4 % entre octobre 2000 et
octobre 2001. Entre octobre 1999 et octobre 2000, la
hausse moyenne des loyers fut similaire (3,3 %). Il s’agit
d’'une moyenne non pondérée pour les appartements
d’initiative privée, situés dans des immeubles comptant
trois logements et plus.

Au cours des derniéres années, la hausse importante
des loyers, combinée avec la baisse des taux
hypothécaires, a des niveaux inégalés depuis plus de

quarante ans pour certaines échéances, augmente
I'attrait de I'accession a la propriété.

En comparant les loyers moyens des appartements
locatifs dans certaines régions métropolitaines avec
les mensualités hypothécaires dérivées du prix moyen
des appartements en copropriété neufs récemment
écoulés, il appert que I'accession a la propriété
constitue une alternative de plus en plus intéressante
sur le plan du colt pour les locataires d’'Ottawa
notamment. Ce n’est cependant pas encore le cas
dans certaines régions métropolitaines ou I'écart
entre le loyer moyen et les mensualités hypothécaires
demeure trés important,comme a Toronto et a
Vancouver.

Comparaison entre le loyer moyen* et les mensualités hypothécaires™* dans
certaines régions métropolitaines

. .. Taux . Loyer moyen ($) -
Re’glons o dinoccupation appartements Mens’ua!ltes Ecart (9)
métropolitaines des . de2 chambres* hypothécaires **

appartements

Calgary 1.2 783 1018 235
Edmonton 0,9 654 922 268
Halifax 28 783 918 135
Hamilton 1,3 439 1123 684
Kitchener 0,9 722 856 134
Montréal 0,6 530 781 251
Ottawa 0,9 914 914 0
Regina 2,1 568 901 333
Saskatoon 2,9 558 815 257
Toronto 0,9 1027 | 884 857
Vancouver 1,0 919 1 777 858
Victoria 0,5 751 | 468 717
Windsor 2,9 738 845 107
Winnipeg 1,4 605 790 185

Source : SCHL

*Appartements de 2 chambres d’initiative privée, situés dans des immeubles de 3 logements et plus.

*** Basées sur le prix moyen des appartements en copropriété neufs écoulés de janvier a novembre 2001.
Mise de fonds de 5 %, taux hypothécaire a 5 ans de 5,85 % et amortissement de 25 ans.

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737, mlaurenc@cmhc-schl.gc.ca
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Augmentation de la construction de
logements locatifs

La baisse importante du taux d’inoccupation depuis
cing ans et la hausse des loyers stimulent la construc-
tion d’un plus grand nombre de logements locatifs. En
2001, les mises en chantier de logements locatifs en
milieu urbain totalisaient 14 681* logements, soit
prés de 45 % de plus qu’en 2000 (10 155 logements).
Le pourcentage de logements locatifs mis en chantier
par rapport a I'ensemble des mises en chantier en
milieu urbain demeure relativement faible a 10,3 %.

Au cours des deux prochaines années, les loyers
devraient progresser plus rapidement que l'inflation
dans certaines villes. Le rythme de croissance
demeurera toutefois modéré dans I'ensemble, compte
tenu de l'accession a la propriété.

La hausse prévue des loyers ne sera peut-étre pas
suffisante pour encourager d'importants
investissements dans le logement locatif d’initiative
privée, mais pourra stimuler la production de
copropriétés.

Mises en chantier de logements locatifs
Centres urbains de 10 000 et plus

Le taux d’inoccupation locatif devrait
demeurer bas

Le taux d’inoccupation moyen des appartements
locatifs dans les immeubles d’initiative privée
comptant trois logements et plus au sein des régions
métropolitaines sera stable a |,| % lors de 'Enquéte
d’octobre 2002. La hausse de 'immigration et I'effet
retardé de la croissance de 'emploi chez les jeunes,
au cours des trois derniéres années, maintiendront la
pression sur les marchés locatifs dans plusieurs
régions métropolitaines.

Le taux d’'inoccupation devrait légérement progresser
pour se fixer a 1,3 % en 2003. Lapport de
copropriétés et de logements locatifs neufs devrait
contribuer a cette progression.m

Taux d’inoccupation 2002

% des mises en

Provinces 2001 :
chantier totales

T.-N. 14 1.2
I.-P.-E. 48 12,8
N.-B. 669 30,4
N.-E. 746 27,0
Québec 4018 18,3
Ontario 2717 3,9
Manitoba 120 7,2
Saskatchewan 34 2,1

Alberta 2 485 10,1
C.-B. 3 826 24,4
Canada 14 681 10,3

Source : SCHL

* Ces chiffres n’englobent pas les mises en chantier
de logements dont la location n’est pas la vocation
premiére, mais qui accueillent néanmoins des
locataires, comme c’est le cas pour de hombreux
appartements en copropriété.

En baisse En hausse
Winnipege Victoria Toronto
Thunder Bay Vancouver Oshawa
Sudbury Abbotsford Ottawa
Windsor Edmonton Gatineau
London Calgary Chicoutimi
Kingston Saskatoon Saint lohn
Trois-Riviéres Regina Halifax
Sherbrooke Kitchener Charlottetown
Québec St.Catharines
St. John’s Hamilton

Aucun changement
Montréal

Source : SCHL

Pour plus de renseignements sur la conjoncture
des marchés locatifs métropolitains, contactez
I’analyste de marché SCHL le plus prés de chez
vous.

Contact : Michel Laurence (613) 748-2737, mlaurenc@cmhc-schl.gc.ca
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Colombie-
Britannique

[Apercu

L’économie est en déclin, mais le
redressement du marché de
’habitation se poursuivra en 2002

En Colombie-Britannique, les perspectives
économiques ne sont pas favorables pour le
premier semestre 2002. Le ralentissement de
I’économie mondiale, conjugué aux répercussions
de l'imposition par les Etats-Unis de droits
compensatoires sur le bois d’oeuvre, a entrainé
d’importantes pertes d’emploi dans la province.
La confiance des consommateurs s’en est par
conséquent ressentie, en particulier dans les
collectivités tributaires des ressources naturelles.

On prévoit malgré tout qu’il y aura une reprise au
second semestre, en raison d’un redressement aux
Etats-Unis. La hausse prévue du prix des
marchandises devrait stimuler la croissance dans le
secteur des ressources naturelles et permettre de
récupérer bon nombre des emplois perdus en
2001. Des gains économiques plus considérables
seront enregistrés en 2003 en raison des récentes
réductions d’'impét et de dépenses d’investissement
accrues.
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Malgré la faiblesse de I'économie, qui devrait persister au début de 2002, le
marché de I'habitation devrait continuer a se redresser en C.-B. Les taux
d’intérét et hypothécaires bas devraient plus que neutraliser les répercussions
négatives des pertes d’emploi, en particulier dans le Lower Mainland, a
Victoria et dans ’Okanagan. Au cours de la derniére année, les accédants a
la propriété étaient les plus actifs sur le marché. En 2002, ce sera le tour des
acheteurs d’un logement a un cran supérieur, ce qui devrait gonfler les ventes
de maisons individuelles.

Le stock de logements neufs invendus étant toujours faible, on s’attend a ce
que la construction résidentielle augmente en 2002. A linstar des années
passées, la croissance la plus importante sera observée dans le secteur des
collectifs de Vancouver, alors qu’ailleurs dans la province les gains devraient
demeurer relativement faibles, jusqu’a ce que I'économie s’améliore dans
'ensemble de la province en 2003.

En détail

Mises en chantier, logements individuels :
Le nombre de mises en chantier devrait
progresser de 3 % en 2002. Cette hausse sera
essentiellement attribuable a Surrey, Langley,
Maple Ridge et, dans une moindre mesure, a
Victoria, régions ot I'offre de terrains viabilisés
augmentera.

Mises en chantier, logements collectifs :
Les collectifs seront le moteur de la croissance
sur le marché du neuf de la C.-B. en 2002. L'an
dernier, les logements locatifs, surtout d’initiative
privée, représentaient une large part des mises en
chantier de collectifs. La construction de
logements locatifs d’initiative privée ralentira
quelque peu cette année; toutefois, la hausse des
mises en chantier de copropriétés a Vancouver
devrait faire progresser d’environ 10 % le nombre
total de mises en chantier de collectifs dans la
province en 2002.

Reventes : En 2001, la C.-B. occupait le premier
rang au pays pour ce qui est du nombre de
reventes par habitant. Les taux hypothécaires qui

ont atteint de trés bas niveaux, devraient maintenir un bon rythme de ventes
en 2002, et la demande devrait é&tre plus forte pour les maisons individuelles.
Le nombre de reventes devrait s’avancer de 5 % pour se fixer a 72 800.

Prix : Le prix de revente moyen devrait progresser de seulement 0,7 %. Le
segment des acheteurs de maisons a un cran supérieur, qui est
particulierement actif dans le Lower Mainland, a Victoria et dans
’Okanagan, fera monter le prix de revente moyen, mais la faiblesse continue
des marchés dans les collectivités tributaires des ressources naturelles freinera
I’avance des prix.

Regard sur la CONSTRUCTION DE
LOGEMENTS LOCATIFS

En C.-B., une caractéristique unique de la reprise du marché de
’habitation a été la hausse considérable de 'activité dans le
secteur des logements locatifs d’initiative privée. L’an dernier, le
nombre de mises en chantier de logements locatifs - surtout des
appartements - s’est accru de plus de 250 % par rapport a I’année
précédente. La majorité de ces logements neufs étaient situés au
centre-ville de Vancouver et étaient destinés a des créneaux
particuliers, notamment les ainés et les ménages aisés.

Contact : Carl Gomez (604) 737-4067, cgomez@cmhc-schl.gc.ca
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Alberta

Mises en chantier

|Apercu |

L’Alberta s’en tire mieux que la
plupart des provinces

En 2001, le produit intérieur brut de I’Alberta
s’est accrue de 4 % environ, alors que le nombre
d’emplois a progressé de prés de 3 %. Cette solide
perfor-mance a permis a la province de rester la
destination de premier choix des migrants inter-
provinciaux a la recherche d’un emploi. Un
marché de I'emploi robuste, un solde migratoire
interprovincial positif et de bas taux d’intérét
hypothécaire ont soutenu l'activité sur les
marchés de la revente et du neuf dans 'ensemble
de la province.

L'économie ralentira en 2002. Les dépenses
publiques diminueront en raison du recul des
redevances énergétiques. L'affaiblissement de
I'économie aux Etats-Unis et dans les provinces
centrales du Canada aura une incidence négative
sur le tourisme ainsi que sur la fabrication et les
secteurs connexes. De plus, les investissements
globaux dans le secteur du gaz naturel et dans
celui plus conventionnel du pétrole devraient
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flechir d’environ 20 % par rapport a 2001.Toutefois, compte tenu de I'horizon
de planification plus long des projets pétroliers non conventionnels, les
investissements demeureront considérables dans ce secteur. Par conséquent, les
investissements dans le domaine énergétique au cours de la période de
prévision seront bien supérieurs a la moyenne des cinq derniéres années.

La croissance économique sera plus lente que dans les années antérieures, mais
elle sera de beaucoup supérieure a la moyenne nationale en 2002. En 2003,
I'écart entre la croissance économique de I'Alberta et celle du reste du pays
s’amenuisera puisque les autres provinces profiteront de la reprise de
I’économie américaine.

|[En _détail

Mises en chantier, logements individuels :
En 2001, les mises en chantier de logements
individuels ont réalisé leur meilleure performance
en trois ans.Alors que les bas taux d’intérét
hypothécaire et la robustesse du secteur
énergétique soutiendront la demande en 2002,
Pactivité sera freinée par le recul de la création
d’emplois, la hausse des prix et la diminution de la
confiance des consommateurs. Malgré ce
ralentissement, les mises en chantier de logements
individuels atteindront leur deuxiéme niveau en
importance depuis 1998.

Mises en chantier, logements collectifs :
En 2001, la construction de logements collectifs a
atteint un sommet inégalé en dix-huit ans. Au
cours de I'année prochaine, les constructeurs de
ce type de logements choisiront de réduire leurs
activités en raison de I'augmentation des stocks
dans certains centres. On prévoit donc que les
mises en chantier de collectifs diminueront de
8,8 % en 2002. Mais malgré ce recul, 2002 se
classera au troisieme rang pour ce qui est du
nombre annuel de mises en chantier de collectifs
depuis 1982.

Reventes : En 2001, le nombre total de ventes
S.ILA. a atteint un niveau record. En 2002, la SCHL
s'attend a ce qu'il diminue de 4 % pour se fixer a

46 950. Les bas taux d’intérét ont pu incité certains ménages a se porter
acquéreurs d’un logement. Par conséquent, il est possible que certaines ventes
qui, selon les prévisions, auraient di &tre conclues en 2002 laient été a la fin
de 2001.Au cours des prochains mois, 'augmentation prévue des ventes (en
raison de la baisse des taux d’intérét hypothécaire) pourra étre neutralisée par
linquiétude croissante que manifestent les consommateurs par rapport a la
sécurité de leur emploi.

Prix : La croissance globale des prix sera freinée en 2002 par le bon choix de
logements offerts et par de bonnes stratégies de prix, les vendeurs voulant
conclure une vente rapidement. Les prix devraient augmenter a un rythme
modéré en 2002, soit environ 3,4 %.

Regard sur FORT McMURRAY

L’économie de Fort McMurray continue de bénéficier
d’investissements massifs dans les projets d’exploitation des
sables bitumineux d’Athabasca. Au total, | | milliards de dollars
ont été injectés dans ces projets depuis 1996, et 40 milliards
additionnels devraient étre investis au cours des dix prochaines
années.

A Fort McMurray, les mises en chantier de logements tant
individuels que collectifs battront de nouveaux records, les
constructeurs réagissant a ce qui est vraisemblablement le
marché de I’habitation le plus restreint au Canada. La forte
demande de logements locatifs a maintenu le taux d’inoccupation
a prés de 0 %, ce qui a entrainé une majoration des loyers de 20 %
en 2001.

Contact : Richard Corriveau (403) 515-3005, rcorrive@cmhc-schl.gc.ca
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Saskatchewan
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[Apercu |

Les perspectives économiques laissent
supposer une augmentation de la
demande de logements

En Saskatchewan, la croissance économique
s’est située a3 moins de | % en 2001, en raison
surtout du recul de la production dans le
secteur agricole.

Les perspectives sont plus reluisantes pour
2002 et encore plus pour 2003. La fabrication
de produits destinés a I'exportation
progressera en raison de I'amélioration de la
conjoncture chez nos voisins du Sud. Dans les
secteurs forestier, minier; pétrolier et gazier,
l'avenir est également plus prometteur. Durant
la période, les niveaux de cultures agricoles
devraient retourner a la normale, si les condi-
tions climatiques sont favorables. Par
conséquent, la croissance globale du PIB
devrait passer de
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0,8 % en 2001 a | % en 2002 et a 2 % en 2003. La croissance économique,
qui devrait &tre plus forte et davantage diversifiée, se traduira par un
retour d’une croissance positive de 'emploi en 2002 et 2003. Les pertes
d’emplois de 2001 seront presque entiérement récupérées d’ici 2003.
Malgré 'amélioration de la situation de I'emploi, le taux de chémage
demeurera a peine inférieur a 6 %.

La croissance de I'emploi et la migration intraprovinciale (des régions
rurales vers les centres urbains) stimuleront la demande de logements.

En détail |

Mises en chantier, logements individuels :
En raison des difficultés qu’a connu le marché de
emploi en 2001, bon nombre de ménages ont
reporté a plus tard I'achat d’'une maison
individuelle neuve, ce qui a entrainé un recul de
13,9 % des mises en chantier de ce type de
logements. Toutefois, 'amélioration de la situation
de I'emploi, la baisse des taux d’intérét et le choix
limité de logements a prix modestes existants
devraient contribuer a la reprise des mises en
chantier de maisons individuelles en 2002.

Mises en chantier, logements collectifs : Les
mises en chantier de logements collectifs ont
repris en 2001, et le rythme se poursuivra en
2002. Le marketing de logements destinés a la
location viagére a récemment débuté a Regina,
et des mises en chantier de copropriétés sont
prévues a Saskatoon.

Les logements collectifs en construction sont
destinés aux acheteurs de maisons en rangée de
prix moyen et d’appartements de luxe. La hausse
du prix de revente encouragera davantage d’ainés
a opter pour des copropriétés.

Reventes : En 2001, le marché de la revente a
absorbé une bonne partie de la demande
provenant des accédants a la propriété, ce qui a

entrainé une progression du nombre de ventes par rapport a I'année
précédente. Les inscriptions ont augmenté dans les deux grands centres, mais
bon nombre d’entre elles sont des propriétés de prix élevé et non des
logements modestes qui attirent les accédants a la propriété. On observera
donc encore une pénurie de logements de bonne qualité de prix modeste sur
les marchés de la revente urbains de la Saskatchewan, ce qui limitera le
nombre total de transactions a moins de 7 700 en 2002.

Prix : Des ventes accrues de propriétés de prix élevé feront monter le prix de
revente d’environ 5 % en 2002. Laugmentation du prix de revente permettra
aux ainés et aux ménages 4gés sans enfant de profiter de I'avoir propre
accumulé sur leur logement existant pour acheter une copropriété ou un
logement en location viagére.

Regard sur le MARCHE LOCATIF

Les résultats de PEnquéte sur les logements locatifs réalisée par la SCHL
en octobre 2001 font ressortir I'incidence du départ des jeunes a grande
mobilité des villes de la province. Le taux d’inoccupation a augmenté dans
presque toutes les collectivités visées par ’Enquéte. Les ménages
locataires accédant a la propriété ont également contribué a cette
hausse.

Malgré sa récente augmentation, on prévoit que le taux d’inoccupation
moyen demeurera faible en raison de Pamélioration de la situation de
’emploi et de la migration des ménages qui quitteront les milieux ruraux
pour s’installer dans les centres urbains.

Contact : Paul Caton (306) 975-4897, pcaton@cmhc-schl.gc.ca
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Manitoba

[Apercu

Les marchés de I’habitation
demeureront stables

En raison de la contraction de la demande
américaine de produits manitobains, la croissance
économique de la province a considérablement
ralenti, ce qui a entrainé une diminution de la
création d’emplois. Lemploi total n’a augmenté
que de 0,4 % en 2001.

La croissance économique ne devrait reprendre
qu’a la fin de 2002, avec le redressement de
I’économie nord-américaine. Les gains sur le
marché de 'emploi au cours de la période de
prévision devraient donc étre inférieurs a la
moyenne des cinq derniéres années. D’ici a la fin
de 2003, le nombre total d’emplois progressera
d’environ || 000 et le taux de chémage

0. i y
demeurera sous la marque des 5 %. Par ailleurs
plus de 80 % des travailleurs dgés de 25 a 44 ans
(tranche d’dge ou I'on achéte généralement une
propriété) continueront a occuper un emploi a
plein temps.

Mises en chantier
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Contrairement a I'Ontario et a I'Alberta, le Manitoba ne connait pas un
important accroissement démographique par suite de la migration
interprovinciale ou internationale. Par conséquent, la majeure partie de la
demande de logements dans la province est attribuable a la population
existante.

Compte tenu de la composition démographique de la province, les
répercussions positives du faible taux de chémage et des bas taux d’intérét
hypothécaires profiteront principalement au marché de la maison individuelle.
La demande soutenue des accédants a la propriété et des acheteurs de maisons
a un cran supérieur permettra au marché de la revente de maintenir sa bonne
performance. Du cété du marché du neuf, le nombre annuel de mises en
chantier demeurera stable a quelque 2 800 unités en 2002 et 2003.

[En détail

Mises en chantier, logements individuels :
En réponse a la faiblesse de I'offre sur le marché
de la revente et de la réduction des taux d’intérét
hypothécaire, bon nombre d’acheteurs de
maisons a un cran supérieur envisageront I'achat
d’un logement neuf pour répondre a leurs
besoins futurs en matiére d’habitation. Le nombre
de mises en chantier de logements individuels
devrait demeurer stable a prés de 2 400 unités
en 2002 et 2003.

Mises en chantier, logements collectifs :
La majorité des logements collectifs mis en
chantier au Manitoba sont destinés aux marchés
de la copropriété et de la location viagére. Par le
passé, la construction de logements collectifs a
connu des périodes de grande instabilité. La
SCHL prévoit malgré tout que les mises en
chantier de logements collectifs demeureront
stables au cours des deux prochaines années.
Ainsi, leur nombre devrait atteindre 440 en 2002
et 480 en 2003 par suite de I'évolution de la
demande attribuable au vieillissement de la
population manitobaine.

Reventes : Malgré les trés bas niveaux
d’inscriptions, le marché de la revente continuera

a afficher des ventes records. Le nombre de ventes S.I.A. au Manitoba devrait se
stabiliser a |1 600, en 2002 et 2003. Par ailleurs, la pénurie de logements de
bonne qualité existants contribuera a stimuler la demande sur le marché du
neuf.

Prix : Le resserrement du marché locatif incitera les locataires a envisager
achat d’une propriété. Laugmentation du prix moyen pourra donc étre
modérée par I'accroissement du nombre d’accédants a la propriété. Toutefois, la
forte demande et I'offre limitée continueront a exercer des pressions a la
hausse sur les prix au cours des deux prochaines années. La SCHL s’attend a
ce que les prix avancent d’environ 4 % par année en 2002 et 2003.

Regard sur la RENOVATION

La forte activité sur le marché de la revente de Winnipeg
stimulera les dépenses de rénovation, qui atteindront 596 mil-
lions de dollars au Manitoba en 2002. De plus, le resserrement du
marché locatif, conjugué a la hausse du prix des logements neufs
et existants, incitera les ménages a entreprendre des travaux de
rénovation plutét qu’a acheter un autre logement.

De surcroit, le vieillissement du parc résidentiel du Manitoba
continuera a soutenir la demande de travaux de rénovations, ces
derniers représentant 63 % de I’ensemble des dépenses au
chapitre de la construction résidentielle.

Contact : Dwayne Rewniak (204) 983-8503, drewniak@cmhc-schl.gc.ca
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Ontario
[Apercu |

L’activité dans le secteur de la
construction résidentielle devrait
fléchir

En 2001, les mises en chantier ont atteint leur plus
haut niveau en douze ans. Les bas taux d'intérét
hypothécaire et de trés hauts niveaux
d'immigration ont fait passer le nombre de mises en
chantier de 71 521 en 2000 a 73 282 en 2001. Le
prix des logements a continué a augmenter, et les
ventes de logements existants ont atteint des
sommets inégalés. La morosité économique fera
régresser légérement les ventes et les mises en
chantier en 2002. Ce recul sera toutefois suivi
d’une légere reprise en 2003.

La demande de logements est tributaire de la
population, et la composante la plus importante de
l'accroissement démographique est 'immigration. Le
nombre d’'immigrants a été exceptionnellement
élevé en 2001 en Ontario, et la plupart d’entre eux
se sont installés a Toronto ou existent des réseaux
ethniques et sociaux bien établis. |l faudra attendre
la suite des événements pour connaitre 'impact
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qu'aura le I | septembre sur I'immigration. On peut toutefois s’attendre a ce qu'il
y ait diminution du nombre d'immigrants.

Lemploi - autre facteur jouant un réle important dans la demande de logements -
a été au point mort tout au long de 2001. Les pertes subies par le groupe des 25
a 44 ans ont érodé le bassin de futurs accédants a la propriété. Le recul de la
demande américaine de biens, attribuable au ralentissement de I'économie, et la
faible performance des indicateurs avancés de 'Ontario laissent supposer une
atonie sur le marché de 'emploi au début de 2002. Les bas taux d’intérét et la
faiblesse du dollar canadien contribueront tdt ou tard a la reprise économique
dans la province et, par conséquent, a la demande de logements.

En détail

Mises en chantier, logements individuels :
Les maisons individuelles sont le type de
logements le plus cher et le plus populaire. Les
mises en chantier de logements individuels
diminueront, et la hausse des prix fera des
logements collectifs une alternative de plus en
plus abordable.

Mises en chantier, logements collectifs :

En 2002, les mises en chantier de copropriétés et
de maisons en rangée en propriété absolue
reculeront légérement, en raison de la stagnation
de I'’économie. Les mises en chantier de
logements locatifs seront faibles par rapport aux
années antérieures. Elles seront stimulées par
l'aide publique accordée pour la production de
logements abordables et par la demande de
logements provenant des ainés, dont le nombre
s’accrofit sans cesse, sur un marché ou le taux
d’inoccupation est faible.

Reventes : Les bas taux d’intérét hypothécaires
et le doux temps de 'automne ont fait grimper le
nombre de reventes a un niveau record. La
prudence des consommateurs entrainera une
diminution des reventes en 2002. En 2003, la
croissance économique les fera progresser a
nouveau.

Prix : Les indicateurs avancés du prix des logements, notamment le rapport
ventes-nouvelles inscriptions, indiquent que la plupart des marchés de la
revente de la province sont équilibrés ou serrés. Le prix des maisons
continuera a augmenter, mais moins rapidement en raison du ralentissement
économique.

Regard sur le MARCHE LOCATIF

Taux d’inoccupation légérement plus élevé en Ontario

Le léger accroissement du taux d’inoccupation moyen en Ontario
enregistré cette année met fin a quatre années consécutives de recul. Le
taux d’inoccupation des appartements situés dans des immeubles de trois
logements ou plus a progressé pour s’établir a 1,7 % en octobre 2001,
comparativement a 1,6 % un an plus tot.

En Ontario, le loyer moyen a augmenté plus rapidement que le taux
d’inflation. Le loyer moyen d’un appartement de deux chambres a été
majoré de 4,1 %, soit plus du double de la hausse de 1,9 % de I’Indice des
prix a la consommation.

Kitchener, Ottawa et Toronto sont les marchés locatifs les plus serrés, les
taux d’inoccupation des appartements de deux chambres s’établissant a
0,6,0,8 et 0,8 % respectivement.Thunder Bay et Sudbury sont les
municipalités ou le taux est le plus élevé. Les majorations de loyer les plus
fortes ont été enregistrées a Kingston, a Ottawa et a Toronto, marchés ou
le taux d’inoccupation est bas.

Contact : Alex Medow (416) 218-3344, amedow@cmhc-schl.gc.ca
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Québec

[Apercu |
Baisse des mises en chantier en 2002 et
stabilité en 2003

Le ralentissement économique nord-américain
entrainera une diminution des mises en chantier
en 2002. Cette année et I'an prochain, 25 000
nouveaux logements seront mis en chantier au
Québec, contre 27 682 en 2001.

Fortement intégré a I'’économie nord-américaine
en raison de son commerce extérieur, le Québec
souffrira de la lenteur de ses principaux marchés
d’exportation. Ainsi, nous prévoyons que la
croissance du PIB sera de seulement 0,6 % en
2002 et de 2,8 % en 2003. Le taux de chémage
grimpera a 9,1 % en 2002, avant de redescendre
a 8,8 % en 2003.

L'économie québécoise est cependant en bien
meilleure posture qu’au début des années 1990,

Mises en chantier
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exportant davantage de produits moins sensibles aux cycles économiques. De
plus, I'assainissement des finances publiques ont permis d’adopter un budget
expansionniste, en novembre dernier, sans renoncer a I'équilibre budgétaire.
Bref, la réduction du fardeau fiscal et la détente des taux d’intérét viendront
soutenir la consommation des ménages québécois. Les grands projets de
travaux publics supporteront eux aussi I'activité économique en attendant la
reprise de la croissance des exportations, plus tard en 2002 et 2003.

En détail

Mises en chantier, logements individuels :
La construction de maisons individuelles sera le
créneau le plus touché par le ralentissement
économique, absorbant I'essentiel du recul des
mises en chantier. Nous prévoyons que le nombre
de mises en chantier de maisons individuelles
diminuera a |15 200 cette année et I'an prochain,
contre |7 193 en 2001.

Mises en chantier, logements collectifs :
Le nombre de mises en chantier de logements
collectifs en 2002 et en 2003 demeurera
essentiellement inchangé par rapport a 2001,
résistant ainsi a la détérioration du marché du
travail. En raison du caractére plus abordable de
ceux-ci, au plan de I'accession a la propriété, les
maisons jumelées, en rangée et les appartements
en copropriétés conserveront la faveur des
acheteurs qui doivent composer avec un marché
de la revente ol les propriétés de qualité a prix
modéré s’envolent rapidement.

De plus, le faible taux d'inoccupation (1,3 %)
observé au Québec, confére a 'accession a la
propriété un caractére plus attrayant, compte
tenu du niveau trés bas des taux hypothécaires.
Ceci étant dit, la construction de logements
locatifs sera aussi soutenue par la mise en oeuvre
du programme gouvernemental de logements
abordables.

Reventes : Lannée 2001, fut une année record au plan des transactions de
revente. Plus de 62 000 transactions ont été enregistrées, une hausse de

14,6 % par rapport a 2000. A mesure que le temps passe, la forte demande sur
le marché de I'existant se traduit par une réduction du nombre de propriétés
a vendre, ce qui limite le potentiel de transactions. En 2002 et 2003 le
nombre de transactions atteindra 58 500 et 59 000 respectivement. Le marché
de la revente demeurera ainsi trés robuste étant donné le faible taux
d’inoccupation du marché des logements locatifs et la faiblesse des taux
hypothécaires.

Prix : Le marché de la revente, de plus en plus favorable aux vendeurs,
particulierement dans les régions de Montréal et Gatineau, viendra créer
des pressions a la hausse sur le prix moyen des logements existants. Suite a la
hausse de 4,1 %, le prix de revente moyen augmentera de 2,5 % cette année et
an prochain.

Regard sur PEMPLOI

Malgré la conjoncture économique difficile en Amérique du
Nord et la chute des prix mondiaux des matiéres premieéres, le
Québec comptait en novembre 2001, 58 000 emplois de plus
qu’en novembre 2000, soit une hausse de 1,7 %. Jusqu’a présent,
il s’agit d’une performance qui tranche avec les phases de
ralentissement économique enregistrées au début des années
1980 et 1990, qui furent caractérisées par des pertes d’emplois
importantes.

La mutation du secteur manufacturier québécois vers des
secteurs a haute valeur ajoutée et la modernisation des secteurs
traditionnels pour répondre aux exigences de la mondialisation
permettent aujourd’hui d’amoindrir les impacts négatifs sur
I’emploi. Ainsi, en novembre 2001, le niveau d’emploi dans le
secteur manufacturier québécois était de 33 100 plus élevé
qu’un an plus toét, soit une hausse de 5,4 %.

Contact : Kevin Hughes (514) 283-4488, khughes@cmhc-schl.gc.ca
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Nouveau-
Brunswick

|Apercu I

La construction résidentielle
demeure forte

Lachévement de plusieurs projets
d’investissements et la diminution des
exportations vers les Etats-Unis affecteront
grandement la croissance économique du
Nouveau-Brunswick en 2002. En effet, la province,
qui exporte ses produits pétroliers et forestiers
ainsi que ses métaux de base, est largement
tributaire de la vitalité de ’économie américaine,
puisque plus de 80 % de ses exportations sont
destinées aux Etats-Unis. En conséquence, on
prévoit que la croissance du PIB sera modeste en
2002, de l'ordre de 0,7 %, mais qu’elle
s’accélérera 'année suivante, pour atteindre 2,4%.

La migration inter-provinciale sera affaiblie par le
flot de travailleurs qui continuent de quitter le
sud de la province. On s’attend toutefois a ce
qu’une hausse de I'immigration vienne compenser
les pertes découlant de I'exode vers d’autres
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provinces. Le solde migratoire net restera donc positif en 2002, sans pour
autant se maintenir aux niveaux de 2001.

La croissance de I'emploi sera nulle en 2002; elle ne reprendra qu’en 2003
pour s’établir a 1,5 %. La main-d’oeuvre se développera plus vite que I'emploi
cette année, ce qui fera grimper le taux de chémage a 12 %. Ce taux devrait
toutefois se contracter en 2003.

Malgré le ralentissement de la croissance et de 'économie, la demande de
logements demeure forte. Etant donné la pénurie de logements locatifs a
Fredericton et a Moncton, la construction de collectifs devrait aller bon
train en 2002 puisqu’on prévoit 3 050 mises en chantier pour cette année-la
et 2 900 pour 2003.

|[En détail |

Mises en chantier, logements individuels :
En 2002, le rythme d’activité dans le secteur de la
construction résidentielle devrait demeurer
proche des niveaux de 2001 car les acheteurs
potentiels profiteront des plus bas taux
hypothécaires en 40 ans pour accéder a la
propriété. La construction de maisons
individuelles sera particulierement importante
dans le Grand Moncton et dans les zones
rurales, mais elle diminuera en 2003.
Actuellement, on prévoit 2 400 mises en chantier
de maisons individuelles pour 2002 et 2 325
pour 2003.

Mises en chantier, logements collectifs :
Compte tenu des taux d’inoccupation
extrémement bas relevés a Fredericton et a
Moncton, on a construit beaucoup de logements
collectifs en 2001, au point d’atteindre des
records inégalés depuis 1993. L'activité ralentira
un peu au cours de la période de prévision, mais
restera importante par rapport a ce que I'on avait
observé par le passé.

Reventes : Comme le début de 2001 n’a pas été
faste pour le secteur de la construction de
maisons individuelles et que les taux
hypothécaires étaient bas, les ventes S.L.A. ont
battu de nouveaux records cette année. |

convient toutefois de mentionner qu’une bonne partie des ventes ont permis
de réduire les stocks de logements, particulierement dans le Grand Moncton.
Les ventes S.I.A. devraient donc diminuer |égérement en 2002 (on en prévoit 4
650), avant de reprendre un peu en 2003 (4700).

Prix : Le nombre accru de reventes dans les fourchettes de prix supérieures
fera monter le prix moyen de revente a 98 000 $ en 2002 et a 97 500 $
en 2003.

Regard sur les ZONES RURALES

Le rythme d’activité dans le secteur de la construction
résidentielle est demeuré élevé ces derniéres années dans les
zones rurales de la province. Beaucoup de ménages se sont
rapprochés de leur famille et des services offerts dans les grands
centres urbains du N.-B. Toutefois, un nombre important de
personnes ont choisi de s’établir a la périphérie des
agglomérations. En outre, on voit que quantité de migrants
délaissent les grandes villes, comme Toronto, et se font
construire une maison sur la cote pour y passer leurs vieux
jours. L’afflux de population dans les collectivités en expansion
situées prés des grands centres a entrainé une augmentation de
la demande de logements. En 2001, les mises en chantier de
collectifs dans les zones rurales ont atteint leur plus haut niveau
en 10 ans.

Un nombre croissant de ménages sont préts a faire la navette
entre leur domicile et leur travail car les nouveaux axes routiers
facilitent Pacces aux agglomérations. On s’attend donc a ce que
les mises en chantier dans les zones rurales continuent de se
multiplier au cours des années a venir.

Contact : Benoit Champoux (506) 851-2742, bchampou@cmhc-schl.gc.ca



mailto:bchampou@cmhc-schl.gc.ca

16 Perspectives SCHL du marché de ’habitation : édition nationale

Nouvelle-Ecosse
[Apercu |

Les bas taux hypothécaires ont un
effet tonique sur la demande de
logements malgré le ralentissement
économique

Méme si on prévoit que 2002 sera une autre année
de lente croissance économique et de faiblesse du
marché de 'emploi en Nouvelle-Ecosse, les taux
hypothécaires exceptionnellement bas devraient
continuer de soutenir la demande de logements
pendant une bonne partie de I'année. Par
conséquent, le marché provincial de I'habitation
devrait accuser un repli généralisé, mais peu
marqué en 2002.

Les difficultés que connait I'économie nord-
américaine et la détérioration de la confiance des
consommateurs devraient perdurer durant la
premiére moitié de 'année, compromettant les
perspectives de forte reprise économique pour
2002 en Nouvelle-Ecosse. Toutefois, on s’attend a ce
que 'exploration pétroliére et gaziére au large des
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cotes se développe au cours de I'année. En outre, la construction du gazoduc
pancanadien Deep Panuke, évalué a un milliard de dollars, devrait commencer
vers le milieu de I'année. On peut donc s’attendre a ce que la croissance de
I'économie et de 'emploi soit durable dans la province et a ce qu’elle connaisse
une vive accélération en 2003.

Par conséquent, on prévoit que les mises en chantier de maisons individuelles et
de logements collectifs, ainsi que les ventes S.I.A. diminueront en 2002,
parallélement au ralentissement de la hausse des prix, et qu’elles se stabiliseront
quelque peu en 2003.

En détail |

Mises en chantier, logements individuels :
On anticipe une diminution de 9 % des mises en
chantier de maisons individuelles en 2002. Ce
sera d’ailleurs la troisieme année d’affilée de
baisse d’activité dans ce secteur de la construc-
tion. Le nombre restreint de travailleurs de la
construction et les changements apportés au
programme de remboursement de la taxe de
vente harmonisée pour I'achat d’'un logement neuf
contribueront a faire augmenter les charges des
constructeurs cette année, ce qui freinera la
demande émanant des accédants a la propriété,
un segment de la population en croissance mais
attentive a I’évolution des prix.

Mises en chantier, logements collectifs :
Aprés avoir retrouvé un niveau d’activité plus
normal et plus durable en 2001, la construction
de logements collectifs devrait se stabiliser en
2002. Méme si, pour faire contrepoids a la baisse
des taux d’inoccupation des logements locatifs
dans les centres urbains de la province en 2001,
on entrevoit une recrudescence des mises en
chantier de logements locatifs, de nombreux
constructeurs devraient profiter des taux
hypothécaires avantageux pour bitir de
nouvelles copropriétés et des maisons en rangée,
particulierement dans 'agglomération de
Halifax.

Reventes : Apreés avoir atteint un niveau record en 2001 (avec 9 000 transac-
tions), les ventes S.I.A. devraient baisser de 4 % en 2002 car la demande
globale de logements fléchit a cause de la mauvaise performance de I'économie
et de 'emploi enregistrée cette année.

Prix : La hausse des prix devrait &tre freinée a environ 2 % en 2002 car une
part grandissante de la demande de logements viendra des accédants a la
propriété. Toutefois, I'insuffisance chronique de I'offre de logements existants
favorisera les vendeurs sur quelques-uns des principaux marchés.

Regard sur LES RESSOURCES
ENERGETIQUES AU LARGE DES COTES

L’exploration pétroliére et gaziére au large des cotes de la
Nouvelle-Ecosse est une industrie naissante, mais elle a le
potentiel de devenir une source de croissance économique et de
création d’emplois a long terme si de nouveaux gisements sont
découverts, en plus de ceux qui sont exploités dans le cadre des
projets gaziers de I'ile de Sable (3 milliards de dollars) et de
Deep Panuke (I milliard de dollars).

Le montant total des engagements a faire des travaux en vertu
des permis de prospection délivrés jusqu’a présent dépasse le
milliard de dollars; ceci est une preuve indéniable que Pindustrie
est siire que le site renferme d’importantes ressources
inexploitées. En étant prudents, on estime que les réserves de
gaz naturel sont de 'ordre de 20 a 40 billions de pieds cubes. Si
c’est véritablement le cas, on peut s’attendre a une augmentation
sensible des investissements et de I’emploi.

Contact : Brian Baxter (902) 426-8348, bbaxter@cmhc-schl.gc.ca
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fle-du-Prince-
Edouard
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Mises en chantier

[Apercu |

Les dépenses en construction non
résidentielle soutiennent I’économie

On s’attend a ce que le taux de croissance
économique diminue a I1.-P-E. en 2002 avant de
remonter légérement en 2003. L'économie de la
province a subi plusieurs revers en 2001, dont les
conséquences se feront sentir encore en 2002. En
effet, les cultivateurs de pommes de terre ont vu
leur production diminuer de 40 %, a cause de la
quasi-sécheresse dont ils ont souffert; les quotas
de péche ont baissé de 10 %; les événements de
septembre 2001 ont eu des retombées négatives
et les exportations ont chuté a cause du
ralentissement de I'économie nord-américaine.
Toutefois, le niveau élevé d’activité dans le secteur
de la construction non résidentielle en 2002
viendra atténuer les effets de cette conjoncture
défavorable.

Le taux de croissance de I'emploi et de la main-
d’oeuvre devrait demeurer positif sur I'lle tout au
long de la période de prévision. Ce sont les
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secteurs de la construction et des services qui bénéficieront du plus fort
accroissement de l'activité. Les gains importants réalisés par l'industrie de la
construction en 2001 seront maintenus en 2002, année ol seront réalisés la
plupart des grands projets prévus. De méme, la majorité des emplois créés sont
des postes a plein temps, ce qui est un signe de la diversification de I'économie
de I'lle.

Le ralentissement de la croissance de I'emploi fera diminuer le nombre de
mises en chantier au cours de I'horizon prévisionnel. Le recul de la construc-
tion de logements individuels attendu en 2002 ne sera atténué qu’en partie par
la hausse prévue des mises en chantier de logements collectifs, particulierement
dans la région de Charlottetown.

En détail

Mises en chantier, logements individuels :
On estime a seulement 500 le nombre de mises
en chantier de maisons individuelles en 2002, et
ce, malgré les taux d’intérét avantageux pratiqués
actuellement. Néanmoins, avec le regain de
confiance des consommateurs et la reprise
économique, les mises en chantier devraient
augmenter légérement en 2003.

Mises en chantier, logement collectifs :

Les bas taux d’inoccupation observés sur I'le ces
derniéres années, particuliérement dans les
centres urbains, n’ont pas suffi a convaincre les
promoteurs de construire de nouveaux
logements. Mais cela devrait changer au cours de
la période de prévision car le nombre de mises en
chantier de logements collectifs devrait
augmenter, pour s’établir a 160 en 2002, avant de
diminuer a 115 en 2003.

Reventes : Compte tenu des bas taux d’intérét
et de la forte demande de logements existants, le
marché de la revente devrait continuer d’afficher
une bonne tenue au cours de la période couverte
par les prévisions. Le seul facteur pouvant mettre
un frein a cet élan est le nombre limité de
maisons disponibles a des prix moyens. On

anticipe donc un repli des ventes S.I.A. en 2002, puis une hausse en 2003.

Prix : D’ici la fin de 2003, le prix moyen de revente devrait atteindre les
89 500 $, soit une augmentation de | % par année, sous I'effet de la forte
demande continue de logements existants dans les zones urbaines de la
province.

Regard sur le MARCHE DES
COPROPRIETES DE
CHARLOTTETOWN

Avec le développement du marché immobilier, les choix de
logements se sont accrus a Charlottetown. Il semble que certains
promoteurs croient maintenant qu’il y a une demande pour les
logements en copropriété. Actuellement,il y a trés peu
d’habitations de ce type dans la région de Charlottetown et la
plupart d’entre elles se vendent a des prix se situant dans la
partie inférieure ou médiane de la fourchette.

Si ’on en juge par les récentes tendances observées dans la
région de Charlottetown, on voit que les promoteurs jugent que
le moment est venu de construire des copropriétés de luxe. S’ils
décident de batir un grand ensemble de logements en
copropriété, ce sera le premier de la région, et s’ils obtiennent le
succés escompté, cela ouvrira la voie a d’autres mises en
chantier. Ces logements seront surtout destinés a de jeunes
professionnels et aux personnes agées, plus intéressés par les
avantages qu’offre ce type d’habitations.

Contact : Jason Beaton (506) 851-6047, jbeaton@cmhc-schl.gc.ca


mailto:jbeaton@cmhc-schl.gc.ca

18 Perspectives SCHL du marché de ’habitation : édition nationale

Terre-Neuve et

Labrador
[Apercu |

La plus forte croissance économique
au pays en 2002 et marché de
’habitation actif

Les perspectives d’expansion de la production
pétroliere demeurent le principal facteur de
croissance économique au cours des années a
venir. Aprés avoir connu quelques problémes I'an
dernier, Hibernia devrait retrouver sa pleine
capacité de production.Aprés 'entrée en produc-
tion de Terra Nova et le lancement du projet
White Rose, le secteur de I'énergie sera le moteur
d’une reprise soutenue de I'activité économique
dans la région. Et méme si White Rose donnera
un certain coup de fouet a I'économie cette
année, les gains les plus importants seront générés
entre 2003-2005, a mesure que les travaux de
construction avanceront. L'expansion du secteur
des services, et particuliérement du commerce de
détail, se poursuivra, quoique a une cadence
inférieure a celle observée ces derniéres années.
Par contre, compte tenu de I'atonie de la
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demande et du niveau élevé des stocks, les industries miniéres et forestiéres
accuseront une baisse d’activité, ce qui réduira les possibilités d’'une reprise
durable dans de nombreuses collectivités rurales.

Au chapitre de 'emploi, on s’attend a des gains moins importants que ceux
enregistrés récemment, avec une croissance de 'emploi comprise entre | et 2
% cette année et I'an prochain. Si 'on tient compte de la hausse du revenu des
ménages et de I'abaissement des taux d’intérét, la demande de logements
devrait se maintenir a des niveaux élevés. Méme si I'émigration entrainera une
nouvelle diminution de la population, le pourcentage de départs se contractera
quand, dans d’autres régions du Canada, la conjoncture défavorable forcera
certaines personnes a rester chez elles et d’autres a revenir dans la province.

[En_détail

Mises en chantier, logements individuels :
Apreés la croissance importante observée I'an
dernier, les mises en chantier de logements
individuels devraient diminuer légérement en
2002. Malgré tout, elles afficheront la deuxiéme
meilleure performance depuis 1994. A court
terme, l'incertitude des consommateurs, la
croissance timide de I'emploi et la tendance des
acheteurs a choisir des logements plus modestes,
comme des maisons en rangée, provoqueront un
ralentissement de l'activité dans le secteur de la
construction de logements individuels. En outre, a
cause des difficultés sous-jacentes que connaissent
les industries du secteur primaire, les zones
rurales n’enregistreront pas de nouveaux gains au
cours des années a venir. On s’attend quand
méme a une croissance modeste en 2003, a la
faveur de 'amélioration de 'emploi et du revenu.

Mises en chantier, logements collectifs :
Etant donné l'offre insuffisante de logements locatifs
sur plusieurs marchés et le vieillissement de la
population, on prévoit que la construction de
logements collectifs sera le principal moteur de
croissance a moyen terme.Alors que le
resserrement des marchés locatifs aura pour effet de
stimuler les investissements dans la construction
d’appartements, la demande continue pour des
maisons en rangée et des appartements en
copropriété permettra de faire grimper les mises en

chantier de collectifs. L'injection prévue de fonds publics dans la construction de
logements abordables sera aussi un des facteurs d’accroissement des mises en
chantier de logements collectifs.

Reventes : Grace aux taux d’intérét avantageux et a la vitalité de I'économie,
Pactivité se maintiendra a de hauts niveaux en 2002-2003.

Prix : Compte tenu de la rapidité a laquelle se vendent les logements et du
nombre limité d’inscriptions, le prix S.I.A. poursuivra sa tendance a la hausse
en 2002 et 2003.

Regard sur le MARCHE LOCATIF

La demande de logements locatifs a augmenté de maniére
significative dans les centres urbains de la province en 2001, et
les taux d’inoccupation ont chuté. Contrairement a ce qui avait
été observé ces derniéres années, les taux d’inoccupation ont
reculé sur ’ensemble des marchés au cours des 12 derniers
mois. Cette excellente performance du marché locatif est
largement attribuable a la bonne tenue de ’emploi dans les
centres urbains et traduit le quasi effontrement du marché du
neuf depuis quelques années.

Dans la région de St. John's, le taux d’inoccupation est tombé a
2,5 % en 2001, son plus bas niveau depuis 1990. C’est d’ailleurs la
quatrieéme fois en quatre ans que le taux d’inoccupation recule.
La diminution du nombre de logements locatifs vacants, la
hausse des loyers et la forte demande des ménages sont
quelques-uns des nombreux facteurs qui laissent entrevoir une
reprise de la construction de logements locatifs au cours des 12
a 24 prochains mois.

Contact : Brian Martin (709) 772-4034, bmartin@cmhc-schl.gc.ca
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Mises en chantier, Canada
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Mises en chantier totales
(logements et var.annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)
T.-N. 1696 1450 1371 1459 1788 1750 1825
% -16.6 -14.5 -5.4 6.4 22.5 -2.1 4.3
1.-P-E. 470 524 616 710 675 660 640
% -15.2 1.5 17.6 15.3 -4.9 -2.2 -3.0
N-E. 3813 3137 4250 4432 4092 3950 3750
% -6.1 -17.7 35.5 4.3 -7.7 -3.5 -5.1
N-B. 2702 2447 2776 3079 3462 3050 2900
% -0.7 -9.4 13.4 10.9 12.4 -11.9 -4.9
QUE. 25896 23138 25742 24695 27682 25000 25000
% 1.5 -10.7 1.3 -4.1 12.1 -9.7 0.0
ONT. 54072 53830 67235 71521 73282 70500 72000
% 25.6 -0.4 24.9 6.4 2.5 -3.8 2.1
MAN. 2612 2895 3133 2560 2963 2800 2800
% 12.7 10.8 8.2 -18.3 15.7 -5.5 0.0
SASK. 2757 2965 3089 2513 2381 2525 2620
% 13.1 7.5 4.2 -18.6 -5.3 6.0 3.8
ALB. 23671 27122 25447 26266 29174 27500 27700
% 42.0 14.6 -6.2 3.2 (N -5.7 0.7
C.-B. 29351 19931 16309 14418 17234 18400 20000
% 6.2 -32.1 -18.2 -11.6 19.5 6.8 8.7
CAN. 147040 137439 149968 151653 162733 *156100 *159200
% 17.9 -6.5 9.1 I.1 7.3 -4.1 2.0

Source : SCHL prévision 2002-2003.

(P) Prévision.

* Le total a été arrondi.
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Mises en chantier, maisons individuelles
(logements et var.annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)
T-N. 1220 1086 1233 1315 1598 1475 1500
% -12.5 -11.0 13.5 6.7 21.5 7.7 1.7
i-P-E. 374 387 472 614 551 500 525
% -13.0 3.5 22.0 30.1 -10.3 9.3 5.0
N.-E. 2939 2257 3345 2856 2761 2675 2625
% -10.3 -23.2 48.2 -14.6 -3.3 =N -1.9
N.-B. 2125 1989 2201 2442 2573 2400 2325
% 2.2 -6.4 10.7 10.9 5.4 -6.7 3.1
QUE. 16073 14685 15798 15349 17193 15200 15200
% 8.5 -8.6 7.6 2.8 12.0 -11.6 0.0
ONT. 35401 32737 39421 41087 39632 38000 38100
% 31.0 7.5 20.4 4.2 3.5 4. 0.3
MAN. 2019 2368 2231 2348 2460 2360 2320
% 7.7 17.3 -5.8 5.2 4.8 4. -1.7
SASK. 1954 2154 2070 1890 1627 1850 1920
% 21.2 10.2 -3.9 -8.7 -13.9 13.7 3.8
ALB. 18170 20077 16688 16835 19769 18500 18700
% 40.3 10.5 -16.9 0.9 17.4 -6.4 1.1
C.-B. 12911 8691 8731 7448 7862 8100 8500
% 3.7 327 0.5 -14.7 5.6 3.0 4.9
CAN. 93186 86431 92190 92184 96026 %91100 £91700
% 19.5 7.2 6.7 -0.0 4.2 5.1 0.7
Source : SCHL prévision 2002-2003.
(P) Prévision.
* Le total a été arrondi.

Mises en chantier,logements collectifs
(logements et var. annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)
T-N. 476 364 138 144 190 275 325
% -25.5 -23.5 -62.1 4.3 31.9 44.7 18.2
i-P-E. 96 137 144 96 124 160 115
% 22,6 42.7 5.1 -33.3 29.2 29.0 -28.1
N.-E. 874 880 905 1576 1331 1275 1125
% 1.9 0.7 2.8 74.1 -15.5 -4.2 -11.8
N.-B. 577 458 575 637 889 650 575
% 5.1 20.6 25.5 10.8 39.6 -26.9 -11.5
QUE. 9823 8453 9944 9346 10489 9800 9800
% 16.9 -13.9 17.6 -6.0 12.2 -6.6 0.0
ONT. 18671 21093 27814 30434 33650 32500 33900
% 16.4 13.0 31.9 9.4 10.6 -3.4 4.3
MAN. 593 527 902 212 503 440 480
% 33.9 1.1 71.2 -76.5 137.3 -12.5 9.1
SASK. 803 811 1019 623 754 675 700
% 2.8 1.0 25.6 -38.9 21.0 -10.5 3.7
ALB. 5501 7045 8759 9431 9405 9000 9000
% 48.0 28.1 24.3 7.7 -0.3 4.3 0.0
C.-B. 16440 11240 7578 6970 9372 10300 11500
% 8.2 -31.6 -32.6 -8.0 34.5 9.9 1.7
CAN. 53854 51008 57778 59469 66707 *65100 *67500
% 15.3 -5.3 13.3 2.9 12.2 2.4 3.7

(P) Prévision.

Source : SCHL prévision 2002-2003.

* Le total a été arrondi.




Perspectives SCHL du marché de I’habitation : édition nationale 21

Logements collectifs mis en chantier par type de logement

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)

T.-N. Jumelés 158 163 50 44 30 50 50
En rangée 18 20 9 23 36 50 50

Appartements 300 181 79 77 124 175 225

Total 476 364 138 144 190 275 325

i-P-E Jumelés 12 28 32 46 56 45 40
En rangée 43 10 31 21 10 25 30

Appartements 41 99 81 29 58 90 45

Total 96 137 144 96 124 160 115

N.-E. Jumelés 303 290 218 266 228 240 250
En rangée 58 89 29 17 40 60 100

Appartements 513 501 658 1293 1063 975 775

Total 874 880 905 1576 1331 1275 1125

N.-B. Jumelés 106 106 134 113 114 140 100
En rangée 132 89 94 26 153 80 75

Appartements 339 263 347 498 622 430 400

Total 577 458 575 637 889 650 575

QUE. Jumelés 2767 1930 1586 1291 1309 1250 1250
En rangée 1433 1074 1184 858 869 650 650

Appartements 5623 5449 7174 7197 8311 7900 7900

Total 9823 8453 9944 9346 10489 9800 9800

ONT. Jumelés 4299 4575 6445 7167 7106 7900 8100
En rangée 9964 10073 10425 10846 10269 8400 9000

Appartements 4408 6445 10944 12421 16275 16200 16800

Total 18671 21093 27814 30434 33650 32500 33900

MAN. Jumelés 143 131 90 52 51 85 90
En rangée 96 8l 151 63 84 65 85

Appartements 354 315 661 97 368 290 305

Total 593 527 902 212 503 440 480

SASK. Jumelés 160 174 155 148 116 163 142
En rangée 352 222 104 173 240 162 168

Appartements 291 415 760 302 398 350 390

Total 803 811 1019 623 754 675 700

ALB. Jumelés 1458 1428 1570 1518 1957 1800 1800
En rangée 1691 1512 1424 1545 1779 1650 1650

Appartements 2352 4105 5765 6368 5669 5550 5550

Total 5501 7045 8759 9431 9405 9000 9000

C.-B. Jumelés 1979 1218 816 885 916 950 1000
En rangée 3469 2117 1444 1675 1686 1750 2000

Appartements 10992 7905 5318 4410 6770 7600 8500

Total 16440 11240 7578 6970 9372 10300 11500

CAN. Jumelés 11385 10043 11096 11530 11883 *12600 *12800
En rangée 17256 15287 14895 15247 15166 *12900 *13800

Appartements 25213 25678 31787 32692 39658 *39600 *40900

Total 53854 51008 57778 59469 66707 *65100 *67500

Source : SCHL prévision 2002-2003.
* Le total a été arrondi.
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Logements collectifs mis en chantier

par marché visé et par zone

Centres avec population de 10 000 et plus

Locatifs/coops Total Autres
Subven- Copro- Total collec- Total toutes
Privés tionnés Locatifs priétés Autres* 10 000+ tivités régions

T.-N 2001 14 o 14 40 118 172 8 190
2002 100 50 150 50 55 255 20 275

2003 75 100 175 80 50 305 20 325

i.-P-E. 2001 48 0 48 0 30 78 18 124
2002 90 o 90 40 (1] 130 30 160

2003 80 o 80 (1] 80 35 115

N.-E 2001 600 o 600 320 166 1086 164 1331
2002 600 (1] 600 375 150 1125 150 1275

2003 450 o 450 400 125 975 150 1125

N.-B. 2001 461 o 461 116 130 707 163 889
2002 310 o 310 100 140 550 100 650

2003 325 o 325 75 100 500 75 575

Qué 2001 4026 o 4026 4163 1630 9819 354 10489
2002 3850 o 3850 3750 1550 9150 650 9800

2003 3850 (1] 3850 3750 1550 9150 650 9800

Ont. 2001 2627 89 2716 16649 14161 33526 100 33650
2002 3900 o 3900 15000 13500 32400 100 32500

2003 4300 o 4300 15400 14100 33800 100 33900

Man. 2001 192 o 192 79 8 279 219 503
2002 155 o 155 230 15 400 40 440

2003 155 o 155 230 15 400 80 480

Sask. 2001 38 o 38 605 31 674 77 754
2002 60 o 60 490 50 600 75 675

2003 70 o 70 505 50 625 75 700

Alb. 2001 2470 (1] 2470 5325 770 8565 521 9405
2002 1750 o 1750 5350 700 7800 1200 9000

2003 1800 o 1800 5450 600 7850 1150 9000

C.-B 2001 2307 1605 3912 4285 889 9086 250 9372
2002 1800 100 1900 7200 700 9800 500 10300

2003 1700 o 1700 8400 700 10800 700 11500

Can. 2001 12783 1694 14477 31582 17933 63992 1874 65866
2002 12615 150 12765 32585 16860 62210 2865 **65100

2003 12805 100 12905 34290 17290 64485 3035 **67500

Source : SCHL prévision 2002-2003.

* Comprend les logements pour propriétaires occupants et les logements non classifiés.

** Le total a été arrondi.
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Ventes résidentielles S.1LA.
(logements et var. annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)
T.-N. 2170 2288 2437 2593 2808 2750 2775
% 8.2 5.4 6.5 6.4 8.3 =201 0.9
i.-P-E. 806 1125 1184 1206 1234 1100 1200
% 7.5 39.6 5.2 1.9 2.3 -10.9 9.1
N.-E. 7567 8052 8827 8429 9268 8900 8500
% -9.6 6.4 9.6 -4.5 10 -4.0 -4.5
N.-B. 3941 3908 4080 4524 4779 4650 4700
% -2.0 -0.8 4.4 10.9 5.6 -2.7 I.1
QUE. 43463 45192 49792 53755 61620 58500 59000
% (N 4.0 10.2 8.0 14.6 -5.1 0.9
ONT. 140608 138463 148659 147158 162320 153500 154000
% 1.9 -1.5 7.4 -1.0 10.3 -5.4 0.3
MAN. 11180 10762 et 10612 11440 11600 11600
% 2.0 -3.7 3.2 -4.5 7.8 1.4 0.0
SASK. 8346 8068 8053 7552 7971 7700 7800
% -3.9 -3.3 -0.2 -6.2 5.5 -3.4 1.3
ALB. 43693 43383 42684 43311 48989 46950 47500
% 16.6 -0.7 -1.6 1.5 13.1 -4.2 1.2
C.-B. 68182 52910 58084 54179 69430 72800 73000
% -5.5 -22.4 9.8 -6.7 28.1 4.9 0.3
CAN. 329956 314151 334911 333319 379859 *368500 *370100
% 2.6 -4.8 6.6 -0.5 14 -3.0 0.4
Source : Association canadienne de I'immeuble et Chambre immobiliere de la région de Frederiction inc.,
SCHL prévision 2002-2003.
(P) Prévision.
* Le total a été arrondi.

Prix moyen des transactions résidentielles S.I.A.
(dollars et var. annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)
T.-N. 92226 91514 94359 99525 104376 105500 107500
% -1.5 -0.8 3.1 5.5 4.9 I.1 1.9
i-P-E. 86403 79577 82139 82884 87696 88750 89500
% 3.0 -7.9 3.2 0.9 5.8 1.2 0.8
N.-E. 96693 97015 102628 110269 116052 118500 119750
% 3.5 0.3 5.8 7.4 5.2 2.1 I.1
N.-B. 87204 86648 88072 91624 95947 98000 97500
% 3.6 -0.6 1.6 4.0 4.7 2.1 -0.5
QUE. 101715 103947 107501 111260 115865 118900 121900
% 3.3 2.2 3.4 3.5 4.1 2.6 2.5
ONT. 164382 167115 174049 183841 193356 198200 203000
% 5.6 1.7 4.1 5.6 5.2 2.5 2.4
MAN. 85404 86419 84525 87884 93192 96500 100000
% 0.1 1.2 -2.2 4.0 6 3.5 3.6
SASK. 83978 87577 91396 94047 98310 103500 106500
% 8.4 4.3 4.4 2.9 4.5 508 2.9
ALB. 124865 132905 139621 146258 153737 159000 165500
% 6.1 6.4 5.1 4.8 5.1 3.4 4.1
C.-B. 220512 212045 215283 221371 222984 224600 227000
% 0.8 -3.8 1.5 2.8 0.7 0.7 I.1
CAN. 154644 152402 158126 164129 171968 *176400 *180400
% 2.5 -1.4 3.8 3.8 4.8 2.6 2.3
Source : Association canadienne de I'immeuble et Chambre immobiliére de la région de Frederiction inc.,
SCHL prévision 2002-2003.
(P) Prévision.
* Le total a été arrondi.
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Emploi
(Variation annuelle en pourcentage)
1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)

T-N. 1.2 2.6 5.5 -0.2 3.3 1.0 1.5
LpLE 0.5 1.9 1.5 5.3 2.0 0.5 1.3
N.-E 1.6 3.8 2.4 2.7 0.9 0.7 2.7
N.-B 1.5 2.3 3.3 1.8 0.0 -0.0 1.5
Qué. 1.6 2.7 2.3 2.4 I.1 -0.1 1.3
Ont. 2.6 3.3 3.6 3.2 1.5 0.3 1.7
Man. 1.3 1.9 1.3 2.2 0.6 1.0 1.0
Sask. 2.7 1.3 0.8 1.0 -2.6 1.0 1.0
Ab. 3.5 3.9 2.5 2.3 2.8 1.8 2.0
C.-B. 2.6 0.1 1.9 2.2 -0.3 0.4 2.2
Can. 2.3 2.7 2.8 2.6 1.1 0.4 1.7
Source : Statistique Canada, SCHL prévision 2002-2003.

(P) Prévision.

Taux de chdomage
(Pourcentage)
1997 1998 1999 2000 2001 2002 (P) 2003 (P)

T.-N. 18.6 18.0 16.9 16.7 15.5 15.5 16.1
i.-P-E 15.4 13.9 14.4 12.0 1.9 12.3 12.3
N.-E 12.1 10.5 9.6 9.1 9.7 10.1 9.7
N.-B. 12.7 12.2 10.2 10.0 11.2 12.0 11.8
Qué. 1.4 10.3 9.3 8.4 8.7 9.0 8.7
Ont. 8.4 1.2 6.3 5.7 6.4 1.3 1.4
Man. 6.5 5.5 5.6 4.9 5.0 4.9 4.8
Sask. 5.9 5.8 6.1 5.2 5.8 5.8 5.8
Alb. 5.8 5.6 5.7 5.0 4.6 4.6 4.6
C.-B. 8.4 8.8 8.3 1.2 7.6 8.4 7.6
Can. 9.1 8.3 7.6 6.8 7.2 7.8 7.6

(P) Prévision.

Source : Statistique Canada, SCHL prévision 2002-2003.
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Produit intérieur brut réel
(Variation annuelle en pourcentage)

1997 1998 1999 2000 (E) 2001 2002 (P) 2003 (P)
T.N. 1.1 7.8 6.7 5.6 1.8 4.5 3.5
L PE. -0.3 5.6 3.8 3.0 1.9 1.7 2.3
NLE. 3.3 3.4 5.7 2.3 1.2 1.2 3.8
NL-B. 0.9 3.5 4.6 1.8 1.2 0.7 2.4
Qué. 3.5 3.4 5.2 4.3 0.7 0.6 2.8
Ont. 4.9 4.8 1.4 5.3 1.7 1.0 3.4
Man. 4.2 43 2.7 2.8 1.6 1.5 2.5
Sask. 5.5 2.9 1.2 3.2 0.8 1.0 2.0
Ab. 1.5 4.5 1.9 5.6 3.9 2.5 3.3
C.B. 3.4 1.7 2.8 3.9 0.8 0.9 3.0
Can. 4.3 3.9 5.1 4.4 1.4 1.3 3.2

Source : Statistique Canada, SCHL estimation 2001, SCHL prévision 2002-2003.
(E) Estimation. (P) Prévision.

Migration totale nette®

(Personnes)

1997 1998 1999 2000 2001 (F)  2002(P) 2003 (P)
T-N. -8414 -7751 2316 -3341 -3000 -2750 -2500
LPE. 232 17 882 403 350 250 400
N.E. 527 222 3012 990 100 500 2000
N.-B. -1223 -2257 1068 866 600 400 850
Qué. -1981 1637 5788 3486 2200 1200 1000
Ont. 93877 71339 96598 123772 145000 130000 120000
Man. 4179 -1629 1272 752 100 100 100
Sask. -1473 -952 4913 -7350 -11000 -9000 -7000
Alb. 40645 45626 20402 30121 36500 32400 29400
C.B. 44614 11166 24512 17892 29000 33000 38000
Can. 162161 117518 146305 167591 199850 186100 182250

Source : Statistique Canada, SCHL estimation 2001, SCHL prévision 2002-2003.

(E) Estimation. (P) Prévision.

* Somme de la migration interprovinciale, de la migration internationale, et des résidents non permanents.
** Exclut le Yukon , les Territoires du Nord-Ouest et le Nunavut.
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Indicateurs des marchés locaux de I'habitation

. - ises en Indlce du Pri oyen
Région métropolitaine de chantict ﬁng;égre,; |J’§'2’$‘ne%sts Ventes SIA m):g, R;: ?,é;‘rngg:t:‘gs
Victoria 2001 1,264 631 0.5 5,520 259,500 A 0.5
2002(P) 1,160 655 2.7 5,720 264,000 A 1.0
2003(P) 1,300 700 3.4 5,400 270,000 A 0.7
Vancouver 2001 10,862 3,512 1.8 28,000 370,000 A 1.0
2002(P) 12,200 3,800 2.0 29,000 374,000 A 1.2
2003(P) 13,000 4,000 2.2 29,500 375,000 A 1.2
Abbotsford 2001 418 412 n.d. 1,720 204,000 A 2.4
2002(P) 480 425 n.d. 1,750 204,000 A 2.5
2003(P) 530 440 n.d. 1,825 206,000 A 2.5
Edmonton 2001 7,855 4,959 1.5 16,079 133,441 A 0.9
2002(P) 7,300 4,600 2.0 15,250 139,500 A 1.2
2003(P) 7,400 4,700 2.0 16,000 145,500 A 1.5
Calgary 2001 11,349 7,559 2.1 22,512 182,090 A 1.2
2002(P) 10,600 7,100 2.5 21,500 189,250 A 1.5
2003(P) 10,650 7,200 2.5 21,700 196,000 A 1.5
Saskatoon 2001 900 542 2.7 2,987 116,472 A 2.9
2002(P) 1,000 650 3.0 2,900 121,500 A 3.0
2003(P) 1,000 625 3.0 3,000 125,000 A 2.5
Regina 2001 626 401 2.4 2,700 97,000 A 2.1
2002(P) 625 475 3.0 2,700 100,000 A 2.5
2003(P) 615 450 3.0 2,700 103,000 A 2.5
Winnipeg 2001 1,473 1,238 1.9 10,000 94,000 A 1.4
2002(P) 1,500 1,225 2.5 10,000 98,500 A 1.2
2003(P) 1,500 1,200 2.5 10,000 102,000 A 1.2
Thunder Bay 2001 211 163 -1.0 1,343 110,689 A 5.8
2002(P) 280 170 0.3 1,383 111,796 A 5.0
2003(P) 250 180 0.3 1,425 114,032 A 4.5
Sudbury 2001 191 191 -1.0 1,935 107,623 A 5.7
2002(P) 200 190 0.3 1,993 107,085 A 5.0
2003(P) 240 200 0.3 2,052 107,620 A 4.5
Windsor 2001 2,157 1,605 0.1 4,600 141,580 A 2.9
2002(P) 2,085 1,575 2.0 4,650 144,410 A 2.5
2003(P) 2,050 1,600 3.0 4,725 148,020 A 2.1
London 2001 1,607 1,317 2.4 7,300 136,400 A 1.6
2002(P) 2,005 1,225 1.5 6,750 135,500 A 1.4
2003(P) 1,790 1,200 2.0 6,900 137,000 A 1.2
Kitchener 2001 3,537 2,197 3.1 4,725 165,000 A 0.9
2002(P) 3,250 2,250 2.9 4,650 170,000 A 1.2
2003(P) 3,325 2,300 3.0 4,650 175,500 A 1.5
St. Catharines-Niagara 2001 1,134 916 2.5 5,345 134,925 A 1.9
2002(P) 1,125 875 3.0 5,225 134,020 A 2.5
2003(P) 1,225 900 2.3 5,375 138,750 A 2.3
Hamilton 2001 3,365 1,842 2.1 11,150 174,025 A 1.3
2002(P) 3,395 1,735 2.5 10,600 175,330 A 1.6
2003(P) 3,625 1,800 3.0 11,050 181,475 A 1.5
Toronto 2001 41,017 16,844 2.4 67,000 251,000 A 0.9
2002(P) 39,000 16,000 1.6 63,000 257,000 A 1.0
2003(P) 40,500 16,500 2.0 62,000 265,000 A 1.1
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Indicateurs des marchés locaux de I'habitation

Régions métropolitaines de t:;stﬁasieees? %‘IEE%EE :%%I’;:e%‘:s Ventes SIA P:1)§| ;::n c! |nocctmatlg
V. AR indiv. o et plus
Oshawa 2001 2,561 2,038 n.d. 4,675 171,000 A 1.3
2002(P) 2,315 1,900 n.d. 4,500 176,000 A 1.8
2003(P) 2,465 2,000 n.d. 4,450 180,000 A 1.5
Kingston 2001 705 527 n.d. 3,205 130,125 A 1.5
2002(P) 760 570 n.d. 3,395 130,775 A 1.2
2003(P) 835 600 n.d. 3,685 131,600 A 0.8
Ottawa 2001 6,251 3,502 1.3 12,055 205,000 A 0.8
2002(P) 5,300 2,550 1.6 11,700 217,500 A 1.3
2003(P) 4,955 2,100 2.2 11,925 230,100 A 0.9
Gatineau 2001 1,659 1,093 n.d. 4,200 100,000 A 0.6
2002(P) 1,450 955 n.d. 3,600 90,000 A 0.8
2003(P) 1,450 955 n.d. 3,600 90,000 A 1.0
Montréal 2001 13,303 7,152 5.0 21,800 137,000 A 0.6
2002(P) 10,100 7,000 5.0 19,500 141,000 A 0.6
2003(P) 10,000 7,000 5.0 20,000 144,000 A 1.0
Trois-Rivieres 2001 324 224 n.d. 750 79,500 A 4.7
2002(P) 400 276 n.d. 750 80,500 A 4.0
2003(P) 410 290 n.d. 750 81,000 A 4.0
Sherbrooke 2001 589 283 n.d. 1,245 94,300 A 23
2002(P) 590 300 n.d. 1,150 96,600 A 2.0
2003(P) 610 320 n.d. 1,200 98,000 A 1.9
Québec 2001 2,555 1,581 2.1 6,800 92,000 A 0.8
2002(P) 2,800 1,732 2.1 7,000 94,300 A 0.6
2003(P) 2,800 IBVZ32] 2.1 7,000 96,000 A 1.2
Chicoutimi-Jonquiére 2001 336 228 n.d. 795 86,000 A 4.4
2002(P) 320 230 n.d. 800 87,500 A 4.6
2003(P) 350 235 n.d. 800 87,700 A 4.7
Saint John 2001 374 325 0.5 1,375 97,000 A 5.6
2002(P) 365 305 0.7 1,400 97,500 A 6.5
2003(P) 335 280 1.0 1,350 98,500 A 4.0
Halifax 2001 2,340 1,296 2.5 6,212 134,106 A 2.8
2002(P) 2,150 1,200 2.2 6,050 137,500 A 3.4
2003(P) 2,050 0,075 5.3 5,900 139,000 A 3.0
St. John's 2001 1,029 875 2.0 2,675 105,237 A 2.5
2002(P) 1,075 850 2.5 2,625 106,500 A 2.0
2003(P) 15,0725 875 225 2,650 108,000 A 2.5
Charlottetown 2001 300 250 1.5 470 106,355 A 1.8
2002(P) 350 230 1.0 450 108,000 A 2.5
2003(P) 300 240 1.8 460 109,000 A 2.0
ﬂé_ﬁ_‘i{"é‘i‘gﬁfinﬁg'o“s 2001 120,292 63,703 2.6 259,173 1.1
2002(P) 114,180 61,048 3.0 249,991 1.1
2003(P) 116,685 61,797 2.5 252,072 1.3

Notes:

A : Prix moyen SIA pour tous les types de logement

S : Logements individuels et jumelés

C : Logements individuels moins les copropriétés

SOCIJ SCHL, Associati
onnées non disponi

M & canadlenne de l'immeuble, chambres immobiliéres locales, Statistique Canada, SCHL prévision 2002-2003.
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Principaux indicateurs de I'habitation
Données désaisonnalisées annualisées
(Niveaux et variation trimestrielles en pourcentage)

1TOO 2TO00 3T0O0O 4T00 1TOI 2TOol 3TOl 4TO0I
Logements neufs
Permis de construire, logements, milliers 153.6 144.9 159.7 150.0 167.1 162.4 160.4 ..
% -9.3 -5.6 10.2 -6.1 11.4 -2.8 -1.3 .
Mises en chantier, total, millliers 155.8 142.5 159.9 153.7 160.9 164.5 156.3 171.6
% -0.4 -8.5 12.2 -3.9 4.7 2.2 -5.0 9.8
Mises en chantier, maisons ind., milliers 96.8 91.3 92.7 90.4 96.5 92.6 94.1 102.6
% 1.0 -5.7 1.5 -2.5 6.7 -4.0 1.6 9.0
Mises en chantier, collectifs, milliers 59.0 51.2 67.2 63.3 64.4 71.9 62.2 69.0
% -2.6 -13.2 31.3 -5.8 1.7 11.6 -13.5 10.9
Logements achevés, total, milliers 149.2 145.8 148.8 140.5 148.0 150.8 153.9 154.0
% 1.1 -2.3 2.1 -5.6 5.3 1.9 2.0 0.1
Indice des prix de logements neufs, 1992=100 102.3 102.9 103.5 104.2 104.9 105.8 106.5 .
% 0.6 0.6 0.5 0.7 0.7 0.8 0.7 .
Logements existants
Ventes SIA, logements, milliers 338.4 328.1 333.6 333.2 349.7 370.6 37838 -
% 3.6 -3.1 1.7 -0.1 5.0 6.0 22 -
Prix de vente moyen SIA, milliers de $C 162.4  162.7 1643  167.1 166.1 170.0 173.4 -
% 1.1 0.2 1.0 1.7 -0.6 2.4 2.0 -
Marché hypothécaire
Encours du crédit hypothécaire, milliards de $ 421.3 426.3 430.0 433.8 438.6 443.6 453.6 .
% 1.4 1.2 0.9 0.9 1.1 1.2 2.2 .
Préts hypothécaires approuvés, milliards de $ 69.5 72.0 76.5 78.7 84.3 89.5 .- .
% 1.1 3.6 6.4 2.8 7.1 6.2 . .
Taux hypothécaire de | an, en pourcentage* 7.63 8.03 7.90 7.83 7.10 6.73 6.03 4.70
Taux hypothécaire de 5 ans, en pourcentage* 8.48 8.52 8.25 8.15 7.58 7.67 7.50 6.87
Investissements, secteur résidentiel**
Total, milliards de $ 1992 45.9 44.7 45.8 46.2 46.8 46.9 47.5 .
% 0.4 -2.6 2.4 1.0 1.3 0.3 1.1 .
Logements neufs, milliards de $ 1992 23.4 22.4 22.8 22.9 23.6 23.5 23.6 -
% -0.6 -4.1 1.5 0.5 3.4 -0.5 0.3 .
Améliorations et modifications, milliards de $ 1992 15.5 15.5 15.9 16.4 16.0 15.7 16.0 -
% 1.3 0.0 3.1 2.6 -2.0 -1.8 1.5 .
Commissions immobiliéres, milliards de $ 1992 7.0 6.8 7.1 7.0 7.1 7.6 7.8 .
% 1.9 -3.2 3.6 -0.8 1.7 7.1 2.6 .
Déflateur, 1992=100 106.1 106.3 105.5 106.4 107.9 108.6 109.1 .
% 1.9 0.2 -0.8 0.9 1.4 0.7 0.5 .

.. Données non disponibles.

immobiliéres.

* Tous les indicateurs sont désaisonnalisés, a I'exception des taux hypothécaires.

Sources : SCHL, Statistique Canada, Banque du Canada, Association canadienne de I'immeuble.

** Les investissements du secteur résidentiel comprennent les dépenses pour les nouveaux logements permanents, les
colts de transformation, les colts de modification et d'amélioration, les colts supplémentaires et les commissions




