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Hausse du taux d’inoccupation
dans la RMR d’Oshawa en 2003

En 2003, le taux d’'inoccupation a
atteint un sommet inégalé depuis
1996 dans la région métropolitaine
de recensement (RMR) d’Oshawa;
cette tendance a la hausse avait
pris naissance en 2002 sous ['effet
du fléchissement de la demande
dans le marché locatif local. Selon
les résultats de 'Enquéte sur les
logements locatifs d’octobre 2003,
le taux d’inoccupation est monté a
2,9 % dans les immeubles
d’initiative privée comptant au
moins trois appartements. Cela
signifie que, pour chaque tranche
de mille appartements locatifs
d’initiative privée, 29 étaient préts
a louer. Le taux d’inoccupation
atteignait 2,3 % en octobre 2002
et 1,3 % en octobre 200]. Ce sont
les appartements de une et de
deux chambres qui affichaient le
taux le plus élevé.

Malgré le fléchissement de la

demande, la progression du loyer
des appartements de une et de
deux chambres a été supérieure
au taux d’inflation, étant donné le
marché locatif plus serré des
deux années passées. Pour les
deux catégories de logements, les
augmentations ont dépassé les
2,9 % réglementaires fixés pour
2003 par la Loi sur la protection
des locataires. Le loyer repére des
logements de deux chambres
s’est accru de 3,2 %, pour
s’établir a 845 $, alors qu'il avait
monté de 2,5 % en 2002. Les
appartements de une chambre
ont enregistré la plus forte
hausse en 2003 : 5,5 %. Le loyer
des appartements de trois
chambres et plus a progressé de
2,1 %. Quant aux studios, ils ont
connu la plus faible
augmentation : 0,4 %.
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FAITS SAILLANTS

* Le taux d’inoccupation des
appartements d’initiative privée de la
RMR d’Oshawa a augmenté
légérement : de 2,3 % en octobre
2002, il est passé a 2,9 %.

* Le taux d’inoccupation est plus
élevé pour les logements de une et de
deux chambres, mais plus faible pour
les studios et les logements de trois
chambres et plus. Les logements de
une chambre, qui avaient le taux
d’inoccupation le plus bas en 2002,
affichent le plus haut en 2003.

* Le loyer des logements de une
chambre a connu la plus forte hausse
cette année : 5,5 %. C’est le loyer des

studios qui a le moins augmenté, suivi
de celui des logements de trois
chambres et plus.

* Aucun ajout a I'offre de logements
locatifs traditionnels en 2003

¢ La demande a fléchi, les locataires
accédant a la propriété en raison des

taux hypothécaires particulierement bas

et de la forte croissance de I'emploi.

. Dans la RMR d’Oshawa, le
taux d’inoccupation des appartements
d’initiative privée devrait augmenter
légérement en 2004 pour atteindre
3,0 %, tandis que le loyer moyen des
logements de deux chambres devrait
monter a 860 $.

Taux d’inoccupation des
appartements d’initiative privée
RMR d’Oshawa

2002 2003
Studios 3,8% 2,0 %
| chambre 1,8 % 3,3 %
2 chambres 2,1 % 2,9 %
3 chambres 47 % 1,9 %
TOTAL 2,3 % 2,9 %
Loyen moyen
RMR d’Oshawa

2002 2003
Studios 579 $ 581 $
| chambre 713 % 752 $
2 chambres 819 % 845 $
3 chambres 925 $ 944 $
TOTAL 789 $ 820 $

L’accession a la propriété a le
plus influé sur les taux
d’inoccupation

Aucun logement locatif
traditionnel n’a été achevé dans la
RMR d’Oshawa au cours des
douze derniers mois. C'est la
demande qui demeure I'élément
moteur du marché locatif. Or elle
continue de décroitre puisque les
taux hypothécaires
particulierement bas, la vigueur de
I’économie locale et la croissance
continue de I'emploi ont incité
tout au long de 2003 les
locataires a accéder a la propriété.
Plusieurs autres facteurs influent
aussi sur les taux d’inoccupation
dans la RMR d’Oshawa.

En premier lieu, a cause du
ralentissement de la croissance
économique et de l'inflation au
Canada, les taux hypothécaires
n’ont pas monté comme on s’y
attendait et demeurent bas en
regard des chiffres antérieurs. Ces
taux trés bas ont empéché les
frais de possession d’une
habitation de croitre et permis a
un grand nombre d’accédants a la
propriété de remplir les
conditions d’'un emprunt
hypothécaire. Les loyers
continuant de monter, les
locataires se rendent compte que

posséder un logement ne colte
pas plus cher que de le louer.
C’est pourquoi, cette année, les
locataires d’appartements de une
chambre et de deux chambres
ont été plus nombreux a quitter
leur logement pour devenir
propriétaires.

En deuxiéme lieu, la RMR
d’Oshawa connait une croissance
ininterrompue de I'emploi depuis
onze ans. Cette croissance
touche avec une vigueur
particuliere les emplois a plein
temps, spécialement ceux
qu’occupent les individus en age
d’acheter leur premiére
habitation (entre 25 et 44 ans).
Les travailleurs jouissant d’'un
emploi slr et permanent sont
mieux en mesure d’économiser
I’argent nécessaire a une mise de
fonds et d’accéder a la propriété.
La croissance de 'emploi au
cours des derniéres années a en
outre fait progresser le taux de
formation des ménages. En
général, cette tendance ferait
croitre la demande de logements
locatifs, mais les jeunes adultes
qui ont les moyens de verser une
mise de fonds continuent de
vivre chez leurs parents jusqu’au
moment d’emmeénager
directement dans une habitation
qu’ils achétent. Les données du
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recensement de 200! indiquent
en effet qu’environ 47,4 % des
personnes ayant entre 20 et 29
ans habitent chez leurs parents.
Aprés deux années consécutives
de fléchissement, 'emploi chez les
jeunes de 15 a 24 ans s’est lui
aussi raffermi au cours des douze
derniers mois. Or c’est dans ce
groupe qu’on observe d’ordinaire
la plus grande proportion de
locataires, ce qui pourrait
expliquer en partie I'augmentation
de la demande de studios.

En troisiéme lieu, 'ouverture de
I'Institut universitaire de
technologie de I'Ontario et le
doublement des effectifs scolaires
du colléege Durham ont fait
croitre le nombre de locataires
potentiels. Les étudiants de
extérieur de la région de
Durham, inscrits a ces deux
institutions, ont besoin d’un
endroit pour rester. Des
spécialistes du secteur affirment
qu’une partie de cette demande
est satisfaite par le marché locatif
secondaire (c’est-a-dire par les
appartements en sous-sol), par les
immeubles comptant de 3 a 5
logements et par les
appartements de trois chambres
et plus.

Finalement, certains propriétaires-
bailleurs d’immeubles ol le taux




d’inoccupation était élevé en
2002 ont tenté de remédier a
cette situation en diminuant le
loyer moyen de leurs
appartements, ce qui a eu pour
conséquence d’abaisser le taux
d’inoccupation de ces immeubles
en 2003.

Tous les facteurs pris en compte,
le résultat net a été un
accroissement des taux
d’inoccupation en 2003.

Le taux d’inoccupation

augmente dans la plupart des

fourchettes de loyers

Le nombre de logements vacants
a cri dans toutes les fourchettes
de loyers en 2003, a trois
exceptions prés : les loyers
inférieurs a 500 $, ceux situés
entre 550 et 599 $ et entre 750
et 799 $. Dans la catégorie la plus
populaire des appartements de
deux chambres, le taux

d’inoccupation a diminué, passant

de 5,5 a 3,4 %, pour ce qui est
des logements se louant entre
750 et 799 $. Par contre, les
logements se louant entre 600 et
649 $ ont enregistré le plus haut

Quarante pour cent des
logements qui se louent plus de
850 $ ont un taux
d’inoccupation de 2,9 %. Un
loyer aussi ou plus élevé
équivaut a peu prés aux frais de
possession d’un logement. C’est
pourquoi les locataires profitent
des taux hypothécaires
exceptionnellement bas pour
accéder a la propriété.

Zone nord d’Oshawa : plus

Taux d'inoccupation dans la RMR
d'Oshawa
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plus forte hausse des loyers

Des trois municipalités de la
RMR d’Oshawa, c’est Clarington
qui a affiché le taux
d’inoccupation global le plus bas
en 2003, soit 1,7 %, le méme
pourcentage qu’en 2002; elle est
suivie de prés par la zone nord
d’Oshawa : 1,8 %. AWhitby, le
taux d’inoccupation, qui était de
1,3 % en 2002, a fait un bond a
4,1 %; c’est le plus élevé de la
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Un marché locatif serré dans la
zone nord d’Oshawa I'an dernier
et lafflux d’étudiants a I'Institut
universitaire de technologie de

taux d'inoccupation (4,5 %), suivis|'Ontario et au collége Durham

de ceux dont les loyers vont de
650 2 699 $ (4,1 %). Les plus
faibles taux d’inoccupation ont
été enregistrés, en 2033, par les
appartements se louant de 550 a
599 $ et de 700 a 749 $. Le taux
d’inoccupation élevé observé

cette année ont permis aux
loyers de monter davantage dans
cette zone en 2003 que dans les
autres secteurs de la RMR. Dans
la zone nord d’Oshawa, le loyer
des logements de une chambre a
fait un bond de 6,7 % pour

dans la plupart des fourchettes deatteindre 779 $. Celui des

loyers indique que les anciens et

logements de deux chambres a

les nouveaux locataires disposent cr de 4,6 % pour s’établir a

d’un plus grand choix qu’avant.
Dans ces circonstances, ils
décident soit de louer un
appartement plus cher, soit de
quitter le marché locatif.

Dans ’Enquéte de cette année,
seulement 20 % des logements
affichant un taux d’inoccupation
de 3,4 % ont un loyer inférieur a
715 $. Ce sont les immeubles
anciens offrant moins de
commodités qui combinent le
taux d’inoccupation le plus élevé
avec le loyer le plus faible.

884 $ et celui des trois chambres
et plus a augmenté de 4.0 % pour
se fixer 4 981 $. Les taux
d’inoccupation des logements de
deux et de trois chambres et plus
dans la zone nord d’Oshawa
étaient les plus bas de la RMR.
Comme la demande de studios
ainsi que de logements de deux et
de trois chambres se maintiendra,
surtout a cause des étudiants, on
peut s’attendre a des hausses de
loyer supérieures aux taux
d’inflation en 2004.

Rapport sur les logements locatifs, Oshawa, 2003

La zone 2 (sud/centre) a été le
seul secteur de la RMR d’Oshawa
a connaitre une diminution des
taux d’inoccupation en 2003 : de
3,6 %, le taux moyen a reculé a
3,1 %. En 2002, le taux
d’inoccupation de cette zone était
le plus haut de la RMR.Voyant ces
taux élevés, en particulier dans les
catégories des studios et des
grands logements de deux et de
trois chambres, les propriétaires-
bailleurs ont maintenu les loyers
concurrentiels pour attirer de
nouveaux locataires. En 2003, le
taux d’inoccupation a diminué
dans toutes les catégories, sauf
celle des logements de une
chambre. Le loyer moyen des
logements de trois chambres et
plus a reculé de 0,3 % pour
s’établir a 874 $, tandis que le
loyer repére des logements de
deux chambres a augmenté de
2,9 % pour atteindre 795 $.
Notons en outre que la zone sud/
centre affiche les loyers les plus
bas de toutes les municipalités de
la RMR d’Oshawa.
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"En 2002, le taux d’inoccupation
de Whitby (1,3 %) était le
deuxiéme parmi les plus bas de la
RMR d’'Oshawa. A cause du
marché locatif serré ces derniéres
années, la progression du loyer
moyen a dépassé le taux
d’inflation. Les loyers augmentant
et les taux hypothécaires étant
particulierement bas, de
nombreux locataires ont accédé a
la propriété. En conséquence, le
taux d’inoccupation global de
Whitby est monté a 4,1 % en
2003; c’est la plus forte hausse de
la RMR. I était facile d’acheter
une habitation a Whitby, car le
marché de la revente y est
vigoureux et on construit des
logements dans de nombreux
nouveaux lotissements. Le taux
d’inoccupation des logements de
deux chambres — la catégorie la
plus populaire — est passé de
1,7 % en 2002 a 4,9 %. Le loyer
moyen de cette catégorie
d’appartements a augmenté d’a
peine 1,0 % pour s’établir a 903 $;
c’est le plus élevé de la RMR.

A Clarington, le taux
d’inoccupation global n’a pas
bougé en 2003 et est resté a

1,7 %. Le fléchissement de la
demande de studios ainsi que de
logements de deux et de trois
chambres et plus a contrebalancé
l'accroissement de la demande de
logements de une chambre dans
cette zone. La demande totale de
logements locatifs demeurant la
méme en 2003, le loyer moyen
global a diminué légérement. Le
loyer repére des logements de
deux chambres a monté de 0,9 %
pour atteindre 819 $.

Survol national
En octobre 2003, le taux

d’inoccupation global des
appartements dans les 28 régions

métropolitaines de recensement
du Canada atteignait 2,2 %, une
progression par rapport au taux
de 1,7 % de I'année précédente.
Ce pourcentage est cependant
inférieur a la moyenne de 3,4 %
calculée pour la décennie 1992-
2002. Il s’agit de la deuxieme
augmentation annuelle d’affilée du
taux d’inoccupation.

Un certain nombre de facteurs
ont contribué a I'augmentation
du taux d’inoccupation ces
derniéres années. Le plus
important est la faiblesse des
taux hypothécaires, qui a fait
diminuer les frais de possession
d’une habitation et la demande
de logements locatifs en mettant
l'accession a la propriété a la
portée d’un grand nombre de
ménages locataires. Les taux
d’inoccupation ont aussi
augmenté parce que des
appartements neufs sont venus
grossir 'offre de logements
locatifs dans de nombreux
centres. A I'échelle nationale,
laugmentation des taux
d’inoccupation touche toutes les
fourchettes de loyers dans
plusieurs grands centres urbains.
Néanmoins, pour ce qui est des
logements les plus abordables,
I'offre demeure insuffisante.

Vingt des vingt-huit régions
métropolitaines du Canada ont
des taux d’inoccupation
supérieurs a ceux de I'an dernier.
Les taux les plus élevés ont été
enregistrés a Saint John, Saguenay,
Saskatoon, Calgary et Windsor.
Québec, Sherbrooke, Montréal,
Victoria et Gatineau sont au
nombre des villes affichant les
taux les plus bas.

Les taux d’inoccupation ont
augmenté dans neuf des onze

Taux d'inoccupation des appartements

dans les principaux marchés
Région métropolitaine de

recensement (RMR) 2002 2003
Abbotsford 2,0 2,5
Calgary 2,9 4,4
Saguenay 49 52
Edmonton 1,7 3,4
Halifax 2,7 2,3
Hamilton 1,6 3,0
Kingston 0,9 1,9
Kitchener 2,3 3,2
London 2,0 2,1
Montréal 0,7 1,0
St. Catharines-Niagara 2,4 2,7
Oshawa 2,3 2,9
Gatineau 0,5 1,2
Ottawa 1,9 2,9
Québec 0,3 0,5
Regina 1,9 2,1
Saint John 6,3 5,2
St. John's 2,7 2,0
Saskatoon 3,7 4,5
Sherbrooke 1,8 0,7
Grand Sudbury 51 3,6
Thunder Bay 4,7 33
Toronto 2,5 3,8
Trois-Riviéres 3,0 1,5
Vancouver 1,4 2,0
Victoria 1,5 11
Windsor 3,9 43
Winnipeg 1,2 1,3
AR de Charlottetown 2,2 3,5
CANADA 1,7 22

régions métropolitaines de
I’Ontario. Seuls le Grand Sudbury
et Thunder Bay ont enregistré des
taux inférieurs a ceux de I'an
passé. A Hamilton, Toronto,
Kingston et Ottawa, les taux ont
cr d’au moins un point de
pourcentage.

Au Québec, quatre des six
régions métropolitaines affichent
des hausses de taux
d’inoccupation par rapport a
2002. A Sherbrooke et Trois-
Riviéres, les taux ont baissé de

Remerciements

locatif.

Le succes de Enquéte sur les logements locatifs dépend de la collaboration des propriétaires et
gestionnaires d’immeubles qui communiquent a nos enquéteurs de I'information exacte dans les délais
requis. Nous les remercions de leur aide, et nous espérons sincérement que le fruit de notre travail
servira aux personnes qui ont directement ou indirectement des activités dans le domaine du logement
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plus de | %. Laugmentation
relative la plus marquée a été
observée a Gatineau. Montréal,
Québec et Saguenay ont connu
une hausse modeste.

Dans les provinces des Prairies et
en Colombie-britannique, sept
des huit régions métropolitaines
ont vu croitre leur taux
d’inoccupation, Victoria étant la
seule exception. A Calgary et
Edmonton, les taux sont montés
de I,5% et 1,7 %
respectivement.

En ce qui concerne le Canada
atlantique, les taux d’inoccupation
ont diminué dans les trois centres
urbains. A Saint John (N.-B.), le
taux s’est replié a 5,2 %. Il s’agit
du plus haut taux de toutes les
régions métropolitaines du
Canada. A St. John’s (Terre-
Neuve) et Halifax, les taux ont
fléchi pour s’établir a 2,0 % et

2,3 % respectivement.

Lenquéte annuelle de la SCHL
sur les logements locatifs révele
que les loyers moyens des

appartements de deux chambres
ont crii dans toutes les régions
métropolitaines, sauf Toronto et
Calgary, ou ils n’ont a peu prés
pas bougé (-0,7 % a Toronto, sans
changement a Calgary). Les loyers
moyens les plus élevés pour les
appartements de deux chambres
ont été relevés a Toronto

(1 040 $), Vancouver (965 $) et
Ottawa (932 $); les plus bas, a
Trois-Rivieres (436 $) et Saguenay
(457 $).

Apercu du marché locatif

Depuis le début de 2002, on
observe un regain de vigueur
dans le marché de I'emploi pour
les jeunes ayant I'dge ou ils sont le
plus susceptibles de louer un
logement. La reprise de I'emploi
chez les jeunes et le nombre
double d’étudiants collégiaux et
universitaires en 2003 et 2004
vont stimuler la demande de
logements locatifs.

On s’attend a ce que le marché
de la propriété continue d’attirer
des locataires en 2004. Méme si

les prix poursuivent leur
ascension sur les marchés de la
revente et du neuf, les taux
hypothécaires devraient rester a
des niveaux exceptionnellement
bas 'an prochain. Lactivité sera
vigoureuse sur les deux marchés,
et 'exode des ménages locataires
se poursuivra en 2004. Dans ce
contexte et compte tenu de
I'offre de logements locatifs
toujours insuffisante, le taux
d’inoccupation devrait monter un
peu dans la RMR d’'Oshawa et
atteindre 3,2 % en 2004. Des
logements locatifs neufs
arriveront sur le marché a la fin
de I'an prochain, aprés I'enquéte
d’octobre. L'augmentation du taux
d’inoccupation enregistrée cette
année freinera la progression des
loyers tout au long de 2004. Le
loyer repére des logements de
deux chambres augmentera de
2,0 % l'an prochain pour s’établir
a 862 $. Cette croissance est
nettement en-dega des taux
d’inflation prévus pour 2004.

Méthode d’enquéte

publique.

conjoncture a ce moment-la.

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) méne ’'Enquéte sur les logements locatifs chaque année
en octobre pour déterminer le nombre de logements inoccupés et les loyers pratiqués dans les immeubles locatifs.
L'Enquéte porte sur un échantillon de logements pris dans tous les centres urbains ayant une population de 10 000
habitants et plus. Seuls les immeubles qui sont sur le marché depuis au moins trois mois sont inclus. Alors que la
présente publication porte principalement sur les immeubles d'initiative privée de trois appartements ou plus,
’Enquéte de la SCHL englobe également les maisons en rangée et les logements locatifs et coopératifs d’initiative

LEnquéte se fait par téléphone ou sur place, et 'information sur les loyers est obtenue du propriétaire, du gestionnaire
ou du concierge. UEnquéte a lieu pendant les deux premiéres semaines d’octobre, et ses résultats reflétent la

Définitions

peut étre loué immédiatement.

n’ont pas d’entrée privée.

tion avec entrée privée.

Logement inoccupé : Un logement est considéré inoccupé si, au moment de I'enquéte, personne n’y habite et qu’il

Loyer : Les données sur le loyer indiquent le montant réel que les locataires payent pour leur logement. Les
commodités et services, comme le chauffage, I'éclairage, le stationnement, I'eau chaude et les installations de buanderie,
peuvent &tre inclus ou non dans le loyer mensuel signalé pour chaque logement. Les chiffres sur le loyer moyen
indiqués dans la publication représentent la moyenne pour différents logements dans la zone de marché, dont certains
peuvent inclure une partie ou la totalité des services offerts.
Immeuble d’appartements locatifs : Tout immeuble comprenant au moins trois logements offerts en location qui

Ensemble de logements en rangée locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements offerts en loca-

Rapport sur les logements locatifs, Oshawa, 2003 -5



Prévisions relatives aux taux hypothécaires

Les taux hypothécaires a court terme suivent le mouvement du taux préférentiel,alors que ceux a
moyen et a long terme varient en fonction du colt des emprunts sur les marchés obligataires. Par
conséquent, en raison des bas taux sur ces marchés, on prévoit que les taux hypothécaires affichés
resteront faibles durant les prochains trimestres.

Les taux affichés pour les préts hypothécaires fermés de un, trois et cinq ans devraient demeurer a peu
prés inchangés pour le reste de 'année, ou monter tout au plus de 25 points de base. En 2004, ils
commenceront a augmenter de 50 a 75 points de base, et ils devraient se situer respectivement dans les
fourchettes suivantes : 4,50-5,25 %, 5,75-6,50 % et 6,25-7,25 %.

Ces derniéres années, I’écart entre les taux hypothécaires et le taux de rendement des obligations d’une
durée comparable est demeuré dans la fourchette des 150-250 points de base, ce qui a laissé aux
préteurs une certaine marge de manceuvre pour négocier des rabais par rapport aux taux affichés. Ces
écarts et rabais devraient se maintenir a court terme.

Appartements d'initiative privée -Taux d'inoccupation (%) selon la zone et le nombre de chambres

RMR d'Oshawa
Secteur Studios Une chambre Deux chambres |Trois chambres +| Tous les logements

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Zone | Oshawa (nord) w o 1,4 2,6 1,0 1,7 1,7 0,3 1,2 1,8
Zone 2 Oshawa (sud/centre) | 6,1 2,4 2,7 4,7 32 2,9 8,2 0,5 3,6 3,1
Zones 12 Ville d'Oshawa 53 2,4 2,2 3,8 2,3 24 5,6 0,4 2,7 2,6
Zone 3 Whitby w o 0,6 2,3 1,7 49 o w 1,3 4,1
Zone 4 Clarington 0,0 w* 3,2 1,2 1,0 2,2 0,0 ek 1,7 1,7
Zones 1-4 RMR d'Oshawa 3,8 2,0 1,8 3,3 2,1 2,9 4,7 1,9 2,3 2,9

Appartements d'initiative privée - Loyer moyen ($) selon la zone et le nombre de chambres

RMR d'Oshawa
Secteur Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Zone | Oshawa (nord) ek ok 730 779 845 884 943 981 817 861
Zone 2 Oshawa (sud/centre) | 544 563 657 692 773 795 877 874 741 766
Zones 1-2  Ville d'Oshawa 551 578 685 726 802 831 904 916 771 804
Zone 3 Whitby ek ek 786 825 894 903 ek ek 855 884
Zone 4 Clarington 552 ok 684 683 812 819 906 ok 769 768
Zones 1-4 RMR d'Oshawa 579 581 713 752 819 845 925 944 789 820

Nombre d'appartements subventionnés

RMR d'Oshawa
Studios Une chambre | Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements
Vacants| Total |Vacants| Total |[Vacants| Total |Vacants| Total | Vacants Total
Zones |-4 RMR d'Oshawa wk w 5 | 850 15 1191 4 252 24 3383
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Appartements d'intiative privée - Nombre de logements vacants et nombre total de logements (univers)

RMR d'Oshawa
Secteur Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements
Vacants| Total |[Vacants| Total |Vacants| Total |Vacants| Total | Vacants Total
Zone | Oshawa (nord) w* wk 22 866 34 |1 958 I 300 58 318l
Zone 2 Oshawa (sud/centre) 5 190 6l | 294 86 2 963 2 465 153 4912
Zones [-2  Ville d'Oshawa 6 247 83 2160 | 119 | 4921 3 765 211 8093
Zone 3 Whitby o wk 20 884 69 | 406 w* wk 107 2610
Zone 4 Clarington w* wk 2 193 7 323 w* wk 9 543
Zones |-4 RMR d'Oshawa 6 291 105 [3236 | 195 [ 6650 2] | 068 328 Il 246

Appartements d'initiative privée -Taux d'inocc. (%) selon I'année d'achévement et le nombre de chambres

RMR d'Oshawa

Année d'achévement Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements
2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Avant 1940 w* wk 3,1 4,2 0,0 o w* wk 2,8 2,7
1940 - 1959 w* wE 3,7 7,8 2,8 3,6 w wE 3,4 4,5
1960 - 1974 2,0 2,4 1,5 3,4 2,3 2,8 5,9 0,5 2,5 2,7
1975 - 1984 w* wk 1,5 34 2,1 4,6 w* wk 2,1 4,3
1985 - 1994 w wE 2,5 1,6 1,4 1,0 w wE 1,6 11
Apreés 1995 ALU. | ALU. | ALU. w w w ok ok ok wk
Total 3,8 2,0 1,8 3,3 2,1 2,9 4,7 1,9 2,3 2,9

Appartements d'initiative privée - Loyer moyen ($) selon I'année d'achévement et le nombre de chambres

RMR d'Oshawa

Année d'achévement Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Avant 1940 wk wk 562 599 751 wk wk S.O. 596 642
1940 - 1959 ek ok 605 643 739 748 ek wk 697 709
1960 - 1974 569 586 709 751 805 833 893 898 782 813
1975 - 1984 wk wk 791 809 907 913 wk wk 868 893
1985 - 1994 ek ek 697 722 809 838 ek ok 778 806
Apres 1995 ALU. | ALU. | ALU. ek ek ek ek S.O. ok ek
Total 579 581 713 752 819 845 925 944 789 820

App. d'initiative privée - Taux d'inocc. moyen (%) selon le nombre de log. dans I'immeuble et le nombre de ch.

RMR d'Oshawa

Nombre de log. dans I'immeuble Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

3 - 5 logements wk wk 4,3 2,0 0,8 3,3 3,3 0,0 2,7 2,3

6 - 19 logements 0,0 0,0 2,1 4,7 22 2,7 wk wk 22 32

20 - 49 logements 6,4 ek 2,3 4,0 1,3 2,8 wk ek 1,9 3,1

50 - 99 logements wk wk 2,1 wk 2,5 wk 3,5 wk 24 wk

100 logements et + wk wk 0,9 wk 2,5 3,6 54 29 2,5 34

Total 3,8 2,0 1,8 3,3 2,1 2,9 4,7 1,9 2,3 2,9
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Appartements d'initiative privée -Taux d'inocc. moyen (%) selon la fourchette de loyers et le nombre de ch.

RMR d'Oshawa
Studios Une chambre Deux chambres | Trois chambres +| Tous les logements

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Moins de 500 $ 1,5 0,0 ek ek ek ALU. | ALU. | ALU. 50 ek
500 -549 $ wk wk 0,0 ok ok ALU. | ALU. | ALU. 0,0 wk
550-599 % ek ek 5,1 0,9 ek ek ek ALU. | 4,1 1,3
600 - 649 $ wk wk 3,3 53 24 4,5 wk wk 3,3 4,5
650 - 699 $ ek ek 3,5 58 1,0 1,3 ek ek 2,3 4,1
700 - 749 $ ek ek 0,9 1,7 1,7 1,6 ek ek 1,5 1,6
750 -799 $ wk ALU. ok 4,1 55 3,4 wk wk 4,7 3,5
800 - 849 $ ALU. | ALU. ek ek 1,5 2,6 ek ek 1,5 3,3
Plus de 850 $ ALU. | ALU. ok wk 1,4 34 4,9 2,7 2,1 29

"% Echantillon trop petit pour étre retenu dans 'enquéte

Les publications locales vous donnent ’heure juste sur
les marchés de I’habitation

Vous pouvez maintenant profiter du réseau d’analystes et d’économistes spécialisés de la Société canadienne
d’hypothéques et de logement dans 28 grands centres urbains. Nos publications sur les marchés de I'habitation
locaux vous offrent les statistiques et les renseignements les plus complets sur le logement et les marchés au Canada.

La publication Actualités habitation :Votre lien avec le marché de I’habitation présente le sommaire des
données et statistiques mensuelles sur 28 centres urbains, notamment des données sur les mises en chantier, les taux
hypothécaires, les indicateurs économiques, le prix des logements neufs, les taux d’écoulement sur le marché et le
stock de logements invendus selon le type de logement. De plus, ce rapport propose des analyses pertinentes sur les
mouvements économiques et démographiques qui influent sur les marchés de I'habitation locaux. Il est publié tous les
mois dans les grandes RMR, et tous les trimestres dans les petites RMR.

Le Résumé des prévisions présente une analyse de I'évolution récente des marchés de la revente et du neuf dans
plus de 28 grands centres urbains, ainsi que des prévisions relatives a ces marchés. Les tendances du marché qui y
sont décrites englobent I'activité S.I.A. locale, les prix moyens, le rapport entre les prix de vente et les prix
d’inscription, les facteurs qui influent sur 'économie locale, les prévisions relatives aux mises en chantier et aux prix
des logements neufs, le volume des ventes et les taux hypothécaires. |l est publié deux fois I'an dans les grands centres
urbains.

Pour vous abonner, veuillez appeler au 1-800-493-0059. Nous acceptons les cartes VISA, MasterCard et American
Express. Bon nombre de nos publications d’analyse de marché sont maintenant offertes sur Internet. Visitez notre site
Web, 4 I'adresse www.cmhc-schl.gc.ca, ou téléphonez-nous au 1-888-246-6763 pour savoir comment vous prévaloir
de ce service en ligne.




