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LE TAUX D’INOCCUPATION CONTINUE DE
CROITRE EN 2002 DANS LA RMR DEWINDSOR

Pour la deuxiéme année d’affilée, le
choix d’appartements s’est élargi pour
les locataires de la région
métropolitaine de recensement (RMR)
de Windsor. Le taux d’inoccupation a
augmenté d’un point de pourcentage
entier pour atteindre 3,9 % en octobre
2002, alors qu'il se chiffrait a 2,9 % a
pareille date en 2001. En raison de
l'attrait que représentent les taux
hypothécaires bas et les frais de
possession peu élevés, comparables au
colt d’un loyer, certains locataires ont
décidé de sortir du marché locatif. Par
conséquent, le nombre de logements
locatifs vacants a progressé : il est passé
de 435 a 600 d’une année a l'autre.

Laffaiblissement de la demande de
logements locatifs est principalement
attribuable a l'attrait de 'accession a la

propriété (comme en témoignent |'essor
de la construction résidentielle et
l'activité intense sur le marché de la
revente), plutdt qu’a une économie
défavorable. Le nombre d’emplois dans le
groupe des |5 a 24 ans, qui compte la
plus forte proportion de locataires,
demeure inférieur au niveau d’il y a deux
ans, mais il s’est toutefois stabilisé. La
migration d’entrée a été trés forte dans la
région de Windsor-Essex.

Les taux hypothécaires n’ont pas cri
selon les prévisions, en 2002. Comme ils
sont demeurés bas, les personnes qui
hésitaient entre le marché locatif et le
marché de la propriété ont été plus
nombreuses a opter pour ce dernier.

Du cété de loffre, il n’y a eu que
42 achévements d’appartements locatifs
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en 2002. La University of Windsor a
également achevé la construction d’une
résidence de 300 lits. Néanmoins,
l'univers des logements locatifs situés
dans des immeubles d’appartements
d’au moins trois logements a
légérement fléchi cette année, pour se
situer a 15 211, comparativement a

I5 256 en octobre 2001.

Le taux d’inoccupation a
cri dans toutes les
zones de la ville de

Windsor

Dans les quatre zones de la ville de
Windsor, le nombre de logements
vacants a augmenté en un an. La
zone 2 (centre-est) a affiché la plus
forte progression du taux
d’inoccupation d’une année a l'autre :
celui-ci est passé de 2,6 % a 5,5 %.
Cette zone est contigué au centre-ville
et prés du casino de Windsor. En 2001,
il n’y avait qu’une seule autre zone de
la RMR ot le loyer moyen des
logements de deux chambres était plus
élevé que dans la zone 2. Pour cette
raison, de nombreux locataires
habitant dans la zone 2 ont profité du
bas niveau des taux pour accéder a la
propriété en 2002, ce qui a porté le
taux d’inoccupation des logements de
deux chambres a 7,3 %, alors qu'il se
chiffrait & seulement 2,7 % en octobre
2001. Par conséquent, les loyers n’ont
cri que de 1,7 %, en 2002, dans cette
catégorie.

La zone | (centre) est celle ol le taux
d’inoccupation est demeuré le plus
stable d’une année a l'autre, passant de
4,0 % a 4,2 %. Elle englobe le centre-
ville et le périmetre du nouveau siége
social de la société Chrysler. La
demande de logements de une
chambre s’est amplifiée parce que les
travailleurs du centre-ville cherchaient
a se loger pres de leur lieu de travail.

De toutes les zones de la ville, la

zone 4 (ouest), qui comprend la
University of Windsor et le St. Clair College,
est celle qui a affiché le plus faible taux
d’inoccupation en 2002 (3,1 %), en
raison de la demande provenant des
étudiants. C’est également la zone ou le

SOMMAIRE ET PREVISIONS

A Windsor, le taux d’inoccupation des appartements d’initiative privée a monté pour
se fixer a 3,9 % en octobre 2002, alors qu’il se situait a 2,9 % un an plus tot.

En 2003, les taux d’intérét devraient augmenter et la migration d’entrée devrait
demeurer forte dans la région, ce qui entrainera une légére baisse du taux
d’inoccupation, qui devrait s’établir a 3,5 % en octobre 2003.

A Windsor, le loyer moyen des appartements de deux chambres a atteint 769 $ en
octobre 2002, en hausse de 4,2 % par rapport au loyer moyen d’octobre 2001. Cette
progression est légérement supérieure a celle du taux légal d’augmentation des
loyers en Ontario en 2002 (3,9 %), mais elle fait suite a une augmentation négligeablg
de 0,3 % en 2001. Selon les prévisions, le loyer moyen des appartements de deux
chambres devrait croitre de 3 % en 2003 pour se fixer a 792 $.

La proportion de logements vacants a également augmenté dans le segment des
logements locatifs aidés, ou elle est passée de 1,5 % en 2001 a 2,4 % en 2002.

L’économie de Windsor se porte bien en 2002 vu que le nombre de personnes en
emploi a crti de 2,5 % sur un an, et qu’il devrait croitre de 3,5 % en 2003.

loyer moyen des logements de une
chambre et de deux chambres est le
plus bas, étant donné que les locataires
sont des ménages a faible revenu.

Dans la zone 5, en périphérie de la
ville, le taux d’inoccupation a fléchi de
0,1 % d’une année a l'autre, pour se
fixer 4 1,4 % en octobre 2002. Cette
variation est négligeable, car, vu la
petite taille de I'univers, I'ajout d’'un
seul autre logement vacant aurait
ramené le taux d’inoccupation a 1,5 %.

Le taux d’inoccupation a augmenté,
malgré le solde migratoire positif, dans
la région de Windsor-Essex. Comme
I'accession a la propriété est abordable
dans cette région, ou le prix moyen du

Service inter-agences (prix S.I.A. moyen)
des habitations se situe 3 148 000 $ et
ol les loyers des logements de deux
chambres sont les plus élevés de tout le
sud de I'Ontario, la majorité des
arrivants ont décidé d’acheter un
logement.

La catégorie des logements achevés
aprés 1985 est celle qui compte la plus
forte proportion de logements vacants.
Le taux d’inoccupation le plus élevé
dans cette catégorie est celui des
logements de deux chambres situés dans
la zone 2 (centre-est). Les loyers exigés
pour ces grands logements plus récents
sont comparables au montant des
mensualités hypothécaires.

Hausse du taux d’inoccupation des
logements aides

Lenquéte de la SCHL indique qu’il y a eu augmentation du nombre de
logements vacants dans le stock de logements subventionnés par le
gouvernement a Windsor. Dans ce segment non officiel du marché
locatif, le taux d’inoccupation global des appartements et des maisons
en rangée s’est accru pour atteindre 2,4 % en octobre 2002, contre
[,5 % en octobre 2001, ce qui correspond a |76 logements vacants
sur un univers de 7 376. Dans la catégorie des studios aidés, il n’y avait
que trois logements vacants au moment de 'enquéte. Du c6té des
logements de une chambre et de deux chambres, les taux
d’inoccupation étaient respectivement de 2,9 % et de [,4 %.
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L'emploi poursuivra sa
croissance saine en 2003
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de Windsor. La croissance de I'emploi
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Personnes en emploi (en milliers)

chez les 15 a 24 ans a été négative pour 110

la deuxiéme année consécutive, ce qui a 100

entrainé un affaiblissement de la demande 1996 1997 1998 1999 2000 ~ 2001  2002P  2003P
de |ogements locatifs. Puisque ces jeunes Source : Enquéte sur le marché du travail, prévisions de la SCHL

adultes n’avaient pas les moyens de
quitter le domicile parental, il y a eu
ralentissement du rythme de formation
des ménages. Le Recensement de 2001
confirme cette tendance des jeunes
adultes a rester plus longtemps chez leurs
parents. Il révéle qu’a Windsor 43,4 % des
jeunes adultes de 20 a 29 ans habitaient
avec leurs parents, ce qui se compare a
36,1 % a London.

2002. Le nombre d’habitations la progression des loyers s’est
vendues par 'intermédiaire de la maintenue, a 3,2 %.

chambre immobiliére du comté de
Windsor Essex a augmenté de 6,8 %
au cours des 10 premiers mois de
'année. Au 31 décembre 2002, le prix
de vente des logements existants
devrait s’étre majoré de 7,6 %, en

Lenquéte de 2002 révéle que
seulement neuf logements ont été
ajoutés a I'univers des maisons en
rangée locatives dans la RMR de
Windsor cette année. Toutefois, en
raison de la petite taille de l'univers,

Tandis que le nombre d’emplois a fléchi moyenne. . .
cet ajout a fait passer le taux

chez les jeunes adultes dans la région de

Wind i i flache (8.6 % Pour la troisiéme fois seulement dans d’inoccupation des maisons en
indsor, il 2 monte en ‘ec e (86 %) . I'histoire de la RMR de Windsor, il rangée de 1,9 % a 3,6 % d’une
dans le segment des 25 a 44 ans, ce qui . . . s
A ut de 5 800 lois 3 devrait se construire | 700 maisons année a l'autre dans la RMR. Par
rtIaRresente udn a|out eb 200eIm‘P oisa individuelles en 2002, et ce record ailleurs, 'univers compte quatre
plein temps de septemore . E.l devrait étre atteint de nouveau en coopératives d’habitation dont le
septembre 2002. Cette amélioration, 2003. financement hypothécaire est

conjuguée a une hausse des revenus . . 1z
indexé par le gouvernement fédéral

découlant du réglement de contrats Comme de nombreux locataires ont .
| " <3 d q edé 3 | 66 et d p et dont les logements représentent
ucratifs, a permis a davantage de accédé a la propriété et davantage de . Y
i » aperm ., 8 X 3 prop o g 44 % de I'offre. Lunivers s’est étiolé
ménages locataires d’accéder a la travailleurs ont migré dans la région, A . .
> . . ) . ) o a la suite de la conversion de
propriété au cours des |2 derniers mois. le marché locatif de Windsor a été

certains de ces logements locatifs

trés dynamique en 2002. Le prix S.l.A. en logements de propriétaires-

Les marchés résidentiels du neuf et de la Iy
moyen des logements n’étant que de

revente ont été trés actifs aWindsor en 148 000 $, certains arrivants ont opté occupants.
pour l'achat d’un logement, tandis que
d’autres ont choisi de louer 'un des
Le loyer moyendeslogemenis de nombreux logements récemment fRemerciements )
deuxchamres acirade 3%en libérés. En fait, malgré I'accroissement L’Enquéte sur les logements locatifs
2008 du taux d'inoccupation global, n’aurait pu étre effectuée sans la
:50 'amélioration de I'économie et la col_laboration des prtopriét_aires-
‘ croissance des revenus ont plutot bailleurs et des gestionnaires
% RVR de Wihasor entrainé une hausse des loyers. immobiliers de I'ensemble du pays.
750 Nous les remercions grandement de
200 Le loyer des appartements de deux leurs efforts et de nous avoir aidés a
650 chambres a monté de 31 $, ou 4,2 %, obten_lr rapldemenjc Qes
pour s’établir a 769 $ en octobre renseignements précis. Nous
600 2002. Cette hausse supérieure au esperonssincerementqueles
550 taux légal d’augmentation des loyers résultats d_e cette étude s?ront utiles
500 en Ontario (3,9 %) fait suite a une gzizgfesuc: l(j:r,shitg)iigg(l)snsemble
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 augmentation de 2 $, en 2001. Du L . )
Source : SCHL coté des logements de une chambre,
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LE TAUX D'INOCCUPATION AU CANADA MONTEA 1,7 %

SU rVOI natiOnaI Immeubles d'initiative privée comptant au moins 3 appartements locatifs
2002 Région métropolitaine Taux d'inoccupation (%) 2002 Logements
En octobre 2002’ le taux Rang de recensement (RMR) 2001 2002 Univers inoccupés
d’inoccupation global des | Québec 0,8 0,3 75,743 258
appartements dans les 2 Gatineau 0.6 0.5 19,100 99
28 régions métropolitaines de 3 Montréal 0.6 0.7 464,552 3 352
recensement (RMR) du Canada 4__ Kingston .5 0.9 11,349 99
a progressé, pour atteindre 5 Winnipeg .4 1.2 33,375 616
|’7 %’ alors qLI’il s’établissait 3 6  Vancouver 1,0 1,4 106,476 1 501
I,I % un an plus tét. Il s’agit de Lo e 9.5 1.2 23 7393 324
la bremiére hausse du taux 8  Hamilton 1,3 1,6 42 022 665
"P . . 9 Edmonton 0,9 1,7 65 122 1 090,
d'inoccupation depuis 1992. 10 Sherbrooke 2,3 1,8 24 587 442
Il Regina 2,1 1,9 11420 222
De nombreux facteurs ont Il Ottawa 0,8 1,9 60 096 1 162
contribué a 'augmentation des 13 Abbotsford 2,4 2,0 3968 79
taux d’inoccupation au cours I3 London 1,6 2,0 38 904 765
de la derniére année. Le PIUS I5 AR de Charlottetown* 1,8 2,2 3721 8l
important de ces facteurs est la 16 Kicchener 0.9 2.3 26 235 612
faiblesse des taux 16 Oshawa 1,3 2,3 11 168 260
L. . . 18 St. Catharines-Niagara 1,9 2,4 16 193 387

hypothécaires, qui a fait

o ! . 19 Toronto 0,9 2,5 301 801 7611
d|m|nue.r les ’frals rela.tlfs.a la 20 Halifax 28 27 36 502 989
possession d’une habitation. 20 St John's 25 27 3 688 100
Cela a encouragé bien des gens 22 Calgary 12 2.9 43 167 | 233
a passer du statut de locataire a 23 Trois-Rivieres 4.7 3,0 16 286 483
celui de propriétaire, 24 Saskatoon 2,9 3.7 15 547 576
entrainant de ce fait 25  WINDSOR 2,9 3,9 15211 600
I’'accroissement des taux 26 Thunder Bay 5,8 4,7 5441 258
d’inoccupation dans nombre de 27 _ Chicoutimi-Jonquiére 4,4 4,9 8 463 415
régions métropolitaines. 28  Greater Sudbury 5,7 5,1 11000 565
29 Saint John 5,6 6,3 9 678 615
Canada (1) 1,1 1,7 1520887 25 409

Dix-sept des vingt-huit régions
métropolitaines du Canada ont
des taux d’inoccupation
supérieurs a ceux de I'an

dernier. Les taux les plus élevés . . , .

ont été enregistrés QPSaimjohn Rapport sur I@ maisons de retral,te de I_ Ontano_ 2002

(N.-B.), 2 Sudbury, 2 Vousvoulez ensavoir davantage sur le marché dynamique desmaisonsde
retraite privéesdel’ Ontario? Le Rapport sur lesmaisonsderetraite de

2002 couvrel’ ensembledel’ Ontario. Ony présentelesrésultats par

marché, dont lestaux d'inoccupation et lestarifs quotidienspar catégorie

) ) ) dechambres, lestaux d' attraction, lesnouvellesmaisonsderetraite, letaux

villes de Québec, de Gatineau, d’ inoccupation des chambres privées selon lafourchettedeprix et la

de Montréal et de Kingston. ventilation desprix. Commandez désaujourd hui votreexemplairedu

rapport, en appelant au 1 800 493-0059.

(1) Moyenne pondérée des régions métropolitaines visées par I'enquéte. Abbotsford et Kingston n'étaient pas des RMR en 2001.

*Agglomération de recensement (AR)

Chicoutimi-Jonquiére et a
Thunder Bay, alors que les plus
bas ont été relevés dans les

4 RMR de Windsor - Rapport sur les logements locatifs, 2002



TABLEAU 1: TAUX D INOCCUPATION DES APPARTEMENTS

a O O patlo Pa one eupnles O d ep ee de 0l0[S e eLp %
RMR de dso

Sous-marché Tous log. confondug Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
locatif 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002
Zone | - Centre 4,0 4,2 6,0 8,1 4,7 3,6 2,5 4,5 wE wE
Zone 2 - Centre Est 2,6 5,5 ok ok 2,5 3,1 2,7 7,3 ok ok
Zone 3 - Q. excentrique Est 2,6 43 2,3 2,5 2,3 3,4 3,2 5,9 ok ok
Zone 4 - Ouest 2,1 3,1 4,1 1,8 1,6 2,9 2,0 2,8 w w
Zones |-4 Ville de Windsor 3,0 4,1 4,1 5,0 3,0 3,3 2,6 5,0 5,9 4,7
Zone 5 - Reste de la RMR 1,5 1,4 o o 1,9 2,1 1,3 0,7 wk w*
RMR de Windsor 2,9 3,9 40 50 2,9 3,2 2,4 4,6 5,3 4,7

TABLEAU 2 : STOCK D APPARTEMENTS ET NOMBRE D APPARTEMENTS INOCCUPES

ers de eubles d ative privee de 3 apparteme et p et nombre d'apparteme O pe
RMR ade dso

Sous-marché Tous log. confondus Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
locatif Log. inocc. Univers| Log. inocc.] Univerg Log. inocc.|] Univery Log.inocc.| Univery Log. inocc.] Univers
Zone | - Centre 215 5 144 31 385 99 2775 84 | 869 o ok
[Zone 2 - Centre Est 113 2 063 w wE 29 907 72 989 wE wE
Zone 3 - Q. excentrique Est I51 3 550 8 328 54 | 587 88 | 485 ok wk
[Zone 4 - Ouest 106 3419 3 184 57 | 982 33 I 162 wE wk
Zones 1-4 Ville de Windsor 585 14 176 49 975 239 7251 277 5 505 21 444
[Zone 5 - Reste de la RMR 15 | 035 w* wE 10 754 4 542 wE wE
RMR de Windsor 600 15 217 49 986 248 7 705 280 6 047 22 473

TABLEAU 3: TAUX D INOGOUPATION DES APPARTEMBNTS
Tauxdinoocypetion 4) selon age de limmeLke, le nomre de dramtares et le sousrardhé

Sousrarché Taus log. confondus Studics 1 chanbre 2 chanbres 3dhanbreset +
locatif Aat |98 1986 etapred Aa 1988 1986 etapred Aac 1988 1986 ecapred Avarc 1986 1986etapred Avac 1986 1986 etapres
Zore | - Gawre 42 42 8l | AAU | 35 100 46 3 12 00
Zone 2- Gare Est 49 214 8l AAU 3 AAU 6! 214 62 AAU
Zoe 3-Qexcentrique Est| 44 16 25 | AAU 36 00 62 28 07 00
Zoe 4- Ouest 26 93 12 200 29 00 K] 77 66 392
Zone 5-Reste de b RVR 1,7 00 00 AAU 22 00 09 00 47 AAU
RVR de Wihdsor 38 57 49 20 32 26 45 56 32 171

** Information non publiée pour raison de confidentialité et d’exactitude des résultats de 'enquéte.
A.A.U. Aucun appartement de ce type dans l'univers
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TABLEAU 4 : TAUX D INOCCUPATION DES APPARTEMENTS

Taux d'inoccupation selon la taille de I'immeuble (%)

RMR de Windsor

Nbre de log. locatifs Tous log. confondus Studios 1 chambre 2 chambres | 3 chambres et +
dans I'immeuble 2000 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002
De 3 34 5 logements 4,1 52 7,5 wk Hk 6,6 7,2 4,9 8,1 Hok 3,6
De 6 3 19 logements 1,7 3,0 4,5 2,5 9,9 3,3 4,0 1,9 3,7 ok ok
De 20 3 49 logements 1,4 2,4 3,2 2,7 5,4 2,9 3,4 1,5 2,4 ok ok
De 50 34 99 logements 0,7 1,6 2,6 7,7 1,6 I, 1 1,8 1,3 3,7 9,1 4,5
100 logements et + 2,6 3,0 3,3 ok wok 2,9 1,7 2,7 5,9 ok o
Toutes tailles confondues K 2.9 3.9 4,0 5.0 2.9 3.2 2.4 4.6 5.3 47
TABLEAU 5 : TAUX D INOCCUPATION DES APPARTEMENTS
a d'ino patio elon la haute o[ euble (%
RMR de dso
Hauteur de Tous log. confondus Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
I'immeuble 2000 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002
De | a 4 étages 3,1 4,1 5,5 4,9 6,4 4,1 4,5 3,7 6,4 8,2 6,8
De 5 a 9 étages 0,4 1,3 1,6 1,3 0,0 1,5 1,8 1,2 1,2 ok o
10 étages et plus 0,7 1,5 2,9 ok ok 1,8 2,1 1,0 42 ok ok
Toutes catégories | q 2,9 3,9 4,0 5,0 2,9 32 2,4 46 5,3 47
confondues
TABLEAU 6 : STOCK D APPARTEMENTS ET NOMBRE D APPARTEMENTS INOCCUPES
e e O pre d appa e e O pe elo age de eupie
RMR de dso
Date d'achevement | Tous log. confondus Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers
Avant 1960 231 3 620) 40 499 103 | 783 87 | 229 2 109
1960-1975 150 5310 7 437 90 2 906 46 | 692) 7 274
1976-1985 165 5 336 [ 43 51 2 817 109 2 434 4 42
1986 et apres 54 945 I 6 5 199 39 691 8 49
Total 600 15 211 49 986 248 7 705 280 6 047 22 473

TABLFAU 7 : STOCK D APPARTEMENTS ET NOMBRE D APPARTEMENTS INOCCUPES

e e O pore dapparte e O pe elo a tallie de euple
RMR de dso
Nbre de log. locatifs Tous log. confondus Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
dans l'immeuble Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers | Log. inocc. Univers
De 3 4 5 logements 148 1 98I ] ] 46 633 93 | 145 5 128
De 6 4 19 logements 150 3 366 18 181 74 | 859 47 | 265 4 4
De 20 3 49 logements 128 3 994 19 350 75 2 204 33 1 400 ] o
De 50 a 99 logements 73 2 817 2 128 26 |1 496 41 1 124 3 68
100 logements et + 100 3051 ] # 26 | 512 65 | 112 o #
Toutes tailles confondues 600 15 211 49 986 248 7 709 280 6 047 22 473

** Information non publiée pour raison de confidentialité et d’exactitude des résultats de 'enquéte.
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TABLEAU 9: LOYERS DES APPARTEMENTS

Loyers moyens selon le nombre de chambres et le sous-marché (%)
RMR de Windsor

Sous-marché Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
[locatif 2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002
Zone | - Centre 432 429 611 626 729 767 ok sk
Zone 2 - Centre Est o o 604 629 749 762 ok o
Zone 3 - Q. excentrique Est 510 527 659 676 763 782 Pk ok
Zone 4 - Ouest 472 500 593 618 722 759 ok sk
Zones |-4 Ville de Windsor 465 481 616 636 739 769 887 912
Zone 5 - Reste de la RMR = = 652 668 729 772 = =
RMR de Windsor 466 481 618 638 738 769 883 906
TABLEAU 10 : STOCK DE LOGEMENTS AIDES ET NOMBRE DE LOGEMENTS INOCOUPES
Olfre d'appartenents et de SIN]O c angee aldes € ornore ae logements OCCUPES
elon le so prche et le nonore ae chambres - RMR de dso
Sous-marché Tous log. confondus Studios 1 chanbre 2 charrbres 3 charrbres et +
locatif Log inocc. | Univers| Loginocc| Univerd Loginocc| Univerd Loginocc| Univerd Loginocc| — Univerg
Zone | - Centre 73 2 383 0 196 68 | 747 4 313 I 127
Zone 2 - Centre Est 9 484 I 23 6 291 I 74 I 96
Zone 3 - Q excentrique Est 50 2522 0 39 I 780 10 78l 39 923
Zone 4 - Ouest 43 | 549 2 15 30 669 7 265 4 500
Zones |4 Ville de Windsor 175 6938 3 373 105 3 487 2 | 433 45 | 644
Zone 5 - Reste de la RMR I 438 0 0 0 |14 I 159 0 165
RVR de Windsor - Total 176 7376 3 373 105 3601 23 1597 45 1814
- App 123 5 307 2 231 102 349 14 1214 5 34
- Maisons en rangéq 53 2069 1 142 3 102 9 378 40 1441

TABLEAU 11 : NOMBRE DE MAISONS BN RANGEE INOGOUPEES ET OFFRE
Taux dinoccupation (%9 et parc locatif selon le sous-narché et le nonbre de chanbres

RVR de Windsor

Sous-rarché Tows log. cor. 2 chanbres 3cdhanbreset+ | Tows log. conf. 2 charrbres 3chanbreset +
locatif 2001 2002 2001 2002 2001 2002 | Loginoac|  Univer§ Loginoae|  Univerd Loginoaz|  Univery
Zare | - CGantre *k *k ** ** ** ] ** ** ** ** ** ]
cheZ-Cmu’eEst kk kk kk kk kk sk kK kk kk kk kk kk
Zore 3-Q excentrique Est|  ** o *E o+ 1,7 43 ok ok *E o+ 8 187
Zone 4 - Quest 1,9 * 00 i s s i s 5 % s sk
Zones 14 VilledeWindsar| 1,6 43 06 ** 20 wH 20 475 o o 12 269
Zore 5 - Restie dela RMR ok ok *E 00 o+ o+ ok ok 0 39 o+ o+
RVR ce \indsor 19 36 11 21 24 ok 20 563 4 207 12 31

** Information non publiée pour raison de confidentialité et d’exactitude des résultats de I'enquéte.
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DEFINITION DES ZONES

LIMITES DES ZONES
Zone Nom de la zonqd Nord Est Sud Ouest
|* Centre Riviére Detroit| Pierre, Moy Parkwood Rail du C.P., boul. Ypres | Conrail
2% Centre Est Riviere Detroit| Buckingham, Raymo, Norman, Chrysl| Rail du C.P., ch. Tecumseh| Zone |
3% Quartier excen- | Riviére Detroit|Limite de la ville Limite de la ville Zone 2
trique Est
4% Ouest Conrail Avenue Howard Limite de la ville Zone 3
5 #* Reste de la RMR| Inclut : Ambherstburg, Essex, LaSalle, Lakeshore, St. Clair Beach/
Sandwich South/Tecumseh

*  Zone de la ville de Windsor.

* Depuis la fusion municipale, la zone 5 englobe Amherstburg.

Méthode d’engquéte de la SCHL

Chaque année, au cours des deux premiéres semaines d’octobre, la Société canadienne d’hypothéques et de logement réalise
son Enquéte sur les logements locatifs pour déterminer de maniére objective le nombre de logements inoccupés et les
loyers demandés dans les immeubles locatifs. Lenquéte est effectuée par téléphone ou sur place, et I'information sur les loyers
est obtenue des propriétaires, des gestionnaires ou des concierges. Tous les centres urbains de plus de 10 000 habitants au
Canada sont recensés. Pour étre inclus dans 'univers de I'enquéte, les immeubles neufs doivent étre sur le marché depuis au
moins trois mois, c’est-a-dire achevés, au plus tard, en juin de I'année de I'enquéte. Bien que le présent rapport porte
principalement sur les immeubles d’initiative privée comptant trois appartements ou plus offerts en location, I'enquéte de la
SCHL examine aussi les ensembles d’habitations en rangée d’initiative privée et les ensembles de logements aidés, sans but

lucratif et coopératifs.

Définitions utilisées pour I’enquéte

Logements vacants : Pour étre considéré
vacant, le logement doit étre a la fois
inoccupé et prét a étre loué immédiatement.

Loyer : Il s’agit du montant mensuel que paie
le locataire pour son logement. Les mesures
d’incitation, comme un mois de location
gratuite, ne sont pas réparties sur les douze
mois du bail. Les données sur les loyers ne
comprennent pas les frais additionnels
exigés pour le stationnement. Le loyer
mensuel indiqué peut comprendre divers
services publics et commodités, comme le
chauffage, I'électricité, 'eau chaude, la
cdblodistribution et les installations de
buanderie. Pour le calcul de la moyenne
pondérée des loyers figurant dans la
présente publication, aucun ajustement n’a
été apporté au loyer en fonction des
services publics fournis.

Immeuble d’appartements locatifs : Tout
immeuble comprenant trois appartements

locatifs ou plus. Les logements occupés par le
propriétaire ne comptent pas. Par
conséquent, sont exclus de I'enquéte tous les
triplex dont un logement est occupé par le
propriétaire (puisqu’il ne reste que deux
logements locatifs dans I'immeuble). Tout
quadruplex dont le propriétaire occupe un
logement est considéré comme un immeuble
de trois logements.

Ensemble locatif de maisons en rangée :
Tout batiment comprenant trois habitations a
louer ou plus, avec entrée privée.

Logements en copropriété : Les ensem-
bles d’appartements et de maisons en rangée
enregistrés en copropriété sont inclus dans
l'univers locatif lorsque les logements sont
loués ou offerts en location. Pour obtenir des
éclaircissements sur les ensembles dont
certains logements sont occupés par des
propriétaires et d’autres par des locataires,
veuillez communiquer avec le bureau de la
SCHL le plus proche de chez vous.

Fiabilité

Lampleur de 'Enquéte sur les logements
locatifs garantit la fiabilité des résultats
présentés selon le nombre de chambres et
selon la taille, la hauteur et la date
d’achévement des immeubles, et ce, pour les
dix zones de recensement qui constituent la
région métropolitaine de recensement (RMR)
de London.

En 2002, les taux d’inoccupation des
appartements d’initiative privée ont été
établis d’apreés les données recueillies sur
32 102 appartements, c’est-a-dire 82,5 % de
l'univers de 38 904 logements situés dans des
immeubles de trois appartements locatifs et
plus. Léchantillon de maisons en rangée
d’initiative privée compte 3 358 logements
tirés d’un univers de 3 536. Enfin, 'enquéte a
porté sur la presque totalité des

8 204 maisons en rangée et appartements
aidés, sans but lucratif et coopératifs.
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