Le marché locatif de Guelph se relache

davantage en 2003

NOVEMBRE 2003 — La tendance observée en 2002 s’est

maintenue, puisque le marché locatif de I'agglomération de recensement de
Guelph a continué de se détendre en 2003. Selon les résultats de 'Enquéte
sur les logements locatifs réalisée annuellement par la Société canadienne
d’hypothéques et de logement (SCHL), le taux d’'inoccupation sur le marché
de Guelph a augmenté de fagon importante, passant de 2,7 % en octobre
2002 a 3,9 % en octobre 2003. Le marché a beaucoup changé par rapport a
2001, année ol le taux d’inoccupation était de | %. Sur un total de

6 706 logements locatifs, 259 étaient vacants en 2003.

Le principal facteur contribuant a la hausse du taux d’inoccupation demeure
le nombre élevé de locataires qui accédent a la propriété. Sur le marché de
I'existant, le cumul annuel des ventes a grimpé de 8 % par rapport a celui de
la méme période I'an dernier. Les taux hypothécaires ayant atteint, plus tot
cette année, leur niveau le plus bas jamais enregistré, de nombreux
locataires ont choisi d’acheter une habitation et de délaisser leur logement
locatif. En outre, les occasions d’emploi réduites font obstacle a la formation
de ménages chez les jeunes. Chez les 18 4 24 ans, le nombre d’emplois a
temps plein a trés peu progressé au cours des derniéres années.

Compte tenu de l'accroissement du taux d’'inoccupation, la pression
exercée sur les loyers a commencé a s’atténuer. Apreés avoir augmenté de
4,8 % en 2002, les loyers n’ont monté que de 2,7 % en 2003 dans la
catégorie des appartements de deux chambres, qui compte le plus grand
nombre de logements. La baisse a été encore plus marquée du coté des
appartements d’une chambre, les loyers étant demeurés presque inchangés
cette année aprés avoir progressé de 5,8 % I'an dernier. La pression exercée
sur les loyers devrait continuer de s’alléger en 2004.

L'Enquéte sur les logements locatifs a été réalisée durant les deux premiéres

semaines d'octobre 2003. Pour obtenir de l'information sur les autres
villes du Canada, composez le | 800 493-0059.
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Taux d’inoccupation 2002 2003
des appartements (%)
Studios 6,7 3,3
| chambre 3,0 2,3
2 chambres 2,1 47
3 chambres et plus 5,5 57
Tous log. confondus 2,7 3,9
Loyer moyen des 2002 2003
appartements ($)
Studios 566 602
| chambre 707 706
2 chambres 801 823
3 chambres et plus 918 927
NP d’appartements | Vacants Total
(2003)
Studios 9 271
| chambre 53 2268
2 chambres 182 3908
3 chambres et plus 15 259
Total 259 6 706

L’enquéte porte sur les immeubles d’initiative
privée comptant au moins trois appartements

offerts en location.
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Taux d'inoccupation des appartements selon la zone et le nombre de chambres

AR de Guelph
Secteur Studios Une Deux Trois Tous log.
chambre chambres |chambres et +| confondus

2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003
Zone 1 - Guelph (Ouest) o ** 4.1 3,3 4.0 6,7 6,4 o 42 5,6
Zone 2 - Guelph (Sud) 8,1 1,9 1,8 1,6 0,6 3,4 il o 1,6 2,6
Zone 3 - Guelph (Est) o ** 3,4 1,7 0,7 21 o o 1,6 24
AR DE GUELPH 6,7 3,3 3,0 2,3 2,1 47 55 57 27 3,9
AR 0
Secteur Studios Une Deux Trois
chambre chambres chambres et +
2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Zone 1 - Guelph (Ouest) * * $714 $712 $803 $809 $925 *
Zone 2 - Guelph (Sud) $587 $634 $727 $730 $834 $884 o **
Zone 3 - Guelph (Est) * * $619 $629 $734 $745 * *
AR DE GUELPH $566 $602 $707 $706 $801 $823 $918 $927

** Donnée non fournie afin d’assurer la confidentialité et I'exactitude des résultats de I'enquéte.



