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Hausse du taux d’inoccupation
en 2003
Novembre 2003. – Pour la deuxième année de suite, le marché locatif de
la RMR de Kitchener s’est nettement détendu en 2003. Selon les résultats
diffusés par la Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL) à la
suite de l'enquête annuelle sur les logements locatifs réalisée en octobre, le taux
d’inoccupation des appartements a en effet sensiblement augmenté, passant
de 2,3 % en 2002 à 3,4 % en 2003. Lors de l’enquête, on a
recensé 826 appartements vacants d’initiative privée dans la RMR,
contre 612 en 2002. Les bas taux hypothécaires constituent encore le principal
facteur qui explique l’accroissement du nombre de logements vacants cette
année.

Les locataires ont continué d’accéder en grand nombre à la propriété en 2003,
en raison des bas taux hypothécaires. Pendant les trois mois précédents
l’enquête d’octobre 2003, les coûts de possession d’un logement moyen vendu
sur le territoire de la chambre immobilière de Kitchener-Waterloo n’ont
augmenté que de 2 % pour se situer à 875 $, comparativement à 857 $
en 2002. À Cambridge, les frais de possession sont passés de 877 à 863 $.

En 2003, on avait prévu que la demande de logements locatifs grossirait par
suite de l’arrivée de la double cohorte d’étudiants aux établissements
postsecondaires.  Toutefois, le nombre d’étudiants a été inférieur aux attentes,
parce que beaucoup sont retournés à l’école secondaire afin d’améliorer leurs
notes. Par ailleurs, le nombre d’emplois à temps plein dans le groupe des
personnes âgées de 15 à 24 ans est demeuré faible au cours des trois premiers
trimestres de 2002. Les postes à temps partiel ont en outre remplacé ceux à
temps plein. Même si la création d’emplois dans cette catégorie d’âge a rebondi
au milieu de 2003, on ne s’attend pas à ce que le nombre de ménages augmente
dans ce groupe, à majorité locataires.

Les ajouts apportés à l’univers des logements locatifs d’initiative privée au cours
de la dernière année n’ont eu que peu d’effets. Dans l’ensemble, l’offre
d’appartements locatifs a fléchi, passant de 26 234, en octobre 2002, à 25 996,
en octobre 2003.

Après l’augmentation vertigineuse du nombre de logements vacants constatée
en 2002, les pressions à la hausse sur les loyers se sont atténuées au cours de la
dernière année. Dans la catégorie des logements de deux chambres –  les plus
prisés – les loyers n’ont augmenté en moyenne que de 0,5 %, après avoir grimpé
de 3,9 % en 2002. De même, les loyers des logements d’une chambre ont
gagné 1,3 % en 2003, comparativement à 3,7 % en 2002.

L'Enquête porte sur les immeubles d'initiative
privée comptant au moins trois appartements
offerts en location.

Jim Koppang, (519) 873-2429
Analyste de marché, KITCHENER
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Loyer moyen des
appartements ($)

2002 2003

 Studios 518 517

 1 cham bre 638 646

 2 cham bres 750 754

 3 cham bres et plus 898 943

 Tous log. confondus 714 719

Nombre
d'appartements

Vacants Total

 Studios 22 885

 1 cham bre 266 8 850

 2 cham bres 495 14 783

 3 cham bres et plus 54 1 476

Total 838 25 995

Taux d'inoccupation des
appartements (%)

2002 2003

 Studios 0,1 2,5

 1 cham bre 2,3 3,0

 2 cham bres 2,3 3,4

 3 cham bres et plus 3,7 3,7

 Tous log. confondus 2,3 3,2



A.A.U. = Aucun appartement dans l'univers

** Données non fournies pour des raisons de confidentialité et pour assurer l’exactitude des résultats.

** Données non fournies pour des raisons de confidentialité et pour assurer l’exactitude des résultats.

1.  Taux d'inoccupation des appartements
Taux d'inoccupation (%) des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Kitchener
Secteur       Studios  Une   Deux Trois cham bres Tous logements 

cham bre cham bres et plus    confondus

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003
Zone 1 - Secteur est de Kitchener 0,5 0,4 2,4 3,6 3,3 4,7 7,3 3,2 3,2 4,1
Zone 2 - Secteur du centre - Kitchener 1,8 6,4 3,5 4,0 2,7 4,0 2,6 ** 3,0 4,2
Zone 3 - Secteur ouest de Kitchener 1,5 2,5 1,2 2,7 2,1 3,9 ** ** 1,7 3,3
Zones 1-3 Ville de Kitchener 1,3 2,9 2,3 3,4 2,9 4,4 5,6 3,1 2,7 3,9
Zone 4 -  Ville de Waterloo ** ** 3,8 1,4 1,3 1,4 2,1 4,4 2,1 1,6
Zone 5 -  Ville de Cambridge ** 1,8 0,7 3,4 1,5 1,9 0,0 4,5 1,2 2,6
Zone 6 - Cantons de North Dumfries 0,0 0,0 0,9 ** 0,0 ** **    S.O.   0,3 1,8
               et de Woolwich

RMR de KITCHENER 1,0 2,5 2,3 3,0 2,3 3,4 3,7 3,7 2,3 3,2

2. Loyer moyen des appartements 
Loyer moyen des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Kitchener
Secteur       Studios  Une   Deux Trois chambres

chambre chambres et plus
2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

Zone 1 - Secteur est de Kitchener 560 $ 552 $ 624 $ 640 $ 741 $ 751 $ 894 $ 897 $
Zone 2 - Secteur du centre - Kitchener 453 $ 473 $ 615 $ 631 $ 742 $ 776 $ 964 $ **
Zone 3 - Secteur ouest de Kitchener 540 $ 530 $ 659 $ 645 $ 774 $ 753 $ ** **
Zones 1-3 Ville de Kitchener 518 $ 520 $ 634 $ 640 $ 751 $ 755 $ 902 $ 914 $
Zone 4 -  Ville de Waterloo ** ** 668 $ 688 $ 805 $ 794 $ 979 $ 1 066 $
Zone 5 -  Ville de Cambridge ** 506 $ 622 $ 622 $ 688 $ 702 $ 722 $ 775 $

Zone 6 - Cantons de North Dumfries 495 $ 521 $ 577 $ ** 676 $ ** **    S.O.   
               et de Woolwich

RMR de KITCHENER 518 $ 517 $ 638 $ 646 $ 750 $ 754 $ 898 $ 943 $


