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LONDON, novembre 2003. – Dans la région métropolitaine de recensement
(RMR) de London, le taux d’inoccupation des immeubles d’appartements locatifs
d’initiative privée est demeuré sensiblement le même que l’an dernier. Selon les
données de l’Enquête sur les logements locatifs diffusées aujourd’hui par la
Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL), le taux d’inoccupation
s’est établi à 2,1 % en octobre 2003, comparativement à 2,0 % à pareil mois un an
plus tôt.

Le taux d’inoccupation a légèrement progressé dans la RMR de London, mais cette
hausse est loin d’égaler l’augmentation d’au moins 1 % enregistrée dans les autres
grandes agglomérations de la province que sont Hamilton, Kitchener, Ottawa et
Toronto. Cette quasi-absence de variation du taux d’inoccupation dans la RMR de
London arrive pendant ce qui sera, selon toute évidence, la troisième année record
d’affilée sur le marché de la revente de London-St. Thomas. Les bas taux
hypothécaires et le niveau de confiance élevé des consommateurs ont incité bon
nombre de ménages (locataires) à acheter leur première propriété. Par contre, les
facteurs positifs pour la demande sur le marché locatif ont été neutralisés par une
récente reprise de l’immigration internationale dans la région et une progression
du nombre de jeunes âgés de 15 à 24 ans (les immigrants et les jeunes adultes
formant deux groupes à forte proportion de locataires). Par ailleurs, il y a eu une
augmentation considérable du taux d’inoccupation des 3 504 logements en rangée
offerts en location dans la RMR : le taux est monté de 1,7 à 3,9 %, phénomène qui
est compatible avec l’accession à la propriété.

Du côté de l’offre, seulement 114 appartements locatifs ont été achevés depuis
juin 2002. Ils étaient tous destinés à la clientèle universitaire. Ce chiffre ne
comprend pas les deux nouvelles résidences pour étudiants : celle de l’université
Western (445 places) et celle du collège Fanshawe (400 places). À la fin octobre,
6 tours d’habitation d’initiative privée, pour un total de 1 041 appartements
locatifs, étaient en construction. Ces logements, de milieu et de haut de gamme,
sont situés à London et seront offerts sur le marché locatif d’ici le milieu de 2004.
Le loyer moyen des appartements a augmenté dans toutes les catégories, l’ampleur
de la hausse étant déterminée par les variations du taux d’inoccupation. Ainsi, la
progression du loyer moyen était comprise entre 3,5 %, pour les appartements de
une chambre, et 4,4 %, pour les appartements de deux chambres. Quant aux
logements en rangée, dont le taux d’inoccupation s’est accru de plus de deux
points de pourcentage, la hausse de loyer s’est élevée à 2,3 % pour les deux
chambres et à 2,7 % pour les logements de trois chambres ou plus. Dans les deux
cas, les augmentations étaient inférieures au taux légal établi dans la province, à
savoir 2,9 %.

Dans la RMR de London, on a dénombré 8 145 appartements et logements en
rangée aidés, dont 160 étaient inoccupés (65 appartements et 95 logements en
rangée). Ces chiffres correspondent à un taux d’inoccupation de 2,0 %, en hausse
par rapport au 1,6 % observé en octobre 2002.
Vous trouverez une analyse détaillée du marché locatif de la RMR de London,
selon l’âge et la taille des immeubles, ainsi que les prévisions pour l’année 2004
dans le Rapport sur les logements locatifs, qui compte 12 pages. Pour commander ce
rapport ou des tableaux personnalisés, composez le 1 800 493-0059.

Ken Sumnall, analyste principal de marché
SCHL, bureau de London – Ligne directe : (519) 873-2410
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L'Enquête vise les immeubles d'initiative
privée comptant au moins trois logements
locatifs.



A.A.U. = Aucun appartement dans l’univers
** Donnée non fournie pour raison de confidentialité ou de précision des résultats

Source : SCHL, Analyse de marché, Enquête sur les logements locatifs d’octobre 2003

Logement inoccupé (ou vacant) : Logement qui peut être loué immédiatement et qui n’est pas occupé au moment de l’Enquête.

1. Taux d'inoccupation des appartements (%)
Taux d'inoccupation des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR DE LONDON (région métropolitaine de recensement)
      Studios Une Deux Trois Tous log.

Secteur chambre chambres chambres +    confondus

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

Zone 1 - Centre-ville nord 7,1 1,2 2,4 3,0 2,8 3,7 ** ** 2,9 3,2

Zone 2 - Nord-est 1,8 3,6 0,5 2,2 2,8 1,4 ** ** 1,9 1,7

Zone 3 - Nord 3,0 10,1 0,3 1,7 2,0 2,0 4,6 ** 1,5 2,5

Zone 4 - Nord-ouest 0,0 0,0 0,3 0,2 0,8 0,6 0,6 1,5 0,5 0,4

Zone 5 - Sud-ouest 0,0 ** 0,8 1,3 2,6 1,8 ** ** 1,9 1,6

Zone 6 - Centre sud 2,6 1,6 1,5 3,2 2,0 5,5 ** ** 1,7 3,8

Zone 7 - Sud 0,0 8,3 0,7 2,4 2,5 1,8 3,3 4,1 1,9 2,3

Zone 8 - Est ** ** 2,0 2,4 4,1 2,6 ** ** 3,3 2,8

Zones 1-8  Ville de London 3,2 3,1 1,0 1,9 2,4 2,0 2,9 3,1 1,9 2,0

Zone   9 - St. Thomas ** 1,4 3,7 4,0 2,9 1,1 ** ** 3,4 2,0
Zone 10 - Strathroy ** ** 2,0 4,3 1,4 3,9 ** ** 1,7 3,8

Zone 11 - Reste de la RMR A.A.U. A.A.U. ** ** ** ** A.A.U. A.A.U. ** **

RMR DE LONDON 3,7 2,9 1,2 2,0 2,4 1,9 2,9 2,9 2,0 2,1

2. Loyer moyen des appartements ($)
Loyer moyen des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR DE LONDON (région métropolitaine de recensement)
      Studios Une Deux Trois

Secteur chambre chambres chambres +

2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

Zone 1 - Centre-ville nord 420 447 554 580 776 815 ** **

Zone 2 - Nord-est 449 457 537 558 637 661 ** **

Zone 3 - Nord 496 528 604 648 829 898 1 291 **

Zone 4 - Nord-ouest 486 497 620 635 769 790 915 958

Zone 5 - Sud-ouest 472 ** 581 600 730 766 ** **

Zone 6 - Centre sud 426 454 522 548 705 754 ** **

Zone 7 - Sud 465 475 566 594 660 695 707 757

Zone 8 - Est ** ** 505 534 597 610 ** **

Zones 1-8  Ville de London 442 464 569 591 712 743 906 937

Zone   9 - St. Thomas ** 382 530 525 644 673 ** **
Zone 10 - Strathroy ** ** ** 547 ** ** ** **

Zone 11 - Reste de la RMR A.A.U. A.A.U. ** ** ** ** A.A.U. A.A.U.

RMR DE LONDON 440 458 566 586 705 736 900 934


