
T ÉLÉCOPIE RAPIDE

             North Bay
(Haileybury, Kapuskasing, Timmins)

Société canadienne d'hypothèques et de logement

Novembre 2003

Warren Philp, tél. : 1 877 349-3688
Analyste de marché pour le Nord de l'Ontario
SCHL – Analyse de marché, Centre d'affaires de l'Ontario

Rapport sur les logements locatifs

L'Enquête porte sur les immeubles
d'initiative privée comptant au moins trois
logements offerts en location.

Le taux d'inoccupation est resté inchangé
à North Bay en 2003
Selon les résultats de l'Enquête sur les logements locatifs réalisée par la
Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL), le taux
d'inoccupation des immeubles comptant au moins trois logements
locatifs était toujours à 3,3 % en octobre 2003 à North Bay. À l'examen
des plus bas taux d'inoccupation dans le Nord de l'Ontario, on constate
que North Bay est maintenant sur un pied d'égalité avec Thunder Bay.

D'une part, la croissance de l'emploi et l'incidence qu'a eue la double
cohorte des finissants du secondaire sur le nombre d'inscriptions à
l'Université Nipissing et au Collège Canadore ont stimulé la demande de
logements locatifs cette année. D'autre part, étant donné la faiblesse des
taux hypothécaires, les ménages locataires ont été plus nombreux à
accéder à la propriété, comme en témoigne la grande vitalité du marché
de la revente à North Bay. En fin de compte, l'offre de logements locatifs
vacants est demeurée inchangée.

À North Bay, les logements de deux chambres représentent 54,7 % de
l'univers locatif. Les unités de ce type continuent d'être très recherchées,
comme l'indique leur taux d'inoccupation de 2,5 %, qui est bien inférieur
à la moyenne calculée pour le marché de North Bay.

La demande de logements de deux chambres étant assez forte, il n'est
pas étonnant que les loyers aient augmenté dans cette catégorie. En effet,
le loyer moyen a progressé de 3,3 %, passant de 657 $, en 2002, à 679 $,
en 2003.

Dans les trois autres centres urbains qui font l'objet du présent rapport,
le taux d'inoccupation a évolué à la baisse. Il a atteint 11,9 % à
Kapuskasing, 10,7 % à Haileybury et 9,6 % à Timmins.

La SCHL a mené son enquête dans cinq autres centres urbains du Nord
de l'Ontario, à savoir Sault Ste. Marie, Thunder Bay, le Grand Sudbury,
Elliot Lake et Kenora. Cette enquête de la SCHL est réalisée tous les ans,
en octobre, dans les centres urbains du Canada comptant
10 000 habitants ou plus.

Loyers moyens 2002 2003
des appartements
Studios 404 $ 410 $
1 chambre 499 $ 513 $
2 chambres 657 $ 679 $
3 chambres et plus ** 727 $
Tous log. confondus 600 $ 613 $

Taux d'inoccupation 2002 2003
des appartements
Studios 5,4 3,9
1 chambre 3,3 5,1
2 chambres 3,2 2,5
3 chambres et plus ** 0,0
Tous log. confondus 3,3 3,3

Nbre d'apparte- Vacants Total
ments (2003)
Studios 6 165
1 chambre 58 1 120
2 chambres 45 1 822
3 chambres et plus 0 222
Total 109 3 300



** Donnée non fournie pour des raisons de fiabilité des résultats sur le plan statistique.
Source : SCHL

Loyers moyens des appartements
selon la municipalité et le nombre de chambres

Secteur Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

AR de North Bay 404 $ 410 $ 499 $ 513 $ 657 $ 679 $     ** 727 $
Kapuskasing 335 $ 343 $ 409 $ 399 $ 518 $ 504 $ 577 $ 585 $
Haileybury 371 $ 360 $ 434 $ 432 $ 524 $ 531 $ 589 $ 605 $
Timmins 390 $ 369 $ 482 $ 482 $ 600 $ 589 $ 645 $ 651 $

Taux d'inoccupation (%) des appartements
selon la municipalité et le nombre de chambres

Secteur Tous logements Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

AR de North Bay 3,3 3,3 5,4 3,9 3,3 5,1 3,2 2,5     ** 0
Kapuskasing 15,2 11,9 22,3 15,7 16,7 12 13,1 12,2 14,5 9,4
Haileybury 13,7 10,7 15,4 8 8,3 6,8 15,4 13,1 20,9 13,3
Timmins 10,8 9,6 27,2 37 13,6 11,4 7,5 6,6 9,6 4,9

Nombre total d'appartements (univers) et nombre d'appartements vacants
selon la municipalité et le nombre de chambres

Secteur Tous logements Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +
Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total

AR de North Bay 109 3 300 6 165 58 1120 45 1 822 0 222
Kapuskasing 75 624 11 70 15 128 34 276 14 150
Haileybury 39 363 2 25 8 118 23 175 6 45
Timmins 163 1 693 28 75 72 632 56 852 7 134


