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Loyers moyens 2002 2003

Studios 624 $ 627 $

1 chambre 767 $ 768 $

2 chambres 930 $ 932 $

3 chambres et plus 1 129 $ 1 168 $

Nombre de log. Vacants Total 

Studios 170 5 354

1 chambre 786 27 686

2 chambres 700 24 352

3 chambres et plus 89 2 652

Total 1 744 60 045

Taux d'inoccupation

des log. locatifs 2002 2003

Studios 2,0 3,2

1 chambre 2,3 2,8

2 chambres 1,5 2,9

3 chambres et plus 1,6 3,4

Tous log. confondus 1,9 2,9

Taux d'inoccupation en hausse
Selon les résultats de l'Enquête sur les logements locatifs, réalisée chaque
année par la Société canadienne d'hypothèques et de logement (SCHL), le
taux d'inoccupation dans la région métropolitaine de recensement (RMR)
d'Ottawa a augmenté de un point de pourcentage par rapport à 2002, pour
atteindre 2,9 % en 2003. 

On a dénombré dans la RMR d'Ottawa 1 744 appartements vacants qui sont
détenus par des intérêts privés, soit 50 % de plus qu'en octobre 2002 (1 162).
En fait d'offre, les 920 mises en chantier d'appartements locatifs enregistrées à
Ottawa l'an dernier n'ont pas suffi à compenser la quantité de logements retirés
du marché après avoir été convertis. L'univers s'est donc amenuisé quelque
peu, le nombre d'appartements locatifs étant passé de 60 096 à 60 045.

La hausse du taux d'inoccupation peut s'expliquer par la faiblesse des taux
d'emprunt, lesquels sont demeurés attrayants aux yeux des acheteurs
éventuels. Par conséquent, bien des ménages qui auraient peut-être été
locataires ont plutôt choisi de se porter acquéreur d'une habitation. Par ailleurs,
les locataires qui sont restés sur le marché locatif ont eu plus de facilité à
trouver un logement en 2003, car les taux d'inoccupation se sont relevés pour
tous les types d'unités. Dans le cas des appartements de deux chambres, le
taux d'inoccupation est monté de 1,5 %, en 2002, à 2,9 %, en 2003.

Grâce à l'ascension des taux d'inoccupation, les locataires possèdent un plus
grand pouvoir de négociation lorsqu'il est question du loyer. En 2003, les loyers
moyens à Ottawa n'ont presque pas changé en regard de l'an dernier. Le loyer
mensuel moyen des appartements de deux chambres n'a progressé que de
2 $, soit de moins de 1 %, pour se fixer à 932 $. À noter qu'il s'agit d'une
augmentation inférieure au taux d'inflation. Alors que les loyers moyens des
studios, des logements de une chambre et des logements de deux chambres
n'ont à peu près pas évolué par rapport à 2002, celui des appartements de
trois chambres et plus a affiché un gain de 3,5 % et s'élève maintenant à
1 168 $. C'est la deuxième année de suite que la plus forte hausse du loyer
moyen sévit dans cette catégorie de logement. 

Le taux d'inoccupation s'est accru dans presque toutes les zones d'enquête à
Ottawa. Il a atteint 3,3 % au centre-ville et 3,7 % dans le secteur qui englobe le
quartier Sandy Hill et la basse-ville. Aux extrémités de la ville, le taux
d'inoccupation s'est élevé timidement à 1,3 % dans le secteur constitué de
Gloucester et de Cumberland, dans l'Est, alors qu'à Nepean et Kanata, il a
plutôt résisté à la tendance, descendant même de 3,6 à 2,7 %.

En 2003, le taux d'inoccupation a augmenté dans la plupart des RMR de
l'Ontario. Ottawa évolue donc dans le même sens que le reste de la province.
Dans la grande région de Toronto, la proportion de logements vacants est
passée de 2,5 %, en 2002, à 3,8 %, cette année. Par ailleurs, Hull a vu son
taux d'inoccupation progresser, ce dernier s'étant établi à 1,2 %. Le marché
locatif de Hull demeure quand même serré par comparaison à celui d'Ottawa.

Christian Douchant, analyste principal de marché
SCHL, bureau d'Ottawa, tél. : (613) 748-5120



Zone 1 : délimitée par le Queensway (au sud), la rue Bronson (à l’ouest), la rivière des Outaouais (au nord) et le canal Rideau (à l’est)
Zone 2 : comprend la Côte-de-Sable, la basse-ville, le marché By et Strathcona Heights
Zone 3 : comprend l’Est d’Ottawa, le Sud d’Ottawa, le quartier Glebe, le quartier chinois, la « Petite Italie », Hintonburg, Mechanicsville, Tunney’s
Pasture et la partie du quartier Westboro située au nord du chemin Richmond
Zone 4 : comprend tous les quartiers de l’ancienne ville d’Ottawa qui sont à l’est de la rivière Rideau
Zone 5 : comprend la partie du quartier Westboro située au sud du chemin Richmond et tous les quartiers de l’ancienne ville d’Ottawa situés à l’ouest
de la promenade Island Park, au sud de l’avenue Carling et à l’ouest de la rivière Rideau
Zone 6 : ancienne ville de Vanier
Zone 7 : anciennes villes de Gloucester et de Cumberland et ancien canton d’Osgoode
Zone 8 : anciennes villes de Nepean et de Kanata et anciens cantons de Goulbourn, de Rideau et de West Carleton

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur des sources jugées fiables, mais leur exactitude ne peut être garantie, et
ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la responsabilité.

2. LOYERS MOYENS

Loyers moyens selon la zone et le nombre de chambres, RMR d'Ottawa

Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et +

Secteur 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

Zone 1  Centre-ville $646 $638 $829 $820 $1 082 $1 117 $1 322 $1 256

Zone 2  Sandy Hill/basse-ville $642 $650 $826 $844 $1 056 $1 099 $1 272 $1 390

Zone 3  Glebe/Vieux-Ottawa Sud     ** 649 $797 $826 $1 010 $1 036     ** **

Zone 4  Alta Vista/Hunt Club $610 $627 $753 $755 $914 $916 $1 142 $1 202

Zone 5  Carlington/Iris $639 $631 $730 $729 $856 $852 $1 023 $1 080

Zone 6  Quartier chinois/Hintinburg/Westboro Nord $572 $570 $708 $713 $881 $898 $1 329 $1 361

Zone 7  New Edinburgh/Parc Manor/Overbrook $612 $615 $800 $787 $978 $956 $1 062 $1 149

Zone 8  Westboro Sud/Parc Hampton/Britannia $642 $645 $763 $757 $930 $902 $1 043 $1 136

Zones 1-8  Ancienne ville d'Ottawa $628 $629 $776 $777 $953 $958 $1 171 $1 224

Zone 9  Vanier     **     ** $652 $648 $772 $749     **     ** 

Zone 10  Gloucester/Cumberland $624 $639 $770 $756 $908 $896 $1 065 $1 076

Zone 11  Nepean/Kanata $696 $676 $758 $755 $911 $920 $1 025 $1 006

RMR d'Ottawa $624 $627 $767 $768 $930 $932 $1 129 $1 168

1. TAUX D'INOCCUPATION

Taux d'inoccupation des logements locatifs selon la zone et le nombre de chambres, RMR d'Ottawa

Studios 1 chambre 2 chambres 3 chambres et + Tous

Secteur 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003

Zone 1  Centre-ville 1,1 3,7 1,3 1,6 1,6 2,9 4,1 9,2 1,4 3,3

Zone 2  Sandy Hill/basse-ville 1,6 4,6 2,1 3,9 0,5 3,6 1,4 1,0 1,5 3,7

Zone 3  Glebe/Vieux-Ottawa Sud     ** 3,9 2,3 3,5 1,5 2,2     **     ** 2,2 3,0

Zone 4  Alta Vista/Hunt Club 3,0 3,2 2,9 1,7 1,2 3,6 0,8 1,7 2,1 2,6

Zone 5  Carlington/Iris 0,6 2,1 2,0 2,2 1,2 2,0 0,1 4,4 1,5 2,2

Zone 6  Quartier chinois/Hintinburg/Westboro Nord 1,4 2,3 1,9 4,4 0,9 4,1 2,4 4,6 1,6 4,0

Zone 7  New Edinburgh/Parc Manor/Overbrook 0,6 3,3 4,6 5,5 1,5 2,4 2,1 2,9 2,7 3,7

Zone 8  Westboro Sud/Parc Hampton/Britannia 1,4 2,4 1,8 1,7 1,1 2,9 1,2 3,0 1,4 2,3

Zones 1-8  Ancienne ville d'Ottawa 1,5 3,4 2,2 2,9 1,2 3,0 1,7 3,4 1,7 3,0

Zone 9  Vanier     **     ** 2,5 2,4 2,7 3,0     **     ** 2,5 2,8

Zone 10  Gloucester/Cumberland 0,9 0,9 0,7 1,7 1,2 1,2 2,7 0,5 1,1 1,3

Zone 11  Nepean/Kanata 23,5 0,8 4,1 2,2 2,8 3,1 2,0 2,2 3,6 2,7

RMR d'Ottawa 2,0 3,2 2,3 2,8 1,5 2,9 1,6 3,4 1,9 2,9


