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RMR de Toronto : les loyers fléchissent tandis que

le taux d'inoccupation monte a 3,8 % en 2003

Dans la région métropolitaine de recensement (RMR) de Toronto, le taux
d'inoccupation des immeubles d'initiative privée comptant au moins trois
appartements s'élevait a 3,8 % en octobre 2003, ce qui représente une hausse
par comparaison au taux de 2,5 % enregistré un an plus tét. Autrement dit, sur
mille appartements locatifs d'initiative privée, 38 étaient vacants et offerts en
location. Comme l'univers compte 302 472 unités locatives, cela signifie plus
précisément que | | 484 étaient inoccupées.

L'augmentation soutenue du taux d'inoccupation a Toronto tient & deux
principaux facteurs : I'affaiblissement de la demande nette sur le marché locatif
et I'expansion de l'univers des appartements. La demande de logements locatifs
a faibli parce que la baisse des taux hypothécaires a aidé a contenir I'écart entre
les frais de possession et les loyers, ce qui a ouvert les portes a un nombre
accru d'acheteurs éventuels. En outre, cette année, certains accédants a la
propriété ont pu enfin prendre possession du logement en copropriété neuf
qu'ils avaient acheté ces derniéres années, faisant ainsi monter davantage les
taux d'inoccupation. L'afflux de nouveaux ménages locataires n'a pas suffi a
contrebalancer le mouvement d'accession 4 la propriété, car I'immigration et la
croissance de I'emploi chez les jeunes sont demeurées faibles tout au long

de 2003. Par conséquent, la demande nette de logements locatifs a continué de
se tasser. Quant a l'offre, les achévements d'appartements traditionnels se sont
multipliés, surtout dans le centre, ce qui a fait gonfler I'univers des appartements
locatifs alors que le marché se détendait.

En 2003, le loyer moyen a diminué pour la premiére fois depuis que I'Enquéte
existe, soit de |,| %. Les logements libérés sont restés vacants plus longtemps,
ce qui a encouragé les propriétaires-bailleurs 4 offrir des loyers s'apparentant
aux avantageux frais de possession, en particulier dans le cas des logements
n'ayant pas été rénovés récemment. Certains propriétaires-bailleurs se sont
méme abstenus de majorer les loyers de leurs locataires, espérant ainsi garder
ces derniers malgré la hausse des taux d'inoccupation. Le loyer moyen des
studios a augmenté dans une légére proportion de 0,3 %, pour atteindre 731 $,
alors que ceux des logements de une chambre et des logements de deux
chambres se sont repliés respectivement de 0,8 et | % pour se fixer a 884 et

| 040 $. C'est dans la catégorie des appartements d'au moins trois chambres
que le loyer moyen a baissé le plus, soit de 3,4 % pour s'établira | 211 $.

L'Enquéte sur les logements locatifs a été réalisée durant les deux premiéres
semaines d'octobre 2003. Pour obtenir une description compléte du marché
locatif de la RMR de Toronto, y compris des renseignements détaillés a propos
des tendances observées sur les marchés des logements locatifs d'initiative
privée et des logements locatifs aidés, il suffit de commander le Rapport sur les
logements locatifs de la RMR de Toronto. Pour obtenir de I'information sur
les autres villes du Canada, composez le | 800 493-0059.

Ted Tsiakopoulos, tél. : (416) 218-3407
SCHL - Analyse de marché, Centre d’affaires de I'Ontario
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Taux d’inoccupation 2002 2003
des appartements

Studios 2,8 % 42 %
| chambre 2,7 % 3,9 %
2 chambres 2,4 % 3,7 %
3 chambres et plus 23 % 3,6 %
Tous log. confondus 25 % 38%
Loyers moyens des 2002 2003
appartements

Studios 729 $ 731 $
| chambre 891 % 884 %
2 chambres 1047% | 1040 %
3 chambres et plus 1253 | 1211$
Tous log. confondus 975 $ 964 $
N°* d’appartements| Vacants Total
(2003)

Studios | 056 25 296
| chambre 4 832 123 759
2 chambres 4 692 127 938
3 chambres et plus 905 25 479
Total Il 484 302 472
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I. Taux d'inoccupation des appartements

Taux d'inoccupation (%) des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Toronto

. Une Deux Trois Tous
Zone/Secteur Studios chambre chambres chambres et | logements
plus confondus
2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003

|  Toronto Centre 1,7 3,8 2,1 3,0 2,2 3,6 42 Hok 2,1 3,3
2 Toronto Est 3,3 4| 1,4 42 1,7 2,6 ok ok 1,8 3,7
3 Toronto Nord 2,6 43 2,5 3,1 3,0 4,0 1,1 48 2,6 3,6
4 Toronto Ouest 3,9 48 2,0 3,9 1,3 2,7 1,4 0,0 2,2 3,7
1-4  Ancienne ville de Toronto 2,6 43 2,2 3,3 2,2 3,5 2,1 2,7 2,3 3,5
5 Etobicoke Sud 3,1 2,6 2,6 4,1 2,5 3,1 ok 0,6 2,7 3,4
6 Etobicoke Centre 0,6 1,2 2,8 4.5 2,9 3,1 2,4 4.0 2,8 3,6
7 Etobicoke Nord o 0,0 1,7 3,7 1,9 3,5 1,6 1,9 1,8 3,2
5-7 Ville d'Etobicoke 2,8 2,2 2,6 42 2,6 3,2 2,3 3,1 2,6 3,5
8 Ville de York 3,1 3,1 2,6 4,5 1,7 29 0,7 o 2,2 3,6
9 East York (Borough) 3,8 82 3,9 59 2,4 4,6 4,1 2,6 3,4 53
10 Scarborough Centre 6,4 4,6 2,5 4,7 1,4 3,0 1,3 3,2 2,0 3,8
Il Scarborough Nord 1,2 o 1,8 3,8 1,9 54 1,7 4,5 1,8 4,7
12 Scarborough Est 0,7 5,9 2,7 3,2 3,1 42 1,7 4,1 2,8 3,9
10-12 Ville de Scarborough 4,3 4,3 2,4 42 2,2 4,0 1,5 3,9 2,2 4,0
I3 North York Sud-Est 3,3 3,4 4,5 53 3,3 6,2 3,1 7.8 3,7 6,1
14 North York Nord-Est *x o 1,8 1,9 1,9 1,8 2,8 4,9 2,0 2,4
I5 North York Sud-Ouest 4.8 3,0 23 3,9 1,0 3,5 0,6 4,3 1,6 3,7
16 North York Centre-Nord 2,6 3,6 1,5 3,3 1,7 2,5 2,4 2,2 1,8 2,8
17 North York Nord-Ouest 1,2 42 3,4 4,9 2,2 42 2,9 2,7 2,7 43
13-17 Ville de North York 2,3 3,8 29 4,1 2,2 3,9 2,6 4,5 2,5 4,1
I-17  Ville de Toronto 2,8 4,2 2,6 4,0 2,2 3,7 2,3 3,7 2,4 3,9
I8 Mississauga Sud 4,5 4,6 3,7 5,5 3,7 58 3,5 7,1 3,7 5,7
19 Mississauga Nord-Ouest ok wok ok 2,1 3,2 3,8 ok 1,6 2,3 2,9
20 Mississauga Nord-Est 2,9 ok 43 3,6 2,9 3,2 2,7 2,8 3,3 3,2
18-20 Ville de Mississauga 3,5 3,1 3,7 4,4 3,3 4,4 3,0 4,0 3,4 43
21 Brampton Ouest 3,2 o 2,7 3,6 4,4 5,4 o o 3,6 4,5
22 Brampton Est 3,7 0,0 2,4 0,4 2,2 ok 2,1 o 23 ok
21-22 Ville de Brampton 3,4 2,8 2,6 2,5 34 3,1 2,1 1,5 3,0 2,8
23 Oakville 3,6 2,3 2,2 2,8 2,5 2,5 0,7 1,7 2,3 2,5




I. Taux d'inoccupation des appartements — suite

Taux d'inoccupation (%) des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Toronto

) Une Deux Trois Tous

Zone/Secteur Studios chambre chambres chambres et | logements

plus confondus

2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003
24 Caledon kk k% kek kk k% k% kk kk k% k%
25 Rich. Hill, Vaughan, King ok 1,4 1,4 0,6 0,8 1,0 ok ok 1 0,9
26 Aurora, Newm., Whit-Stouff. 6.5 wok 1,8 1,7 1,2 2,3 ok ok 1,8 2,0
27 Markham 0,0 0,0 0,6 1,2 1,0 1,3 1,7 0 0,9 1,2
25-27 Région de York 2,6 2,1 1,4 1,2 1,0 1,6 2,8 0,6 1,3 1,4
28 Pickering, Ajax, Uxbridge ok o 2,9 ok 1,9 2,9 ok ok 1,5 23
29 Milton, Halton Hills ok 2,8 1,5 2,3 1,3 1,0 ok ok 1,5 1,4
30 Orangeville Hok Hok 2,0 2,5 0,7 2,9 Hok 0,0 1,6 2,4
31 Bradford, W. Gwillimbury 9.2 Hok 3,5 4| 3,8 3,1 5,5 ok 40 3,7
18-31 Reste de la RMR 3,6 2,7 3,0 34 2,9 3,5 2,3 2,9 2,9 34
I-31  RMR de Toronto 2,8 4,2 2,7 3,9 2,4 3,7 2,3 3,6 2,5 3,8

SCHL % CMHC

Canadi



2. Loyers moyens des appartements

Loyers moyens ($) des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Toronto

) Une Deux Trois Tous

Zone/Secteur Studios chambre chambres chambres et | logements

plus confondus
2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003
I Toronto Centre 794 797 1013 989 1349 | 1376 | 2057 ox 1 075 | 1048
2 Toronto Est 653 656 835 859 1033 | 1090 ox ox 865 900
3 Toronto Nord 799 794 993 1004 | 1317 | 1279 | 1847 | 1773 | 1088 | | 066
4 Toronto Ouest 674 656 874 836 1074 | 1016 | 1480 | 1399 907 854
I-4  Ancienne ville de Toronto 757 749 955 946 1244 | 1234 | 1786 | 1641 | 021 995
5 Etobicoke Sud 641 652 792 789 935 922 ox I 096 855 86l
6 Etobicoke Centre 719 872 910 896 1074 | 1070 | 1294 | 1288 [ 1055 | 1053
7 Etobicoke Nord ox 599 780 797 945 931 [ 117 | 1047 | 954 929
5-7 Ville d'Etobicoke 653 697 847 839 | 005 997 1222 | 1204 969 966
8 Ville de York 618 610 803 794 942 920 | 206 ox 856 845
9 East York (Borough) 683 655 875 836 1036 | 1032 | 1350 | 1266 948 920
10 Scarborough Centre 724 739 835 832 935 932 | 047 | 1023 891 890
Il Scarborough Nord 733 ok 916 915 1060 | 1048 | 1203 | 1187 [ 1018 | 1013
12 Scarborough Est 725 713 837 812 943 912 | 068 | 1039 929 900
10-12 Ville de Scarborough 725 747 851 842 966 949 | 086 | 1063 931 918
I3 North York Sud-Est 693 698 876 880 1023 | 1040 | 1233 | 1244 990 | 008
14 North York Nord-Est ox ox 973 906 1177 | 1074 | 1384 | 1232 [ 1155 | 1045
I5 North York Sud-Ouest 639 646 839 854 952 1001 | 1145 | 1165 912 937
16 North York Centre-Nord 637 685 878 893 1041 | 1063 | 1198 | 1235 | 1003 | I022
17 North York Nord-Ouest 635 674 780 800 897 927 | 046 | 1078 865 890
13-17 Ville de North York 649 701 86l 862 1014 | 1017 ] 1215 | 1195 980 977
I-17  Ville de Toronto 733 734 894 884 1055 | 1045 | 1279 | 1225 976 961
I8 Mississauga Sud 689 706 850 860 969 98I | 057 | 1058 921 929
19 Mississauga Nord-Ouest ox ox ok 98I 109 | 1138 ox 1243 | 1046 | 1085
20 Mississauga Nord-Est 706 ok 948 919 1103 | 1060 [ 1236 | I 157 [ 1050 | I0I5
18-20 Ville de Mississauga 690 685 903 897 1045 | 1037 | 1153 | 1140 993 986
21 Brampton Ouest 616 ox 819 858 965 974 ox ox 894 913

22 Brampton Est 775 771 973 939 I 102 ok [ 191 ox | 070 ok
21-22 Ville de Brampton 674 665 872 886 1026 | 1023 | 1118 | 1145 971 975
23 Oakville 703 703 898 917 1047 | 1060 | 1251 | 1257 [ 100l | I030




2. Loyers moyens des appartements — suite

Loyers moyens ($) des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Toronto

. Une Deux Trois Tous
Zone/Secteur Studios chambre chambres chambres et | logements
plus confondus
2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003 | 2002 | 2003
24 Caledon kk k% ks *k k% *k kk kk k% *%
25 Rich. Hill, Vaughan, King Hok 710 862 835 | 008 943 Hok Hok 946 890
26 Aurora, Newm., Whit-Stouff. 558 Hok 767 773 885 900 Hok Hok 830 842
27 Markham 607 665 829 886 982 1 025 1127 1129 921 967
25-27 Région de York 658 659 817 825 953 948 1128 | 1074 895 891
28 Pickering, Ajax, Uxbridge ok wok 74| ok 922 |1 078 ok ok 966 | 072
29 Milton, Halton Hills ok 558 790 780 892 962 ok ok 848 898
30 Orangeville ok ok 704 717 843 863 ok 968 776 793
31 Bradford, W. Gwillimbury 622 wok 734 754 857 853 992 ok 813 816
18-31 Reste de la RMR 675 672 876 879 1019 | 1023 ([ 1139 | | 147 969 974
1-31  RMR de Toronto 729 731 891 884 1 047 | 1040 1 253 1211 975 964
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