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Société canadienne d’hypothèques et de logement

RMR de Toronto : les loyers fléchissent tandis que
le taux d'inoccupation monte à 3,8 % en 2003
Dans la région métropolitaine de recensement (RMR) de Toronto, le taux
d'inoccupation des immeubles d'initiative privée comptant au moins trois
appartements s'élevait à 3,8 % en octobre 2003, ce qui représente une hausse
par comparaison au taux de 2,5 % enregistré un an plus tôt. Autrement dit, sur
mille appartements locatifs d'initiative privée, 38 étaient vacants et offerts en
location. Comme l'univers compte 302 472 unités locatives, cela signifie plus
précisément que 11 484 étaient inoccupées.

L'augmentation soutenue du taux d'inoccupation à Toronto tient à deux
principaux facteurs : l'affaiblissement de la demande nette sur le marché locatif
et l'expansion de l'univers des appartements. La demande de logements locatifs
a faibli parce que la baisse des taux hypothécaires a aidé à contenir l'écart entre
les frais de possession et les loyers, ce qui a ouvert les portes à un nombre
accru d'acheteurs éventuels. En outre, cette année, certains accédants à la
propriété ont pu enfin prendre possession du logement en copropriété neuf
qu'ils avaient acheté ces dernières années, faisant ainsi monter davantage les
taux d'inoccupation. L'afflux de nouveaux ménages locataires n'a pas suffi à
contrebalancer le mouvement d'accession à la propriété, car l'immigration et la
croissance de l'emploi chez les jeunes sont demeurées faibles tout au long
de 2003. Par conséquent, la demande nette de logements locatifs a continué de
se tasser. Quant à l'offre, les achèvements d'appartements traditionnels se sont
multipliés, surtout dans le centre, ce qui a fait gonfler l'univers des appartements
locatifs alors que le marché se détendait.

En 2003, le loyer moyen a diminué pour la première fois depuis que l'Enquête
existe, soit de 1,1 %. Les logements libérés sont restés vacants plus longtemps,
ce qui a encouragé les propriétaires-bailleurs à offrir des loyers s'apparentant
aux avantageux frais de possession, en particulier dans le cas des logements
n'ayant pas été rénovés récemment. Certains propriétaires-bailleurs se sont
même abstenus de majorer les loyers de leurs locataires, espérant ainsi garder
ces derniers malgré la hausse des taux d'inoccupation. Le loyer moyen des
studios a augmenté dans une légère proportion de 0,3 %, pour atteindre 731 $,
alors que ceux des logements de une chambre et des logements de deux
chambres se sont repliés respectivement de 0,8 et 1 % pour se fixer à 884 et
1 040 $. C'est dans la catégorie des appartements d'au moins trois chambres
que le loyer moyen a baissé le plus, soit de 3,4 % pour s'établir à 1 211 $.

L'Enquête sur les logements locatifs a été réalisée durant les deux premières
semaines d'octobre 2003. Pour obtenir une description complète du marché
locatif de la RMR de Toronto, y compris des renseignements détaillés à propos
des tendances observées sur les marchés des logements locatifs d'initiative
privée et des logements locatifs aidés, il suffit de commander le Rapport sur les
logements locatifs de la RMR de Toronto. Pour obtenir de l'information sur
les autres villes du Canada, composez le 1 800 493-0059.
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2,52,31,70,72,52,52,82,22,33,623   Oakville

2,83,01,52,13,13,42,52,62,83,421-22   Ville de Brampton

**2,3**2,1**2,20,42,40,03,722   Brampton Est

4,53,6****5,44,43,62,7**3,221   Brampton Ouest

4,33,44,03,04,43,34,43,73,13,518-20   Ville de Mississauga

3,23,32,82,73,22,93,64,3**2,920   Mississauga Nord-Est

2,92,31,6**3,83,22,1******19   Mississauga Nord-Ouest

5,73,77,13,55,83,75,53,74,64,518   Mississauga Sud

3,92,43,72,33,72,24,02,64,22,81-17    Ville de Toronto

4,12,54,52,63,92,24,12,93,82,313-17  Ville de North York

4,32,72,72,94,22,24,93,44,21,217   North York Nord-Ouest

2,81,82,22,42,51,73,31,53,62,616   North York Centre-Nord

3,71,64,30,63,51,03,92,33,04,815   North York Sud-Ouest

2,42,04,92,81,81,91,91,8****14   North York Nord-Est

6,13,77,83,16,23,35,34,53,43,313   North York Sud-Est

4,02,23,91,54,02,24,22,44,34,310-12  Ville de Scarborough

3,92,84,11,74,23,13,22,75,90,712   Scarborough Est

4,71,84,51,75,41,93,81,8**1,211   Scarborough Nord

3,82,03,21,33,01,44,72,54,66,410   Scarborough Centre

5,33,42,64,14,62,45,93,98,23,89    East York (Borough)

3,62,2**0,72,91,74,52,63,13,18    Ville de York

3,52,63,12,33,22,64,22,62,22,85-7    Ville d'Etobicoke

3,21,81,91,63,51,93,71,70,0**7    Etobicoke Nord

3,62,84,02,43,12,94,52,81,20,66    Etobicoke Centre

3,42,70,6**3,12,54,12,62,63,15    Etobicoke Sud

3,52,32,72,13,52,23,32,24,32,61-4    Ancienne ville de Toronto

3,72,20,01,42,71,33,92,04,83,94    Toronto Ouest

3,62,64,81,14,03,03,12,54,32,63    Toronto Nord

3,71,8****2,61,74,21,44,13,32    Toronto Est

3,32,1**4,23,62,23,02,13,81,71    Toronto Centre
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3,82,53,62,33,72,43,92,74,22,81-31     RMR de Toronto

3,42,92,92,33,52,93,43,02,73,618-31   Reste de la RMR

3,74,0**5,53,13,84,13,5**9.231   Bradford, W. Gwillimbury

2,41,60,0**2,90,72,52,0****30   Orangeville

1,41,5****1,01,32,31,52,8**29   Milton, Halton Hills

2,31,5****2,91,9**2,9****28   Pickering, Ajax, Uxbridge

1,41,30,62,81,61,01,21,42,12,625-27   Région de York

1,20,901,71,31,01,20,60,00,027   Markham

2,01,8****2,31,21,71,8**6.526   Aurora, Newm., Whit-Stouff.

0,91,1****1,00,80,61,41,4**25   Rich. Hill, Vaughan, King

********************24   Caledon
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1 0301 0011 2571 2511 0601 04791789870370323   Oakville

9759711 1451 1181 0231 02688687266567421-22   Ville de Brampton

**1 070**1 191**1 10293997377177522   Brampton Est

913894****974965858819**61621   Brampton Ouest

9869931 1401 1531 0371 04589790368569018-20   Ville de Mississauga

1 0151 0501 1571 2361 0601 103919948**70620   Mississauga Nord-Est

1 0851 0461 243**1 1381 090981******19   Mississauga Nord-Ouest

9299211 0581 05798196986085070668918   Mississauga Sud

9619761 2251 2791 0451 0558848947347331-17    Ville de Toronto

9779801 1951 2151 0171 01486286170164913-17  Ville de North York

8908651 0781 04692789780078067463517   North York Nord-Ouest

1 0221 0031 2351 1981 0631 04189387868563716   North York Centre-Nord

9379121 1651 1451 00195285483964663915   North York Sud-Ouest

1 0451 1551 2321 3841 0741 177906973****14   North York Nord-Est

1 0089901 2441 2331 0401 02388087669869313   North York Sud-Est

9189311 0631 08694996684285174772510-12  Ville de Scarborough

9009291 0391 06891294381283771372512   Scarborough Est

1 0131 0181 1871 2031 0481 060915916**73311   Scarborough Nord

8908911 0231 04793293583283573972410   Scarborough Centre

9209481 2661 3501 0321 0368368756556839    East York (Borough)

845856**1 2069209427948036106188    Ville de York

9669691 2041 2229971 0058398476976535-7    Ville d'Etobicoke

9299541 0471 117931945797780599**7    Etobicoke Nord

1 0531 0551 2881 2941 0701 0748969108727196    Etobicoke Centre

8618551 096**9229357897926526415    Etobicoke Sud

9951 0211 6411 7861 2341 2449469557497571-4    Ancienne ville de Toronto

8549071 3991 4801 0161 0748368746566744    Toronto Ouest

1 0661 0881 7731 8471 2791 3171 0049937947993    Toronto Nord

900865****1 0901 0338598356566532    Toronto Est

1 0481 075**2 0571 3761 3499891 0137977941    Toronto Centre
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9649751 2111 2531 0401 0478848917317291-31     RMR de Toronto

9749691 1471 1391 0231 01987987667267518-31   Reste de la RMR

816813**992853857754734**62231   Bradford, W. Gwillimbury

793776968**863843717704****30   Orangeville

898848****962892780790558**29   Milton, Halton Hills

1 072966****1 078922**741****28   Pickering, Ajax, Uxbridge

8918951 0741 12894895382581765965825-27   Région de York

9679211 1291 1271 02598288682966560727   Markham

842830****900885773767**55826   Aurora, Newm., Whit-Stouff.

890946****9431 008835862710**25   Rich. Hill, Vaughan, King

********************24   Caledon
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