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RAPPORT SUR LES LOGEMENTS LOCATIFS
Société canadienne d'hypothèques et de logement

Plus de logements disponibles sur 
le marché locatif gatinois

Selon les résultats de l’enquête annuelle sur les logements locatifs, menée en
octobre dernier par la Société canadienne d’hypothèques et de logement
(SCHL), les logements vacants sont un peu plus nombreux dans la région de
Gatineau. Dans les immeubles d’initiative privée de trois logements et plus,
le taux d’inoccupation est passé de 0,5 %, en 2002, à 1,2 %, cette année.

Le léger desserrement du marché locatif en outaouais trouve des
explications aussi bien du côté de l’offre que de la demande. Avec des taux
d’inoccupation inférieurs à 1 % depuis quatre ans, il devenait impérieux
d’apporter une bouffée d’oxygène à ce marché. La construction de collectifs
d’habitation s’est ajustée en conséquence, et le marché s’est enrichi de
594 appartements, soit presque le double de l’offre arrivée en 2001. Cette
tendance se poursuit en 2003, et plus de 500 appartements locatifs ont déjà
été mis en chantier.  

Du côté de la demande, la frénésie du marché de la revente et du neuf a
libéré quelques appartements. En effet, le maintien des taux hypothécaires à
des niveaux encore intéressants a encouragé d’autres ménages locataires à
faire le saut vers la propriété. Un autre facteur vient limiter cette demande :
l’emploi chez les jeunes. En 2002 et en 2003, les personnes de 15 à 24 ans
ont éprouvé plus de difficulté sur le marché du travail, la création d’emplois
à temps plein pour ce groupe d’âge étant en baisse. De ce fait, moins de
jeunes ménages se sont formés, et la demande d’appartements a diminué.

Même si le taux d’inoccupation a augmenté pour tous les types de
logements, la préférence va indéniablement aux plus spacieux. On compte
moins d’un appartement disponible sur cent dans cette catégorie, alors que
les petits appartements vides sont plus nombreux.

En dépit d’un nombre accru de logements vacants, on note une progression
constante des loyers. En octobre 2003, ceux-ci ont enregistré une autre
croissance de 7 % (appartement de deux chambres à coucher). Cette hausse
est essentiellement attribuable à l’arrivée sur le marché de nouveaux
logements qui se louent plus cher.
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** Échantillon trop petit pour divulguer les résultats
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