
Une solide connaissance de la mobilité des ménages canadiens
est importante pour comprendre le fonctionnement du marché
de l'habitation et élaborer une politique et des programmes 
en matière d'habitation. La présente étude de la mobilité 
des ménages sur une période donnée cerne les variations 
du comportement en matière de mobilité et de roulement 
du parc de logements. Elle analyse également les
différences de mobilité liées au mode d'occupation,
à l'âge, aux types de ménages et à d'autres caractéristiques
importantes, qui peuvent contribuer à créer des stratégies
de marketing en rapport à l'habitation et aux services
accessoires.

Depuis 1983, la SCHL commandite des questions portant 
sur la mobilité des ménages dans le cadre des Enquêtes sur
l'équipement ménager (EEM) administrées comme suppléments
à l'Enquête sur la population active de Statistique Canada.

Le présent rapport est fondé sur des réponses à deux
questions de la SCHL :

• «Quand [le chef du ménage] a-t-il déménagé dans ce
logement?»

• «[Le chef du ménage] possédait-il ou louait-il son logement
précédent?»

La première question demande l'année au cours de laquelle 
le chef du ménage a déménagé dans le logement actuel. Elle
permet d'évaluer le taux de roulement du parc de logements.
La deuxième question s'adresse à tous les ménages qui ont
déménagé au cours des cinq dernières années et fournit 
de l'information sur le mode d'occupation précédent et sur
l'antériorité d'occupation. Pour les fins de cette analyse, on
considère un ménage comme ayant déménagé s'il a déménagé
au cours des cinq dernières années. Si l'on prend l'année 1989
comme exemple, les ménages qui ont déménagé avant 1984 
sont considérés comme des ménages n'ayant pas déménagé.

Proportion des ménages qui déménagent

Près de la moitié des ménages canadiens déménagent 
à tous les cinq ans. Les données montrent que ce taux 
de mobilité des ménages est demeuré stable au cours des
années 1980.

Mode d'occupation précédent des personnes ayant
déménagé

Les chefs de ménage des ménages ayant déménagé possédaient
ou louaient leur logement précédent, sauf les chefs de ménage
des ménages nouvellement formés qui n'entretenaient pas leur
propre logement. Environ 60 % de tous les ménages ayant
déménagé pendant les années 1980 ont indiqué qu'ils louaient
leur logement précédent. Cette proportion a un peu diminué
au cours des années. La proportion des ménages ayant
déménagé qui ont affirmé avoir déjà été propriétaires de leur
logement a augmenté légèrement. Les ménages nouvellement
formés représentaient de 9 à 10 % de tous les ménages ayant
déménagé au cours de la décennie 1980.
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Ménage selon la situation des personnes
qui déménagent

1983 1985 1987 1988 1989 1990
Ont déménagé 48,8 46,6 48,3 49,4 49,4 49,4
N'ont pas
déménagé 51,2 53,4 51,7 50,6 50,6 50,6



Mobilité des ménages selon le mode d'occupation

Les locataires déménagent deux fois plus souvent que
les propriétaires. Tandis que la moitié de tous les ménages
ont indiqué avoir déménagé au cours des cinq années
précédentes, seulement environ un tiers des propriétaires 
ont déménagé au cours de la même période. La mobilité des
propriétaires a légèrement augmenté de 33 à 36 % entre 1983
et 1990. La mobilité des locataires est demeurée relativement
stable durant les sept dernières années. À la
différence des propriétaires, toutefois, près de
trois quarts des locataires déménagent à tous les
cinq ans.
Par contre, dans le cas des logements
subventionnés, les locataires sont un peu 
moins mobiles.

Propriétaires ayant déménagé  

Plus de la moitié des propriétaires ayant
déménagé ont déjà été propriétaires,
démontrant qu'ils n'étaient pas des
accédants à la propriété. Cette proportion
est passée de 43,9 % en 1983 à 52,6 % en 1990.
En 1990, les locataires devenant propriétaires et
les ménages nouvellement formés constituaient
un pourcentage beaucoup plus petit des
propriétaires ayant déménagé si l'on compare 
à la situation du début des années 1980. Un
facteur qui pourrait expliquer cette tendance 
est la poussée soudaine des prix des maisons 
et les conséquences potentielles sur
l'abordabilité du logement. À l'époque,
cette situation prévalait dans la plupart 
des régions du pays.

Locataires ayant déménagé

Trois quarts des locataires ayant déménagé étaient 
des locataires avant de déménager. À l'opposé des
propriétaires, le mode d'occupation précédent des
locataires ayant déménagé n'a pas beaucoup changé 
depuis 1983. Les ménages nouvellement formés sont 
plus nombreux parmi les locataires ayant déménagé 
(13,4 %) que parmi les propriétaires ayant déménagé 
(5,8 %). La plupart des ménages nouvellement formés
louent d'abord leur logement. En 1989, sur un total de 

454 000 ménages nouvellement formés, 72 % sont devenus 
des locataires et 28 % des propriétaires. Ces proportions 
n'ont pas changé avec le temps.

Mobilité des ménages selon l'emplacement

Les ménages vivant en milieu urbain déménagent plus
souvent que leurs homologues vivant en milieu rural.
Ces données ne sont pas surprenantes puisque les ménages
vivant en milieu rural sont plus souvent propriétaires de leur
maison (86 % contre 59 % dans les centres urbains) et les
propriétaires ont moins de 50 % de chances de déménager 
que les locataires.

Mode d'occupation antécédent des personnes
qui déménagent*
1983 1985 1987 1988 1989 1990

Propriétaires 26,6 26,9 29,0 30,0 30,6 30,8

Locataires 62,0 61,9 61,1 61,2 59,7 59,3

N'entretenaient pas
leur propre logement 10,0 9,6 8,9 8,8 9,7 9.9

* Les colonnes pour les années 1983, 1985 et 1987 ne totalisent pas 
100 % puisque l’Enquête sur l’équipement ménager (EEM) ne prévoyait
pas un quatrième choix.

Proportion des ménages qui déménagent

1983 1985 1987 1988 1989 1990

Selon les types 
de mode d'occupation

Propriétaires 33,4 30,8 33,0 34,5 35,6 35,7
Locataires 75,1 73,1 74,1 74,3 73,3 73,3

Selon le type
de logements locatifs

Subventionnés 62,4 63,2 64,4 65,5 62,7 N.A.
Non
subventionnés 77,0 74,5 75,9 75,9 75,2 N.A.

Selon le mode 
d'occupation de l'occupant

Propriétaires 43,9 45,4 50,5 51,6 51,4 52,6
Locataires 47,5 45,3 42,2 42,7 42,6 41,6
N'entretenait pas
son propre logement 6,4 6,4 5,8 5,7 6,0 5,8

Selon le mode
d'occupation de l'occupant

Propriétaires 13,6 13,7 12,8 13,3 13,3 12,1
Locataires 73,0 73,7 75,2 75,5 73,9 74,5
N'entretenait pas 
son propre logement 12,7 11,9 11,3 11,2 12,7 13,4



Mobilité des ménages selon les types de ménage

Les personnes seules non âgées sont les plus mobiles. Environ
70 % d'entre elles ont affirmé qu'elles déménageaient à tous
les cinq ans.À titre de comparaison, en 1989, seulement 51 %
des familles et 26 % des personnes âgées ont indiqué qu'elles
déménageaient à tous les cinq ans. Du point de vue historique,
ces écarts de mobilité des différents groupes clients sont
restés stables.

Pour ce qui est des familles, les chefs de famille
monoparententale sont ceux qui déménagent le plus souvent.
En 1989, 60 % d'entre eux ont affirmé avoir déménagé au 
cours des cinq dernières années. Seules les familles sans enfant
affichent une mobilité légèrement inférieure. Cependant, les
familles sans enfant sont beaucoup moins mobiles même si la
proportion de personnes ayant déménagé au sein de ce groupe
s'est accrue au cours des sept dernières années.

Mobilité et revenus

La désagrégation des personnes ayant déménagé selon
le quintile de revenus n'indique pas les principales
différences quant à la propension au déménagement.
En moyenne, 51 % des ménages se situant dans les trois
premiers quintiles mentionnent qu'ils déménagent à tous les
cinq ans, par rapport à 45 % pour les deux groupes ayant les
revenus les plus élevés. Ce rapport est demeuré stable durant 
la dernière décennie.

Taux de roulement du parc de logements

La moitié du parc de logements au Canada change
constamment de mains à tous les cinq ans. De plus,
environ 20 % du parc de logements change de mains à tous les
ans. Plus grande est la zone d'habitation, plus élevé est le taux 
de roulement. Le taux de roulement des logements locatifs 
est deux fois plus élevé que le taux de roulement des
logements individuels.

Proportion des ménages qui déménagent

1983 1985 1987 1988 1989

Selon l'emplacement

Zones rurales 38,2 32,5 33,5 34,8 35,5

Zones urbaines 50,9 49,4 51,2 52,2 52,1

Selon les types de clients

Personnes âgées 24,7 22,4 26,2 26,1 25,5

Personnes non âgées

Célibataires 72,7 69,9 71,1 72,2 70,1

Familles 48,8 47,2 48,4 49,7 50,8

Selon les types de familles

Familles
avec enfants 44,5 43,3 44,9 46,4 47,2

Familles
sans enfants 57,2 53,4 54,3 53,8 56,4

Chef de famille
monoparentale 59,8 59,3 58,6 61,9 60,2

Proportion du parc de logements touché
par le taux de roulement

Période du 1983 1985 1987 1988 1989
taux de roulement

Moins d'un an 18,7 19,9 20,2 21,1 20,9

Moins de 2 ans 28,7 29,6 31,2 31,7 31,3

Moins de 3 ans 37,2 36,1 38,5 39,6 39,6

Moins de 4 ans 43,7 41,9 44,0 45,3 45,3

Moins de 5 ans 48,8 46,6 48,3 49,4 49,4

La direction générale de la Recherche et des relations
internationales de la SCHL mène et finance un vaste 
éventail de recherches sur les aspects social, économique 
et technique du logement. Le présent Point en recherche 
de la SCHL est l'un d'une série destinée à vous informer
succinctement sur la nature et la portée de ces activités.

Pour obtenir plus de renseignements sur les recherches sur
le logement effectuées par la SCHL, veuillez communiquez
avec :

Le Centre canadien de documentation sur l'habitation
Société canadienne d'hypothèques et de logement
Immeuble C-200
700, chemin de Montréal
Ottawa (Ontario)
K1A 0P7

(613) 748-2367



Directeur de projet de la SCHL : John Engeland,

recherchiste,Analyse des besoins de logement, au (613) 748-

2799 ou avec Josée Garneau, analyste, Planification des

programmes, au (613) 748-2697

On peut obtenir un rapport complet sur ce projet de
recherche auprès du Centre canadien de documentation
sur l’habitation à l’adresse indiquée plus bas.

Les feuillets documentaires de la série Le point en

recherche comptent parmi les diverses publications sur 

le logement produites par la SCHL.

Pour recevoir la liste complète de la série Le point en

recherche, ou pour obtenir des renseignements sur la

recherche et l’information sur le logement de la SCHL,

veuillez vous adresser au :

Centre canadien de documentation sur l’habitation
Société canadienne d’hypothèques et de logement
700, chemin de Montréal 
Ottawa (Ontario) K1A 0P7

Téléphone : 1 800 668-2642
Télécopieur : 1 800 245-9274

Recherche sur le logement à la SCHL

Aux termes de la partie IX de la Loi nationale sur

l’habitation, le gouvernement du Canada autorise la SCHL 

à consacrer des fonds à la recherche sur les aspects socio-

économiques et techniques du logement et des domaines

connexes, et à publier et diffuser les résultats.

Le présent feuillet documentaire fait partie d’une série 

visant à vous informer sur la nature et la portée du

programme de recherche de la SCHL.

NOTRE ADRESSE SUR LE WEB : www.cmhc-schl.gc.ca/Recherche

Cette publication contient les renseignements les plus à jour dont disposait la SCHL au moment de sa parution et ont été revus, par des experts
du secteur de l’habitation.Toutefois, la SCHL n’assume aucune responsabilité pour les dommages, les blessures, les coûts et les pertes pouvant
découler de l’utilisation de ces renseignements.


