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! Cette étude, achevée récemment par la Société canadienne d’hypotheques et de logement

i (SCHL), visait trois grands objectifs : i) recenser la documentation existante sur le pour et
le contre de la densification; ii) réaliser une enquéte nationale auprés des municipalités afin

} de connaitre les politiques et initiatives en matiére de densification; et iii) passer en revue

} certaines initiatives de densification résidentielle entreprises par des villes canadiennes.

Quelques constatations intéressantes

|
En examinant la documentation sur les avantages et les désavantages de la densification
résidentielle. on constate que le débat continue : en eftfet, on ne s’entend ni sur les
conséquences de I'étalement urbain ni sur les avantages de la densification. Pour chaque
argument en faveur de la densification, on trouve un contre-argument tout aussi valable,
Les thémes du débat tournent autour des préoccupations d’ordre social, des considérations
€conomiques et des questions environnementales. En général, les arguments contre la den-
sification consistent plutdt & réfuter les allégations de recherches favorables  la densifica-
tion et moins a dégager les aspects positifs des aménagements 2 taible densité. Dans
I'ensemble. les positions dans ce débat sont plus souvent idéologiques qu’empiriques.
Qu’elles soient pour ou contre la densification, plusieurs personnes se fondent sur I’évi-
dence disponible pour appuyer la notion précongue d"une ville idéale et d’un mode de vie
idéal.

L’enquéte nationale effectuée auprés des municipalités canadiennes révéle que dans

[ chacune des régions métropolitaines de recensement (RMR) considérées au cours de
'enquéte, au moins une municipalité a indiqué que la densification était une préoccupation.

F En outre, toutes les municipalités des RMR de Halifax, Hamilton. London, Oshawa, St.

| John’s, Toronto, Vancouver et Victoria ont déclaré que la densification était une

|

This publication is also available under the title Resettling Cities: Canadian Residential Intensification Initiatives

SCHL 5”2 CMHC

LNH 6409 Question habitation, comptez sur nous



préoccupation.

Selon les répondants, le la question de la densification?
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pres de la moitié (49,4%) de ces politiques étaient du ressort municipal, 29% du ressort
provincial et 10,1% du ressort régional. Parmi les trois paliers de gouvernement, le
provincial était considéré comme le plus favorable aux initiatives de densification.
environnemen- Enfin, des 523 municipalités qui ont répondu a 1'enquéte, 42,4% ont adopté, ou
€taient en voie d’adopter, des politiques favorisant la densification. En effet, 28.5%
avaient entrepris des projets favorables a la densification, dont 50.7% étaient déja en
vigueur. Plus de 57% des répondants ont déclaré étre en faveur de la densification
comme objectif des politiques, comparativement a 12,2% qui ne 1'étaient pas.
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Dans la demiére partie du Figure 4 : Autres obstacles a la densitication

rapport, on examine les projets de
densification énumérés ci-dessous.
Ces projets ont été sélectionnés pour
leur représentation régionale et parce
qu’ils offraient des exemples de
divers types de densification,
notamment : le développement
intercalaire sur des terrains vacants
ou inutilisés; la conversion d’une
maison individuelle en collectif
d’habitation; le réaménagement de
sites non résidentiels; la réutilisation
adaptant des sites non résidentiels; et
la densification des banlieues.
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1. HALIFAX (N()UVELLE-EC()SSE)

L'école Alexander : la Ville a lancé un appel de propositions pour la conversion de
cette ancienne école située dans le noyau urbain en ensemble résidentiel de densité
moyenne a élevée.

Piercy Lands : la construction de deux tours d’appartements sur un site industriel
abandonné.

2. KITCHENER (ONTARIO)
La Ville de Kitchener a construit 14 ensembles résidentiels intercalaires, notamment
les trois qui sont décrits ci-dessous :
Victoria School Village : conversion d’une école primaire en 40 logements, plus un
immeuble d’appartements, un quadruplex et un centre communautaire municipal.

The Charles : maisons intercalaires en rangée sur un site od se trouvait auparavant
des bureaux.

George Vanier Place : huit appartements intercalaires sur un lot préalablement occupé
par une maison individuelle,

3. REGINA (SASKATCHEWAN)
Au cours des dix derniéres années, 25 écoles ont fermé leurs portes 2 Regina. En
conséquence, la ville a élaboré un programme unique de réaménagement de ces sites
a des fins résidentielles ou autres. Jusqu’ici, quatre anciens sites ont été réaménagés i
des fins résidentielles.

4. RICHMOND (COLOMBIE-BRITANNIQUE)
Le processus 702 : il s”agit d’un processus de densification des banlieues qui établit
une méthode pour consulter les résidents afin de définir la dimension acceptable des
lots pour maisons individuelles.

5. SAINT-HYACINTHE (QUEBEC)

- Le rapport examine plusieurs projets de densification, dont ceux-ci :

Ensemble Le Riverain : construction de 40 logements sur un ancien terrain de
stationnement du centre-ville.

Les Jardins du Grand Séminaire : production de collectifs d’habitation 2 densité
moyenne dans un quartier a faible densité, par la construction de grandes maisons
comptant chacune deux, trois ou quatre logements distincts.

6. ST. JOHN’S (TERRE-NEUVE)

Le 66 Bannerman Street : aménagement intercalaire par la St. John’s Non-Profit
Housing Corporation, sur un terrain vacant du centre-ville.
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Dans le rapport complet, les études de
“cas révelent les différents motifs incitant les
hauts responsables a entreprendre des
projets de densification, depuis les
préoccupations environnementales
jusqu’aux préoccupations fiscales liées a
I’étalement urbain et au dépeuplement des
- centres-villes. Elles révélent aussi que la
définition de ce qui constitue une initiative
de densification dépend du contexte local. -
Les obstacles 2 la densification décrits dans
les études de cas correspondent aux
obstacles signalés par les répondants lors de
I’enquéte. La préférence des
consommateurs pour des terrains plus
grands, la résistance des résidents des
quartiers déja établis et la nature restrictive
des réglements municipaux étaient
fréquemmient mentionnées comme obstacles
majeurs a la densification. '

Ce numéro du Point en recherche et
développement est issu de recherches effec-
tuées au sein de la Division de la recherche
de la Société canadienne d’hypothéques et
de logement (SCHL). Pour de plus amples
renseignements, veuillez communiquer avec
David D’ Amour, recherchiste, Rapports
entre I’habitat urbain et I’environnement, au
(613) 748-2325.

La SCHL exécute et finance un vaste
éventail de recherches sur les aspects
sociaux, économiques et techniques du
logement. Le présent numéro du Point en
recherche et développement s’inscrit dans
une série de publications destinées A vous
informer brig¢vement de la nature et de la
portée de ces activités.

Pour plus de renseignements sur la
recherche de la SCHL en mati&re
d’habitation, veuillez vous adresser au :

Centre canadien de documentation sur
I'habitation

- Soclété canadienne d’hypothéques et de

logement
Immeuble C1-200
700, chemin de Montréal

' Ottawa (Ontario)

K1A OP7
(613) 748-2367
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