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Dans le cadre de sa gamme de publications, le Centre d'analyse de marché de la
SCHL sort chaque année un « Survol du marché de I'habitation dans les régions

du nord ». Cette publication met I'emphase sur le marché du neuf, le marché de
la revente et les marchés locatifs de Whitehorse, Yellowknife et Iqaluit.

Whitehorse

Economie

Le produit intérieur brut (PIB) réel du
Yukon, qui s’était accru de 6,5 % en
2011, a encore une fois progressé en
2012, et ce,de 3,4 % — I'un des taux les
plus robustes relevés au Canada.
Lexpansion de I’économie du Yukon se
poursuivra cette année, stimulée par
une intensification de I'extraction
miniére et de la construction de
nouveaux ensembles d’habitation. La
croissance économique en 2013
continuera d’étre soutenue par des
investissements dans divers secteurs
clés, tels que les mines.

Le secteur des mines reste I'un des
moteurs de I'économie du Yukon.
Malgré le recul du cours mondial des
matiéres premiéres minérales, on a
assisté a une accélération de l'activité
économique sur le territoire, sous
Pimpulsion du secteur des services et
des trois mines existantes. On estime a
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I50 millions de dollars les sommes
consacrées aux activités d’exploration
en 2012, un investissement inférieur a
celui de 201 I, mais néanmoins le
troisiéme en importance de tous les
temps.Vu 'amplification de I'extraction
dans certaines mines, la valeur de la
production miniére du Yukon a
poursuivi son ascension pour la
septieme année d’affilée, jusqu’a
atteindre 450 millions de dollars en
2012. aménagement, par la société
Victoria Gold, de la nouvelle mine d’or
Eagle devrait par ailleurs débuter cette
année, ce qui attisera plus encore
I’économie. Le dernier sondage de
Statistique Canada sur les perspectives
des investissements privés et publics
prévoit que, globalement, les
investissements au Yukon devraient,
cette année, dépasser ceux de 2012 de
[7 %. Lessor de l'activité dans les
secteurs des mines et de la
construction attirera davantage de
personnes vers le marché du travail
local.

Faits saillants
Whitehorse

* Les mises en chantier d’habitations
ralentiront d’'une année a 'autre en
2013 :elles se chiffreront a 60 pour les
maisons individuelles et 180 pour les
logements collectifs.

* Le rythme des reventes, vif en 2012, se
modérera en 2013.

* Le taux d’inoccupation moyen devrait
demeurer faible,a 1,7 %.

Yellowknife

¢ Le nombre total des mises en chantier
diminuera cette année pour s’établir a 120
logements.

* Les ventes dans le secteur résidentiel
ralentiront en 2013.

* Le taux d'inoccupation des appartements
augmentera, ce qui atténuera la montée
des loyers

Igaluit

¢ En 2012, le Nunavut s’est classé en téte
des provinces et territoires du Canada sur
le plan de la croissance économique.

* Le loyer mensuel moyen des unités de
deux chambres visées par I'enquéte
annuelle sur les logements locatifs s’est
fixé a2 377 $ en 2012, par comparaison a
2356 $en 201 1.

* Hors logements sociaux, le taux
d’inoccupation s’est établi a 2,7 % en 2012,
soit a un niveau en hausse par rapport au
taux de 1,4 % enregistré en 201 |.
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Lemploi au Yukon est demeuré
relativement stable en 2012 :le
nombre moyen de personnes occupées
s’y est fixé a 19 000, soit a peine moins
que le record établi en 201 |.Au
premier trimestre de 2013, la
population active a rétréci, alors que
les niveaux d’emploi ont eux aussi
diminué en glissement annuel. Durant
les trois premiers mois de cette année,
le taux de chdmage est descendu a

6,9 %, par comparaison a 8,3 % un an
plus tét. D’ici la fin de 2013, le marché
du travail sera étayé par les
investissements dans les projets du
secteur des mines et dans I'activité
miniére, de méme que par la
construction.

La migration nette vers le Yukon est
demeurée positive, en 2012,
s’établissant a 444 personnes. Toutefois,
vu que les ajouts a la population locale
sont inférieurs aux 617 migrants nets
accueillis en 201 I, la demande de
logements ralentira quelque peu cette
année.Alimentée par la migration nette
et 'accroissement démographique
naturel, la population duYukon a gagné
1,4 % de 2011 a 2012, passant de

35 800 a 36 304 personnes. Les
habitants du Yukon résident pour la
plupart (76 %) a Whitehorse. La
population de Whitehorse a augmenté
de 1,8 % d’une année a l'autre, pour
s’établir a 27 678 personnes a la fin de
2012.

Marché du neuf

Les constructeurs ont entamé 282
logements a Whitehorse en 2012,
chiffre en baisse de |5 % par rapport
aux 332 mises en chantier dénombrées
en 201 1. La production de maisons
individuelles a reculé de 42 % en
glissement annuel, 75 habitations de ce
type ayant été commencées en 2012.
Le nombre de fondations coulées dans
le segment des logements collectifs, qui
inclut les jumelés, les maisons en
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rangée et les appartements, a
progressé quelque peu, de 2 % : de 203
en 201 I, il s’est hissé a 207 I'an dernier.
En 2012, les maisons en rangée se sont
taillé la part du lion des mises en
chantier de collectifs, soit | 17 unités;
les mises en chantier de jumelés et
d’appartements se sont chiffrées a 4 et
86, respectivement.

Il existe cette année, 3 Whitehorse, un
meilleur choix de terrains viabilisés que
Ian dernier.A la suite de I'instauration
du plan communautaire officiel de la
ville, une série de terrains ont été mis
en marché et 'aménagement de
plusieurs nouveaux quartiers a
démarré. Le plus vaste de ces quartiers
a voir le jour est celui de Whistle Bend,
lequel, une fois achevé, devrait englober
3 900 logements et environ 8 000
habitants. Les étapes | et 2 sont
présentement en cours de
construction, les ventes de terrains
devant démarrer en 2012 et se
poursuivre en 201 3.1l est prévu que
I'étape | comporte 93 terrains pour
maisons individuelles, 8 pour jumelés et
9 pour collectifs pouvant accueillir des
maisons en rangée comme des
immeubles d’appartements, et enfin, un
terrain destiné a des fins commerciales.

Au premier trimestre de 2013, les
constructeurs ont coulé les fondations
de 4 maisons individuelles dans la ville
de Whitehorse, contre 7 a la méme
période I'année précédente.Vu la
multiplication des inscriptions de
logements neufs sur le marché de
I'existant et la stabilisation des prix, on
peut s’attendre a ce qu’il se commence
moins de maisons individuelles cette
année que I'an dernier. De plus, compte
tenu du fléchissement de la croissance
économique, le flux de migrants vers la
région ralentit. Ces facteurs, associés a
la concurrence plus vive que livre le
segment des collectifs, contribueront a
réduire l'activité dans celui des maisons
individuelles par comparaison a 2012.
D’ici la fin de I'année, le nombre de
maisons individuelles mises en chantier
devrait s’établir a 60.

La hausse de la production de
logements collectifs observée en 2012
devrait s’atténuer en 201 3.
Lintensification de la construction de
collectifs I'an dernier répond aux
directives de durabilité du plan
communautaire officiel de 2010, aux
termes desquelles la ville de
Whitehorse favorise la création de
logements de ce type pour offrir aux
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acheteurs une option plus abordable
que les maisons individuelles. Le
segment des collectifs intéresse bien
des accédants a la propriété, de méme
que des baby-boomers cherchant a
vendre leur habitation pour
emménager dans un logement plus
petit. De plus, vu que les taux
hypothécaires sont bas et le marché de
la location serré, les logements
collectifs sont pergus comme une
bonne solution de rechange a la
location. Toutefois, a la suite de
I’élévation du volume de mises en
chantier intervenue en 2012, un
nombre important d’unités viendront
s’ajouter au stock de logements et
gonfler I'offre globale a Whitehorse.
Ceci, associé a la migration plus lente,
devrait entrainer un léger repli de
I'activité du coté des collectifs en 2013,
les unités de ce type mises en chantier
en 2013 devant se chiffrer a 180.
Malgré cette diminution, le niveau de
production demeurera encore élevé en
regard du passé.

Marché de la revente

Selon I'enquéte trimestrielle sur les
transactions immobiliéres menée par le
Bureau des statistiques du Yukon, les
ventes de propriétés résidentielles a
Whitehorse (hormis celles qui ont été
conclues entre des parties ayant un
lien de dépendance) ont augmenté de
4 % en 2012 et se sont chiffrées a 574.
Cette progression a été attribuée au
niveau sans précédent de ventes de
copropriétés, qui ont fait un bond de
40 % de 2011 a2 2012 pour atteindre
224 unités. Les copropriétés sont
toujours trés recherchées par les
accédants a la propriété souhaitant
acquérir un logement plus abordable
qu’une maison individuelle. Les
transactions ont terminé I'année 2012
en baisse en glissement annuel aussi
bien dans le segment des maisons
individuelles que dans celui des
collectifs, dans lesquels 261 et 61
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unités ont changé de mains,
respectivement.

La Société d’habitation du Yukon a
instauré en 2013 un programme d’aide
a la constitution d’'une mise de fonds
en faveur de ses résidents qui
n’auraient autrement pas les moyens
d’acheter un logement. Ce programme
vise a faciliter I'accession a la propriété
des Yukonnais qui disposent d’un
certain revenu, en leur offrant I'accés a
un financement bancaire sous forme
d’un prét a faible taux d’intérét et a
remboursement différé, dont le
montant peut atteindre 5 % du prix
d’achat d’'un logement. Ce programme
permettra a un plus grand nombre
d’acheteurs potentiels de franchir le
pas vers la propriété. On s’attend a ce
que la majorité des bénéficiaires de ce
programme fassent I'acquisition d’un
logement dans les fourchettes de prix
inférieures, ce qui contribuera a
alimenter la croissance des ventes de
copropriétés cette année.

La demande de copropriétés émanant
d’accédants a la propriété et de
propriétaires existants souhaitant
emménager dans un logement plus

petit restera forte. Malgré cela,
plusieurs facteurs devraient faire
ralentir I'activité sur le marché de la
revente en 201 3. Lalourdissement des
stocks a Whitehorse a eu pour effet
d’attiser la concurrence sur le marché
de la revente. Le nombre des
inscriptions courantes étant en hausse,
le délai de vente s’allonge. Quantité
d’unités nouvellement achevées sont
également offertes sur le marché de la
revente, ce qui diversifie les choix des
acquéreurs potentiels.

Le nombre de ventes MLS® au premier
trimestre de 2013, soit 67, était
inchangé par rapport aux trois
premiers mois de 2012. Pour ce qui est
de loffre, les inscriptions courantes se
sont accrues de janvier a mars, se
chiffrant en moyenne a 226 par mois,
par comparaison a 149 I'année
précédente. Globalement, le volume
des reventes devrait décroitre de 8,5 %
d’une année a l'autre et s’établir a 525
unités en 2013.

En 2012, le prix moyen des habitations,
toutes catégories confondues, s’est fixé
a 358 978 $, un prix en baisse de | %
par rapport a 201 I. Ce recul était
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principalement dG a I'essor des ventes
de copropriétés, lesquelles se
négocient en général a un prix inférieur
a celui des maisons individuelles ou des
jumelés. En 2012, les copropriétés ont
fait 'objet de 39 % des ventes, et ce, a
un prix moyen de 301 332 $, en hausse
de 23,7 % en un an. Par contre, le prix
moyen des maisons individuelles et des
jumelés a baissé par comparaison a
'année précédente. En 2012, les
maisons individuelles se sont vendues
en moyenne pour 428 110 $ et les
jumelés 323 146 $,soit 1,5 et2 %
moins cher, respectivement, qu’en
2011.

A la suite du léger fléchissement des
prix en 2012, la progression des prix
de revente devrait encore une fois étre
entravée cette année par les niveaux
élevés de I'offre. Le prix MLS® moyen a
cédé un peu moins de | % au premier
trimestre de 2013. Les ventes de
copropriétés représentent une grande
partie des transactions enregistrées
depuis janvier, et leur influence sur le
prix moyen continuera de se faire
sentir tout au long de I'année. Selon les
prévisions, le prix de revente moyen a
Whitehorse devrait gagner | % en
2013 et se hisser a 362 500 $.

Marché locatif

A Whitehorse, la demande de
logements locatifs reste robuste. Le
taux d’inoccupation moyen des
appartements en mars y a cru
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légerement, passant de 1,3 % en 2012 a
[,5 % cette année. Ce taux
correspondant a |5 unités vacantes
parmi les | 015 que renferme I'univers
des appartements locatifs.Vu
I'accélération des mises en chantier
d’appartements en copropriété
intervenue en 2012, on peut s’attendre
a ce qu’une partie de ces unités se
retrouvent sur le marché locatif
secondaire, ou elles feront
concurrence aux logements existants.
Cette situation et le repli de la
migration ameénent la SCHL a prédire
que la proportion d’unités vacantes
augmentera quelque peu cette année,
jusqu’a se fixer a 1,7 % en décembre
prochain.

I.  MLS® est une marque de commerce de I'’Association canadienne de I'immeuble.

Le taux d’inoccupation demeurant bas,
le loyer moyen des appartements de
deux chambres a Whitehorse a
renchéri :il a atteint 943 $ en mars
2013, alors qu'il était de 896 $ un an
plus tot. La SCHL prévoit que cette
hausse du loyer moyen mensuel des
appartements de deux chambres de
57 $ en 2012 soit suivie d’'une
augmentation de 44 $ en 2013, ce qui
le portera a 950 $.
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Sommaire des prévisions pour Whitehorse, juin 2013
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Nombre total de mises en chantier

Variation en %

Variation en %

IMaisons individuelles

75

129

75

-41,9%

60

-20,0%

ILogements collectifs

159

203

207

2,0%

180

-13,0%

Ventes de logements

543

552

574

4,0%

525

-8,5%

IPrix de revente moyen

323918 %

362058 $

358978 %

-0,9%

362500 $

1,0%

Taux d'inoccupation des appartements

1,3%

1,4%

1,5%

1,7%

ILoyer moyen des app. de deux chambres

810%

849 $

906 $

950 $

** Sources : BSY; prévisions de la SCHL)

*#Ventes MLS® et ventes directes (Sources : BSY; prévisions de la SCHL)

Yellowknife

Economie

Aprés avoir connu une contraction de
4,9 % du produit intérieur brut (PIB)
réel en 201 |, '’économie des Territoires
du Nord-Ouest (T.N.-O.) a affiché une
croissance de 1,9 % en 2012.L’an
passé, la croissance économique des
T.N.-O. a été principalement
attribuable a la production miniére, a
I'extraction pétroliére et gaziere et a
I'essor du secteur de la construction.
En 2012, la production miniére et
I'extraction pétroliére et gaziére
représentaient 29 % du PIB réel des
T.N.-O. Des gains de 2| % au chapitre
de I'extraction pétroliére et gaziere et
de 13 % au chapitre des activités de
soutien ont contré un repli de 4,1 % du
secteur du diamant. Les activités
d’exploration récentes dans la région
de Sahtu ont amené une intensification
des activités de soutien de I'extraction
pétroliére et gaziére. Le secteur du
diamant, par contre, a accusé un repli
en 2012 en raison d’une baisse de la
production en carats, d’une baisse des
cours du diamant, de la fermeture de la

mine a ciel ouvert de Diavik et de la
baisse de la qualité des diamants
extraits a Ekati. Uampleur des travaux
de construction du pont Deh Cho l'an
dernier a fait bondir de 10 % les
activités dans le secteur de la
construction.

Laugmentation de 21 % des dépenses
en immobilisations en 2012 a
également stimulé la croissance
économique des T.N.-O. Lan dernier,
prés de 80 % des investissements de
capitaux dans les T.N.-O. ont été faits
par le secteur privé, qui a accru de

27 % ses dépenses en immobilisations
par rapport a 'année précédente.
Parallélement, les investissements de
capitaux du gouvernement des T.N.-O.
ont augmenté de 2 % en 2012.Le
Conference Board du Canada et le
gouvernement des T.N.-O. prévoient
tous deux une croissance du PIB réel
de 0,2 % en 2013. Les pertes attendues
dans le secteur du diamant et la
diminution des dépenses en
immobilisations seront responsables de
la faiblesse de la croissance
économique en 2013. Le fléchissement
anticipé du secteur du diamant est

attribuable a un ralentissement de la
demande internationale, a une
diminution de la production a Diavik et
a Ekati ainsi qu’a la difficulté qu’ont les
miniéres a recruter de la nouvelle
main-d’ceuvre. Lon s’attend a ce que le
repli du secteur du diamant et la
diminution des dépenses en
immobilisations soient en partie
compensés par certains gains dans les
dépenses des ménages et les dépenses
du gouvernement.

En moyenne, le nombre de personnes
qui avaient un emploi en 2012 dans les
T.N.-O. était de 22 700, soit le méme
nombre qu’en 201 | et 700 personnes
en deca du pic de 23 400 atteint avant
la récession de 2007.En 2012, le taux
d’activité a été de 76,9 %, ce qui
représente une hausse par rapport aux
76,3 % de 201 |, mais une baisse par
rapport au taux d’activité de 78,2 %
atteint en 2007. Laugmentation du
taux d’activité s’est accompagnée d’une
augmentation du taux de chémage, qui
est passé de 7,3 % en 2011 a 8,1 % en
2012, les ajouts a la population active
ayant excédé le nombre d’emplois
offerts.
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Lon s’attend a ce que des emplois
soient créés en 2013. La prévision de
400 nouveaux emplois faite par Le
Conference Board cette année est
compatible avec les prévisions de
croissance des activités dans le secteur
de la construction et les projets de
mise en valeur de plusieurs nouvelles
mines. Sous réserve de I'aval des
autorités de réglementation, jusqu’a
sept nouvelles mines pourraient entrer
en production au cours des cinq
prochaines années. Les sociétés
d’exploration pétroliére et gaziére ont
déja engagé plus de 600 millions de
dollars dans des activités d’exploration
dans la région de Sahtu. Lexpansion du
marché de I'emploi cette année sera
aussi appuyée par les intentions du
gouvernement d’investir |39 millions
de dollars dans les infrastructures
publiques et le logement, et 7 millions
de dollars dans le projet de
construction d’un cable a fibres
optiques dans la vallée du Mackenzie.

La population des T.N.-O. diminue
lentement depuis quelques années. Elle
est passée de 43 866 en 2011 2 43 313
au quatriéme trimestre de 2012. Le
bilan migratoire négatif des T.N.-O.
explique la diminution de population
observée ces derniéres années. |
représentait une perte nette de 821
personnes en 2012 et était le fait de la
migration interprovinciale, car la
migration internationale quant a elle
reste positive. La demande de
logements continuera d’étre davantage
tributaire de facteurs comme la
situation de I'emploi et la croissance
des revenus que du bilan migratoire.

Marché du neuf

L'an dernier, grace au maintien de
revenus élevés et aux taux
hypothécaires faibles, la construction
résidentielle a Yellowknife a poursuivi
sur sa lancée.Aprés les 155 nouvelles
mises en chantier comptabilisées en
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2011, ce sont 147 nouvelles maisons
qui sont sorties de terre a Yellowknife
en 2012, soit le nombre le plus haut en
huit ans. La construction de collectifs
d’habitations a dominé Iactivité dans le
secteur de la construction 'an dernier,
le nombre des mises en chantier de
collectifs s’étant accru de 10 % par
rapport a I'année précédente, passant a
I35 unités de ce type, le résultat le
plus élevé depuis 2004. Le marché a
exprimé une préférence marquée pour
le logement en copropriété. En
réaction, en 2012, les constructeurs
ont réduit a 12 le nombre des mises en
chantier de maisons individuelles et fait
passer a 94 le nombre des mises en
chantier de logements en copropriété,
ce qui constitue un record.

Cette année, plusieurs facteurs
soutiennent la construction
résidentielle : les perspectives de
création d’emplois, la disponibilité de
nouveaux terrains, la stabilité des
versements hypothécaires et le niveau
élevé des revenus. Toutefois, un déclin
de la population et le niveau élevé de
I'offre s’opposeront a une
augmentation du nombre des mises en
chantier en 2013.A la fin de mars 2013,

101 nouvelles habitations étaient en
construction a Yellowknife, ce qui
représente une hausse de 10 % par
rapport a 2012. Par conséquent, cette
année, les constructeurs s’emploieront
davantage a terminer les projets en
cours qu’a lancer un nombre important
de mises en chantier. Dans le segment
des collectifs (jumelés, maisons en
rangée et appartements), le nombre de
mises en chantier devrait s’établir a
108 en 2013. Le nombre de mises en
chantier de maisons individuelles
devrait s’établir a 12 cette année, soit
au méme niveau qu’en 2012. Malgré
une réduction du nombre des mises en
chantier toutes catégories confondues,
le nombre total de mises en chantier
en 2013 demeurera quand méme
supérieur a la moyenne des dix
derniéres années.

Marché de la revente

Avec 489 maisons qui ont changé de
main en 2012, les reventes ont atteint
leur niveau le plus élevé en |3 ans et
affichent une hausse de 31 % par
rapport a 201 1. Dans le secteur
résidentiel, 'on s’attend en 2013 a une
réduction des reventes de 12 % par
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rapport a 2012, avec un nombre de
transactions prévu de 430, ce qui
constitue quand méme le deuxiéme
sommet en importance pour les six
derniéres années. Grice a la faiblesse
des taux hypothécaires, aux loyers
élevés et au niveau élevé des revenus,
le climat restera propice aux reventes,
bien que dans une moindre mesure
qu’en 2012. Par exemple, a la fin de
mars 2013, les mensualités
hypothécaires d’'un appartement en
copropriété moyen avaient diminué de
4 % par rapport a 'année précédente
et se situaient en dega du loyer
mensuel moyen d’un appartement de
deux chambres. Cette situation
constitue un incitatif a accéder a la
propriété. Le salaire moyen, qui
s’établit actuellement a 89 475 $ par
année a Yellowknife, contribue lui aussi
a soutenir la demande sur le marché
de la revente.

La demande soutenue de logements
explique le renouvellement stable des
inscriptions observé 'an dernier,
'amélioration de I'équilibre entre
I'offre et la demande et 'augmentation
des prix. Le prix de revente moyen
s’est accru de 3,4 % en 2012 pour

s’établir a 387 900 $. Laugmentation
de la demande et son glissement en
faveur des maisons se situant dans la
fourchette de prix supérieure ont
soutenu la croissance des prix des
maisons I'an dernier. En 2012, 39 % des
transactions dépassaient 400 000 $,
alors que ce pourcentage était de 32 %
en 201 1.En 2013, le prix de revente
moyen devrait augmenter de 2,6 % par
rapport a 2012, pour s’établir a

398 000 $.La croissance des prix
ralentira cette année, en raison du
niveau de I'offre qui dépassera celui de
la demande.Avec 56 transactions
enregistrées au premier trimestre de
2013, le nombre de reventes est de

51 % inférieur au nombre enregistré
pour les trois premiers mois de 2012.
De leur c6té, les nouvelles inscriptions
sont passées de 65 au premier
trimestre de 2012 a 76 au premier
trimestre de 2013. Par conséquent, le
rapport ventes-nouvelles inscriptions
s’établissait a 74 % au cours du
premier trimestre de 2013, contre
177 % un an auparavant. L'essentiel de
augmentation des prix cette année
sera attribuable a la composition du
marché. Ainsi,a la fin du premier
trimestre de 2013, 30 % des reventes
ont visé des maisons de plus de 400
000 $ comparativement a 22 % a la fin
du premier trimestre de I'an dernier.

Marché locatif

Laccroissement de la migration en
partance des T.N.-O. et le mouvement
d’accession a la propriété ont influencé
la demande de logements locatifs a
Yellowknife. On y a observé une

Pourcentage
7,0

Taux d’inoccupation des appartements a Yellowknife
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Sources : SCHL, prévisions de la SCHL (p). - Mois d'octobre
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augmentation du taux d’inoccupation
moyen des appartements, qui est passé
de 1,5 % en octobre 2011 2 3,6 % en
octobre 2012.Au cours des neuf
premiers mois de 2012, 350 maisons
existantes ont changé de main, ce qui
représente une augmentation de |1 %
par rapport a I'année précédente.Au
cours des trois premiers trimestres de
2012, la migration nette depuis les
T.-N.-O. vers des provinces
canadiennes s’est établie a 896
personnes; voila un autre facteur qui a
contribué a 'augmentation du taux
d’inoccupation. En moyenne, a
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Yellowknife, les appartements de deux
chambres se louaient | 641 $ en
octobre 2012, contre | 566 $ un an
plus tot.

Cette année, la demande locative sera
soutenue par la croissance de 'emploi
et le niveau élevé des revenus. Elle ne
sera toutefois pas assez vigoureuse
pour contrer I'augmentation du
nombre de logements laissés vacants
par des locataires ayant fait le choix de
la propriété ou ayant quitté les T.N.-O.
Avec des versements hypothécaires qui
resteront relativement stables cette

année, certains locataires décideront
d’accéder a la propriété et achéteront
une maison neuve ou une maison
existante.Vu les logements vacants
qu’ils libéreront, le taux d’inoccupation
augmentera légérement pour passer de
3,6 % en octobre 2012 2 4,0 % en
octobre 2013. Face a 'augmentation du
taux d’inoccupation en 2013, les
propriétaires-bailleurs modéreront
vraisemblablement les majorations de
loyers. En moyenne, les loyers
d’appartements de deux chambres
auront passé de | 641 $ en octobre
2012 a1 675 $ en octobre 2013.

Sommaire des prévisions pour Yellowknife, juin 2013

Variation en %

Variation en %

Nombre total de mises en chantier 57 155 147 -5.2% 120 -18.4%
IMaisons individuelles 19 32 12 -62.5% 12 0.0%
ILogements collectifs 38 123 135 9.8% 108 -20.0%

Ventes de logements

354

372

489

31.5%

430

-12.1%

IPrix de revente moyen

367,250 $

375,050 $

387,900 $

3.4%

398,000 $

2.6%

Taux d'inoccupation des appartements

0.9%

1.5%

3.6%

4.0%

ILoyer moyen des app. de deux chambres

1,486 $

1,566 $

1,641 $

1,675 $

** Source et prévisions : SCHL

*Ventes MLS® et ventes directes (source : prévisions de la SCHL)
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Iqaluit

Economie

En 2012, le Nunavut a damé le pion a
'ensemble des provinces et territoires
du Canada avec la robustesse de sa
croissance économique.Aprés avoir
progressé de 4,8 % en 201 |, le produit
intérieur brut (PIB) réel du territoire
s’est accru de 4,3 % en 2012, soit a un
taux plus de deux fois supérieur a celui
de 1,8 % du PIB national. Lexpansion
de 'économie intervenue en 2012
résultait avant tout de 'augmentation
des activités d’extraction de
ressources naturelles et de la valeur du
commerce de gros. Selon Statistique
Canada, la production dans les secteurs
des mines et de 'extraction de pétrole
et de gaz s’est accrue de 25 % en 2012,
et 'on a assisté a un bond similaire de
la valeur du commerce en gros. Ces
gains, associés a des hausses plus
modestes dans divers autres secteurs,
ont plus que compensé le repli de 19 %
en glissement annuel qu’accusait en
2012 Pactivité dans le secteur de la
construction.

La hausse des investissements prévus
devrait soutenir la croissance
économique durant I'année a venir.
D’aprés une enquéte menée par
Statistique Canada, les intentions
d’investissement en immobilisations
des organismes publics et privés au
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Nunavut en 2013, tous secteurs
d’activité confondus, se chiffrent a

I 079,5 millions de dollars. Cette
somme refléte une hausse de preés de
I8 % par rapport aux estimations pour
2012. Dans les secteurs des mines et
de 'extraction de pétrole et de gaz, on
peut s’attendre a ce que les intentions
d’investissement progressent de prés
de 28 % : elles devraient passer de
577,2 millions de dollars I'an dernier a
736,3 millions cette année.Vu que les
dépenses dans ces secteurs
représentent une grande partie des
intentions d’investissement au Nunavut,
cet accroissement contribuera dans
une large mesure a la prospérité
économique du territoire en 201 3.

Les dépenses des consommateurs ont
poursuivi leur ascension en 2012,
étayée par la vigueur de la croissance
économique et par la rémunération
moyenne supérieure au Nunavut. Dans
la foulée de ses récentes
augmentations annuelles moyennes de
lordre de 5a || %,la valeur du
commerce de détail a gagné 2,5 % en
2012. Le commerce de gros pour sa
part a connu un impressionnant regain
en 2012 :il a grimpé de 52 % d’une
année a l'autre, alors qu’en 201 1, il
avait accusé un recul de 26 % en
glissement annuel. Tous secteurs
confondus, la rémunération
hebdomadaire moyenne a augmenté de
7 % en 2012 par comparaison a 201 1.

Fin décembre 2012, elle a atteint 906 $,
soit un niveau supérieur de 62 $ par
rapport 844 $ enregistrés douze mois
auparavant. En glissement annuel, la
plus forte hausse de la rémunération
hebdomadaire moyenne en 2012 est
intervenue dans le secteur de
I’administration publique, ou elle s’est
fixée a 14 %.

La population du Nunavut s’est élargie
de 1,4 %, passant de 33 563 personnes
en 2011 a 34 028 en 2012. Ce taux de
croissance démographique s’explique
par un fort taux d’accroissement
naturel, autrement dit par le fait que le
nombre des naissances a excédé celui
des déces. Depuis sa création en 1999,
le territoire a connu tous les ans un
solde migratoire négatif, sauf en 2000,
2009 et 2010.Si 'on compare 201 | et
2012, le nombre net de migrants
quittant le territoire a diminué de prés
de 20 % d’une année a l'autre et s’est
limité a 144 personnes, dont la plupart
sont parties s’installer ailleurs au pays.
La lenteur de la progression de
emploi a nui a la migration vers la
région. Tous secteurs confondus,
’emploi total au Nunavut est demeuré
presque inchangé en 2012 par
comparaison a 201 1. Seul 'emploi a
temps partiel a affiché des gains d’une
année a l'autre, et ce, d’'une centaine de
postes.

Transactions immobiliéres a Iqaluit

2009 2010 2011 2012
Ventes d’habitations 37 43 60 63
Prix moyen 349 168 $ 344 008 $ 335 456 $ 410073 $
Prix médian 356350 $ 369 000 $ 367 000 $ 411421 %
Prix moyen au pied carré 220,00 $ 204,11 $ 237,00 $ 25545 $

Source: SCHL
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Marché du neuf

Les mises en chantier d’habitations ont
ralenti a Iqaluit en 2012, les
investissements dans la construction
résidentielle et le nombre de permis
de construire délivrés ayant diminué
par comparaison a 201 |. Les deux
sources d’activité en 2012 ont été le
lotissement dit « Road to Nowhere »
et 'étape 3 des lotissements du
Plateau. On peut s’attendre a ce que
des travaux additionnels aient lieu en
rapport avec I'étape 4 des lotissements
du Plateau, de méme qu’a Apex, ou 16
terrains a batir additionnels viennent
d’étre mis en marché. Le premier coup
de pioche a été donné en 201 | sur
plus de la moitié des lots de 'étape 3
du Plateau. En 2012, bon nombre de
ces chantiers ont été terminés, laissant
la place a de nouveaux logements
collectifs.

Les achévements de collectifs recensés
en 2012, au nombre de 65, étaient
constitués de deux immeubles de 12
appartements chacun, 33 maisons en
rangée et quatre duplex, en grande
partie destinés a des fins de location.
Dans le lotissement dit « Road to
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Transactions immobilieres a Iqgaluit

Maisons Copropriétés/en
2012 AT L g .
individuelles rangée/jumelés
NP de logements vendus 46 17
Prix moyen 420315 % 382359 %
Prix médian 414 500 $ 411421 %
Prix moyen au pied carré 249,01 $ 276,74 $

Source: SCHL

Nowhere », les constructeurs ont mis
la derniére main a deux immeubles
d’appartements a quatre étages, dont
'un contient 39 unités et l'autre 40.
Limmeuble de 39 unités a été
construit en remplacement d’un édifice
de 29 appartements qui avait été
détruit par un incendie en mars 2010.

Le nombre annuel moyen de permis de
construire délivrés par période
quinquennale depuis 2007 a tourné
autour de 180.Toutefois, en 2012,a
peine 90 permis de construire ont été
délivrés au Nunavut, un volume en net
retrait par rapport au pic sans
précédent de 313 permis enregistré en

Iqaluit — Loyer mensuel moyen, tous les logements

3500%

= 2009

3000%

2010 =m2011 =2012

2500%

2000%

1500$%

Studios I chambre

2 chambres

4 chambreset
plus

3 chambres

Source : Enquéte de la SCHL (Ne comprend pas les logements sociaux.)

201 1. Ces 90 permis visent la
construction de |3 maisons
individuelles et celle de 74 logements
collectifs, de méme qu’une conversion.
Ces chiffres sont a comparer aux
permis délivrés en 201 | en vue de la
construction de |8 maisons
individuelles et 295 logements
collectifs. Face a cette baisse du
nombre de permis en cours, on estime
que les dépenses en immobilisations
dans le domaine de I’habitation auront
été inférieures de 32 % en 2012 a ce
qu’elles étaient en 201 1. Selon les
prévisions de Statistique Canada, en
2013, ces dépenses devraient fléchir
plus encore, a savoir de 10 % : elles
passeraient de 71,6 millions de dollars
en 2012 3 64,4 millions de dollars cette
année.

Marché de la revente

La croissance économique a soutenu la
demande de logements existants a
Iqaluit. En 2012, 84 logements y ont
changé de mains, soit un peu plus que
les 81 reventes recensées en 201 1. Le
marché de 'habitation d’lgaluit se
distingue trés nettement de la plupart
des autres marchés au Canada. A
linstar de ce qu’on observe dans bien
des communautés du Nunavut, la
majorité des terrains, ou lots,
appartiennent a la municipalité ou aux
Inuits. La municipalité posséde la
plupart des terrains et elle en céde
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'usage en émettant des titres a bail.
Tout transfert de titre s’accompagne
du paiement d’un certain montant
(correspondant aux colts
d’aménagement ou a une autre forme
de contrepartie).

En 2012,21 des 84 transferts de
propriété enregistrés ont été conclus
en échange du paiement d’'un montant
nominal qui se situait entre | et 20 $;
les 63 autres transactions avaient une
valeur déclarée située entre 169 000 et
700 000 $. On constate une forte
montée du prix moyen de 2011 a 2012,
vu qu’en 201 I, la fourchette des
valeurs déclarées était de 74 000 a

490 000 $. Exclusion faite des cessions
a prix nominal qui auraient une
incidence disproportionnée sur ce
calcul, les propriétés transférées en
2012 'ont été a un prix moyen de

410 073 $. Ce chiffre représente une
hausse de 22 % par rapport au prix
moyen de 335 456 $ relevé en 201 1.
En plus des changements intervenus au
niveau de la composition des ventes, la
hausse en glissement annuel du prix
moyen a lqaluit s’explique aussi par une
intensification de la demande de
logements.A P'instar du prix moyen, le
prix médian a progressé : il est passé
de 367 000 $en 20112411421 $

en 2012.

Les 84 transactions enregistrées I'an
dernier ont porté sur 67 maisons
individuelles et 17 logements collectifs.
Les 21| transferts de propriété d’une
valeur nominale située entre | et 20 $
ont tous porté sur des maisons
individuelles. La fourchette des prix de
vente a considérablement changé d’une
année a l'autre, a la fois pour les
maisons individuelles et les logements
collectifs. Les 46 autres maisons
individuelles dont la propriété a été
transférée en 2012 l'ont été a un prix
situé entre 200 000 et 700 000 $, alors
qu’en 2011, la fourchette de prix allait
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Loyer mensuel moyen selon le nombre de chambres

a ’exclusion

2011
Studios | 386 $
| chambre 1930 %
2 chambres 2356 $
3 chambres 2891 $
4 chambres et + 3402%
Moyenne générale 2324 %

Source: SCHL

de 74 000 a4 490 000 $. Hormis les
transferts pour une valeur nominale,
les maisons individuelles se sont
négociées en moyenne 420 315 $ en
2012, et leur prix médian a atteint
414 500 $. Les |7 collectifs vendus en
2012 l'ont été a un prix situé entre
169 000 et 455 000 $. Le prix moyen
des logements collectifs s’est établi a
382 359 $ et le prix médian a

411 421 $.

Marché locatif

Selon les résultats de 'Enquéte
annuelle sur les logements locatifs
réalisée par la SCHL, 'univers des
logements locatifs situés a Iqaluit a
augmenté, passant de | 809 unités en
2011 a1 875en2012.Sur les | 875
unités qu’englobe 'univers locatif, 362
étaient des logements sociaux (publics).
Ces derniers ont été dénombrés, mais
exclus du calcul des loyers moyens. Les
ajouts a l'univers en 2012 ont pris la
forme d’ensembles de logements
locatifs nouvellement achevés, dont
beaucoup se trouvent dans le
lotissement dit « Road to Nowhere »
ou font partie de I'étape 3 du
lotissement du Plateau.

men iaux
Var. sur

2012 douze

mois

| 359 $ 27 %

1971 $ 41 $

2377 $ 21 %

2892 % I'$

3451 % 49 %

2335% s

En 2012, le taux d’inoccupation a, pour
une deuxiéme année de suite, subi des
pressions a la hausse.Au sein des
immeubles visés par I'enquéte de la
SCHL, exclusion faite des ensembles de
logements sociaux, le taux
d’inoccupation a atteint 2,7 % en 2012,
alors qu'’il était de 1,4 % en 201 1.Une
vaste proportion de logements vacants
se trouvaient dans des immeubles
locatifs de construction récente. Sur
les | 513 logements, autres que des
logements sociaux, visés par 'enquéte
de la SCHL, 41 étaient vacants lors de
I’enquéte de 2012, pour la plupart des
logements de deux chambres.

En dépit du taux d’inoccupation plus
élevé, le loyer moyen, tous types de
logements confondus, est demeuré
assez stable :il s’est établia 2 335 $ en
2012, comparativement a 2 324 $ en
201 I. La hausse du loyer moyen
s’explique surtout par I'ajout a 'univers
locatif d’unités neuves, celles-ci se
louant en général plus cher que
d’autres. La variation du loyer mensuel
moyen de 2011 a 2012, soit |1 $, est
modeste en regard des hausses
observées par le passé.
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Ce sont les logements de quatre
chambres qui ont subi la plus forte
majoration de leur loyer mensuel
moyen : celui-ci s’est accru de 49 $ par
comparaison a 201 | et a atteint

3451 $. Les loyers des logements de
une et de deux chambres ont aussi
augmenté d’une année a l'autre, tandis
que ceux des logements de trois
chambres sont demeurés relativement
stables. Par contre, le loyer mensuel
moyen des studios a diminué, passant
de 1 386 $en2011al 359 $en20l2.

Unités

Studios

Une chambre
Deux chambres
Trois chambres

Quatre chambres et plus

Log. sociaux (nbre de
chambres non précisé)

, , n Tous les logements
Méthode de ’Enquéte sur

le marché locatif Source: SCHL

L'Enquéte de la SCHL avait pour objet
de renseigner sur les logements
d’Iqaluit loués a long terme et les
loyers du marché demandés pour ces
habitations. Elle a été menée durant six
semaines, depuis la mi-novembre
jusqu’a la fin de 2012. Les promoteurs,
propriétaires d'immeubles,
administrations territoriale et fédérale,
ainsi que leurs responsables du
logement respectifs, font le succés de
cette Enquéte en acceptant d’y
collaborer. La SCHL les remercie de
leur travail soutenu et de I'aide qu’ils
lui apportent en lui fournissant des
renseignements exacts en temps
opportun.

Univers des logements
locatifs - 2012

63
530
547
331
42

362

| 875

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Survol du marché de I'habitation dans les régions du Nord - Date de diffusion - 2013

LA SCHL : AU CCEUR DE LHABITATION

La Société canadienne d’hypotheques et de logement (SCHL) est I'organisme national responsable de I’habitation au Canada,
et ce, depuis plus de 65 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de I’habitation, elle contribue a faire en sorte que le systéme canadien
de logement demeure I'un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens a accéder a un large éventail de solutions de
logements durables, abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines
partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a 'adresse suivante :
www.schl.ca ou suivez nous sur Twitter, YouTube et Flickr.

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.
De l'extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur).

La Société canadienne d’hypothéques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I'acces des
personnes handicapées a l'information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution,
composez le 1-800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement,

en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déja parues,
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de 'information sur le marché le
jour méme ou elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation.

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de I'habitation qu’il met a votre
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation.

© 2013, Société canadienne d’hypothéques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation
raisonnable du contenu de la présente publication, a la condition toutefois que ce soit a des fins personnelles, pour des
recherches d’affaires ou d’intérét public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d'utiliser le contenu a titre
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions, et de
citer de fagon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également ['utilisation raisonnable
et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions susmentionnées.
Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, I'interruption d’une telle utilisation.

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la
source comme suit :

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date
de diffusion.

A défaut de quoi ledit contenu ne peut étre reproduit ni transmis 4 quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une
publication, elle ne doit pas en donner I'accés a des personnes qui ne sont pas a son emploi. La publication ne peut étre
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible a des personnes
qui ne travaillent pas directement pour I'organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication
d’analyse de marché de la SCHL a des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou
lintégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien de
documentation sur I'habitation (CCDH); courriel : chic@schl.ca — téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion.

Sans limiter la portée générale de ce qui précede, il est interdit de traduire un extrait de publication sans I'autorisation
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothéques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables,
mais leur exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement ni ses employés n’en
assument la responsabilité.
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Marché de I'habrtation :
notre savolr
a Votre service

RAPPORTS GRATUITS EN LIGNE :
m Statistiques du logement au Canada
m Bulletin mensuel d'information sur le logement
m Perspectives du marché de I'habitation, Canada
[ ]

Perspectives du marché de 'habitation :
Faits saillants — Canada et les régions

Perspectives du marché de 'habitation, grands centres urbains

Tableaux de données sur le marché de I'habitation :
Quelques centres urbains du Centre-Sud de I'Ontario

Actualités habitation, Canada

Actualités habitation, grands centres urbains

Actualités habitation, régions

Statistiques mensuelles sur I'habitation

Perspectives du marché, Nord du Canada

Tableaux de données provisoires sur les mises en chantier
Rapport sur le marché locatif : Faits saillants provinciaux
Rapport sur le marché locatif, grands centres urbains
Statistiques sur le marché locatif

Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies

Rapports sur les résidences pour personnes agées

Obtenez tout de suite 'information dont vous avez besoin!

Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Cyberforums sur le logement abordable

Les cyberforums sur le logement abordable organisés par la SCHL sont
des séminaires d'apprentissage a distance qui réunissent des personnes
intéressées et des experts de I'industrie au moyen du téléphone et

de la technologie Web. Vous pouvez écouter, participer, voir et
apprendre sans avoir a payer des frais de déplacement.

Inscrivez-vous en ligne!

www.schl.ca/cla

Le [¢ juin 2012, le Centre d'analyse
de marché de la SCHL a eu 25 ans!

Le Centre d'analyse de marché
de la SCHL est depuis longtemps
reconnu comme la ressource
par excellence au Canada pour
les intervenants du secteur de
I'habitation désirant obtenir

des analyses de données et des
prévisions fiables, impartiales

et actuelles sur le marché

de I'habitation.

Les rapports électroniques du
Centre d'analyse de marché de
la SCHL procurent une foule de
renseignements détaillés sur les
marchés national, provinciaux,
régionaux et locaux.

B Prévisions et analyses :
renseignements sur les
tendances futures du marché
de I'habitation aux échelles
locale, régionale et nationale.

B Données et statistiques :
renseignements sur les
différents aspects du marché de
I'habitation — mises en chantier,
loyers, taux d'inoccupation, et
beaucoup plus!
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