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Protocole d'évaluation de la toxicité d'un site

introduction

On se préoccupe de plus en plus de la qualité des
terrains qui sont ou qui étaient a vocation industrielle.
Cette préoccupation provient surtout du fait que les
zones résidentielles urbaines empiétent chaque jour
davantage surces terrains qui sont réaménagés pour
recevoir des habitations, avec les risques pour la
santé et la sécurité des habitants que cela comporte.
En outre, les autorités fédérales et provinciales
commencent a exiger des propriétaires immobiliers
qu’ils assainissent les sites contaminés. Bien qu'il
n'existe actuellementau Canada aucune loi imposant
la phase | de I'étude environnementale d'un site, ce
type d'étude peut étre utilisé par un propriétaire
foncier pour de diligence raisonnable.

Dans ce contexte, il est prudent et sensé
d’entreprendre une étude environnementale avant
d'acheter, de réaménager ou d’assainir un terrain qui
a déja été utilisé. A 'heure actuelle, les personnes ou
les entreprises qui réalisent des études
environnementales ne sont régies par aucune norme
ou accreditation professionnelle reconnue, que ce soit
au Canada ou aux Etats-Unis. Le présent projet a été
réalisé dans le but d’examiner en détail la phase | de
I'étude environnementale d’un site. Il n'aborde pas les
vérifications d’assurance ou de conformité qui visent
surtout les protocoles de gestion et le respect des
réglements en matiere d’environnement.

Programme de recherche

Plus de 80 documents produits par diverses
entreprises canadiennes offrant des services d'étude
environnementale de phase | ont fait 'objet d'une
analyse comparative. Quatre documents ont été
retenus en vue d’'un examen final et de la préparation
d'un modele de procédure pour la phase | de I'étude
environnementale dun site.

Pourchaque document, 'analyse aporté sur laforme
de présentation, la quantité d'information recueillie et
évaluée (tant pour le site en question que pour les
propriétés voisines) et le nombre de sources utilisées
aux fins de renvoi. Les documents ont été
catégorisés selon la qualité des éléments suivants:
1) historique du site et examen de la documentation,
2) reconnaissance du site et entrevues, 3) teneur du
rapport.

Résultats

Le rapport décrit en détail le modele de procédure
Four la phase | de I'étude environnementale d'un site,
equel repose sur les trois catégories mentionnées ci-
dessus. Celles-ci sont présentées sous forme de
tableaux (se référer aux tableaux 1, 2 et 3) et sont
enrichies dans la section sommaire. Le rapport passe
brievement en revue les techniques servant a la
réalisation de la phase Il de I'étude environnementale
d'un site ainsi que le processus de décision qui
déclenche cette phase. Vu l'importanoe du consultant
en environnement retenu pour réaliser cé genre
d'étude, le rapport propose un profil du consultant
idéal pour en faciliter le choix.

Conséquenoes pour le secteur du logement

Ce rapport constitue un bon document de base pour
envisager la tenue de la phase | d'une étude
environnementale. Il aide particuliérement & choisir
un consultant qualifié, indique les éléments a
rechercher dans une étude de phase | poussée et
présente les facteurs qui incitent a entreprendre la
phase Il d'une étude environnementale. Enfin, le
rapport foumit une courte liste des associations qui,
dans ce secteur, participent a I'élaboration de normes
professionnelles destinées a encadrer le travail des
entreprises offrant de réaliser la phase | de I'étude
environnementale d’un site.
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Tableau 1. Modeéle de la phase | de I'étude environnementale d’'un slte.
Historlque du slte et examen de la documentation.

Source d'information

Type d’information

1. Caries et photographies
1.1 Commisskn géologique du Canada

- cartes pédologiques

- cartes géologiques régionales

1.2 Ministere provincial de 'Environnement - cartes pédologiques  provinciales

1.3 Dossiers d’assurance-incendie - plans de situation montrant lemplacement  des réservoirs
souterrains de stockage

1.4 Photographies aériennes - photographies  datant de plus de 50 ans

2. Sources d'information locales

2.1 Bibliotheques
2.2 Archives

- voisins et personnes que demeurent dans le secteur

depuis longtemps

registres municipaux

livres, photographies, journaux

3. Dossiers d'entreprise

plans de situation
plans de batiment

permis

registres de production et d’entretien

plans d’urgence

plans d’intervention en cas de déversement

4. Registres régionaux et municipaux
4.1 District régional

4.2 Municipalité, canton

4.3 Bureaux détudes

4.4 Services de santé

4.5 Services d'incendie

*« permis de déversement dans lair

permis de déversement dans les égouts

« service des permis et licences

emplacement des décharges

« demandes de lotissement ou de changement de zonage

plans de batiment

« travaux préliminaires

registres de la santé publique

emplacment des décharges

inspections

infractions

5. Entreprises de recherche de titres

« documents de transfert de titres

6. Registres fédéraux et provinciaux

ministéres fédéraux et provinciaux de I'Environnement,

directions traitant de la gestion des déchets

listes de terrains contaminés

permis délivrés

7. Rapports géotechniques ou environnementaux
anterieurs

études techniques

études géotechniques des sols

essais environnementaux




Tableau 2. Modele de la phase | de 'étude environnementale d'un site.
Reconnalssance du site et entrevues.

Linspection Visuelle

1 Topo
zf xgoﬁe) ruissellement,  écoulement
Matieres de remblayage, d8bris

3
4 Decolora jon, ~ état du sol

5 Vegetation

6 RéServoirs souterrains de stockage et tuyaux de ventilation
é Aire den freposage (Solvants et produits chimiques)

1.
1.2
L.
1.
1.
1.
1.
1.
L. Trans orma eurs et ballasts
1.10 Puits

111 Serwces publics

1.12 ~tadentre tien général

Entrevues

212 I\R/Ie thodes d'élimination dtes delchets

€servoirs_ squterrains et suré eves
23Am5|ane BPC, radon, MIUF, peinture au plomb
7.4 Déversements

2.5 Controle des puits sur la propriété

Reconnaissance des propriétés voisines

Documentation - photographique
Cadre géologique et hydrogéologique

5.1 Alimentation en eau
2 Puits




Tableau 3. Modele de la phase | de I'étude environnementale d’'un site.
Teneur du rapport.

1. Résumé

2. Objectif de I'étude

3. Portée des travaux

4, Méthode

5. Historique du site et examen de la documentation

6. Etat du site et entrevues: résulats

7. Conclusions et recommandations

8. Restrictions normatives

9. Références

10. Figures et tableaux

11~ Annexes .
11.1  Photographies
112 Copies des rapports  antérieurs
11.3 Information  de nature reglement
114 Registres  des entrevues

Directeur de projet: Wayne Webster

Rapport de recherche: Evaluation Protocol for Site
Toxicity (1992)

Consultant: Norecol Environmentai Management Ltd.

On peut se procurer un rapportcomplet sur ce projet de
recherche aupres du Centre canadien de documentation
sur Ihabitation & I'adresse ci-dessous.

Recherche sur I'habitation a ha SCHL

Aux termes de la partie IX de la Loi nationale sur
I'habftation, le gouvernement du Canada autorise la
SCHL a consacrer des fonds a la recherche surles
aspects socio-économiques et techniques du
logement et des domaines connexes, et aen publier
et a en diffuser les résultats.

Le présent feuillet documentaire fait partie dune
série visanta vous informersur la nature et laportée
du programme de recherche technique de la SCHL.

Les renseignements  contenus dans la présente publication correspondant & I'état des connaissances dont disposait la SCHL au moment de

la parution et ont été revus a fond par des eXperts de lindustrie de |~habitation. La SCHL se dégage cependant de toutes responsabilités
reLatives aux dommages. aux blessures, aux dépenses ou aux pertes que pourrait causer leur utilisation.



