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Introduction

Les terrairs contaminé par des métaux
lourds de l'essene ou des substances
chimiques industriellesne constituempasdes
lieux de résidene idéaux Toutefois il est
difficil epour un constructeuou un occupant
d’évaluer correctement le degré de
contamination d'un terrain. Lorsqu’on
découve gu'un Site es contaminé on est
habituellemenh obligé de procéde a son
nettoyage et les colts d’assainissement
peuven dépassela valeu du terrain Ce
gene de situation a incité la plupat des
établissemest financiers dort la SCHL, a
exige qu'une propriég fase I'objet d'une
étuce environnemental avart d’approuver
toute transactio importane touchan le
terrain Les études utilisées pour cetype de
transactio fonciére sort les suivantes:

Phagl: étuderelativemenpeu colteuse
des antécédest du site et
inspectiom deslieux;

Phag2: analygdusd etdel'eau du site
soupcong decontamination;

Phag3: analyevisart adétermines le

nettoyag a été efficace.

Les rappors d’EES sort habituellement
rédigés par des bureaux d'études
géotechnique et remis aux banque et aux
assureurdesquetles passehen revie avant
d’approuve une transactionil eg rare que
les établissemest financiels emploient des

personne qui possedende I'expériene@ en
géotechniga ou en chimie il se peu donc
gue I'étude des rappors dEES ne soit pas
trés rigoureuse. Les études
environnementalesd’'un site sont une
pratiqLe relativememn nouvelle D’ailleurs, on
s'affaire actuellemen a élabore des normes
d’évaluatim et a mette su pied des
association professionnellesC'es dars ce
contexe d'incertitude que la SCH. a voulu
savor s les rappors d’EES présenté étaient
debonre qualité et s lepersonnecharg de
les passe en revue avat beson d'une
formation ou d’information complémentaires
pou s’acquitter de cette ache avec
compétence.

Programnede recherche

Un consultan qualifié a examiré 70 EES
soumiss au cours de l'année 198 a des
bureax de la SCHL et acceptég pa ceux-
ci. Ill les a comparés aw normes de
I'industrie, notammen la CSA Z768-94
portant s la phase | des études
environnementake d'un site et a la ligne

directrice de la SCHL su la gestion des
risquesenvironnementauxComme il n’existe
encoe aucure norme régissahles phase 2

et 3 des EES celles-¢ n'ont €t examinées
gue pou évalue leur uniformité leur

conformi# aw regles de lart et leur

intégralité Le consultah a aus$ rencontré
cing groupesd’employéprovenamde divers
bureawx extérieus de la SCH. au pays afin

de connaitre leurs préoccupations et
d’examine leurs besoirs de formation.



Résultats

Les résultatsdifferent entre les EES de
phasei et les EES de phase< et 3, plus
complexes.De l'avis du consultant,environ
30 4 40 % desEES de phasel présentent
des lacunes suffisamment graves pour
nécessiteta rédactiond’'un nouveauapport
par le bureaud’études engagéa cette fin.
Danscertainscas, il ne s’agit quede simples
clarifications touchantdes omissions. Dans
d’autres,toutefois, le rapportfait totalement
fausserouteenrecommandantne étudede
phase 2 ou en prétendantqu’'un site est
propre alors que les données recueillies
montrentclairementla nécessitéde passer
la phase2.

En général, les employés interrogés se
sentental'aise de porterdegugementssurla
phase!l d'une EES, quoigu’ils puissenttirer
avantage d'une documentation plus
compléte. Le consultant a rédigé un
document intitulé «Directives
d’interprétation de la phaseJ de I'étude
environnementaki’'un site» qui donnedes
conseils et des exemples de réponses
acceptablepourles différentespartiesde la
phasel d’uneEES.Le document@aétémis a
I'essai par les employésde la SCHL et s'est
averéfacile a utiliser. On peutmaintenanse
le procurerauprésdela SCHL.

L'échantilon d’ES obtenu pour le
consultaninecontenaitque 20 phaseg et 3.
Ces EES sont intrinséquement plus
compliquéeset doivent par conséquenétre
évaluéespar des personnegyualifiées. Le
consultant a indiqué qu’environ 50% des
EES de phases2 et 3 quil a évaluées
présententde sérieusedacunes.il est vrai
gu'il peuts’agir simplementd’'une divergence
d’opinion professionnelleCependantun bon
nombre des EES sont manifestement
médiocres comparativement a d'autres,

d’autantplus queles conclusionsde I'auteur
au sujetdu site étudié ne sont pasfondées.
Peud’employésde la SCHL sontenmesure
de porter ce genre de jugement
professionnelg’est pourquoiles phases et

3 desEES doivent étre évaluéespar des
expertsexternepourpouvoir étreacceptées
sandropdecraintes.
Conséquences pour le secteur du
logement

Afin de se protéger et dansle but de
satisfaire les établissementsfinanciers, les
constructeurset les promoteurs devront
procédea desétudesenvironnementalesju
moins pour les plus grandes propriétés.
L'élaborationde normesrégissant’exécution
de ceskEES aiderales utilisateursa obtenir
des rapports satisfaisants. La création
d’associationgrofessionnelle®t la misesur
pied d’'un processugl’agrémentserontaussi
utiles.

Desdocumentcommecelui produitdansle
cadrede cetteinitiative rendentia tacheplus
facile aux personnes inexpérimentées
chargéesd'évaluer la phasei d'une EES
qu'ils ontcommandée.

Il est peu probable que beaucoup de
personnes participant au processus de
transactions  foncieres auront les
compétences requises pour évaluer
correctementes EES de phases? et 3. A
I'heureactuelle,la meilleuresolutionestsans
doutede choisirun spécialistequalifié pour
procéde@l’étude ou pourl'évaluer.
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Environmenitimited

Il estpossiblede seprocurerun rapport completde
cetterecherchaau Centrecanadiende documentation
sur’habitation, a 'adresseci-dessous.

Recherchsurle lagementila SCHL

Auxtermesdelapartie IXdelaLoi nationalesur
I'habitation, le gouvernemeiaiu Canadaautorise
laSCHLa consacredesondsa la recherchesur
les aspectsocio-économiquesttechniqueslu
logemenetdesdomainesonnexesgetaen
publiereta end!ffuseres résultats.

Leprésenfieuilletdocumentairéaitpartied’'une
sérievisanfivousinformersurla natureet la
portéeduprogrammederechercheaechniquele
laSCHL

CeaepublicauogontientlesrenseignementesplusOjour dontdisposda .SCU4|esque|€0ntétéexaminé$ar desexpertsdu secteurde
I'habitation. Toutefois.la SCHLn'assumeaucuneresponsabilitpourlesdommageslesblessuresjesco,2tsetlespertepouvantdécoulerde
I'utilisation decesrenseignements.



