
L e  m a r c h É  d e  l ’ h a b i t a t i o n

RappoRt suR Les copRopRiÉtaiRes

s o c i é t é  c a n a d i e n n e  d ’ h y p o t h è q u e s  e t  d e  l o g e m e n t

Date de diffusion :

A b o n n e z - vo u s 
m A i n t e n A n t !

à cette publication et à d’autres 
rapports du CAM en passant par le 
Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. 
C’est pratique et rapide! Vous pouvez 
consulter, imprimer ou télécharger 
les publications, ou encore vous y  
abonner et les recevoir par courriel,  
le jour même où elles sont diffusées.  
Mieux encore, la version électronique  
des produits nationaux standards est 
maintenant gratuite.

Marché de l’habitation : notre savoir à votre service AU CŒUR DE L’HABITATION

table des matières

août 2014

Toronto et Vancouver

enquête de la 
sCHL auprès des 
copropriétaires 
(eAC)
Les copropriétés jouent un rôle 
important sur le marché canadien de 
l’habitation, car elles constituent une 
part croissante de l’offre de logements. 
De plus, les copropriétés répondent  
aux besoins d’une clientèle diversifiée. 
Elles peuvent être une option 
relativement abordable pour les 
accédants à la propriété, une habitation 
exigeant moins d’entretien pour les 
ménages n’ayant plus d’enfants à la 
maison, ou encore un investissement  
sur le marché de l’habitation pour 
certains copropriétaires. 

La SCHL a réalisé l’Enquête auprès des 
copropriétaires (EAC) afin de mieux 
comprendre le rôle et les activités des 
propriétaires et des investisseurs sur les 
marchés des copropriétés de Vancouver 
et de Toronto, deux marchés de taille  
au Canada.  

L’Enquête a permis de recueillir des 
données afin de faire la lumière sur 
l’étendue des activités d’investissement 
des ménages canadiens et sur le profil 
et les motivations des ménages visés 
par l’Enquête qui investissent sur les 
marchés des copropriétés de Toronto  
et de Vancouver. 

1 Enquête de la SCHL auprès 
des copropriétaires (EAC)

2 Faits saillants

2 Résultats de 
l’Enquête auprès des 
copropriétaires menée 
par la SCHL à Toronto 
et à Vancouver 

2 Profil des investisseurs 
EAC sur les marchés 
des copropriétés 
de Toronto et de 
Vancouver

6  Tableaux – Rapport  
de l’Enquête auprès  
des copropriétaires  
menée en 2013

Aux fins de l’Enquête, les copropriétaires 
sont des ménages qui possèdent au 
moins une copropriété, peu importe 
s’ils l’habitent ou non, tandis que 
les investisseurs sur le marché des 
copropriétés (ou investisseurs EAC1) 
correspondent au sous-ensemble des 
copropriétaires qui possèdent leur 
résidence principale et au moins un 
logement secondaire en copropriété 
situé à Toronto ou à Vancouver. 
Le présent rapport porte sur les 
investisseurs EAC. Par définition,  
ces investisseurs excluent les ménages 
qui ont un logement secondaire  
en copropriété, mais louent leur 
résidence principale. En outre,  
l’Enquête n’inclut pas les investisseurs 
canadiens et étrangers qui possèdent 
des copropriétés à Toronto ou à 
Vancouver, mais qui n’habitent pas ces 
régions métropolitaines de recensement 
(RMR), ainsi que les personnes qui 
investissent par le truchement de 
sociétés. Ces groupes sont également 
exclus de la définition des investisseurs 
EAC. Les renseignements relatifs 
aux investisseurs EAC ne peuvent 
pas servir à tirer des conclusions 
au sujet des investisseurs exclus du 
champ d’observation de l’Enquête, 
car ces derniers pourraient présenter 
des caractéristiques différentes des 
investisseurs EAC.  

1 Ces réponses ne s’excluent pas mutuellement puisqu’elles proviennent de deux questions différentes.
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Faits saillants
�� L’Enquête, réalisée auprès de  

42 426 ménages de Toronto et de 
Vancouver, révèle que parmi les 
ménages propriétaires d’au moins 
une copropriété, 82,9 % possèdent 
une copropriété qu’ils habitent 
et 17,1 % sont propriétaires de 
leur résidence principale et d’au 
moins un logement secondaire 
en copropriété. C’est ce dernier 
groupe qui constitue les investisseurs 
sur le marché des copropriétés 
(ou investisseurs EAC) dont il est 
question dans ce rapport.

�� Environ la moitié des investisseurs 
EAC de Toronto et Vancouver louent 
la dernière unité qu’ils ont achetée 
et le tiers y logent des membres de 
leur famille.

�� Parmi les investisseurs EAC,  
58,4 % envisageaient au moment de 
l’Enquête de garder leur logement 
secondaire pendant plus de cinq ans.  
Par contre, 11,9 % ont affirmé 
avoir acheté leur dernière unité 
secondaire dans l’intention de la 
revendre avec profit durant l’année 
suivant l’achat.

Résultats de l’enquête 
auprès des copropriétaires 
menée par la sCHL à 
toronto et à vancouver
�� L’Enquête, réalisée auprès de  

42 426 ménages de Toronto et de 
Vancouver en août et septembre 
2013, révèle que parmi les ménages 
possédant une copropriété, 82,9 % 
possèdent une copropriété qu’ils 
habitent et 17,1 % sont propriétaires 
de leur résidence principale et d’au 
moins un logement secondaire en 
copropriété (figure 1). 

�� Les données recueillies lors de 
l’Enquête auprès des copropriétaires 
de Toronto et de Vancouver ont 
été regroupées afin d’en accroître 
la fiabilité statistique2. L’analyse 
statistique révèle que la plupart  
des résultats obtenus sont 
pratiquement les mêmes dans  
ces deux RMR.

Profil des investisseurs 
eAC sur les marchés des 
copropriétés de toronto  
et de vancouver

La plupart des investisseurs 
eAC possèdent un seul 
logement secondaire en 
copropriété

�� Selon les résultats de l’Enquête,  
les trois quarts des investisseurs 
EAC sur les marchés de Toronto  
et de Vancouver n’ont qu’un  
seul logement secondaire en 
copropriété, 15,7 % en possèdent 
deux et 9,8 %, trois ou plus  
(tableau 2). 

�� Les données de l’Enquête indiquent 
aussi que 25,7 % des investisseurs 
EAC ont acheté au moins une unité 
sur plan, c’est-à-dire en prévente, 
avant le début de la construction 
(tableau 3). 

environ la moitié des 
investisseurs eAC louent la 
dernière copropriété achetée 
ou y logent des membres de 
leur famille

�� L’Enquête de la SCHL montre  
que, sur les marchés des 
copropriétés de Toronto et de 
Vancouver, environ la moitié  
(51,2 %) des investisseurs EAC 
louent la dernière copropriété 
achetée et un peu plus du tiers  
(36,8 %) l’occupent3 ou y logent 
des membres de leur famille.  
En outre, 6,9 % indiquent qu’au 
moment de l’Enquête, la dernière 
unité acquise était inoccupée  
(parce qu’elle était à vendre, à louer 
ou pour d’autres raisons comme la 
réalisation de travaux de rénovation), 
et 2,8 %, qu’elle était à l’étape de 
la planification ou en construction 
(tableau 9).  

Copropriétaires ne possédant pas de 
logement secondaire 

Copropriétaires possédant un logement 
secondaire (Investisseurs EAC)82,9 %

17,1 %

Figure 1

enquête auprès des copropriétaires  
Proportion des investisseurs eAC 

2 Afin d’obtenir des totalisations croisées significatives et de maximiser le nombre de répondants dans chacune des catégories, les réponses données par les 
copropriétaires de la région de Vancouver ont été regroupées avec celles des copropriétaires de Toronto.

3 Les investisseurs EAC qui occupent la dernière copropriété achetée sont également propriétaires d’au moins un logement secondaire en copropriété acheté auparavant.
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�� La plus grande partie des 
investisseurs EAC (46,3 %) ont 
acheté leur dernier logement en 
copropriété six ans ou plus avant 
l’Enquête; environ le tiers (33,1 %) 
l’ont acquis trois ans ou moins avant 
l’Enquête et 16,4 %, quatre ou  
cinq ans avant (tableau 4). 

�� Parmi les investisseurs EAC ayant 
acheté leur dernière unité au  
moins quatre ans avant l’Enquête,  
la majorité (soit 91,5  % de ceux 
l’ayant achetée quatre ou cinq ans 
avant et 91,9 % de ceux l’ayant 
achetée six ans ou plus avant)  
la louent, ou encore l’occupent  
ou y logent des membres de leur 
famille (somme des pourcentages 
du tableau 19). La proportion 
est moindre (80,1 %) chez les 
investisseurs EAC ayant acquis 
leur dernière unité trois ans ou 
moins avant l’Enquête (somme des 
pourcentages du tableau 19). Parmi 
les investisseurs EAC ayant acheté 
plus récemment leur dernière unité, 
bon nombre la louent ou y logent 
des membres de leur famille, mais 
7,1 % indiquent que ce logement 
était en construction au moment  
de l’Enquête (tableau 19). 

Plus de 40 % des investisseurs 
eAC n’ont aucune hypothèque 
sur la dernière copropriété 
achetée

�� Au moment de l’Enquête,  
42,1 % des investisseurs EAC  
de Toronto et de Vancouver  
n’avaient aucune hypothèque  
sur la dernière copropriété achetée 
(tableau 12). Parmi ceux dont la 
dernière unité achetée était grevée 
d’une hypothèque, 27,2 % avaient 
contracté un emprunt hypothécaire 
ayant une période d’amortissement 

inférieure à 25 ans, 39,8 % avaient  
un prêt amorti sur 25 ans et  
13,1 %, sur plus de 25 ans  
(tableau 15). 

�� Selon les résultats de l’Enquête de 
la SCHL, 47,1 % des investisseurs 
EAC ont versé une mise de fonds 
supérieure à 20 % du prix pour 
la dernière copropriété qu’ils ont 
achetée, tandis que 17,5 % n’ont  
pas eu besoin de contracter un 
emprunt hypothécaire lors de 
l’acquisition. Par contre, 20,5 %  
des investisseurs EAC ont versé  
une mise de fonds inférieure à  
20 % au moment de l’achat de leur 
copropriété (tableau 11). 

�� Les résultats de l’Enquête de la 
SCHL indiquent que près des deux 
tiers (64,5 %) des investisseurs EAC 
qui louent la dernière copropriété 
achetée ont versé une mise de fonds 
d’au moins 20 % ou n’ont pas eu 
besoin d’un emprunt hypothécaire 
pour faire cet achat. La proportion 
(65,3 %) est semblable chez les 
investisseurs EAC qui occupent  
eux-mêmes la dernière unité achetée 
ou y logent des membres de leur 
famille (tableau 20).

�� Selon les résultats de l’Enquête 
de la SCHL, près de la moitié des 
investisseurs EAC (48,2 %) dont la 
dernière copropriété achetée était 
grevée d’une hypothèque avaient 
souscrit un emprunt hypothécaire 
d’une durée de cinq ans, alors que 
4,2 % avaient opté pour un prêt 
ayant un terme d’un an ou moins 
(tableau 14). 

�� Les données de l’Enquête de la 
SCHL montrent aussi que, parmi  
les investisseurs EAC dont la 
dernière unité achetée est grevée 
d’une hypothèque, la part des 

emprunts hypothécaires à taux  
fixe (49,8 %) est plus grande que 
celle des prêts à taux variable  
(33,1 %) (tableau 13).

Plus de 50 % des investisseurs 
eAC ont acheté leur dernière 
copropriété pour en tirer un 
revenu de location 

�� D’après l’Enquête de la SCHL,  
53,2 % des investisseurs EAC sur les 
marchés de Toronto et Vancouver 
ont acheté leur dernier logement 
secondaire en copropriété dans le 
but d’en tirer un revenu de location 
(figure 2 et tableau 5) et 11,9 %, dans 
l’intention de le revendre avec profit 
dans les 12 mois (tableau 6)4.

�� Toujours selon l’Enquête, 47,9 % des 
investisseurs EAC escomptaient que 
la valeur de la dernière copropriété 
achetée augmenterait au cours de 
l’année suivante, 42,2 % s’attendaient 
à ce qu’elle demeure la même et  
5,4 %, à ce qu’elle diminue (tableau 7). 

Oui
Non

Ne sait pas ou n’a 
pas voulu répondre

53,2 %

45,4 %

1,5 %

Figure 2

Avez-vous acheté votre dernier 
logement secondaire en  

copropriété pour en tirer un  
revenu de location?

4 Ces réponses ne s’excluent pas mutuellement puisqu’elles proviennent de deux questions différentes.
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�� La proportion des investisseurs 
EAC s’attendant à une augmentation 
de valeur l’année suivante est 
sensiblement la même, peu importe 
le motif de l’achat : elle s’établit à 
56,8 % chez les investisseurs EAC 
ayant l’intention de revendre à profit 
dans les 12 mois (tableau 17) et 
à 48,8 % chez ceux qui voulaient 
tirer un revenu de location de leur 
logement secondaire (tableau 16). 

�� Les données de l’Enquête montrent 
que 58,4 % des investisseurs EAC 
sur les marchés de Toronto et de 
Vancouver espéraient garder leur 
copropriété plus de cinq ans,  
17,9 %, de deux à cinq ans et  
7,6 %, moins de deux ans (tableau 8). 
En fait, la plupart des investisseurs 
EAC comptaient garder la dernière 
unité achetée plus de cinq ans, 
peu importe que le logement était 

occupé par eux-mêmes ou un 
membre de leur famille (59,6 %), 
loué (61,0 %), vacant (40,0 %) ou  
en construction (53,8 %) au moment 
de l’Enquête (tableau 18).

�� Lors de l’Enquête de la SCHL, 88,3 % 
des investisseurs EAC ne prévoyaient 
pas acheter d’autres copropriétés 
dans les 12 mois suivants (tableau 10). 
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Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

Les données recueillies à Toronto  
et à Vancouver lors de l’Enquête  
auprès des copropriétaires ont été 
regroupées afin d’en accroître la fiabilité 
statistique. L’analyse statistique révèle 
que la plupart des résultats étaient 
pratiquement les mêmes dans les deux 
RMR. Néanmoins, certaines différences 
ont été décelées entre les ménages 
investisseurs de Toronto et ceux de 
Vancouver. Le présent encadré en  
donne un aperçu.

�� Les investisseurs qui s’attendaient  
à une augmentation de la valeur  
de la dernière copropriété achetée 
étaient plus nombreux à Toronto  
qu’à Vancouver. 

�� Les investisseurs qui ont acheté au 
moins un logement secondaire en 
copropriété sur plan ont été plus 
nombreux à Toronto qu’à Vancouver. 

�� Les investisseurs de Toronto sont 
un peu plus enclins à envisager de 
garder le dernier logement secondaire 
pendant au moins six ans. Toutefois, 
leur proportion est semblable à celle 
observée à Vancouver lorsqu’il s’agit 
de conserver l’unité moins de deux 
ans, ou encore de deux à cinq ans.

�� Au moment de l’Enquête, les 
investisseurs qui prévoyaient acheter 
d’autres copropriétés dans l’année qui 
suit étaient proportionnellement plus 
nombreux à Toronto qu’à Vancouver.

Comparaison des investisseurs eAC sur les marché  
des copropriétés de toronto et vancouver

tableau 1 : Principales différences statistiques entre les investisseurs de toronto et de vancouver (%)

toronto vancouver

S’attendent à voir augmenter la valeur de leur logement secondaire durant l’année suivante* 56,1 a 36,6 a

Ont acheté au moins un logement secondaire sur plan (avant la construction) 30,2 a 19,5 d

Prévoient conserver le logement secondaire durant* :

          moins de 2 ans 7,1 c 8,4 c

          de 2 à 5 ans 16,1 d 20,4 d

          plus de 5 ans 61,3 a 54,4 a

Prévoient acheter d’autres logements secondaires au cours de l’année qui vient* 9,9 b 6,0 c

*Au moment de l’Enquête.
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tableau 2

Combien de logements secondaires en copropriété possédez-vous au Canada? (%)

1 74,5 a

2 15,7 d

3+ 9,8 b

total 100,0 -

Rapport de l’enquête auprès des copropriétaires menée en 2013

tableau 3

Combien de ces logements secondaires en copropriété ont été achetés en prévente (« sur plan »)? (%)

0 67,2 a

1 20,9 a

2 3,0 c

3+ 1,8 c

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 7,1 b

total 100,0 -

tableau 5

Avez-vous acheté votre dernier logement secondaire en copropriété pour en tirer un revenu de location? (%)

Oui 53,2 a

Non 45,4 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 1,5 a

total 100,0 -

tableau 4

Quand avez-vous acheté votre dernier logement secondaire en copropriété? (%)

3 ans ou moins avant l'Enquête1 33,1 a

4 ou 5 ans avant l'Enquête 16,4 d

6 ans ou plus avant l'Enquête 46,3 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 4,3 c

total 100,0 -

1 L’Enquête a été menée en août et septembre 2013.
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Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

tableau 6

Avez-vous acheté votre dernier logement secondaire en copropriété dans l’intention de le revendre avec profit l’année 
suivante? (%)

Oui 11,9 c

Non 86,3 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 1,8 c

total 100,0 -

tableau 9

Le dernier logement secondaire en copropriété dont vous avez fait l’acquisition est : 

Occupé par vous-même, d’autres membres de votre famille ou des personnes apparentées 36,8 a

Loué 51,2 a

Inoccupé afin d'être vendu, loué ou rénové 6,9 b

En construction ou acheté sur plan 2,8 b

Autre, ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 2,4 b

total 100,0 -

tableau 8

Combien de temps comptez-vous demeurer propriétaire de votre dernier logement secondaire en copropriété? (%)

Moins de 2 ans 7,6 b

De 2 à 5 ans 17,9 a

Plus de 5 ans 58,4 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 16,1 d

total 100,0 -

tableau 7

Pensez-vous que la valeur marchande de votre dernier logement secondaire en copropriété va augmenter, diminuer ou rester 
inchangée au cours de la prochaine année? (%)

Augmenter 47,9 a

Diminuer 5,4 b

Rester inchangée 42,2 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 4,5 c

total 100,0 -
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Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

tableau 10

Prévoyez-vous acheter d’autres logements secondaires en copropriété au cours de l’année à venir? (%)

Oui 8,3 b

Non 88,3 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 3,4 c

total 100,0 -

tableau 12

Détenez-vous actuellement un prêt hypothécaire sur votre dernier logement secondaire en copropriété? (%)

Oui 56,2 a

Non 42,1 a

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 1,7 b

total 100,0 -

tableau 13

Quel type de taux hypothécaire avez-vous choisi? (%)

Taux fixe 49,8 a

Taux variable 33,1 a

Taux fixe et taux variable combinés 10,1 c

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 7,0 c

total 100,0 -

tableau 11

Quelle a été votre mise de fonds pour le dernier logement secondaire en copropriété dont vous avez fait l’acquisition? (%)

Mise de fonds inférieure à 20 % 20,5 a

Mise de fonds entre 20 et 99 % 47,1 a

Pas d'emprunt hypothécaire 17,5 d

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 14,9 c

total 100,0 -



9Société canadienne d’hypothèques et de logement

Rapport sur les copropriétaires - Toronto et Vancouver - Date de diffusion - août 2014

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

tableau 14

Quel est le terme du prêt hypothécaire? (%)

Moins de 1 an 1,0 a

1 an 3,2 c

2 ans 4,8 c

3 ans 9,6 b

4 ans 3,7 c

5 ans 48,2 a

Plus de 5 ans 18,8 d

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 10,7 c

total 100,0 -

tableau 16 : Proportion des investisseurs eAC selon l’évolution attendue de la valeur marchande du dernier  
logement secondaire en copropriété acheté et l’intention d’en tirer un revenu de location (%)

variation attendue de la valeur marchande  
du dernier logement secondaire acheté

Dernier logement secondaire acheté  
pour en tirer un revenu de location

oui non
ne sait pas ou 
n'a pas voulu 

répondre

Augmentation 48,8 a 46,4 a 61,7 d

Diminution 4,9 c 6,1 c **

Sans changement 42,2 a 42,6 a **

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 4,1 d 4,8 c **

total 100,0 - 100,0 - 100,0 -

tableau 15

Quelle est la période d’amortissement du prêt hypothécaire? (%)

Moins de 25 ans 27,2 d

25 ans 39,8 a

Plus de 25 ans 13,1 c

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 19,9 d

total 100,0 -
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Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

tableau 17 : Proportion des investisseurs eAC selon l’évolution attendue de la valeur marchande du dernier  
logement secondaire en copropriété acheté et son caractère d’investissement à court terme (%)

variation attendue de la valeur marchande  
du dernier logement secondaire acheté

Dernier logement secondaire en copropriété 
acheté à titre d’investissement à court terme

oui non
ne sait pas ou 
n'a pas voulu 

répondre

Augmentation 56,8 d 46,3 a 64,7 d

Diminution ** 5,0 c **

Sans changement 30,4 d 44,2 a **

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre ** 4,5 c **

total 100,0 - 100,0 - 100,0 -

tableau 18 : Proportion des investisseurs eAC selon la durée de possession prévue et  
l’occupation du dernier logement secondaire en copropriété acheté (%)

 

Durée de possession prévue  
du dernier logement secondaire 

occupation du dernier logement secondaire

occupé par 
vous-même, 

d’autres 
membres 
de votre 

famille ou des 
personnes 

apparentées

Loué
inoccupé afin 
d'être vendu, 

loué ou rénové

en 
construction 

ou achat  
sur plan

Autre, ne 
sait pas ou 

n'a pas voulu 
répondre

Moins de 2 ans 6,6 c 5,8 c 26,0 d ** **

De 2 à 5 ans 16,3 d 18,7 d ** ** **

Plus de 5 ans 59,6 a 61,0 a 40,0 d 53,8 d **

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 17,5 d 14,5 c ** ** **

total 100,0 - 100,0 - 100,0 - 100,0 - 100,0 -



11Société canadienne d’hypothèques et de logement

Rapport sur les copropriétaires - Toronto et Vancouver - Date de diffusion - août 2014

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) : 
a - Excellent, b- Très bon, c - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique
 - Sans objet

tableau 20 : Proportion des investisseurs eAC selon la taille de la mise de fonds  
et l’occupation du dernier logement secondaire en copropriété acheté (%)

taille de la mise de fonds

Le dernier logement secondaire en copropriété acheté est :

occupé par 
vous-même, 

d’autres 
membres de 

votre famille ou 
des personnes 
apparentées

Loué
inoccupé afin 
d'être vendu, 

loué ou rénové

en 
construction 

ou acheté  
sur plan

Autre,  
ne sait pas ou 
n'a pas voulu 

répondre

Mise de fonds inférieure à 20 % 16,1 d 22,4 d ** ** **

Mise de fonds entre 20 et 99 % 36,2 d 53,9 a 51,1 d 53,1 d 50,1 d

Pas d'emprunt hypothécaire 29,1 d 10,6 c ** ** **

Ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 18,5 d 13,1 c ** ** **

total 100,0 - 100,0 - 100,0 - 100,0 - 100,0 -

tableau 19 : Proportion des investisseurs eAC selon l’occupation du dernier logement  
secondaire en copropriété acheté et le nombre d’années depuis l’achat (%)

Le dernier logement secondaire  
en copropriété acheté est :

nombre d’années depuis l’achat

3 ans ou moins 4 ou 5 ans 6 ans ou plus
ne sait pas ou 
n'a pas voulu 

répondre

Occupé par vous-même, d’autres membres de votre famille  
ou des personnes apparentées 34,9 d 35,4 d 38,7 a 35,6 d

Loué 45,2 a 56,1 d 53,2 a 56,0 d

Inoccupé afin d'être vendu, loué ou rénové 10,1 d 5,3 d 5,5 c **

En construction ou achat sur plan 7,1 c ** ** **

Autre, ne sait pas ou n'a pas voulu répondre 2,6 c 1,4 d 2,5 c **

total 100,0 - 100,0 - 100,0 - 100,0 -



12Société canadienne d’hypothèques et de logement

Rapport sur les copropriétaires - Toronto et Vancouver - Date de diffusion - août 2014

méthode d’enquête
L’Enquête auprès des copropriétaires réalisée par la SCHL donne un aperçu de l’activité d’investissement 
sur le marché des copropriétés. Cette enquête téléphonique vise les propriétaires à Toronto et à Vancouver 
qui possèdent au moins un logement secondaire en copropriété. Dans ces deux régions métropolitaines de 
recensement (RMR), l’Enquête est menée auprès d’un échantillon aléatoire de ménages géographiquement stratifié 
selon les numéros de téléphone.

Les résultats de l’Enquête ont été pondérés en fonction du plan d’échantillonnage et rajustés pour tenir compte 
de la non-réponse. Les coefficients de pondération ont été établis pour qu’ils correspondent au nombre projeté 
de ménages propriétaires dans la RMR par type de logements.

Dans l’échantillon des propriétaires de logements secondaires en copropriété, la marge d’erreur approximative 
– fondée sur un intervalle de confiance de 95 % – est de 3 %. La marge d’erreur exacte varie d’une estimation à 
l’autre; elle est plus grande lorsque l’estimation est faite à partir d’un sous-ensemble de l’Enquête, car l’estimation 
repose alors sur un plus petit nombre de réponse. Chaque estimation fournie est assortie d’un code à une lettre 
indiquant son degré de fiabilité statistique (déterminé selon le coefficient de variation, ou c.v.).

Définitions
Copropriété : Logement situé dans un immeuble de copropriétés où chaque unité a un propriétaire, 
mais où les aires communes et le terrain sont partagés. Les propriétaires paient habituellement des charges  
de copropriété mensuelles.

Logement secondaire en copropriété : Copropriété qui n’est pas la résidence principale de son propriétaire. 
Dans le cas des répondants ayant de multiples logements secondaires en copropriété, les questions sur le 
logement, comme celles portant sur le prêt hypothécaire, visent le dernier logement acheté par le propriétaire. 
S’il est impossible de déterminer lequel des logements a été acheté en dernier, les questions se rapportent à un 
logement « typique » appartenant au répondant.

Copropriétaire : Ménage qui possède au moins un logement en copropriété, qu’il l’occupe ou non. Cela exclut 
les ménages qui louent leur résidence principale.

investisseur sur le marché des copropriétés : Ménage qui est propriétaire de sa résidence principale et qui 
possède au moins un logement secondaire en copropriété dans les RMR visées par l’Enquête. Cela exclut les 
ménages qui possèdent un logement en copropriété et l’occupent, les ménages qui possèdent des logements en 
copropriété dans les RMR visées par l’Enquête, mais n’habitent pas dans ces RMR, les investisseurs étrangers et les 
sociétés d’investissement.

Prêt hypothécaire : Si une copropriété est grevée de plusieurs hypothèques, les questions liées au prêt 
hypothécaire font référence à l’hypothèque de premier rang.

mise de fonds : Paiement partiel effectué au moment de l’achat de la copropriété; le paiement du solde est 
échelonné sur une période déterminée, sous forme de versements hypothécaires.

terme : Période pendant laquelle le taux d’intérêt demeure en vigueur. À la fin de cette période, l’emprunteur 
peut renégocier son prêt à un autre taux d’intérêt. Les termes habituels varient entre six mois et dix ans.

Remerciements
Le succès de l’Enquête auprès des copropriétaires serait impossible sans la collaboration des répondants. La SCHL 
les remercie d’avoir pris le temps de lui fournir des renseignements exacts. Grâce à leur aide, elle est en mesure 
de publier des données et des analyses qui profitent à l’ensemble du secteur de l’habitation.

Confidentialité
Les renseignements fournis dans le cadre de cette enquête demeurent strictement confidentiels. La SCHL s’en 
sert uniquement pour produire des statistiques et des ensembles de données anonymes, qui ne permettent pas 
d’identifier des particuliers, des ménages, des entreprises ou des immeubles.
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Les sociétés d’investissement et les investisseurs étrangers ne sont pas visés par l’enquête 
auprès des copropriétaires

L’Enquête auprès des copropriétaires ne fournit pas d’estimations sur l’importance des activités réalisées par  
des investisseurs étrangers ou des sociétés d’investissement. Le présent encadré résume les raisons ayant justifié 
cette exclusion ainsi que l’incidence que celle-ci a sur les résultats. 

L’Enquête auprès des copropriétaires a été menée afin de recueillir de l’information au sujet des investissements 
sur le marché des copropriétés et était par conséquent axée sur le groupe d’investisseurs le plus facilement 
accessible sur ce marché, à savoir les ménages qui, au moment de l’Enquête, étaient propriétaires de leur résidence 
principale et d’au moins un logement secondaire en copropriété situé à Toronto ou Vancouver. 

L’Enquête ne porte pas sur les ménages investisseurs qui possédaient un logement secondaire en copropriété 
et qui louaient leur résidence principale au moment de l’Enquête, de même que sur les ménages canadiens qui 
possédaient des logements en copropriété à Toronto et à Vancouver, mais n’habitaient pas ces RMR. L’Enquête 
exclut aussi les investisseurs étrangers et les sociétés d’investissement, pour des raisons liées à la conception,  
à la fiabilité et au coût de l’Enquête. 

Il est difficile de déterminer l’ampleur des activités des investisseurs étrangers et des sociétés d’investissement. 
Il existe certaines données fondées sur les registres fonciers des municipalités, mais elles comportent de 
nombreuses restrictions et ne sont donc pas très fiables. Comme les données factuelles sur les investisseurs 
étrangers et les sociétés d’investissement sont limitées, il s’avère difficile de déterminer si ces investisseurs 
fourniraient des réponses différentes de celles données par les investisseurs visés par l’Enquête, notamment  
dans le cas des questions ayant trait à leur motivation et à la durée prévue de leur investissement. Toutefois,  
la SCHL étudie à l’heure actuelle des méthodes qui permettraient d’estimer l’ampleur des activités des sociétés 
d’investissement et des investisseurs étrangers sur les marchés de l’habitation de Toronto et de Vancouver. 
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 La SCHL : Au cœur de l’habitation

La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada,  
et ce, depuis plus de 65 ans. 

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien  
de logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un large éventail de solutions de 
logements durables, abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines  
partout au pays. 

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : 
www.schl.ca ou suivez nous sur Twitter, YouTube et Flickr.  

Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274. 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur). 

La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des 
personnes handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, 
composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement,  
en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, 
ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le 
jour même où elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation. 

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation. 

© 2014, Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation 
raisonnable du contenu de la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des 
recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre  
de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de résultats, de conclusions ou de prévisions, et de 
citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise également l’utilisation raisonnable 
et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions susmentionnées. 
Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la 
source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date  
de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une 
publication, elle ne doit pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être 
affichée, que ce soit en partie ou en totalité, dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes  
qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la permission d’utiliser le contenu d’une publication 
d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de reproduire de grands extraits ou 
l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien de 
documentation sur l’habitation (CCDH); courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion. 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation  
préalable écrite de la Société canadienne d’hypothèques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables,  
mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en 
assument la responsabilité. 

https://twitter.com/SCHL_ca
http://www.youtube.com/schlca
http://www.flickr.com/photos/cmhc-schl/
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marchés national, provinciaux,  
régionaux et locaux.
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Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter 
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service

Données à l’échelle  
d’un quartier

Accès rapide  
et facile

Information à un  
emplacement centralisé

Les données sur l’habitation comme vous les voulez

PORTAIL DE L’INFORMATION
SUR LE MARCHÉ DE L’HABITATION

schl.ca/portailimh

https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000055
http://www.schl.ca/bdc/?pid=61504
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