
Baisse de l’activité sur le marché du neuf
Malgré une demande robuste, la construction résidentielle
connaît un début d’année assez lent

√ Au premier trimestre de 2004,
l’activité dans le secteur de la
construction résidentielle n’a pu
maintenir le rythme trépidant
enregistré en 2003, et ce, malgré la
robustesse de la demande. Le repli
des mises en chantier était
essentiellement attribuable aux
conditions hivernales rigoureuses.

√ Le nombre total de mises en
chantier dans la province s’est fixé
à 195 au premier trimestre, ce qui
constitue une chute de 49 % par
rapport à un an plus tôt. Il s’agit des
plus faibles résultats enregistrés pour
un premier trimestre depuis 1999,
période durant laquelle les
constructeurs avaient coulé les
fondations de 134 logements.

√ La diminution des mises en chantier
au premier trimestre s’explique par
un recul de l’activité tant dans les
centres urbains que dans les régions
rurales.

√ Dans les centres urbains, 139 mises
en chantier ont été dénombrées le
trimestre dernier, soit 43 % de moins
qu’à pareille période l’an dernier. Ce
sont les pires résultats obtenus pour
un premier trimestre depuis 1999
(cette année là, 82 logements avaient
été commencés durant la période).
En milieu rural, la construction
résidentielle a considérablement
ralenti : le nombre de mises en
chantier est passé de 140 au premier
trimestre de 2003 à 56 le trimestre
dernier. Ce chiffre est le plus bas
signalé pour un premier trimestre
depuis 1999.

√ Au premier trimestre de 2004,
1 587 logements ont été achevés au
Nouveau-Brunswick, ce qui
correspond à une hausse de 56 % en
regard de la même période en 2003.
L’importante augmentation des
achèvements au premier trimestre
explique en partie le recul des mises
en chantier.

1 Malgré une demande robuste, la
construction résidentielle
connaît un début d’année assez
lent

2 La construction de maisons
individuelles demeure forte dans
l’agglomération de Moncton

2 Les ventes S.I.A.® établiront un
nouveau record
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3 Sommaire de la construction
résidentielle par région,
Nouveau-Brunswick

4 Mises en chantier par région et
par catégorie de logements,
Fredericton, Moncton et
Saint John
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Votre lien avec le marché de l’habitation
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FREDERICTON    MONCTON    SAINT JOHN
Aperçu du marché de l’habitation

√ Au premier trimestre, les mises en chantier de maisons
individuelles ont augmenté dans l’agglomération de
Moncton. Cette région continue de profiter de conditions
intéressantes sur le marché du travail. De fait, durant les
trois premiers mois de l’année, on a dénombré pas moins
de 3 000 nouveaux emplois de plus qu’à pareille période
en 2003. La croissance soutenue de l’emploi, plus
particulièrement dans le secteur des services, conjuguée au
creux quasi record du chômage, a obligé les employeurs de
Moncton à recruter des travailleurs à l’extérieur de la
région afin de combler des postes bilingues nouvellement
créés. Cette situation favorise l’immigration et stimule la
demande de logements dans l’agglomération.

√ À Saint John et à Fredericton, le nombre de mises en
chantier de maisons individuelles n’a pas atteint les niveaux
observés l’an dernier, mais l’activité devrait reprendre de la
vigueur durant les trimestres suivants.

La construction de maisons
individuelles demeure forte dans
l’agglomération de Moncton

Les ventes S.I.A.® établiront un
nouveau record
√ La croissance de l’emploi et de l’économie, la migration

infraprovinciale et des taux d’intérêt se situant presque à
leurs plus bas niveaux en 50 ans sont tous des facteurs qui
stimulent l’activité sur le marché de la revente du
Nouveau-Brunswick. Les ventes S.I.A.® ont été
particulièrement nombreuses au premier trimestre dans les
trois grands centres de la province.

√ Au premier trimestre, les ventes S.I.A.® se sont accrues de
24 % à Moncton, de 36 % à Fredericton et de 33 % à
Saint John, établissant ainsi de nouveaux records pour un
premier trimestre dans ces trois centres. Ces chiffres
montrent clairement que la demande de logements est
toujours vive même si la construction résidentielle diminue.

√ La forte demande et les bas taux hypothécaires ont
entraîné une hausse considérable du prix de vente S.I.A.®
moyen. Il convient de souligner que celui-ci a augmenté de
13 % à Moncton et de 21 % à Saint John. Grâce à la
faiblesse des taux d’intérêt, les acheteurs éventuels
continueront en 2004 à s’offrir des habitations plus
grandes et plus chères.

√ Compte tenu des niveaux records de ventes enregistrés
actuellement, les inscriptions courantes demeurent
relativement abondantes dans les trois grands centres.
Dans l’agglomération de Moncton, elles étaient, à la fin
mars, 30 % supérieures à celles dénombrées un an plus tôt.
Les aînés et les ménages dont les enfants ont quitté le
domicile profitent de la conjoncture : les logements qu’ils
occupent actuellement étant de plus en plus recherchés, ils
décident de les mettre en vente pour réaliser des gains en
capital afin d’acheter une habitation plus petite exigeant
peu d’entretien ou de construire la maison de leur rêve. Ce
phénomène explique en partie l’essor des mises en
chantier d’appartements haut de gamme et de maisons
individuelles de prix élevé.

51

79

60

22

53
58

46
52

71

115

67

140

56

1992
1993

1994
1995

1996
1997

1998
1999

2000
2001

2002
2003

2004
0

50

100

150

M
ise

s 
en

 c
ha

nt
ie

r,
 m

ili
eu

 r
ur

al
, 1

er
 t

ri
m

.

Mises en chantier, milieu rural, premier trimestre

Source : SCHL

Diminution des mises en chantier 
dans les régions rurales au premier trimestre

50

61

51
48

52
55

36
41

28

AR de Fredericton AR de Moncton RMR de Saint John
0

10

20

30

40

50

60

70

M
ise

s 
en

 c
ha

nt
ie

r,
 m

ai
so

ns
 in

di
vi

du
el

le
s, 

1e
r 

 t
ri

m
.

2002 2003 2004

Source : SCHL, mises en chantier de maisons individuelles, de janvier à mars 
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TABLEAU 2
MISES EN CHANTIER PAR RÉGION ET PAR CATÉGORIE DE LOGEMENT

Fredericton / Moncton / Saint John
Région App. Région App.
Période Log. ind. Jumelés En rangée et autres Total Période Log. ind. Jumelés En rangée et autres Total

Ville de Fredericton Grand Bay-Westfield
Janv.-mars 2004 20 0 0 0 20 Janv.-mars 2004 0 0 0 0 0

Janv.-mars 2003 19 6 0 2 27 Janv.-mars 2003 0 0 0 0 0

Janv.-mars 2004 20 0 0 0 20 Janv.-mars 2004 0 0 0 0 0

Janv.-mars 2003 19 6 0 2 27 Janv.-mars 2003 0 0 0 0 0

Total Fredericton Ville de Quispamsis 
Janv.-mars 2004 51 0 0 0 51 Janv.-mars 2004 11 0 0 0 11

Janv.-mars 2003 61 6 0 2 69 Janv.-mars 2003 23 0 0 0 23

Janv.-mars 2004 51 0 0 0 51 Janv.-mars 2004 11 0 0 0 11

Janv.-mars 2003 61 6 0 2 69 Janv.-mars 2003 23 0 0 0 23

Ville de Moncton Ville de Rothesay
Janv.-mars 2004 21 0 0 3 24 Janv.-mars 2004 3 0 0 0 3

Janv.-mars 2003 21 6 0 55 82 Janv.-mars 2003 10 0 0 0 10

Janv.-mars 2004 21 0 0 3 24 Janv.-mars 2004 3 0 0 0 3

Janv.-mars 2003 21 6 0 55 82 Janv.-mars 2003 10 0 0 0 10

Ville de Dieppe Ville de Saint John
Janv.-mars 2004 18 0 0 0 18 Janv.-mars 2004 9 0 0 0 9

Janv.-mars 2003 12 0 4 0 16 Janv.-mars 2003 5 0 0 0 5

Janv.-mars 2004 18 0 0 0 18 Janv.-mars 2004 9 0 0 0 9

Janv.-mars 2003 12 0 4 0 16 Janv.-mars 2003 5 0 0 0 5

Ville de Riverview Saint John - Autres régions périphériques
Janv.-mars 2004 7 0 0 0 7 Janv.-mars 2004 5 0 0 0 5

Janv.-mars 2003 3 0 0 0 3 Janv.-mars 2003 3 0 4 0 7

Janv.-mars 2004 7 0 0 0 7 Janv.-mars 2004 5 0 0 0 5

Janv.-mars 2003 3 0 0 0 3 Janv.-mars 2003 3 0 4 0 7

Total AR de Moncton Total RMR de Saint John
Janv.-mars 2004 55 2 0 3 60 Janv.-mars 2004 28 0 0 0 28

Janv.-mars 2003 52 6 4 55 117 Janv.-mars 2003 41 0 4 0 45

Janv.-mars 2004 55 2 0 3 60 Janv.-mars 2004 28 0 0 0 28

Janv.-mars 2003 52 6 4 55 117 Janv.-mars 2003 41 0 4 0 45

Nota : Les autres régions périphériques comprennent Greenwich Parish, Kingston Parish, Musquash Parish, St. Martins Parish, St. Martins
Village, Simonds Parish, Lepreau Parish, Petersville Parish, Hampton Town, Hampton Parish et Upham Parish.


