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Marché du neuf

Hausse de 104 % du total des
mises en chantier au
deuxieme trimestre

Dans la région métropolitaine de recense-
ment (RMR) de London, 993 logements ont
été commencés entre avril et juin 2002, soit
plus du double du total observé a la méme
période en 2001(486). La mise en chantier de
la premiere tour d’habitation locative de luxe
(220 logements) de City Place a largement
contribué a I'augmentation.

Les constructeurs de la région de London ont
poursuivi leur rythme effréné au deuxiéme
trimestre. En effet, on a recensé 652 mises en
chantier de maisons individuelles, soit 250 de
plus qu’au méme trimestre en 2001. Prés de

I 000 maisons individuelles ont été commen-
cées entre janvier et juin 2002. London a
enregistré 677 mises en chantier dans cette
catégorie. A St. Thomas, 107 maisons
individuelles ont été mises en chantier
pendant la premiére moitié de 2002, compara-
tivement a 65 a la méme période en 2001.

Société canadienne d’hypothéques et de logement

Le secteur nord-est de London s’est de NUMERO 15
nouveau classé au premier rang avec 157 mi- DEUXIEME TRIMESTRE 2002

ses en chantier de maisons individuelles au
premier semestre, dont 103 au deuxiéme

trimestre. Suivaient de prés les secteurs sud SOMMAIRE

et ouest de London avec 134 et 133 mises en ,

chantier de maisons individuelles respective- Marché du neuf

ment (voir la carte a la page 4). | Poussée soudaine des mises en

chantier de maisons individuelles

3 Mises en chantier par secteur et
catégorie

4 Carte affichant le nombre de
logements individuels mis en chantier
par secteur - London et les environs

6 Hausse du prix des logements

Au deuxiéme trimestre, le total des mises en
chantier dans le secteur des maisons en
rangée de type propriétaire-occupant, a atteint
88 (75 en copropriété et |3 en propriété
absolue), ce qui représente 10 de plus qu'a la
méme période en 2001. Le cumul annuel des
mises en chantier se situe a | |7 dans cette

catégorie, contre 98 en 2001. Un immeuble de neufs.

| 6 appartements locatifs et un ensemble de 9 Info Marche

maisons en rangée locatives ont été commen- 2 Accent sur le marché de I'existant
cés au deuxiéme trimestre, prés de I'Univer- Marché de I’existant

sité de Western Ontario. 7 Hausse de 17 % des ventes S.I.A.

au premier semestre

Lingrédient manquant, la croissance de ! ) )
Indicateurs économiques

'emploi au niveau local, s’est enfin manifesté a

- - . , .
la fin du deuxiéme trimestre. Cela renforcera 8 Augmentation de 'emploi dans la
la confiance des consommateurs et, de région de London au deuxiéme

concert avec les bas taux hypothécaires, trimestre et raffermissement de la

confiance des consommateurs. Les
taux hypothécaires demeurent bas

Lenombre de mises en chantier de maisons
individuelles a grimpé a son niveau le plus élevé
depuis 1989 au deuxiéme trimestre

malgré la légére hausse au
deuxiéme trimestre.
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Sur le territoire de la chambre immobiliére de London et de St.

Thomas, les ventes résidentielles S..LA. ont connu une hausse
exceptionnelle de 17,4 % pendant la premiére moitié de 2002,

pour se chiffrer a 4 529. Les bas taux hypothécaires et les effets
positifs de la croissance de I'emploi sur la confiance des consom-

mateurs ont stimulé les ventes.

Rythme effréné des ventes S.I.A. pendant les
premiers mois de 2002 a atteint un niveau
sans précédent

Ventes S.I.A. (données désaisonnalisées annualisées)

Société canadienne d’hypothéques et de logement

Le volume de ventes enregistré en 2002 fait suite au niveau annuel
record de 7 307 observé en 2001, lequel avait dépassé le sommet
précédent de 7 003 atteint en 1988 a I'époque de I'expansion
phénoménale du secteur de I'habitation. Les ventes sont en voie
de surpasser le chiffre record observé I'an dernier.

Le graphique ci-contre illustre la robustesse des ventes sur le
marché de I'existant au cours des |8 derniers mois. Le nombre
mensuel réel des ventes a été corrigé pour éliminer les distor-
sions résultant des variations saisonniéres, notamment, le fait que
les ventes atteignent habituellement un sommet en mai, sont trés
élevées au deuxiéme trimestre, puis tombent a leur niveau le plus
bas en décembre / janvier. Ces chiffres sont ensuite multipliés par
|2 pour obtenir le rythme annuel.

En janvier, le nombre annualisé de ventes était supérieur a 9 000.
Puis, il est demeuré au-dessus des 8 000 au cours de chacun des

9500
9000 IA\A
8500 Niveau annuel régulier des ventes / V\
8000
500 A rA/ \
N WA'A/
N A AN WA TN/
I VARA T BV BAYIAV

- \ N TV
5500 ¥
5000

Juin 1998 Juin 1999 Juin 2000 Juin 2001 Juin 2002
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Le prix de vente moyen S.I.A., exception faite
des copropriétés, a augmenté de 15 000 $
depuis 1998 pour se fixer a 151 037 $
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trois mois suivants, avant de régresser en juin pour s’établir au
niveau encore élevé de 7 500. Pour mettre ces chiffres en
perspective, le volume de ventes S.. A a atteint en moyenne 6 500
par an, entre 1996 et 2000!

Compte tenu de la hausse des ventes (demande) et du fait que le
nombre d’inscriptions (offre) a chuté de plus de 2 000 depuis juin
1998, le marché penche maintenant nettement en faveur des
vendeurs.

VERSLA DURABILITE

La SCHL met aladisposition des consommateurs et du secteur
de I'habitation un large éventail de produits d'information qui
leur permettent de prendre des décisions éclairées, notamment,
pour I'achat d'un logement. Ces produits comprennent des
publications axées sur ladurabilité.

Avecl'aidedelaSCHL, il est ainsi possibled'évaluer la
durabilité du quartier ot vous envisagez d'emménager. Pour ce
faire, commandez lapublication, Lors de votre prochain démé-
nagement : choisissez un quartier comportant des caractéristi-
ques durables, ains que d'autres rapports de recherche sur le
sujet, en appelant au 1-800-668-2642 ou en accédant al'adresse
www.cmhc-schl.ge.ca

SCHL %% CMHC
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Tableau 1 : Mises en chantier par secteur et marché visé
Région métropolitaine de recensement (RMR) de London

Log. de type propriétaire-occupant Log. locatifs

Logements individuels En propr. abs. En copropriété d'initiative privée | Total

propr. abs. Toutes cat. conf. .| Enrangée . | Enrangée [Enrangée App.
RMR de LONDON
Deuxiéme trimestre 2002 627 25 652 6 13 2 75 9 236 993
Deuxiéme trimestre 2001 369 33 402 4 3 2 75 0 0 486
Janv.-juin 2002 949 38 987 6 19 2 98 9 236 1,357
Janv.-juin 2001 533 52 585 4 6 2 92 0 0 689
Ville de London
Deuxiéme trimestre 2002 419 20 439 6 13 2 72 9 236 777
Deuxiéme trimestre 2001 264 33 297 4 3 2 75 0 0 381
Janv.-juin 2002 645 32 677 6 19 2 90 9 236 1,039
Janv.-juin 2001 377 52 429 4 6 2 92 0 0 533
Ville de St. Thomas
Deuxiéme trimestre 2002 60 5 65 0 0 0 0 0 0 65
Deuxiéme trimestre 2001 12 0 42 0 0 0 0 0 0 42
Janv.-juin 2002 101 6 107 0 0 0 5 0 0 112
Janv.-juin 2001 65 0 65 0 0 0 0 0 0 65
Central Elgin
Deuxiéme trimestre 2002 28 0 28 0 0 0 0 0 0 28
Deuxiéme trimestre 2001 26 0 26 0 0 0 0 0 0 26
Janv.-juin 2002 36 0 36 0 0 0 0 0 0 36
Janv.-juin 2001 30 0 30 0 0 0 0 0 0 30
Middlesex Centre
Deuxiéme trimestre 2002 36 0 36 0 0 0 3 0 0 39
Deuxiéme trimestre 2001 15 0 15 0 0 0 0 0 0 15
Janv.-juin 2002 56 0 56 0 0 0 3 0 0 59
Janv.-juin 2001 29 0 29 0 0 0 0 0 0 29
Canton de Southwold
Deuxiéme trimestre 2002 8 0 8 0 0 0 0 0 0 8
Deuxiéme trimestre 2001 7 0 7 0 0 0 0 0 0 7
Janv.-juin 2002 9 0 9 0 0 0 0 0 0 9
Janv.-juin 2001 13 0 13 0 0 0 0 0 0 13
Canton de Strathroy-Caradoc
Deuxiéme trimestre 2002 47 0 47 0 0 0 0 0 0 47
Deuxiéme trimestre 2001 n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Janv.-juin 2002 59 0 59 0 0 0 0 0 0 59
Janv.-juin 2001 n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Thames Centre
Deuxiéme trimestre 2002 29 0 29 0 0 0 0 0 0 29
Deuxiéme trimestre 2001 15 0 15 0 0 0 0 0 0 15
Janv.-juin 2002 143 0 143 0 0 0 0 0 0 43
Janv.-juin 2001 19 0 19 0 0 0 0 0 0 19

Source : SCHL

Note: Les fusions municipales ont mené a la formation de différentes agglomérations : la municipalité de Central Elgin, qui englobe
Belmont, Port Stanley et le canton de Yarmouth; la municipalité de Thames Centre, qui comprend les cantons de North Dorchester
et de West Nissouri; et le canton de Middlesex Centre, qui regroupe les cantons de Delaware, Lobo et London.

Le canton fusionné de Strathroy-Caradoc a été intégré comme composante de la région métropolitaine de recensement
(RMR) de London en janvier 2002. Les modifications aux limites de la RMR sont fondées sur les résultats du Recensement du
Canada de 2001. C’est pourquoi les données sur le logement de 2002 ne sont pas immédiatement comparables aux données de
2001.

n.s. = aucun résultat d’enquéte
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MISES EN CHANTIER PAR SOUS-MARCHE

Dans la RMR de LONDON, 987 mises en chantier de mai-
sons individuelles ont été recensées au premier semestre de
2002 : 69 % de plus que le total de 585 observé a la méme
période en 2001.
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Vingt-huit des 987 mises en chantier de maisons individuelles dénom-
brées dans la région métropolitaine de recensement (RMR) de London
au premier semestre de 2002 ont été réalisées dans des sous-marchés
ne figurant pas sur la carte, a savoir le canton de Delaware (1 1), Port
Stanley (4), Southwold (9) et le canton de West Nissour:i (4).
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Tableau 2 : Résumé de l'activité sur le marché de I'habitation

Région métropolitaine de recensement (RMR) de London
) ~ Log. de type propriétaire-occupant Log. locatifs
Logements individuels En propr. abs. En copropriété d'initiative privée| Total
.| En copr. | Toutes cat. conf.

1. MISES EN CHANTIER

Deuxiéme trimestre 2002 627 25 652 6 13 2 75 0 9 236 993
Deuxiéme trimestre 2001 369 33 402 4 3 2 75 0 0 0 486
Variation en % 70% -24% 62% 50% 333% 0% 0% NA NA NA 104%
Janv.-juin 2002 949 38 987 6 19 2 98 0 9 236 1,357
Janv.-juin 2001 533 52 585 4 6 2 92 0 0 0 689
Variation en % 78% -27% 69% 50% 217% 0% 7% NA NA NA 97%
2. LOG. EN CONSTRUCTION

Juin 2002 658 40 698 4 16 6 132 0 12 236 1,104
Juin 2001 405 40 445 12 13 2 179 0 0 4 655
3. LOG. ACHEVES

Deuxiéme trimestre 2002 386 17 403 6 3 0 27 0 0 48 487
Deuxiéme trimestre 2001 252 17 269 2 3 0 53 0 0 164 M1
Variation en % 53% 0% 50%  200% 0% NA -49% NA NA  -71% -1%
Janv.-juin 2002 683 30 713 8 6 0 56 0 14 50 847
Janv.-juin 2001 418 24 442 2 6 0 107 0 0 164 721
Variation en % 63% 25% 61%  300% 0% NA -48% NA NA  -70% 17%
4.1L.OG. ACHEVES ET NON ECOULES

Juin 2002 89 10 99 0 2 3 49 0 [ 31 185
Juin 2001 90 8 98 0 6 4 78 0 0 123 309
5.OFFRE TOTALE : 2. + 4.

Juin 2002 747 50 797 4 18 9 18l 0 13 267 1,289
Juin 2001 495 48 543 12 19 6 257 0 0 127 964
6.LOG. ECOULES

Janv.-juin 2002 678 29 707 8 9 0 98 0 18 83 923
Janv.-juin 2001 460 25 485 4 4 0 133 0 0 132 758
Juin 2002 127 5 132 4 0 0 8 0 8 34 186
Moy. des 3 mois précédents 130 5 135 [ 2 0 23 0 3 4 168
Moy. des 12 mois précédents 122 7 129 2 2 0 21 0 2 14 170

Source : SCHL

1. Mise en chantier. Désigne un logement dont la semelle de béton a été mise en place. Dans le cas des collectifs (jumelés,
maisons en rangée et appartements), on compte une mise en chantier pour chaque logement d’un immeuble dont la semelle de
béton a été coulée.

2. Logement en construction. Désigne un logement mis en chantier mais non achevé.

3. Logement achevé. Dans le cas des maisons individuelles et jumelées, on considére généralement qu’un logement est
achevé lorsque tous les travaux projetés ont été exécutés. On pourra considérer qu'un logement est achevé lorsque 90 % des
travaux sont terminés, a condition que ceux qui restent visent surtout 3 embellir le batiment. Dans le cas des maisons en
rangée et des appartements, on considére que I'ensemble est achevé lorsque 90 % des logements en faisant partie sont préts a
étre occupés.

4. Logement achevé et non écoulé. Logement neuf achevé (a I'exception des logements témoins qui ne sont pas a vendre) qui
n’a pas encore été vendu ou loué.

5. Offre totale. Comprend les logements en construction i la fin du mois ainsi que les logements achevés durant le mois ou les
mois précédents et qui n’ont pas été loués ou vendus (a I'exception des logements témoins qui ne sont pas a vendre).

6. Logement écoulé. Logement achevé (a I'exception des logements témoins) qui a été vendu ou loué.
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Le prix des logements neufs a progressé de Montée réguliére du pl’iX des Iogements
2,2 % dans la RMR de London

] ) R . Dans la RMR de London, 'Indice des prix des logements neufs
Mai 2002 en comparaison du méme mois en 2001

(IPLN) a augmenté de 2,2 % en mai. L'indice affiche une pro-
Indice des prix des logements neufs gression constante aprés avoir stagné et méme régresse

1992=100 pendant des années.
110
105 Wi Le marché ne compte presque plus de maisons individuelles
RMR de London / dans les fourchettes de prix inférieures a 130 000 $, et cette
100 "“‘W Mai 2002 | IPLN catégorie représentait moins de 3 % des ventes en 2002,
o 106,3 - contre |15 % en 1998. De 185000 $ au premier trimestre, le
prix de vente médian dans la RMR de London est passé a
90 195 000 $ au deuxiéme trimestre 2002. Entre avril et juin, le
< [T} © ™~ © o o — N . . N
§ 8§ &8 8 8 8§ 8 & 8 prix de vente moyen se situait a 205 100 $ dans la RMR de

London, 4 208 500 $ dans la ville de London et 3 175 600 $ a
St. Thomas.

Source : Statistique Canada, janv. 1994 - mai 2002

Tableau 3 : Logements individuels écoulés (achevés et vendus) par fourchette de prix

Région métropolitaine de recensement (RMR) de London

Année 2001 ler trimestre 2002 - 2e trimestre 2002
Nbre de log. | Pourcentage Nbre de log. | Pourcentage Nbre de log. | Pourcentage

RMR de London

Moins de 130 000 $ 58 4,4 % 5 1,7 % 14 34 %
De 1300004 149999 $ 160 12,1 % 55 18,5 % 36 87 %
De 1500004 174999 $ 251 19,0 % 63 21,1 % 93 22,4 %
De 1750004 189999 $ 156 11,8% 37 12,4 % 49 11,8%
De 1900004219999 $ 257 19,4 % 57 19,1 % 83 20,0 %
De 220 000 4249 999 $ 178 13,4 % 33 1,1 % 58 14,0 %
De 250 0004299999 $ 157 11,9% 28 9,4 % 47 11,3%
300 000 $ et plus 107 8,1 % 20 6,7 % 35 84 %
Total 1,324 100,0% 298 100,0% 415 100,0%
Prix médian 193 000 $ 185000 $ 195000 $
Prix moyen 213315% 202872 % 205093 $
Ville de London
Moins de 130 000 $ 39 43 % 4 2,2 % 5 1,8 %
De 1300004 149999 $ 101 1,1 % 26 14,1 % 26 9,5 %
De 1500004 174999 $ 167 18,3 % 36 19,5 % 56 20,4 %
De 1750004 189999 $ 104 11,4 % 21 11,4 % 35 12,8 %
De 1900004219999 $ 171 18,8 % 39 21,1 % 56 20,4 %
De 220 000 4249999 $ 130 14,3 % 24 13,0% 37 13,5%
De 250 0003299999 $ 114 12,5 % 23 12,4 % 33 12,0 %
300 000 $ et plus 86 9,4 % 12 6,5% 26 9,5 %
Total 912 100,0% 185 100,0% 274 100,0%
Prix médian 196 950 $ 195 000 $ 196599 $
Prix moyen 214492 % 206861 $ 208511 $
St. Thomas
Moins de 130 000 $ 13 7,5 % 0 0,0 % 8 14,8 %
De 1300004 149999 $ 35 20,1 % 16 40,0 % 4 74 %
De 1500004 169999 $ 53 30,5 % 3 7,5 % 19 352 %
De 1700004 189999 $ 24 13,8% 7 17,5% 6 1,1 %
De 1900004219999 $ 24 13,8 % 7 17,5 % 7 13,0 %
De 220 000 4249999 $ 13 75 % 4 10,0 % 5 93 %
De 250 000 4 299 999 $ 9 52% 0 0,0 % 5 93 %
300 000 $ et plus 3 1,7% 3 7,5% 0 0,0 %
Total 174 100,0 % 40 100,0 % 54 100,0%
Prix médian 168 705 $ 179 000 $ 167 500 $
Prix moyen 175622 % 182360 $ 175630 $

Source : SCHL
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Ventes S.LA. * - en chiffres réels et en données désaisonnalisées (DD)

2001

| Nombre | Variation | Ventes | Nouvelles |Nouv. inscrl Ventes / nouv. Inscr. | Inscr. | Prix

| de ventes | en % | [B]D) | inscriptions| ((»]))] |inscr. (DD) courantes |cour. (DD)| moyen
Janvier 341 16,4 % 530 1172 1 100 48,5 % 3040 3510 131109 %
Février 532 -43% 560 | 146 1 080 51,7% 3362 3490 137134 %
Mars 668 -11,6% 590 | 275 1 100 53,6 % 3572 3470 134748 $
Avril 722 10,4 % 580 | 279 1 040 559 % 3 805 3 400 138211 %
Mai 820 8,9 % 620 | 327 1 060 579 % 3774 3350 143 044 $
Juin 776 16,9 % 620 | 204 1 080 574 % 3788 3330 145599 $
Juillet 677 21,3 % 600 | 180 1 120 53,0% 3532 3330 136 586 $
Aot 673 18,1 % 650 988 1 050 61,7% 3333 3280 130597 $
Septembre 558 19,7 % 600 945 1 020 59,9 % 3263 3210 131659 $
Octobre 576 12,7 % 640 903 1 020 62,8 % 2 956 3190 136253 $
Novembre 537 24,0 % 660 856 1 090 60,6 % 2913 3130 130 588 $
Décembre 427 46,7 % 700 506 980 71,3 % 2442 3020 136343 $
ler trimestre | 541 -4,0 % 134766 %
2e trimestre 2318 11,9 % 142 394 $
3e trimestre 1 908 19,7 % 133033 %
4e trimestre | 540 24,7 % 134302 %
Total 2001 7307 12,3 % 136 636 $

2002

| Nombre | Variation | Ventes | Nouvelles |Nouv. inscrl Ventes / nouv. Inscr. | Inscr. | Prix

| de ventes | en % | [B]D) | inscriptions| ((»]))] |inscr. (DD) courantes |cour. (DD)| moyen
Janvier 501 46 %9 780 1 120 1 050 744 % 2578 2970 131581 $
Février 703 32,1 % 740 1 079 1 020 72,2 % 2742 2 850 141275 %
Mars 763 142 % 670 1128 970 69,3 % 2762 2 690 136 800 $
Avril 931 28,9 % 750 | 376 1120 66,6 % 2 969 2 660 141 743 $
Mai 852 39% 640 | 246 990 64,4 % 2959 2 630 147 046 $
Juin 779 0,4 % 620 1 062 950 65,5 % 2775 2 450 141 981 $
Premier trimestre 1 967 27,6 % 137070 $
Deuxiéme trimestre 2 562 10,5 % 143579 $
Premiére moitié 4529 17,4 % 141 414 $

*Service inter-agences (S.l.A.) est une marque d'accréditation enregistrée de |'Association canadienne de I'immeuble.

Notes : Le nombre d'inscriptions courantes est prélevé a la fin du mois.
Le total des ventes résidentielles ci-dessus comprend chaque vente d'appartement en copropriété et de maison en rangée.
Les autres ventes (notamment, les immeubles d'appartements ou ensembles de maisons en rangée) sont exclues.

Sources : LSTREB, SCHL

INSCRIVEZ-LE A VOTRE CALENDRIER!
Le mardi matin 1°" octobre 2002

Salle de bal Crystal, Lamplighter Inn & Conference Centre

Septieme Conférence annuelle de la SCHL sur les perspectives du marché de
I’habitation de London

Admissible aux crédits nécessaires a la formation professionnelle continue et
au renouvellement de I'accréditation de I'ICE / ICI

Pour en savoir plus sur la conférence ou les possibilités de parrainage, appelez
Ken Sumnall au 519. 873-2410
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Indicateurs économiques
et indicateurs des prix

La confiance croissante des
consommateurs contribue a alimenter les
ventes de logement

Revirement de I'emploi au deuxieme
trimestre 2002

Emploi* (en milliers)

230 - Indice de la confiance des consommateurs de I'Ontario 1991=100
RMR de London Juillet 2001 : \ 140
221 000 A 3
220 \/N" 130 /J
[ \VY\ NN ~—n
210 A / [ J
Vf VAN L L\.,U
200 /\ 100 | \'\ _[\JJ Indice de la confiance des
/N v M~ Juin 2002 r ,J consommateurs
210 700 % r
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* moy. mobiles sur 3 mois se terminant en juin 2002 (Données désaisonnalisées)
Source : Statistique Canada

Source : Le Conference Board du Canada, janv. 1994 - juin 2002

Les taux hypothécaires demeurent bas
malgré la hausse observée pendant la
premiére moitié de 2002

Part du marché des ventes de maisons
individuelles par fourchette de prix

% de ventes par fourchette de prix

Pourcentage
1 30
I - RMR de London [ 1908
1y Taux de 5 ans 25 B1999——
10 | f/\/)‘\\ , [ 2000
9 { N~ 20 02001
8 ¢ y I W2002
7 15 I
6 I
.. Negr™ laux de 1 an '\H/ 10
4 I e o e | 5
1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 [
0
—& lan <130 130-149,9 150-174,9 175-189,9 190-219,9 220-249,9 250+
—*= 5ans

Milliers de dollars

Sources : SCHL / Banque du Canada, du ler trim. 1994 au 2e trim. 2002 Source : Service d'analyse de marché de la SCHL, 1998-2001, Premiére moitié de 2002.

Actualités habitation est publié quatre fois I'an. Labonnement annuel a Actualités habitation pour la région de London colte 55 $
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