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Dans la région métropolitaine de recense-
ment (RMR) de St.Catharines-Niagara, le
total des mises en chantier a bondi de

19 % au deuxiéme trimestre de 2002 pour
s’établir a 382 (contre 320 un an plus tot).
L'élément moteur de cette hausse :le
secteur des maisons individuelles, qui a
enregistré 315 des mises en chantier
recensées. En fait, le nombre de logements
individuels commencés a grimpé de 25 %,
passant de 251 a 315 (voir le tableau 1).
Les bas taux hypothécaires et le marché
tendu de I'existant ont nettement stimulé
les ventes d’habitations a un cran supé-
rieur, ce qui s’est traduit par une vive
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demande de maisons individuelles
neuves.

A Pinverse de la montée en fleche de la
construction d’habitations individuelles,
I'activité globale dans le secteur des
collectifs a reculé de 3 % au deuxiéme
trimestre 2002, le nombre de logements
commencés passant de 69 a 67 dans
cette catégorie. Ce repli n’a cependant
pas touché 'ensemble des municipalités.
A Lincoln, par exemple, le volume de
logements collectifs mis en chantier est
passé de || a 29 au deuxiéme trimestre
(tableau ). Aucun logement locatif n’a
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été mis en chantier entre avril et juin
2002.

Quant au nombre de logements achevés
et non écoulés, il est descendu a 77 en
juin 2002, aprés avoir atteint 98. En régle
générale, I'offre d’habitations a diminué
dans la plupart des municipalités, une
tendance qui fait habituellement suite a
'augmentation des ventes de logements
neufs.

SCHL ¥ CMHC

AL COFUR DF LHABITATION
Canadi



En juin 2002, le prix moyen des logements
individuels neufs a toutefois atteint

226 888 $ dans la RMR, en hausse de

0,1 % par rapport au méme mois en
2001. Seulement 3 des |0 municipalités
recensées ont connu une majoration du
prix moyen des maisons individuelles.
Jusqu’a présent cette année, la proportion
d’habitations écoulées dans les fourchettes
supérieures des prix s’est accrue a
St.Catharines, Niagara-on-the-Lake et
Pelham. De plus, le volume global des
ventes de maisons haut de gamme enregis-
trées dans ces trois municipalités a
contrebalancé les baisses du prix moyen
observées dans les sept autres collectivités.

Dans le méme temps, la proportion de
logements de moins de 200 000 $ écoulés
dans la RMR de St. Catharines-Niagara a
légérement progressé pour se situer a

54 %, indiquant un raffermissement de la
demande de la part des accédants. Le
marché serré de I'existant encourage
certes ces derniers a acheter une maison
individuelle. Les consommateurs profitent
généralement des bas taux hypothécaires
et de la faiblesse des prix dans la région. Il
est donc probable que la demande de
maisons individuelles demeurera robuste a
courtterme.

VIGUEURPERSISTANTEDU
MARCHEDELEXISTANT

Dans la RMR de St.Catharines-Niagara, le
volume des ventes est passé de | 615 au
deuxiéme trimestre de 2001 a | 818 ala
méme période en 2002 — une hausse de
13 %. Pendant le mé&me intervalle, les
ventes ont régressé de 12 % dans les
districts de Niagara-Fort Erie et de

largement compensée par l'accroisse-
ment de 38 % des ventes dans le district
de St. Catharines. Les bas taux hypothé-
caires ont été le principal élément de la
robustesse du marché de la revente au
deuxiéme trimestre de 2002.

Entre avril et juin 2002, le nombre de
nouvelles inscriptions a reculé de

11,6 % par rapport a la période corres-
pondante en 2001. Par contre, les
ventes ont augmenté de 12 %. Le
rapport ventes-nouvelles inscriptions a
par conséquent été§
élevé sur le terri-
toire des trois
chambres immobi-

resserrement du marché de I'existant a
incité certains acheteurs a envisager
achat d’'un logement neuf.

Dans la RMR de St.Catharines-Niagara, la
maison de plain-pied demeure la plus
prisée parmi les différents modéles d’habi-
tations individuelles. Jusqu’a présent en
2002, le nombre de ventes de maisons de
plain-pied a grimpé de 19 % pour s’établir
a | 058 (comparativement a 888 a pareille
date en 2001). Le cumul des ventes dans

lieres. Les ratios  RMRde StGatharines-Nagara %
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trois districts, au deuxiéme trimestre. Le
prix de revente moyen dans la RMR de
St. Catharines-Niagara est passé de

134 681 $ au deuxiéme trimestre de
2001 a 144 603 $ a la méme époque
en 2002 : une hausse de 7,4 %. Le

la catégorie des maisons a deux étages a,
quant a lui, atteint 525 contre 388 a la
méme période en 2001, en hausse de

35 %.

Welland. Cette baisse a néanmoins été
RMR de St. Catharines-Niagara
Ventes de logements existants par catégorie
Nbre de log.
jUn® jun0l | Vaen%|| oo
1 2001
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TABLEAU1 : MISES ENGEANIERPARZADE ETMAREE VISE

LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOG. LOCATIFS
EN PROPRIETE ABSOLUE EN COPROPRIETE

INDIV. JUM. ENRANGEEENRANGEE APP. ENRANGEE APP.

Zone |

Ville de St.Catharines

Deuxiéme trimestre 2002 56 6 0 8 0 0 0 70
Deuxiéme trimestre 2001 13 6 0 0 0 0 0 49
Curmul 2002 104 12 0 17 0 0 4 137
Cunul 2001 78 10 0 4 0 0 0 9
Zone 2

Niagara Falls

Deuxiéme trimestre 2002 77 0 3 10 0 0 0 90
Deuxiéme trimestre 2001 52 0 19 6 0 0 0 77
Cunul 2002 103 0 3 10 0 0 0 16
Cunul 2001 80 2 35 I 0 0 0 128
Zone 3

Welland

Deuxiéme trimestre 2002 19 2 0 0 0 0 0 4
Deuxiéme trimestre 2001 30 10 0 0 0 0 0 40
Cunul 2002 62 4 4 0 0 0 0 70
Cunrul 2001 47 10 0 0 0 0 0 57
Zone 4

Lincoln

Deuxiéme trimestre 2002 39 14 I 4 0 0 0 68
Deuxiéme trimestre 2001 19 8 3 0 0 0 0 30
Curmul 2002 57 14 15 4 0 0 0 90
Cunul 2001 30 8 7 0 0 0 0 45
Zone 5

Fort Erie

Deuxiéme trimestre 2002 36 0 0 0 0 0 0 36
Deuxiéme trimestre 2001 36 0 0 0 0 0 0 36
Cunul 2002 54 0 0 0 0 0 0 54
Cunul 2001 55 0 0 0 0 0 0 55
Zone 6

Niagara-on-the-Lake

Deuxiéme trimestre 2002 23 0 0 4 0 0 0 27
Deuxiéme trimestre 2001 19 0 0 I 0 0 0 30
Curmul 2002 35 8 0 4 0 0 0 47
Cunul 2001 31 0 4 I 0 0 0 46
Zone 7

Pelham

Deuxiéme trimestre 2002 19 0 0 0 0 0 0 19
Deuxiéme trimestre 2001 35 0 0 0 0 0 0 35
Curmul 2002 29 0 0 0 0 0 0 29
Cunul 2001 44 2 0 0 0 0 0 46
Zone 8

Port Colbome

Deuxiéme trimestre 2002 6 0 5 0 0 0 0 I
Deuxiéme trimestre 2001 7 0 0 0 0 0 0 7
Cunul 2002 7 0 9 0 0 0 0 16
Cunul 2001 9 0 8 0 0 0 0 17
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TABLEAU1 : MISES ENGANIERPARANE ETMAREE VISE (SUTE)

LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOG. LOCATIFS

EN PROPRIETE ABSOLUE EN COPROPRIETE

INDIV. JUM. EN RANGEE EN RANGEE APP. ENRANGEE APP.

Zone 9
Thorold
Deuxiéme trimestre 2002 9 0 0 0 0 0 0 9
Deuxiéme trimestre 2001 3 0 6 0 0 0 0 9
Cumul 2002 14 0 0 0 0 0 0 14
Curmul 2001 7 0 6 0 0 0 0 13
Zone 10
Wainfleet
Deuxiéme trimestre 2002 8 0 0 0 0 0 0 8
Deuxiéme trimestre 2001 7 0 0 0 0 0 0 7
Cumul 2002 8 0 0 0 0 0 0 8
Curmul 2001 17 0 0 0 0 0 0 17
Total
RMR de St.Catharines-Niagara
Deuxiéme trimestre 2002 315 2 19 26 0 0 0 382
Deuxiéme trimestre 2001 251 24 28 17 0 0 0 320
Cumul 2002 473 38 31 35 0 0 4 581
Cumul 2001 398 32 60 26 0 0 0 516
Grimsby
Deuxiéme trimestre 2002 29 0 12 5 0 0 0 46
Deuxiéme trimestre 2001 0 14 0 0 0 0 0 14
Cumul 2002 36 0 12 5 0 0 0 53
Curmul 2001 51 0 20 0 0 0 0 71

TABLEAU 2 : PROLLE EECOUEMENITES IGCEMENIS INOVIDLELS ENJUN2002

Municipalité Prix en . Offre Offre Var. Log. Log. % écoul.

2001 totale totale en% écoulés achevés al'achev.
juin-02  juin-01

St. Catharines $246 658 $231 147 6,71 95 79 20,3 13 19 52,6
|Niagara Falls $212 155 $214780 -1,22 106 106 0,0 14 12 66,7
Welland $177517 $196891 -9,84 60 49 22,4 9 9 87,5
Lincoln $219062 $232913] -595 69 53 30,2 8 8 75,0
Fort Erie $171246 $192533 -11,06 45 54 -16,7 9 8 87,5
NOTL $345028 $298423 15,62 69 62 11,3 10 5 80,0
Pelham $294 208 $287 221 2,43 37 40 -7,5 3 3 66,7
Port Colborne $181 378 $183654 -1,24 7 8 -12,5 I 0 n/a

Thorold $177009 $190909 -7,28 22 14 57,1 4 4 100,0
Wainfleet $180536 $197665 -8,67 11 17 -35,3 0 0 0,0

RMR de St. Catharines-

Niagara $226 888 $226779 0,05 521 482 81 71 68 71,2
Grimsby $287 307 $234900 22,3 30 67 -55,2 3 5 100,0
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TABLEAU 3 : RESUME DE LACTIVITE PAR MARCHE VISE

LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOG. LOCATIFS TOTAL

EN PROPRIETE ABSOLUE EN COPROPRIETE

INDIV. JUM. ENRANGEE ENRANGEE APP. ENRANGEE APP.
Autorisations de construire
Juin 2002 159 8 20 0 0 0 0 187
Juin 2001 78 8 10 0 0 0 26 122
Var. en % 103,8 0,0 100,0 s.0. s.0. s.o. -100,0 53,3
Mises en chantier
Deuxiéme trimestre 2002 = 315 22 19 26 0 0 0 382
Deuxiéme trimestre 2001 251 24 28 17 0 0 0 320
Var. en % 25,5 -8,3 -32,1 52,9 s.o. S.0. S.0. 19,4
Cumul 2002 473 38 31 35 0 0 4 581
Cumul 2001 398 32 60 26 0 0 0 516
Var. en % (cumul) 18,8 18,8 48,3 34,6 S.0. .0 s.0 12,6
Log. en construction
Juin 2002 414 40 106 72 0 0 4 636
Juin 2001 362 28 124 90 30 0 0 634
Var. en % 14,4 42,9 -14,5 -20,0 -100,0 .0 S.0 0,3
Log. achevés
Deuxiéme trimestre 2002 196 24 35 10 0 0 0 265
Deuxiéme trimestre 2001 176 24 7 21 0 0 0 228
Var. en % 11,4 0,0 400,0 -52,4 S.0. S.0 s.0. 16,2
Cumul 2002 402 40 42 18 0 0 22 524
Cumul 2001 363 46 31l 25 0 0 0 465
Var. en % (cumul) 10,7 -13,0 35,5 -28,0 s.0. s.0 s.0 12,7
Log. achevés et
non écoulés
Juin 2002 77 12 6 13 2 0 | 11
Juin 2001 98 18 12 I 0 0 0 139
Var. en % 21,4 -33,3 -50,0 18,2 S.0. S.0 S.0 -20,1
Offre totale
Juin 2002 650 60 132 85 2 0 5 934
Juin 2001 538 54 146 101 30 0 26 895
Var. en % 20,8 1,1 9,6 -15,8 93,3 S.0 -80,8 4.4
Log. écoulés
Deuxiéme trimestre 2002 | 211 22 32 10 | 0 5 281
Deuxiéme trimestre 2001 188 25 10 20 0 0 0 243
Var. en % 12,2 -12,0 220,0 -50,0 s.0. S.0 s.0. 15,6
Cumul 2002 407 44 40 18 2 0 25 536
Cumul 2001 379 49 28 24 0 0 0 480
Var. en % (cumul) 74 -10,2 42,9 -25,0 S.0. S.0 5.0 11,7

AUTORISATION DE CONSTRUIRE Définitions
Permis délivré en vue de la construction d'un LOGEMENT ACHEVE LOGEMENT ACHEVE ET NON ECOULE

logement, ou toute approbation donnée a cette fin
en vertu de la Loi nationale sur l'habitation (LNH).

LOGEMENT MIS EN CHANTIER
Logement dont la semelle de béton a été mise en
place. Dans le cas des collectifs, on compte une mise
en chantier pour chaque logement d'un immeuble
dont la semelle de béton a été coulée.

LOGEMENT EN CONSTRUCTION
Logement mis en chantier, mais pas encore achevé.
Les chiffres comprennent les logements mis en
chantier au cours du mois, mais pas les logements
qui ont été achevés.

Dans le cas d’'une maison individuelle ou jumelée, on
considére qu'un logement est achevé dés que 90 %
des travaux prévus ont été exécutés. Dans certains cas,
on peut considérer qu'une habitation est achevée et
préte a étre occupée lorsqu’il ne reste plus que
quelques travaux saisonniers a exécuter ou de légéres
infractions au Code du bédtiment & corriger. En ce qui
concerne les maisons en rangée et les appartements, on
estime que I'ensemble est achevé a partir du moment
ot 90 % des logements en faisant partie sont préts a
étre occupés.

Logement neuf qui n'a pas encore été vendu ni loué.

OFFRE TOTALE Comprend les autorisations de
construire, les logements en construction et les
logements achevés mais non écoulés.

LOGEMENT ECOULE Logement récemment
achevé qui a été vendu ou loué. Les données sont
recueillies a I'achévement des batiments. Les logements
vendus ou loués avant ne sont considérés écoulés
qu'au moment de l'achévement.
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TABLEAU4: RESUME TE LACTIVITE DANS LE SECTEUR TE LHABITATIONPARM NAPALITE
LOG DE TYPEPROPRETAIRE-OCOUPANT  LOG DE TYPE PROPRIETAIRE-OCOUPANT

INDIV. JUM ENRANGEE ENRANGEE INDIV. JuM ENRANGEE ENRANGEE

Mi ses en dhantier Log achevés
StCterirss 2002 5% 6 0 8 4 4 0 4
MW B 6 0 0 B 8 0 3
NegraRills 2002 77 0 3 10 k) 0 4 0
WD 0 19 6 9 0 0 I
Wland W0 L 2 0 0 % 8 0 0
W2 0 10 0 0 0 6 0 0
Linadn WM 14 I 4 17 4 3 0
WM 19 8 3 0 14 0 4 0
FortFrie WM % 0 0 0 18 0 0 0
MW %6 0 0 0 I8 0 0 0
NOTL 2N B 0 0 4 % 6 I5 6
202 19 0 0 I 14 2 3 7
Pelbem 200 19 0 0 0 10 0 0 0
WM 35 0 0 0 15 4 0 0
PotCoboure 200012 6 0 5 0 4 0 8 0
MW 7 0 0 0 2 0 0 0
Thorald 20M0 9 0 0 0 6 2 5 0
WM 3 0 6 0 6 4 0 0
Wirfleet 20M 8 0 0 0 3 0 0 0
W2 7 0 0 0 5 0 0 0
Girrsby WM I 0 12 5 9 0 I5 0
WN R 0 14 0 25 0 16 0

LOG DE TYPE PROPRIETAREOCOUPANT  LOG DE TYPE PROPRIETAIRE-OGOUPANT

INDIV. JUM ENRANGEE ENRANGEE INDIV. JuM ENRANGEE ENRANGEE

Log, en construction Log, achevés et non écoulés
SCttwins 2002 7B 10 0 yIf 18 5 0 4
W2 5 6 4 25 18 6 | 0
NograFlls 200012 & 2 e 10 13 0 4 5
W % 4 4 24 % 0 0 9
Wdlard 20w 4 17 0 3 0 0 0
WM D0 10 8 0 7 | 5 0
Linadn 20w 14 p] 4 7 2 0 0
W B 8 [l 0 15 4 | 0
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TABLEAU4: RESUME CE LACIIVITE DANS LE SECTEUR CE LHABITATIONPARMUNIPALITE

LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT  LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT

PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE
INDIV. JUM. ENRANGEE ENRANGEE INDIV. JUM. ENRANGEE ENRANGEE

En construction Log. achevés et non écoulés
Fort Erie 200212 49 0 0 6 9 0 0 0
2001T2 50 0 0 6 6 0 0 0
NOITL 200212 34 8 8 9 21 3 0 4
2001T2 39 0 27 19 20 4 I 2
Pelham 200212 30 0 0 16 5 0 0 0
2001T2 | 46 0 0 16 4 2 0 0
Port Colbourne 200272 9 0 9 0 0 0 2 0
2001T2 10 0 8 0 | 0 4 0
Thorold 200212 13 2 8 0 | 2 0 0
2001T2 8 0 22 0 | | 0 0
Wainfleet 200212 13 0 0 0 0 0 0 0
2001T2 12 0 0 0 0 0 0 0
Grimsby 200212 33 0 12 12 6 0 3 |
20012 40 0 32 0 12 | 7 3
Notes :

A Pelham, 30 appartements en copropriété étaient en construction au deuxiéme trimestre de 2001.

A Pelham, 2 appartements en copropriété étaient achevés et non écoulés au deuxiéme trimestre de 2002.
A St. Catharines, on a dénorbré 4 appartements locatifs en construction au deuxiéme trimestre de 2002
ainsi qu'un appartement locatif achevé et non écoulé.

TABLEAU4: RESUME CE LACTIVITE DANS LE SECTEUR CE LHABITATIONPARMUNIAIPALITE

LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT LOG. DE TYPE PROPRIETAIRE-OCCUPANT
PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE PROPRIETE ABSOLUE COPROPRIETE
INDIV. JUM  ENRANGEE ENRANGEE INDIV. JUM  ENRANGEE ENRANGEE
Logements écoulés
StCatharines ~ 2002T2 48 0 0 4 [NOTL 27 5 16 4
20002 33 5 0 4 5 3 4 5
NagraFalls 20212 19 0 0 0 |Pelham I 0 0 0
20iT2 54 0 3 I 16 3 0 0
Welland 20002 28 10 0 0 |Port Colbourne 5 0 6 0
202 I8 6 0 0 2 0 0 0
Lincoln 20002 I8 3 4 0 |Thorold 7 2 6 0
20002 15 3 3 0 8 5 0 0
Fort Erie 20002 19 0 0 0 |Wainfleet 3 0 0 0
012 2 0 0 0 5 0 0 0
Grinsby 14 0 17 0
33 0 17 31

Notes
A St.Catharines, 5 appartements locatifs ont été écoulés au deuxiéme trimestre de 2002.
A Niagara Falls, un appartement en copropriété a été écoulé au deuxiéme trimestre de 2002.
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TABLEAU 5 : MAISONS INDIVIDUELLES ECOULEES PAR FOURCHETTE DE PRIX

Ville de St. Catharines

Cumul 2002 4 26 23 26 11 0 90

Cumul 2001 3 20 13 22 4 2 64

Ville de Niagara Falls

Cumul 2002 I 65 20 4 0 4 94

Cumul 2001 2 6l 15 I 7 2 98

Ville de Welland

Cumul 2002 9 26 10 2 0 0 47

Cumul 2001 6 17 7 3 | 0 34

Municipalité de Lincoln

Cumul 2002 0 20 9 8 0 0 37

Cumul 2001 0 17 13 6 0 4 40

Municipalité de Fort Erie

Cumul 2002 15 28 4 4 0 0 51

Cumul 2001 17 20 [ 4 2 [ 45

Municipalité de Niagara-on-the-Lake

Cumul 2002 0 3 7 17 8 5 40

Cumul 2001 0 3 11 13 4 | 32

Municipalité de Pelham

Cumul 2002 0 3 9 9 3 2 26

Cumul 2001 0 8 7 7 6 I 29

Ville de Port Colborne

Cumul 2002 I 6 0 | 0 0 8

Cumul 2001 I 7 0 I 0 0 9

Ville de Thorold

Cumul 2002 3 5 3 0 0 0 I

Cumul 2001 2 9 5 | 0 0 17

Canton de Wainfleet

Cumul 2002 0 9 2 0 0 0 I

Cumul 2001 0 7 2 2 0 0 Il

RMR de St. Catharines

Cumul 2002 33 191 87 71 22 I 415

Cumul 2001 31 169 74 70 24 I 379

Municipalité de Grimsby

Cumul 2002 0 5 1 8 I 2 27

Cumul 2001 0 23 18 14 I 0 56

Note : Sauf indication contraire, les données figurant dans tous les tableaux proviennent de la SCHL.

La SCHL met a la disposition des consommateurs et du secteur de I'habitation un large éventail de produits d'information qui leur
permettent de prendre des décisions éclairées, notamment, pour I'achat d'un logement. Ces produits comprennent des publications
axées sur la durabilité. Avec l'aide de la SCHL, il est ainsi possible d'évaluer la durabilité du quartier ou vous envisagez d'emménager.
Pour ce faire, commandez la publication, Lors de votre prochain déménagement : choisissez un quartier comportant des caractéristiques durables,
ainsi que d'autres rapports de recherche sur le sujet, en appelant au 1-800-668-2642 ou en accédant 4 I'adresse :
www.cmhc-schl.gc.ca.
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