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LES VENTES RESTERONT NOMBREUSES EN 2004

Le marché de la revente dans la région de
Kelowna restera animé, puisque le
dynamisme observé durant la derniére
année se prolongera en 2004. Apreés avoir
atteint un niveau record en 2003, les
ventes devraient toutefois plafonner et
diminuer Iégérement. En effet, la flambée
des prix et le nombre réduit
d’inscriptions laissent présager une baisse
des transactions. De plus, la concurrence
exercée par le marché du neuf commence
a s’accroitre. Dans I'ensemble, lactivité
sera bonne sur le marché de la revente
en 2004.

Les perspectives demeurent favorables
quant 3 la demande de logements neufs

et existants. L'économie de Ia
Colombie-Britannique devrait afficher
une croissance plus forte et plus

générale, les exportations reprenant de
la  vigueur en méme temps que
’économie américaine. L’emploi est en
hausse, d'importants gains ayant été
réalisés cette année et I'an dernier. La

tendance se renverse lentement du coté de
la migration interprovinciale, puisqu’on
s'attend a un bilan migratoire positif d’ici
2005. Dans la région de Kelowna,
’économie et la population continuent de
croitre. Le vieillissement de la population
et la notoriété grandissante de la région
chez les acheteurs de Vancouver et de

Le marché de la revente de
Kelowna sera animé en 2004

extérieur de la province font progresser la
demande de logements pour retraités,
d’habitations de villégiature et d’habitations
axées sur le mode de vie. Les taux d’intérét
resteront prés de leurs niveaux les plus bas
durant les derniers mois de 2003 et en
2004. Toutefois, il reste encore certains
risques associés aux prévisions. La
remontée du dollar canadien, les difficultés
éprouvées par lindustrie forestiére et une
reprise économique plus lente que prévue aux
Etats-Unis pourraient ternir les perspectives de
croissance a court terme.

Prix médian de revente par

sous-marché, de janvier a
septembre 2003

PREVISIONS POUR 2003 : 216 000 $
PREVISIONS POUR 2004 : 228 000 $
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Sur le marché des maisons
individuelles existantes, on
comptera plus d’acheteurs

d’habitations d’un cran supérieur et
moins d’accédants a la propriété en
2004. Les inscriptions de maisons
individuelles de moins de 200 000 $
ont diminué de plus de moitié
depuis l'automne dernier. Par
ailleurs, la forte hausse des prix fait
grossir le montant des mises de
fonds exigées, qui représentent,
pour beaucoup, le plus gros
obstacle a I'accession a la propriété.

Insicriptions en baisse... elles
sont a leur plus bas niveau en
14 ans

Le nombre dinscriptions de
maisons individuelles continue de
descendre; il est a son niveau le plus
bas en 14 ans. Cette baisse se
manifeste dans la plupart des
fourchettes de prix et des secteurs.
C’est dans les quartiers ou les prix
varient de faibles 3 moyens que
loffre s’est le plus amenuisée. Les
inscriptions sont plus nombreuses
dans les fourchettes de prix
supérieures, en partie a cause des
prix de plus en plus compétitifs
demandés sur le marché du neuf.
L'offre demeurera restreinte en
2004.

Le rapport prix de vente-prix
d’inscription n’a cessé d’augmenter
au cours de la derniére année, et les
propriétés trouvent preneur plus
rapidement.

Les prix de vente ont grimpé en
raison de la vive demande et de la
forte contraction de l'offre. Le prix
médian de revente passera de
189 000 $, en 2002, 2 216 000 $, en
2003, affichant un bond de |5 %
d’une année a lautre — le plus
important depuis le début des
années 1990. L’écart entre le prix
des logements existants et le prix
des logements neufs a commencé a
se rétrécir. L'accroissement de la
concurrence par les prix laisse
présager un ralentissement de la

progression des prix en 2004,
surtout dans les fourchettes
intermédiaires ou celles comprises
entre 240 000 et 300 000 $. D’ici la
fin de 2004, le prix médian des
habitations  existantes  atteindra
entre 228 000 et 230 000 $.

Cest  toujours a  Glenrosa,
Westbank, Kelowna North et
Kelowna South qu'on trouve les
habitations existantes les moins
chéres. A Glenmore, North
Glenmore, Lake Country, Shannon
Lake, Peachland, Lakeview Heights
et West Kelowna, les prix se situent
entre 220 000 et 270 000 $, soit
dans une fourchette de prix
intermédiaire. Les prix les plus
élevés ont été enregistrés a
Dilworth Mountain, a Mission, a
Southeast Kelowna et dans
certaines parties de Lakeview
Heights et de West Kelowna.

Sur le marché de la copropriété, les
ventes d’appartements et de
maisons en rangée ont bondi en
2003, surtout en raison de leur
abordabilit¢é. Un nombre accru
d’accédants a la propriété ont choisi
de vivre dans des ensembles
d’habitations a forte densité a cause
de l'ascension des prix des maisons
individuelles et du repli de loffre
dans les fourchettes de prix allant
de faibles 2 moyennes. Par contre,
la majorité des ensembles de
copropriétés neuves sont destinés

Prix médian des logements existants

998 2000 2002 2
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*Previsions de la SCHL

Flambée des prix en 2003

aux marchés des logements pour
retraités ou des logements axés sur
les loisirs et le style de vie — des
habitations souvent haut de gamme,
de prix trés élevé. Par ailleurs, la

majoration des loyers, les
conditions serrées sur le marché
locatif et le faible colt du

financement ont avivé l'intérét des
investisseurs. L’offre d’appartements

en copropriété de moins de
125 000 $ s’est fortement
amenuisée, alors qu'elle était

abondante il y a deux ans a peine.
Le nombre d’inscriptions de
maisons en rangée n’avait jamais été
aussi bas. Les prix des appartements
et des maisons en rangée sont en
hausse et devraient continuer de
monter en 2004. Par ailleurs, le
marché des ensembles d'habitations
a acceés gardé reste animé dans le
centre de la région. L’an prochain,
le marché de la revente de Kelowna
demeurera favorable aux vendeurs.

Ventes etinscriptions de

maisons

individuelles

[ ventes
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Inscriptions

Données désaisonnalisées

Les ventes de maisons individuelles devraient plafonner et
diminuer légérement a cause de la hausse des prix et du recul

des inscriptions.
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MARCHE DU NEUF

LES MISES EN CHANTIER D’HABITATIONS
FLECHIRONT EN 2004

En 2004, les  constructeurs
d’habitations réaliseront une autre
bonne performance dans la région de
Kelowna. On peut s’attendre a ce que
les mises en chantier se replient
légérement l'an prochain, aprés la
forte hausse observée cette année
dans le segment des collectifs, mais
elles resteront bien plus nombreuses
qu’elles ne l'ont été depuis le début
des années 1990. Le nombre de mises
en chantier atteindra 2 100 en 2003,
sommet inégalé depuis 10 ans, puis

Autre bonne performance
pour le marché du neuf
en 2004

descendra a | 900 en 2004. La baisse
sera entiérement attribuable au recul
attendu des mises en chantier de
logements collectifs. Cette année, des
gains considérables seront enregistrés
tant dans le segment des maisons

individuelles que dans celui des
collectifs.
Le rythme découlement s’est

maintenu, si bien que les stocks de
logements achevés mais invendus, tous
types confondus, sont demeurés prés
des creux records. Par ailleurs, avec
les prix de revente en hausse et 'offre
de logements inscrits en forte baisse,
de plus en plus dacheteurs se
tournent vers le marché du neuf. Le
renchérissement des terrains, la rareté
persistante d'ouvriers qualifiés et
phénoméne plus récent, le prix
exorbitant de certains matériaux de

construction continuent de
représenter des défis de taille pour le
secteur de la construction

résidentielle. Le temps qu'il faut pour
batir une habitation neuve augmente
de maniére constante depuis un an.

En 2004, le nombre de mises en
chantier de maisons individuelles
demeurera élevé, graice notamment a
la reconstruction des logements
détruits par les incendies de forét qui
ont fait rage dans le parc du mont

Okanagan. La demande continuera de
provenir surtout dacheteurs de
logements d'un cran supérieur, de
retraités et de personnes a la
recherche d’habitations axées sur un
mode de vie particulier. Les logements
de plus de 300 000 $ représenteront
36 % du marché du neuf cette année,
contre seulement 12 % en 1997. Ce
sont les habitations de 400 000 $ et
plus qui ont affiché les gains les plus
importants jusqua présent cette
année; prés de 19 % de toutes les
maisons individuelles écoulées a
lachévement ont été vendues dans
cette fourchette de prix. Les
propriétés avec vue sur le lac ou sur la
vallée demeurent les plus prisées.

Les prix des logements neufs
resteront élevés, étant donné la forte
demande d’habitations haut de

gamme, la hausse des prix des terrains
et l'ascension de certains colts. Le
prix médian des logements neufs

croitra  légérement, passant de
265 400 $, en 2002, 2 270 000 $, en
2003. Les prix des maisons

individuelles neuves se sont alourdis
du tiers en seulement cinq ans.

A heure actuelle, peu
d’entrepreneurs batissent des
logements pour des accédants a la

propriété. Le colit élevé
d’aménagement des terrains est
encore aujourd’hui le principal

obstacle des constructeurs qui tentent

Maisons individuelles :
Pactivité demeure intense

de percer ce segment du marché. Les
acheteurs d'un premier logement
n‘ont pas beaucoup d'options en ce
moment, que ce soit sur le marché du
neuf ou sur celui de lexistant. Les
attitudes sont en train de changer peu
a peu, les immeubles de plus forte
densité étant de plus en plus acceptés
chez les accédants a la propriété. On
peut s’attendre a ce que la demande
de maisons et terrains de petite taille,
d’habitations  modulaires et de
logements dans des immeubles de
forte densité, plus abordables que la
traditionnelle  maison individuelle,
s'accroisse plus rapidement [lannée
prochaine.

Mises en chantier de maisons

. L [
individuelles dans la région de Kelowna |

Par sous-secteur, de janv. a sept. 2003

Prévisions pour 2003 : 1 185
Prévisions pour 2004 : 1 250
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Dans la ville méme ainsi que dans le
secteur ouest, la pénurie de terrains a
batir bon marché perdure. Peu de
terrains sont offerts a moins de
80 000 $. Bien qu’il y ait des
lotissements en construction ou en
développement, la plupart sont
destinés au marché moyen a haut de
gamme. La plupart des terrains
disponibles sont situés dans South
Mission.

Peu de terrains sont offerts

a moins de 80 000 $

Les prix des terrains sont en forte
hausse a cause de la vive demande et
de l'offre restreinte. Plusieurs facteurs
contribuent a ce phénomeéne
l'ascension du colt d’aménagement
des  terrains; la  construction
d'infrastructures au-dela des terres
faisant partie de la réserve de terres
agricoles; les droits d'aménagement; le
colt élevé de Iaménagement de
terrains sur des collines. La fourchette
de prix allant de 75 000 a 85 000 $ est
désormais la plus basse, dans la plupart
des nouveaux lotissements. Le prix
médian des terrains se situerait entre
90 000 et 95 000 $, selon les
estimations. Les terrains de prestige
donnant sur le lac, la ville ou la vallée
se vendent entre 125 000 et
200 000 $, et parfois méme plus
cher encore.

Quant aux mises en chantier de
logements en copropriété, leur
nombre dépassera le cap des 700
cette année, augmentant presque de
moitié par rapport a I'an dernier. Les

Bond des mises en chantier de

copropriétés en 2003

logements  pour  retraités, les
habitations de villégiature et les
propriétés adaptées a un mode de vie
particulier constituent encore des
marchés clés. La notoriété croissante
de Kelowna auprés des acheteurs
vivant & Vancouver, en dehors de la
province ou dans un autre pays fait
grimper les ventes. Bon nombre de
logements a Kelowna sont des
résidences secondaires ou des
habitations achetées en
prévision de la retraite. La
plupart des nouveaux
ensembles visent les marchés
haut de gamme, Clest-a-dire les
fourchettes de prix intermédiaires et
élevées. Ce sont les copropriétés
riveraines qui se vendent le mieux. Les
mises en chantier de logements en
copropriété diminueront en 2004,
mais elles demeureront quand méme
nombreuses. Comme le rythme
d’écoulement a été soutenu, les stocks
sont restés maigres. Par ailleurs, le
volume de préventes se maintient,
65 % des logements en construction
ayant déja trouvé preneur. On peut
s'attendre a ce que la concurrence
s'intensifie en 2004 sur le marché des
appartements en copropriété, compte
tenu des ensembles qui s’ajouteront
au parc résidentiel.

La demande d’habitations situées dans
des ensembles résidentiels protégés
demeure forte, surtout dans les
secteurs centraux. En 2004, les
ensembles de faible densité s’adressant
aux retraités et aux acheteurs de
logements dun  cran  inférieur
devraient se multiplier.

Mises en chantier a Kelowna

B Logements collectifs
W waisons individuelles
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Mises en chantier en 2003 : un sommet

inégalé depuis dix ans

De plus en plus daccédants a la
propriété se tourneront vers le
segment des collectifs 2 mesure que le
prix des logements individuels
existants s'alourdira et que le nombre
d'inscriptions diminuera. Ce segment
du marché, encore inexploité en
grande partie, offre peut-étre des
possibilités de développement. En
outre, la récente réduction des droits
d’aménagement  s’appliquant  aux
ensembles de forte densité pourrait
inciter les entrepreneurs a s'intéresser
davantage a ce marché. On peut
s’attendre a voir, en 2004, un nombre
accru de propositions axées sur la
construction de logements collectifs
offerts a prix abordable, comme des
maisons en rangée et des jumelés.

Sur le marché des logements-foyers, le
taux d’inoccupation a chuté pour la
troisitme année de suite. De
nouveaux ensembles devraient étre
construits dans la ville méme, ainsi que
dans le secteur ouest.

Le marché des copropriétés s’est emballé en 2003 dans la région de Kelowna.
Les mises en chantier ont atteint des niveaux qui n’avaient pas été égalés depuis le début
des années 1990. Les chiffres se ressemblent, mais le marché d’aujourd’hui est trés
différent. Il y a dix ans, le marché des copropriétés s’adressait aux accédants a la
propriété, aux investisseurs et aux retraités a la recherche de logements modestes et

0
1992 1994 1996 1998 2000 200:
1993 1995 1997 1999 2001

Source : SCHL

2
2003*

abordables. Exception faite du complexe Dolphins and Lagoons, les immeubles

d’appartements en copropriété étaient des batiments & ossature de bois de qualité
moyenne. Depuis 2001, les logements pour retraités, les habitations de villégiature et les
propriétés axées sur un mode de vie particulier sont les principaux moteurs du marché.
Ce sont surtout les logements haut de gamme qui sont en demande, et les ventes
récentes ont fait grimper les prix repéres. Les batiments d’acier et de béton sont de plus
en plus nombreux a Kelowna. Les acheteurs recherchent des emplacements de choix —
vue sur le lac ou la vallée, accés facile aux services et aux commodités. Les logements
riverains sont ceux qui se vendent le plus. Les stocks demeurent faibles et les volumes de

prévente sont importants. S'il est vrai que le nombre de mises en chantier diminuera I'an

prochain apreés avoir culminé cette année, le marché des logements en copropriété
continuera d’étre animé tout au long de 2004.

Page 4 Perspectives du marché du logement — Kelowna — Automne 2003



MARCHE LOCATIF

LE MARCHE LOCATIF DEMEURERA SERRE EN 2003 ET EN 2004

Le taux d’inoccupation dans la
région de Kelowna demeurera
entre 1,75 et 2% en 2003. La
croissance soutenue de I'emploi et
de la population a donné lieu & une
forte demande de logements locatifs
et, par conséquent, 3 de bas taux
d’inoccupation. En  outre, les
locataires ont été moins nombreux
que lPan dernier a accéder a la

En 2004, les taux d’inoccupation
devraient demeurer faibles

propriété en raison de la flambée
des prix et de I'amenuisement de
loffre ~ d’habitations a  prix
abordable. En 2004, les taux
d’inoccupation devraient demeurer

faibles.

La faiblesse soutenue des taux
d’inoccupation laisse présager une
hausse des loyers cette année et I'an
prochain. Les loyers moyens
progresseront encore de 2 ou 3 %
en 2003, ceux des appartements de
une et de deux chambres
s’établiront respectivement a 575 $

Loyer, app. de 2 ch.
* Prévisions
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En 2003, le taux d’inocuppation se maintiendra entre 1,75 et 2 %. La faiblesse
soutenue des taux d’inoccupation contribuera a la hausse des loyers cette
année et I’an prochain.

1993

et a 700$ par mois, a la fin de
année.

Les bas taux d’inoccupation
stimuleront la construction de
logements locatifs en 2004. Le colt
élevé des terrains et de
'aménagement foncier et la pénurie
de terrains demeurent d’'importants
obstacles pour les promoteurs. De
plus, comme Ila demande de
copropriétés s’intensifie, beaucoup
de constructeurs se concentrent
sur le marché des logements de
propriétaire-occupant. En 2003,
seulement 54 logements locatifs
auront été mis en chantier. La
plupart des ensembles locatifs
construits  depuis 1997  sont
destinés aux locataires cherchant un
logement haut de gamme, un
marché quasi inexploité jusqu’a tout
récemment. La demande de ce type
d’habitations devrait se calmer a
mesure que I'offre augmentera. En
2004, la demande de logements
locatifs neufs se raffermira du coté
des appartements plus modestes, de
prix ~moyen. La construction
d’ensembles de logements locatifs a
faible densité est une option peut
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rentable compte tenu du colt des
terrains et de tous les autres types
d’ensembles possibles. Le stock de
maisons individuelles accessoires et

Les loyers augmenteront cette
année et ’an prochain

de logements accessoires continue
d’augmenter de fagon importante a
Kelowna.

Les mises en chantier de logements
locatifs doubleront année
prochaine, pour se chiffrer a 120. II

s’agira principalement
d’appartements. Les promoteurs
auront  des possibilités de

développement intéressantes dans
les secteurs ol la croissance de
lemploi est forte, notamment a
Westbank, 4 Rutland et dans les
secteurs d'Orchard Park, de
Springfield Road et de
autoroute 97.

INFORMATION SUR

LE MARCHE LOCATIF
Le Rapport sur les logements
locatifs de Kelowna expose les
derniéres tendances en ce qui a trait
aux taux d’inoccupation et aux
loyers moyens pour tous les types
d’ensembles d’appartements et de
maisons en rangée comprenant trois
logements et plus. Pour devancer vos
concurrents, abonnez-vous a
Télécopie RAPIDE et recevez les
résultats d’enquéte le jour méme de
leur publication.

Pour vous abonner au Rapport
sur les logements locatifs et a
Télécopie RAPIDE :

Téléphone : (604) 737-4088
Télécopieur : (604) 737-4021
Courriel : Ipreston@cmhc-schl.gc.ca
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SURVOL DE L’ECONOMIE
ECONOMIE ET CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EN 2004

L’économie de ['agglomération de
Kelowna continuera a se développer
en 2004. La construction résidentielle
et les secteurs connexes de la
fabrication, de la haute technologie,
du commerce de détail, des services
personnels et des services aux
entreprises sont les moteurs de la
croissance de I'emploi. Malgré un
récent recul, le tourisme demeure un

La construction de
logements de villégiature
est en effervescence dans
I’Okanagan...

secteur porteur, et la région
touristique de Thompson Okanagan
est 'une des plus fréquentées de la
province. Les centres de villégiature
de I'Okanagan attirent un nombre
accru de visiteurs et d’acheteurs des
Etats-Unis et d’autres pays. En outre,
de plus en plus de Canadiens
s'intéressent aux lieux de villégiature
situés dans leur pays, moins chers que

ceux du Sud des Etats-Unis et
d’ailleurs. La  construction de
logements de villégiature est en

effervescence dans I'Okanagan. Les
centres de villégiature bien connus
ont par ailleurs suscité un regain
d’intérét envers les habitations
traditionnelles. Le  marché des
habitations de villégiature et celui des
habitations traditionnelles (en
particulier celui des copropriétés) se
chevauchent de plus en plus. Le choix
de la Colombie-Britannique comme
héte des Jeux olympiques
d’hiver 2010 devrait avoir des
retombées positives sur les centres
de villégiature de I'Okanagan. Dans la
région de Kelowna, les petites
entreprises et le travail indépendant
comptent maintenant parmi les plus
importantes sources de création
d’emplois.

En raison de sa diversification,
'économie de Kelowna continue

d’étre I'une des plus florissantes de la
région intérieure de la
Colombie-Britannique puisque,
ailleurs dans cette région, I'économie
est davantage tributaire du secteur
primaire.

La forte croissance démographique
continue d’étre l'un des principaux
facteurs a I'origine de la demande de
logements. Kelowna se situe au
deuxiéme rang des grands centres de
la Colombie-Britannique pour ce qui
est de [laugmentation de sa
population, aprés l'agglomération de
Vancouver. Contrairement 2 |la
situation observée pour I'ensemble de
la province, la migration
interprovinciale nette commence a
étre positive dans la région de
Kelowna. La migration
infra-provinciale  (c’est-a-dire  les
migrants provenant d’autres régions
de la province) est, depuis quelques
années, la  principale source
d’accroissement démographique. La
robustesse du marché de I'immobilier
de Vancouver a fait en sorte que
davantage de personnes ont décidé de
quitter la région du Lower Mainland
et de s’installer dans la région de
Kelowna. De  plus, Kelowna
continuera de profiter de la tendance
provinciale généralisée a
l'urbanisation. Bon nombre de régions
rurales continuent de se dépeupler en
faveur des grands centres urbains.

Ces départs s’expliquent en partie par
la diminution des possibilités d’emploi
dans les collectivités tributaires des
ressources naturelles. Kelowna est

La croissance
démographique est
stimulée par la migration
infraprovinciale

toujours une destination de choix
pour les retraités. Le vieillissement de
la population et lintérét manifeste
envers la qualit¢ de vie laissent
présager une croissance
démographique a long terme. On
prévoit que la population de
I’'agglomération de Kelowna
augmentera de 1,52 2,0 % en 2003 et
en 2004.

Les taux hypothécaires demeureront
bas, en fait prés des plus faibles
niveaux jamais enregistrés, durant le
reste de 2003 et en 2004. On s’attend
a ce qu'ils soient majorés de 0,50 a
0,75 % lan prochain. Les taux
hypothécaires pour les préts fermés
d’'une durée de un an, de trois ans et
de cinqg ans monteront d’ici la fin de
2004 pour se situer respectivement
dans des fourchettes allant de 5,00 a
6,00 %, de 6,00 a 7,00 % et de 6,75 a
7,75 %. Beaucoup de préteurs
continueront a offrir des rabais
compris entre 0,25 et 1,25 %.

Taux hypothécaires

12

11 —

10 —

En pourcentage
®
I

— Umem
e Cing ans

1994
1995
1996
1997
1998

1999
2000
2001
2002
2003

Les taux hypothécaires demeureront bas en 2004
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SURVOL DU MARCHE DE LC’HABITATIO PUBLICATIONS
, . LOCALES DE LA SCHL :
Le marché de la revente demeurera actif en 2004 TOUT SUR LES MARCHES
® | e marché de la revente de Kelowna connaitra une autre bonne année en
2004. Les ventes reculeront légérement en raison de la hausse des prix et DU LOGEMENT
de la contraction de I'offre. En 2003, le volume des transactions atteindra D’AUJOURD’HUI

des proportions records. C’est encore sur le marché des acheteurs de

logements a un cran supérieur que l'activité sera la plus forte. Le nombre P
d’inscriptions est exceptionnellement bas. En raison de la vive demande, ACTUALITES
I'offre restera modeste, ce qui fera monter les prix davantage en 2004. Le HABITATION

prix médian des logements existants atteindra 216 000 $ en 2003,

affichant une hausse annuelle de |5 %, soit la plus importante jamais Ce rapport mensuel porte surtout

o Pl i s
observée depuis le début des années 1990. La concurrence que se livrent sur le marché de I'habitation a

7 . . . . . . )z r
le marché du neuf et celui de la revente s'intensifiera, si bien que les prix I'échelle locale. Il offre les données
augmenteront moins nettement en 2004. les plus récentes, assorties d’analyses

d’expert, afin de répondre a tous vos

Le marché du neuf sera dynamique en 2004 ) i -
besoins d’information. Chaque

® On peut s’attendre a ce que les mises en chantier se replient légérement,

apreés la forte hausse enregistrée cette année dans le segment des numéro renferme des statistiques sur
collectifs. Le nombre de mises en chantier descendra a | 900 en 2004, et les mises en chantier, les logements
la baisse sera entiérement attribuable au recul attendu des mises en écoulés, les stocks, les tendances des
chantier de logements collectifs. Les volumes de production dans le prix et les facteurs économiques qui

segment des maisons individuelles demeureront élevés, grice notamment
a la reconstruction des logements détruits par les incendies de forét qui
ont fait rage dans le parc du mont Okanagan. En 2004, le marché du neuf
restera dynamique dans I'ensemble. Les mises en chantier se chiffreront a
2 100 en 2003, sommet inégalé depuis |0 ans. Cette année, des gains

influent le plus sur le marché local.
Clair, concis et facile a lire, le rapport
Actualités habitation est la source
idéale pour rester au courant des

considérables seront observés tant dans le segment des maisons tendances locales et de la
individuelles que dans celui des collectifs. Le prix médian des logements conjoncture du secteur de
neufs croitra légérement, pour se fixer a 270 000 $ en 2003. I'habitation.

® Les prix des terrains continueront de suivre une tendance a la hausse, en
raison de la vive demande, de l'offre restreinte ainsi que du codt accru des

terrains et de 'aménagement foncier. ENQUETE SUR LE
® En 2004, la demande continuera de provenir surtout de retraités, LOGEMENT DES AINES
d’acheteurs de logements d’un cran supérieur et d’acheteurs de logements
d’'un cran inférieur, qui rechercheront des habitations de prix Renseignez-vous sur ce marché
intermédiaire a élevé. important et en plein essor qu’est le
® Le segment des appartements en copropriété demeurera animé tout au marché des logements locatifs pour

long de 2004, méme si le nombre de mises en chantier diminuera. Les
logements pour retraités, les habitations de villégiature et les propriétés
adaptées a un mode de vie particulier — qui sont généralement haut de
gamme et de prix élevé — continueront de constituer des marchés clés. En
2004, les ensembles de faible densité s’adressant aux retraités et aux

ainés dans I'Okanagan — stocks
actuels, tendances relatives aux prix,
préférences, etc. Le rapport Enquéte
sur le logement des ainés pour

acheteurs de logements d’un cran inférieur, surtout les maisons jumelées, I'Okanagan est une publication
devraient se multiplier. On peut s’attendre 2 voir, toujours en 2004, annuelle. Disponible d’ici la fin de
davantage de propositions visant la construction de logements collectifs année.

pour accédants a la propriété, marché encore en grande partie inexploité.
® Les bas taux hypothécaires et la forte croissance démographique

resteront les principaux moteurs du marché I'an prochain. Le Abonnements :

vieillissement de la population et la notoriété croissante de Kelowna Lisa Preston. administratrice

aupres des acheteurs vivant a I'extérieur de la province laissent entrevoir Produits et services

une progression réguliére de la demande de logements pour retraités, L1

ne prog ey < C¢ 108! P ; Téléphone : (604) 737-4088

d’habitations de villégiature et de propriétés axées sur un mode de vie L

particulier. Télécopieur : (604) 737-4021
® |’économie et la population de la région de Kelowna continueront de Courriel : Ipreston @ cmhe-schl.gc.ca

croitre en 2004. Les secteurs de la construction résidentielle, de la

fabrication, de la haute technologie, du commerce de détail, des services

aux entreprises et des services personnels demeureront les principales Information sur les rapports
sources de création d’emplois. locaux de la SCHL :
Le marché locatif restera serré en 2003 et en 2004 Paul Fabri, analyste de marché
Dans la région de Kelowna, le taux d’inoccupation continuera d’osciller entre SCHL - Kelowna
O, 2 i .
1752 ¥ e snée e o rocran Les yrs gmenceronc enere | 11 (0) 712.4334
o ' outent (¢ @ Inoceupation, =n raiso Téléc. : (250) 712-4322

faibles proportions de logements vacants, la construction d’habitations

locatives s’intensifiera; le nombre de mises en chantier doublera en 2004. Courriel : pfabri@ cmhc-schl.ge.ca
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TABLEAU DES PREVISIONS

Agglomération de Kelowna
Automne 2003

MARCHE DE LA REVENTE 2001 2002 2003* 2004* VAR. %
Inscriptions S.I.A.® courantes (sept.) ** 1,498 1,218 955 1,025 7.3
Ventes S..A.°
Tous logements confondus 2,882 3,586 3,785 3,590 (5,2%)
Logements individuels 2,212 2,750 2,825 2,700 (4,4%)
Appartements 374 497 625 575 (8,0%)
Maisons en rangée 296 339 335 315 (6,0%)
Prix S.I.A.® médian
Logements individuels 177,000 $ 189,000 $ 216,000 $ 228,000 $ 56 %
Appartements 95,000 $ 105,000 $ 123,000 $ 130,000 $ 57 %
Maisons en rangée 132,500 $ 148,000 $ 158,000 $ 165,000 $ 4,4 %
MARCHE DU NEUF
Log. achevés et inoccupés (sept.) 128 61 72 80 I %
Logements individuels 68 38 47 55 17 %
Logements collectifs 60 23 25 30 20 %
Logements mis en chantier
Tous logements confondus LT 1,590 2,100 1,900 (9,5 %)
Logements individuels 625 987 1,185 1,250 55%
Logements collectifs 486 603 915 650 (29,0 %)
Prix médian des logements neufs 260,000 $ 265,400 $ 270,000 $ 280,000 $ 3,7 %
Marché locatif
Taux d’inoccupation 1,3 % 1,8 % 1,75-2,0 % 1,75-2,0 %
Loyer - app. 2 chambres (var. en %) 2,8 % 2,6 % 2,5-3,0 % 2,5-3,0 %
Mises en chantier de log. locatifs*** 213 64 55 120
SURVOL DE L’ECONOMIE
Taux hypothécaire (3 ans) 6.88 % 6.28 % 525-6,25 %  6,00-7,00 %
Taux hypothécaire (5 ans) 7.40 % 7.02 % 6,00-6,75 %  6,75-7,75 %
Solde migratoire 2,000 2,250 2,500 3,000

* Prévisions. ** Logements individuels, appartements et maisons en rangée. *** Logements d'initiative privée et d’initiative publique. Source: SCHL, chambre
immobiliere d’Okanagan Mainline.
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