
Comme durant les trois premiers mois de
l'année, le marché de l'habitation de la région de
St. John's a enregistré des résultats nuancés au
deuxième trimestre. En effet, les mises en
chantier de logements ont régressé par rapport
à la même période en 2004, tandis que les
ventes S.I.A.® ont poursuivi leur ascension.

L'augmentation des stocks
freine les mises en chantier 

Pour la première fois depuis 1998, les mises en
chantier d'habitations ont reculé durant deux
trimestres d'affilée dans la région de St. John's.
La demande sur le marché du neuf continue
d'être affaiblie par l'accroissement de l'offre

d'habitations existantes de prix concurrentiel. À
la fin de mai, le nombre d'inscriptions courantes
au S.I.A.® a atteint un niveau qui ne s'était pas
vu depuis six ans dans l'agglomération de St.
John's. La progression des stocks a élargi le
choix dont disposent les acheteurs
d'habitations. Cette situation a aussi entraîné,
ces derniers mois, une légère expansion de
l'offre de logements achevés récemment et
inoccupés. En bout de ligne, l'augmentation des
stocks a eu pour effet de ralentir l'activité dans
le secteur de la construction résidentielle. Ce
sont les mises en chantier de logements
collectifs qui se sont le plus repliées, accusant
un recul de 86,9 % en regard du deuxième
trimestre de 2004. Cette année, tous les types
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de logements collectifs ont vu leur production
diminuer, mais c'est la baisse des mises en
chantier de jumelés qui a le plus pesé sur les
résultats. Ces dernières ont chuté de 47,3 % au
premier semestre de 2005. Par comparaison,
l'activité a été plus résistante dans le segment des
maisons individuelles au deuxième trimestre,
puisqu'elle a fléchi de 13,9 % en regard de la
même période l'an dernier. Dans l'ensemble, la
construction résidentielle a régressé de 19,0 %
dans la région durant les six premiers mois de
l'année.

Léger redressement des
ventes S.I.A.® au deuxième
trimestre

La demande d'habitations existantes est restée
vive au deuxième trimestre de 2005, comme en
témoigne le nombre accru de ventes S.I.A.®

enregistrées par la chambre immobilière de l'Est
de Terre-Neuve. En effet, 826 transactions ont été
conclues sur le marché de la revente, ce qui
représente une modeste hausse de 1,7 % par
comparaison au deuxième trimestre de 2004.
Conjuguée à la forte augmentation observée
durant les trois premiers mois de l'année, cette
accélération porte le cumul annuel des ventes
S.I.A.® à 1 273 et lui donne une avance de 3,7 %
sur celui du premier semestre de 2004. La légère
baisse du prix moyen S.I.A.® qui s'est produite en
mai a été complètement annulée par les taux de
croissance à deux chiffres enregistrés en avril et
en juin, de sorte que le prix moyen S.I.A.® s'est
élevé de 8,4 % au deuxième trimestre de 2005
par rapport à celui de 2004, pour se situer à 140
550 $. Cette forte appréciation n'est pas sans lien
avec la fermeté de la demande, mais elle résulte
surtout de l'accroissement des ventes
d'habitations de prix élevé.Au deuxième
trimestre, les ventes de logements dont le prix
varie entre 150 000 et 200 000 $ ont bondi de
50 % sur un an, tandis que celles d'habitations de
200 000 à 250 000 $ ont grimpé de 28 %.

Vous avez besoin de renseignements plus détaillés?
Les produits et services d'analyse de marché sont conçus pour répondre à vos besoins.

La SCHL est la source à consulter pour obtenir des analyses approfondies et des données complètes sur 
le marché de l'habitation. Si vous oeuvrez dans le domaine de l'habitation, vous vous devez de comprendre 
les tendances et les facteurs qui influent sur les marchés résidentiels de la Terre-Neuve. Rien ne remplace 
les analyses approfondies et concises qu'offre la SCHL sur l'évolution du marché de l'habitation.

Communiquez dès aujourd'hui avec Brian Martin :
Tél : (709) 772-4034
Email : bmartin@cmhc-schl.gc.ca
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