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Le taux d’inoccupation des appartements s’éleve a 1,4

En 2002, le choix s’est amélioré sur le marché
des appartements de I'agglomération de
Vancouver. En effet, le taux d’inoccupation a
augmenté, apres étre tombé, en 2001, a son
niveau le plus bas en sept ans (1,0 %).Apres
avoir atteint son sommet de 2,7 % en 1999, le
taux n'avait cessé de reculer. Plutot que le
début d’une tendance, la faible hausse de 0,4
point de pourcentage enregistrée cette année
est considérée comme un indice que le
marché locatif s’oriente vers une position
mieux équilibrée.

Dans I'agglomération de Vancouver, le nombre
total d’appartements vacants est passé de
1 040,en2001,a1 501 en 2002. Pendant la
méme période, le nombre global des
appartements est demeuré pratiquement
inchangé. On a relevé les hausses les plus
marquées dans les grands logements, ce qui
permet de croire que les locataires se déplacent
vers le marché des habitations pour
propriétaires-occupants.Apres avoir atteint son
niveau le plus bas (1,0 %) en 2001, le taux
d’inoccupation des logements de une chambre
est passé a 1,5 %. Dans la catégorie des
logements de deux chambres, le taux
d’inoccupation s’est élevé a 1,2 %, en
comparaisonde 1,0 % un an auparavant. Quant

au taux des logements de trois chambres et
plus,ilamontéa2,0 %. En revanche, celui des
studios a régressé, passant de 1,1 % en 2001
209 9% en 2002.

Sur le marché de la ville de Vancouver, la pro-
portion de logements inoccupés a légérement
augmenté, pour atteindre 1,1 % en 2002,
contre 0,7 % en 2001. Le secteur ouest a
affiché le taux le plus bas (0,6 %) dans la ville;
Kerrisdale aussi a connu un faible niveau
d'inoccupation (0,9  %). Malgré I'augmentation
du taux, il est encore difficile de trouver un
logement locatif dans la ville.

A lextérieur de laville deVancouver, la tendance
a la baisse qui a marqué les quatre dernieres
années s'est inversée, de fagcon générale, et les
taux ont légérement augmenté, sauf a Richmond
(0,6 %) et a West Vancouver (0,4 %), ou le
pourcentage de logements inoccupés a régressé
en regard de 2001. Des taux d’inoccupation
inférieursa 1 % ont aussi été relevés dans le
district de North Vancouver (0,6 %).
D’'importants changements ont toutefois été
observés a Surrey et a Delta par rapport a 2001.
A Surrey, le taux est passé de 2,3 % en 2001 &
4,1 % en 2002. A Delta, il s'est établi a 3,6 % en
2002, contre 3,0 % I'an dernier.
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Majoration persistante des loyers dans I'agglomération de Vancouver

Le loyer moyen global dans I'agglomération de
Vancouver s’est accru de 3,3 % en 2002 pour
se fixer a 793 $, comparativementa 768 $, un
an auparavant. Les loyers n’ont cessé
d’augmenter depuis 1997, progressant de 2 %,
en moyenne, pendant les cing derniéres années.
En valeur réelle, toutefois, les loyers n’ont
commencé a monter qu’'en 2000. En effet, pen-
dant les cing années antérieures, ils n'avaient
que suivi le rythme de l'inflation. La plus forte
majoration des loyers, soit prés de 7 %, a été
observée a Richmond. Viennent ensuite
Kerrisdale et Kitsilano, qui ont connu une hausse
de 6 % des loyers.

La vive demande de logements locatifs a exercé
des pressions a la hausse sur les loyers. Les
logements locatifs haut de gamme qui arrivent
sur le marché codtent toutefois jusqu'a2 $le
pied carré, ce qui fait croitre le loyer moyen.

Les bas taux d'inoccupation sont un phénomeéne
courant dans I'agglomération deVancouver.En fait,
le taux d’inoccupation y a été égal ou inférieur a
1,1 % durant sept ans dans les années 1980. Par
ailleurs, il a dépassé 2 % seulement trois fois
durant les années 1990, soit en 1991, puis en 1998
et en 1999, par suite du ralentissement
économique. Bien que le taux de 2002 (1,4 %)
soit de 0,4 point de pourcentage supérieur au
niveau le plus bas en sept ans, enregistré en 2001,
le marché locatif de Vancouver demeure serré.
Actuellement, les principaux facteurs qui influent
sur le marché locatif sont les taux hypothécaires,
la situation de I'emploi — notamment, la mobilité
de la population, le nombre accru de travailleurs
autonomes et la tendance a habiter pres des cen-
tres d’emploi —, ainsi que le réle croissant que
jouent les investisseurs dans I'évolution de I'offre
de logements locatifs.

En 2002, le taux d’intérét d’'un emprunt
hypothécaire type d’une durée de trois ans s'est
établia 6,05 %, ce qui correspond a 70 points de

Ces ensembles offrent un type de logement fort
différent, doté d’une finition de qualité supérieure
et de nombreuses commodités (par exemple,
buanderie intégrée et stationnement protégé). Dans
la ville de Vancouver, la plus forte hausse a été
relevée sur le marché des logements de deux

chambres, dont le loyer moyen a cr( de 44 %
pour atteindre 1 106 $. Cette catégorie
représente 17 % du parc locatif global de la ville.
Dans le segment des logements de une chambre,
lesquels correspondent a 67 % du parc locatif, le
loyer moyen est passé de 761 a 786  $, en hausse
de 3,2 % sur douze mois.
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base de moins qu’en 2001. En janvier 2002, ce taux
était de 4,54 %, un niveau de presque 200 points
de base inférieur a celui du méme mois en 2001. En
novembre 2002, il s’établissait toujours a seulement
49 %, et on prévoit qu'il demeurera stable au
moins jusqu’au milieu de 2003. Par conséquent,
I'activité provenant des accédants a la propriété
continuera d’étre robuste. En 2002, on estime que
le nombre de ventes S.I.A. atteindra 81 000 en
C.-B., son niveau le plus élevé en dix ans.

La persistance des bas taux d’intérét au cours des
12 derniers mois a été un facteur déterminant, a la
fois pour l'offre et la demande de logements locatifs.
Coté offre, le colt de financement des ensembles
locatifs a diminué, rendant les placements dans le
marché locatif plus intéressants. En 2001, le nombre
de mises en chantier dans le secteur locatif a bondi
et dépassé la barre des 1 700, si bien que
1 246 logements achevés sont arrivés sur le
marché en 2002.

Par ailleurs, le codt du crédit hypothécaire a été
réduit pour les acheteurs de logement. Les taux
hypothécaires étant tombés a leur niveau le plus
bas en plusieurs décennies, les locataires sont
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passés au marché des habitations pour
propriétaires-occupants. Ainsi, la demande de
logements locatifs a diminué, si bien que les taux
d'inoccupation dans I'agglomération de Vancouver
ont augmenté. A Vancouver, le prix des propriétés
résidentielles demeure le plus élevé au Canada, et
le co(it de la vie se classe deuxieme en importance,
mais une forte proportion des logements neufs
vise toujours les accédants a la propriété.

La tendance vers I'accession a la propriété se
confirme par la hausse des taux d’inoccupation dans
la catégorie des grands logements, ou les loyers au
haut de I'échelle correspondent aux co(ts de pos-
session offerts dans le cadre des formules de
financement les plus dynamiques proposées sur le
marché du neuf. A titre d’exemple, dans la ville de
Vancouver, le loyer moyen des logements de deux
chambres est supérieur a1 100 $, et celui des
logements de trois chambres et plus dépasse
1 500 $. Certains promoteurs offrent
actuellement des logements neufs de deux
chambres et de trois chambres assortis de
mensualités hypothécaires de 987 etde 1 300 $
respectivement (taux d'intérét de 55 % et mise
de fonds de 10  %). Etant donné que le paiement
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hypothécaire moyen dans I'agglomération de Van-
couver se situe a environ 1 400 $ cette année,
I'écart entre les loyers et les frais de possession
s’est nettement rétréci.

1. Mobilité de la population

En 2002, la création d’emplois a plein temps et a
temps partiel s’est intensifiée. En fait, la C.-B. a
enregistré le taux de croissance de I'emploi le plus
élevé parmi toutes les provinces (4,6  %).Viennent
ensuite le Québec (hausse de 3,1 %) et I'Alberta
(hausse de 2,8 %). En 2002, I'accroissement du
nombre d’emplois a temps plein dans la province
est principalement attribuable a la consommation
intérieure. Les derniéres tendances de I'emploi font
ressortir, de plus en plus, la mobilité de la popula-
tion en tant que facteur sous-jacent de la demande
de logements locatifs a Vancouver.

Trois groupes démographiques ont un taux de
mobilité élevé. D’abord, on prévoit qu’en 2002
I'immigration internationale nette en C.-B.
demeurera au méme niveau qu’en 2001. Par ailleurs,
I’émigration ne cesse de diminuer,et environ 6 000
personnes ont quitté la C.-B. au profit d’autres
régions canadiennes. Il est probable que ce chiffre
descendra a environ 2 000 I'an prochain, pour
aboutir a pres de zéro, d'ici 2004. Les nouveaux
immigrants internationaux cherchent habituellement
un logement locatif pres des centres offrant des
emplois et des services. Deuxiemement, les
personnes employées dans certaines industries du
savoir et des services, particulierement dans les
domaines de la cinématographie, du tourisme, de la
haute technologie, du commerce de détail et des
finances, entre autres, sont susceptibles de
déménager souvent. Ces travailleurs doivent
pouvoir se déplacer facilement, en raison de leur
travail cyclique ou saisonnier. Troisiemement, les
incertitudes persistantes qui planent sur le secteur
des ressources naturelles, lesquelles sont aggravées
par la faiblesse des marchés internationaux, incitent
les jeunes provenant de milieux ruraux a chercher
du travail dans les centres urbains.

Secteurs enregistrant la plus forte

croissance de I'emploi

Hausse du nombre d'emplois (en %) depuis 1990

2. Proximité des centres d’emploi

Au cours des 15 derniéres années, I'engorgement
des routes et le temps mis pour les déplacements
domicile-travail se sont considérablement accrus a
Vancouver. Dans I'agglomération, le temps consacré
aux déplacements aaugmenté de 36 % entre 1985
et 1994, bien que la distance parcourue soit
demeurée largement la méme (14 kilomeétres*).
En 2002, on estime que la durée des déplacements
a augmenté de 26 %, la vitesse moyenne ayant
ainsi passé de 43 km/h en 1985 a environ 25 km/h
en 2002.

Les ménages sont sensibles au co(t et a la
commodité du transport, particulierement les
ménages locataires qui emménagent habituellement
dans les emplacements les plus abordables pres
des lieux de travail. Par conséquent, les marchés
locatifs les plus serrés se trouvent pres des
quartiers d’affaires. Les bas taux d’inoccupation a
Richmond, pres de I'aéroport international de Van-
couver, au centre-ville et dans les quartiers
avoisinant les universités, hopitaux et centres
commerciaux, situés a Kitsilano, Kerrisdale et South
Granville, confirment cette tendance.

M

Il Vigration internation:
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3. Augmentation du nombre de
travailleurs autonomes

Les petites entreprises constituent un des
principaux secteurs de croissance de
I'agglomération de Vancouver. En 2001, 83 % des
entreprises en C.-B. comptaient moins de
cing employés, et le nombre de travailleurs
autonomes s’accroit plus rapidement que celui des
employés a salaire horaire. Actuellement, les
travailleurs indépendants représentent 20 % de la
population active de la C.-B.Au cours de la derniere
décennie, la C.-B. a affiché le taux de croissance le
plus important au pays pour ce qui concerne le
nombre de travailleurs autonomes. C'est la vallée
du bas Fraser qui a enregistré la plus forte hausse
annuelle a cet égard, soit de 2,6 %, en moyenne,
entre 1996 et 2001. Le secteur des travailleurs
indépendants contribue fortement a la demande
de logements locatifs, parce que le financement
hypothécaire représente habituellement un défi
pour les propriétaires de nouvelles entreprises.

*Enquéte (Trip Diary Survey) exécutée sur demande du dis-
trict régional de Vancouver (DRV), de I'organisme BC Transit
et du Ministry of Transportation and Highways.
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Pendant les deux derniéres années,
I'accroissement de la demande de logements
locatifs d'initiative privée coincide avec une offre
assujettie aux fortes pressions exercées par la
conversion de logements. Depuis 1998, le nombre
total d’appartements locatifs d'initiative privée
dans I'agglomération de Vancouver est demeuré
au méme niveau, soit a 106 760 logements,
en moyenne. Compte tenu de la demande
croissante et de la stabilisation de I'offre, bon
nombre de ménages éprouvent des difficultés a
trouver un logement locatif a Vancouver.

L'injection massive d’investissements privés dans
la production de logements locatifs au cours des
24 derniers mois, dans I'agglomération de Van-
couver, a permis d’'atténuer en quelque sorte les
difficultés, tout au moins pour les ménages a
revenu élevé. Le nombre de logements locatifs
arrivant sur le marché a grimpé de 50 % en
2001, et 2002 a été une année exceptionnelle. En
effet, 1 246 logements ont été achevés pen-
dant les neuf premiers mois. L'activité dans le
secteur de la construction de logements locatifs
d'initiative privée deVancouver, qui n'a pas atteint
ce niveau depuis plus de dix ans, a fait augmenter
le taux d’'inoccupation. L'élan de la production de
logements neufs tient aux bas taux d'intérét, a la
hausse de I'investissement institutionnel, a
I'importance accrue accordée au logement des
ainés et au fait que les promoteurs se sont
appliqués a découvrir d'autres formules
d’habitations en 2000, lorsque le nombre de
mises en chantier est tombé a son niveau le plus
bas depuis 1962.

En 2003, toutefois, on prévoit que le nombre de
logements locatifs neufs mis sur le marché
diminuera. Seulement 677 appartements locatifs
d'initiative privée ont été mis en chantier entre
janvier et septembre 2002. Avec I'intensification
de I'activité sur le marché immobilier et la vive

concurrence pour les terrains, les copropriétés
priment généralement sur les ensembles locatifs.
En raison de la faiblesse de la construction, le
volume de logements locatifs achevés en 2003
sera inférieur a la moitié du nombre observé en
2002.

A titre de comparaison, plus de 1 000
appartements en copropriété ont été achevés
dans la ville en 2002, ce qui représente 60 %
du total enregistré dans la région métropolitaine
deVancouver. Par ailleurs,1 600 autres ont été
commenceés en 2002. Jusqu'a 50 % du total des
copropriétés achevées au cours de la derniere
décennie au centre-ville ont été louées sur le
marché locatif secondaire. Ainsi, tout
accroissement de la construction de
copropriétés laisse supposer une hausse
correspondante de logements locatifs achetés a
titre d’investissement.

Réle joué par les investisseurs
pour ce qui concerne |'offre de
logements locatifs

Les investissements dans le
secteur locatif connaissent un re-
gain de popularité. Compte tenu de
la morosité des marchés des ac-
tions, les grands investisseurs ont
constaté que ce type de placement
était sous-représenté dans leur
portefeuille et, du coup, ont joué un
réle plus important dans les trans-
actions conclues récemment. En
fait, tous les genres d'investisseurs
sont attirés par le logement locatif.
Pres de la moitié des appartements
d’initiative privée au centre-ville de
Vancouver sont offerts en location.

Nombre de logements locatifs
achevés a Vancouver

[ Log. locatifs d'initiative privée achevés
—— Taux d'inoccupation moyen des appartements
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Logements en copropriété achetés par des

investisseurs et offerts en location
(1990 - 2000)

Centre-ville 47 %
Van. West 30%
Van. East 19%
Richmond 18 %
Burnaby 15%
Total 30%

Source : PriceWaterhouseCoopers

On prévoit que les taux d'inoccupation dans
I'agglomération de Vancouver demeureront bas
en 2003. La demande de logements locatifs
continuera d'étre robuste, avec la poursuite de
la reprise économique. Le nombre de personnes
qui quittent la province au profit d’autres régions
du pays devrait encore diminuer et pourrait
descendre a pres de zéro, au cours des dix-huit
prochains mois. La poursuite de la migration
internationale se traduira par un flot constant
de jeunes ménages a la recherche de logements
locatifs prés des centres d’emploi. On prévoit
que le taux d’inoccupation des appartements se
situera autour de 1,6 %, soit & un niveau
légérement supérieur a celui de 2002, parce que
les bas taux hypothécaires continueront a in-
citer les locataires a accéder a la propriété. Par
ailleurs, le marché locatif secondaire des
copropriétés achetées a titre d'investissement
jouera encore un role de premier plan pour ce
qui concerne l'offre de logements locatifs.

Les loyers moyens continueront a progresser
en raison des bas taux d’inoccupation, des frais
d’exploitation croissants et des modifications
législatives. Plus particulierement, la Residential
Tenancy Act de la C.-B., laquelle sera
vraisemblablement promulguée au printemps
2003, permettra aux propriétaires-bailleurs
d’imposer, chaque année, des hausses définitives
de loyers correspondant a I'Indice des prix a la
consommation, plus 3 ou 4 %. Bien que le
montant ne soit pas spécifié dans la Loi, il sera
établi dans le réglement et pourrait atteindre
jusqu'a 6 ou 7 %. De plus, les locateurs
pourront « faire du rattrapage » et majorer
les loyers rétroactivement pour les trois années
antérieures.

Enfin, le loyer moyen continuera a monter, en
raison du nombre d’appartements locatifs en
construction en 2002. Beaucoup de ces derniers
sont des logements haut de gamme bien
aménagés, dont le loyer dépasse la moyenne des
prix sur le marché. On prévoit que le loyer moyen
dans I'agglomération de Vancouver augmentera
entre 2 et 4 % au cours des 12 prochains mois.



Hausse du taux d’inoccupation des

grands logements

En 2002, les plus fortes augmentations du
taux d'inoccupation ont été observées dans
les catégories des grands logements. Seuls
les studios ont enregistré une diminution du
taux d’'inoccupation. Dans la ville de Vancou-
ver, le taux d’inoccupation des appartements
de une chambre s'est fixé a 1,2 %, contre
0,7 % en 2001. Pendant la méme période,
le taux des logements de deux chambres est
passé de 0,4 % a 0,7 %. Alors qu'aucun
logement vacant de trois chambres n'a été
recensé en 2001, on en a dénombré 10 cette
année. Deux facteurs expliquent cette situa-
tion : le nombre de locataires qui ont accédé
a la propriété et I'afflux de nouvelles formules
de logement sur le marché. Bien que ces
chiffres semblent indiquer un important
mouvement a la hausse, il faut souligner que
le taux d’'inoccupation s’est situé a un bas
niveau en 2001 par rapport aux données
historiques. Le marché s'oriente maintenant
vers une position plus équilibrée.

Le taux d’inoccupation moyen des ensem-
bles comptant au moins trois maisons en
rangée locatives s’est établi a 1,3 %,
comparativement a 0,7 % en 2001. Bien qu'il
s’agisse d’'un bond de 85 %, ce taux
d’'inoccupation est faible en regard des
normes nationales et fait ressortir le fait que
la détente du marché ne représente qu’un
mécanisme d’équilibre et pas nécessairement
une tendance a la hausse du niveau
d'inoccupation. Dans I'agglomération de Van-
couver, le taux des maisons en rangée de deux
chambres est passé de 05 % a 1,0 %.
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Celui des logements de trois chambres et
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Les faibles taux d’inoccupation des maisons
en rangée vont de pair avec ceux du marché
des appartements locatifs. Toutefois, les
maisons en rangée, relativement plus
spacieuses et dotées d'une entrée privée,
attirent habituellement les familles et les
ménages nombreux, lesquels déménagent
moins souvent que les autres groupes
démographiques et sont les plus susceptibles
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I'accession a la propriété. Compte tenu des
bas taux hypothécaires, de la croissance de
I'emploi et du nombre accru d’ensembles
qui arrivent sur le marché, il est plus facile
d’accéder a la propriété qu'auparavant.

Néanmoins, le nombre d’appartements
locatifs en construction susceptibles d’étre
convertis en logements pour propriétaires-
occupants pourrait annuler I'effet du
mouvement des locataires vers I'accession
a la propriété. Par ailleurs, la robustesse du
marché des copropriétés, étayée par les taux
d'intérét toujours bas, fera en sorte que la
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On prévoit que le secteur des maisons en
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d’inoccupation en 2003. Le total de
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forts et de nous avoir aidés a obtenir rapidement des renseignements
précis en C.-B. La SCHL vous invite a lui faire parvenir vos commentaires
concernant ce rapport ou autre produit d’analyse de marché

SCHL - Analyse de marché

Helen Goodland, analyste de marché
Centre d’affaires de la C.-B. et du Yukon
Tél.: (604) 737-4067 Téléc.: (604) 737-4021
Courriel : hgoodlan@cmhc-schl.gc.ca

Cameron Muir, analyste principal de marché
Centre d’affaires de la C.-B. et du Yukon
Tél.: (604) 737-4144 Téléc.: (604) 737-4021
Courriel : cmuir@cmhc-schl.gc.ca

Rapport sur les logements locatifs, Vancouver 2002

Taux d’inoccupation des appartements dans
les centres canadiens

Régions métropolitaines
RMR d’Abbotsford

RMR de Calgary

RMR de Chicoutimi-Jonquiére
RMR d’Edmonton

RMR de Halifax 3

RMR de Hamilton

AR de Kingston2

RMR de Kitchener

RMR de London

RMR de Montréal

RMR de St. Catharines-Niagara
RMR d’'Oshawa

RMR de Hull

RMR d'Ottawa

RMR de Québec

RMR de Regina

RMR de Saint John

RMR de St. John’s

RMR de Saskatoon

RMR de Sherbrooke

RMR de Sudbury

RMR de Thunder Bay
RMR de Toronto

RMR de Trois-Riviéres
RMR de Vancouver

RMR de Victoria

RMR de Windsor

RMR de Winnipeg
Grands centres urbains

Barrie
Belleville
Brantford
Cape Breton
Charlottetown
Chatham-Kent
Chilliwack
Cornwall
Courtenay
Drummondville
Fredericton
Guelph
Kamloops
Kelowna
Kingston
Lethbridge
Medicine Hat
Moncton
Nanaimo
North Bay
Peterborough
Prince George
Red Deer

St. John’s
Sarnia

Sault Ste Marie
Shawinigan
Vernon 7
CANADA

2001
2.4
1.2
4.4
0.9
2.8
1.3
15
0.9
1.6
0.6
1.9
1.3
0.6
0.8
0.8
2.1
5.6
2.5
2.9
2.3
5.7
5.8
0.9
4.7
1
0.5

2.9
1.4

0.9
5.1
1.8
111
1.8
11.3
5.8
6.1
8.6
1.8
15

3.8
11
15
3.1
0.7
1.6
3.8
2.7
3.7
12.2
11
1.2
6.3
10.9
7.7

11

2002
2
2.9
4.9
1.7
2.7
1.6
0.9
2.3
2
0.7
2.4
2.3
0.5
1.9
0.3
1.9
6.3
2.7
3.7
1.8
5.1
4.7
25
8
1.4
1.5

S50
1.2

1.4
35
2.1
7.4
2.2
9.1
35
4.5
8.1
2.2
0.9
2.7
4.3
1.7
o
2.2
1.6
2.3
3.4
3.8
2.6
11.9

0.6
4.4
111
8.5
5.4
1.7
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Faits saillants

® Le taux d'inoccupation global des appartements locatifs est passé de 1,0 % en 2001 a 1,4 % en 2002. Dans la ville de Vancouver, les loyers
ont augmenté, en moyenne, de 4,4  %.La plus forte hausse a été relevée a Surrey, ou le taux a atteint 4,1 % en 2002, contre 2,3 % un an plus
tot. Dans I'agglomération de Vancouver, on a relevé les plus faibles taux dans les quartiers situés pres du centre-ville. C'est le secteur ouest
qui a affiché le taux le plus bas (0,6 %), suivi de Kerrisdale (0,9 %).

® Les logements les plus grands ont connu les augmentations les plus fortes. Le taux d’inoccupation des logements de trois chambres et plus
se situe maintenanta 2,0 %, ce qui représente une hausse de 54 % sur le niveau de 1,3 % observé en 2001. Cette hausse tient au fait que
les locataires ont acheté des logements en copropriété destinés aux accédants a la propriété. A titre de comparaison, le taux des studios est
passé de 1,1 % en2001a09 % en 2002.

® |a détente des conditions dans le secteur locatif tient aux bas taux d’intérét, qui encouragent les locataires a devenir propriétaires, et au
nombre de logements neufs qui arrivent sur le marché.

® Méme si I'écart entre les frais de location et de possession s’est rétréci, le colt de la vie élevé, la cherté des logements, I'accroissement de
la mobilité et les emplois non traditionnels font en sorte que les jeunes ménages de Vancouver demeurent locataires plus longtemps que par
le passé.

®  On prévoit qu'environ 700 appartements locatifs d'initiative privée seront achevés d’ici la fin de 2003, comparativement au chiffre record de
présde 1 300 observé en 2002. Ces logements représentent toutefois moins de 1 % du parc total des appartements locatifs, et de ce fait
auront peu d'incidence sur le taux d’'inoccupation.

® Dans I'agglomération de Vancouver, le taux d’inoccupation moyen des maisons en rangée locatives a atteint 1,3 %, apres étre descendu a un
niveau sans précédent (0,7 %) en 2001.

®  Malgré le mouvement persistant des locataires vers I'accession a la propriété, les marchés locatifs demeureront vraisemblablement tendus
en 2003, car la construction d’ensembles en copropriété primera sur la production de logements locatifs dans la concurrence pour
I'obtention de terrains. De plus, des logements seront convertis en habitations pour propriétaires-occupants pour profiter de la vivacité du
marché des copropriétés.

Définitions

Logement inoccupé : Un logement est considéré comme inoccupé s'il est, au moment de I'enquéte, inhabité et immédiatement disponible pour la
location.

Loyer : Les données sur les loyers correspondent au montant réel que paient les locataires pour leur logement. Les commodités et les services tels
que le chauffage, I'électricité, le stationnement, I'eau chaude et les installations de buanderie peuvent étre inclus ou non dans le loyer mensuel indiqué
pour chaque logement. Les loyers moyens mentionnés dans la publication correspondent a la moyenne des loyers des différents logements dans le
secteur de marché visé. Ces loyers peuvent comprendre une partie ou la totalité des services.

Immeuble locatif : Tout immeuble de trois logements locatifs et plus, avec entrée privée.

Ensemble de logements locatifs en rangée :Tout ensemble de trois logements et plus en rangée, avec entrée privée.

Meéethode d’enquéte de la SCHL

Chaque année, en octobre, la Société canadienne d’hypothéques et de logement réalise son Enquéte sur les logements locatifs pour déterminer de
maniere objective le nombre de logements inoccupés et les loyers demandés dans les immeubles locatifs. LEnquéte porte sur un échantillon dans tous
les centres urbains de plus de 10 000 habitants. Seuls les immeubles qui ont été sur le marché pendant au moins trois mois sont inclus. Bien que le
présent rapport porte principalement sur les immeubles d'initiative privée comptant trois appartements ou plus offerts en location, I'enquéte de la
SCHL examine aussi les conditions relatives aux maisons en rangée, ainsi qu'aux logements locatifs et aux coopératives d'initiative publique.
L'enquéte est effectuée par téléphone ou sur place, et Iinformation est obtenue des propriétaires ou des gestionnaires. Elle est réalisée pendant les
deux premiéres semaines d’octobre, et les résultats sont diffusés en novembre dans Télécopie RAPIDE de la SCHL.
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Tableau 1

Taux d’inoccupation des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Vancouver

Zones Studios Une chambre Deux Trois Total
chambres | chambres et
plus
2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002
Ville de Vancouver 1.0 0.9 0.7 1.2 04 0.7 0.0 1.7 0.7 1.1
Zones de la ville :
1. West End 0.3 0.6 0.3 0.6 0.6 0.5 ** * 0.3 0.6
2. S. Granville/Oak 14 1.0 1.0 1.4 0.4 0.7 > * 0.9 1.2
3. Kitsilano 1.4 0.4 0.4 1.8 0.0 0.5 > ** 0.5 1.4
4. Kerrisdale > ** 0.3 1.1 0.0 0.0 > ** 0.2 0.9
5. Marpole 0.9 23 0.3 0.8 0.0 1.2 > ** 0.3 1.0
6. East Hastings 25 1.0 1.7 1.7 0.5 0.8 > ** 1.6 1.5
7. Reste 0.2 21 0.9 1.7 0.4 1.0 ** ** 0.6 1.4
Burnaby 0.7 0.8 0.8 1.9 1.0 1.2 1.1 1.1 0.9 1.6
New Westminster 1.2 1.1 1.4 23 1.6 1.1 21 0.9 1.5 1.8
Ville de N. Vancouver 0.4 1.0 0.7 1.0 1.1 0.9 > ** 0.8 1.0
Mun. de district de North 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 1.4 0.0 0.8 0.1 0.6
Vancouver
West Vancouver > ** 0.8 0.6 0.7 0.3 1.0 0.0 0.8 0.4
Richmond 1.5 2.5 1.1 0.4 0.4 0.5 2.3 * 0.9 0.6
Delta 4.0 4.0 2.4 2.4 3.5 5.1 5.6 0.0 3.0 3.6
Surrey ** ** 29 5.1 1.6 2.9 25 5.9 23 41
White Rock 0.0 0.0 0.9 1.1 1.0 1.0 ** 0.0 0.9 1.0
Ville et mun. de district 25 0.0 1.1 1.0 0.5 1.4 0.0 0.0 0.8 1.1
de Langley
Coquitlam, 4.9 1.0 1.5 2.0 1.3 1.4 ** *x 1.6 1.7
Port Coquitlam et Port Moody
Maple Ridge et > * 1.7 2.5 25 2.3 > * 23 2.4
Pitt Meadows
RMR de Vancouver 1.1 0.9 1.0 1.5 1.0 1.2 1.3 2.0 1.0 1.4
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Tableau 2

Loyer moyen des appartements selon la zone et le nombre de chambres

RMR de Vancouver

Zones Studios Une chambre Deux Trois Total
chambres | chambres et
plus
2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002
Ville de Vancouver $639 660 761 786 1,059 | 1,106 | 1,477 | 1,527 793 828
Zones de la ville :
1. West End 665 687 830 851 1233 | 1295 ** * 835 874
2. S. Granville/Oak 632 651 744 781 1006 | 1073 * * 782 811
3. Kitsilano 712 711 796 829 1145 | 1126 ** * 837 889
4. Kerrisdale ** * 812 905 1204 | 1341 > * 955 1015
5. Marpole 546 553 632 653 782 819 * * 644 672
6. East Hastings 498 533 654 639 829 830 * * 660 657
7. Reste 699 701 805 829 1133 | 1133 * * 923 923
Burnaby 560 587 677 695 844 876 952 1011 729 751
New Westminster 507 516 609 626 779 801 958 | 1014 | 651 666
Ville de N. Vancouver 633 643 749 749 913 936 > o 788 805
Mun. de district de North 650 650 765 763 957 988 1027 | 1063 | 848 862
Vancouver
West Vancouver * ** 928 951 1474 | 1477 | 2014 | 2061 | 1108 | 1143
Richmond 550 583 699 728 833 889 978 * 759 811
Delta 506 525 623 638 796 804 951 1003 | 700 713
Surrey * ** 612 621 752 763 810 842 691 699
White Rock 545 572 670 686 836 862 * 1066 | 718 735
Ville et mun. de district 553 557 632 647 762 782 924 857 698 708
de Langley
Coquitlam, 634 552 646 634 754 769 * * 690 690
Port Coquitlam et Port Moody
Maple Ridge et > * 554 573 701 732 > * 615 629
Pitt Meadows
RMR de Vancouver 621 638 726 743 919 954 | 1060 | 1127 | 768 793
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Tableau 3

Taux d’inoccupation des appartements selon la taille de Pimmeuble

RMR de Vancouver

Zones 3-5 Units 6-19 Units 20-49 Units | 50-99 Units 100-199 Units | 200+ Units Total
2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002 | 2001 | 2002
% % % % % % % % % % % % % %
0701|1214 06 |11 |06 |11 |04 |07 | 06 | 0.8 | 0.7 | 11
Ville de Vancouver
1. West End 00 (00|00 0804 04|04 /|07 03|07 ]|05/|11)| 03] 06
2. S. Granville/Oak 32 (05|14 13 |04 |12 |10 | 1.4 - - - - 09 | 1.2
3. Kitsilano 00 00| 08|15 06|14 | 00| 14 | 00 * 0.0 * 05| 14
4. Kerrisdale 0.0 * 00050303 00| 19 - - - - 0.2 | 09
5. Marpole 0.0 * 0808|0011 | 10| 03 - - - - 03 | 1.0
6. East Hastings 00 00|21 13|15 | 20 |17 | 16 | 3.8 * 25 * 16 | 1.5
7. Reste 00 (00|11 2303 |14 |11 |15 |01 /08| 00 * 06 | 1.4
Burnaby * * 06 07|09 17 07 |10 | 09 |18 | 0.2 * 09 | 1.6
New Westminster * * 33 13214 |17 | 08 | 16 | 09 | 0.7 - - 0.8 | 1.8
Ville de N. Vancouver * * 1.7 1 08 | 10| 11 (02 | 08 | 09 | 0.6 - - 08 | 1.0
Mun. de district de North * * 04 | 21 | 0.0 | 0.0 * * 0.0 | 0.0 - - 0.1 | 0.6
Vancouver
West Vancouver * * * * 04 0311|0010 07 - - 08 | 04
Richmond - - * * 0504 | 11 | 06 | 3.0 * - - 09 | 0.6
Delta * * 6139|3237 | 21| 3.2 * * - - 3.0 | 3.6
Surrey * * 48 | 86 | 09 | 3.0 | 22 | 3.2 | 44 |10.7 | 3.8 * 23 | 41
White Rock * 00 | 04 |04 07 (12|12 | 1.0 - - - - 09 | 1.0
Ville et mun. de district de * 2.6 * 00 | 09 15 | 07 | 07 | 18 * - - 0.8 | 11
Langley
Coquitlam, * 00 | 11|22 09 |13 | 23| 2.0 * * 0.8 * 16 | 1.7
Port Coquitlam et
Port Moody
Maple Ridge et * 5.0 * 28 | 18 | 28 | 23 | 1.0 - - - - 23 | 24
Pitt Meadows
RMR de Vancouver 16 (08 14 |16 | 08 | 13 |10 | 14 | 10 |12 | 09 | 27 | 1.0 | 1.4
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Tableau 4

Nombre d’appartements inoccupés et total (univers)

selon le nombre de chambres/RMR de Vancouver

Une Deux Trois Total
Zones Studios chambre chambres | chambres et
plus
Log. Stock | Log. Stock | Log. Stock | Log. Stock | Log. Stock
inocc. | total inocc. | total inocc. | total inocc. | total inocc. | total

Ville de Vancouver 73 8270 | 448 | 37384 | 66 9460 10 571 597 55685

1. West End

2. S. Granville/Oak 20 3458 85 13672 11 2118 > * 116 19353

3. Kitsilano 12 1233 66 4622 9 1188 > > 88 7110

4. Kerrisdale 5 1151 88 4857 8 1679 b > 108 7781

5. Marpole > > 15 1393 0 583 > > 19 2203

6. East Hastings 8 347 22 2876 8 714 > > 38 3959

7. Reste 14 1337 125 | 7144 13 1538 > > 153 10121

Terrains en dotation de UBC 11 549 47 2819 17 1640 > * 75 5159

Burnaby

New Westminster 6 723 159 | 8318 43 3492 7 653 215 13187

Ville de N. Vancouver 8 778 120 5308 24 2190 1 119 154 8395
Mun. de district de North 5 526 35 3596 18 1947 > > 58 6105
Vancouver

West Vancouver 0 179 0 360 5 356 1 142 6 1038

Richmond > > 7 1267 2 753 0 99 10 2333

Delta 5 181 4 978 6 1156 1 174 15 2489

Surrey 3 75 21 865 38 749 0 38 62 1727

White Rock > > 137 | 2695 74 2576 28 474 239 5836
Ville et mun. de district de 0 73 10 907 4 410 0 14 14 1404
Langley

Coquitlam, Port Coquitlam 0 79 9 916 12 886 0 48 21 1929

et Port Moody

Maple Ridge et 2 217 45 2250 21 1507 b > 72 4167

Pitt Meadows

RMR de Vancouver > ** 24 936 11 472 b > 35 1449
Metro Vancouver 104 | 11423 | 1020 | 66199 | 324 | 26217 52 2634 | 1501 | 106474
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Tableau 5

Univers des maisons en rangée et nombre de logements inoccupés selon le nombre de chambres

RMR de Vancouver

Zones Deux chambres Trois chambres et plus Total
Vacants Univers Vacants Univers Vacants Univers

Ville de Vancouver 7 212 1 161 9 422
Burnaby b b b b 6 327
New Westminster > > > > > >
Ville de N. Vancouver b b b b b >
Mun. de district de N. Vancouver 0 159 326 509
Richmond 229 2 442 3 679
Delta o o o o o .
Surrey 0 88 15 305 15 399
Ville et mun. de district de b b 1 228 1 307
Langley
Coquitlam, 2 130 5 424 7 561
Port Coquitlam et Port Moody
Maple Ridge et Pitt Meadows N/U N/U 2 101 2 101
RMR de Vancouver 10 1007 33 2300 44 3423

Tableau 6
Loyers des maisons en rangée selon le nombre de chambres
RMR de Vancouver
Zones Deux chambres Trois chambres et plus Total

2001 2002 2001 2002 2001 2002
Ville de Vancouver 1,111 1,148 1,308 1,549 1,150 1,264
Burnaby o . . . . 1095
New Westminster ** *x > N/A > o
Ville de N. Vancouver > ** > * > **
Mun. de district de 1,013 1,050 1374 1479 1262 1314
N. Vancouver
Richmond b 1,063 > 1126 > 1101
Delta ** . ok . ok ok
Surrey 760 756 1036 1031 979 970
Ville et mun. de district de > ** 886 864 855 829
Langley
Coquitlam, 874 942 1004 ** 969 **
Port Coquitlam et Port Moody
Maple Ridge et Pitt Meadows b N/U 973 990 950 990
RMR de Vancouver 1,001 996 1105 1154 1065 1091
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Tableau 7

Taux d’inoccupation des maisons en rangée selon le nombre de chambres

RMR de Vancouver

Deux chambres Trois chambres et Total
Zones plus

2001 2002 2001 2002 2001 2002
Ville de Vancouver 0.5 3.3 2.7 0.6 1.8 2.1
Burnaby *%* *% *%* *% *%* 1.9
New Westminster ** *x ** *x ** **
Ville de N. Vancouver ** *x > *x > ok
Municipalité de district de N. 0.0 0.0 0.0 0.4 0.0 0.2
Vancouver
Richmond > 0.5 > 0.5 > 0.5
Delta *% *%* *% *%* *% *%
Surrey 2.8 0.0 0.4 4.9 0.9 3.8
Ville et municipalité de district de > ** 0.0 0.5 0.0 0.3
Langley
Coquitlam, 0.0 1.5 0.7 *x 0.5 **
Port Coquitlam et Port Moody
Maple Ridge et ** N/U 4.1 2.0 3.5 2.0
Pitt Meadows
RMR de Vancouver 0.5 1.0 0.7 1.4 0.7 1.3

La SCHL - Votre source d’'information sur le marché locatif

Le Rapport sur les logements locatifs de Vancouver décrit les plus récentes tendances liées au taux
d’inoccupation et au loyer moyen de tous les ensembles d’appartements et de maisons en rangée comptant trois
logements autonomes ou plus. Pour devancer la concurrence, abonnez-vous a Télécopie RAPIDE et recevez les
résultats de I'enquéte le jour méme de leur publication. Des rapports sur les logements locatifs sont également
produits pour d’autres villes du Canada.
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Pour vous abonner, communiquer avec :Lisa Preston
Administratrice, Produits et services

Centre d’affaires de la Colombie-Britannique et du Yukon
Téléphone : (604) 737-4088
Télécopieur : (604) 737-4021

Courriel : Ipreston@cmhc-schl.gc.ca
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