
L'année 2005 s'est terminée dans le calme pour le

secteur de la construction résidentielle, qui a été au

ralenti en décembre. En comparaison, le marché de

la revente a connu une fin d'année beaucoup plus

effervescente. Les mises en chantier d'habitations

ont fléchi de 72 % en décembre par rapport au

même mois en 2004, ce qui tranche vivement avec

le bond de 28 % enregistré pour les ventes S.I.A.®

au cours de la même période. Les résultats de

décembre sont représentatifs du rythme d'activité

observé dans les différents secteurs de la région en

2005. Sur un an, le volume annuel des mises en

chantier d'habitations a fléchi de 7 %, tandis que le

nombre de propriétés résidentielles vendues par

l'intermédiaire du S.I.A.® s'est accru de 16 %.

La cadence des mises en chantier de maisons

individuelles a diminué de 20 % en 2005. Cette

baisse relativement prononcée est entièrement

responsable du ralentissement de la construction

résidentielle l'an passé. Les faibles résultats affichés

en décembre sont conformes à ce qui a été

observé tout au long de l'année. Les constructeurs

d'habitations ont été aux prises non seulement

avec une détérioration de l'offre de terrains à bâtir

(particulièrement dans les zones viabilisées), mais

également avec une concurrence plus vive de la

part du marché de la revente, où les inscriptions

S.I.A.® de propriétés résidentielles sont en hausse.

Après avoir stagné en 2004, les mises en chantier

de collectifs se sont redressées de 11 % en 2005.

Plusieurs catégories de logements ont contribué à

élever le niveau d'activité au cours de la dernière

année : les jumelés, les maisons en rangée, les

copropriétés et les logements locatifs.

L'accroissement des coûts liés aux terrains et à la

construction ont favorisé l'aménagement
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d'habitations de plus forte densité. Si la production de logements locatifs et

de copropriétés s'est intensifiée, c'est également parce qu'on s'attend à ce

que les acheteurs soient plus sensibles au facteur de l'abordabilité en 2006

et en 2007.

Dans tous les sous-marchés de l'agglomération de Halifax, sauf un, la

construction résidentielle a ralenti en décembre d'une année à l'autre. Dans la

zone est du comté de Halifax, l'activité s'est au contraire légèrement

intensifiée, soit de quatre mises en chantier (toutes de maisons individuelles).

De même, en 2005, les mises en chantier d'habitations ont été moins

nombreuses partout, sauf dans la zone est du comté de Halifax et dans la ville

de Halifax. Par rapport à 2004, un gain d'une douzaine de mises en chantier

de maisons individuelles a été réalisé dans la zone est du comté de Halifax

(région rurale en périphérie de Dartmouth), et le nombre de maisons en

rangée, de copropriétés et de logements locatifs commencés a presque

doublé dans la région urbaine correspondant à l'ancienne ville de Halifax. La

baisse d'activité la plus importante s'est produite à Sackville, où l'on a coulé les

fondations de seulement 85 unités l'an passé, contre 249 en 2004. Il n'est

donc pas étonnant que, sur l'ensemble des unités résidentielles en

construction au 31 décembre 2005, 82 % étaient des logements collectifs et

78 % étaient concentrées dans la zone combinant les anciennes villes de

Halifax et de Dartmouth.

Parmi les petits centres urbains de la Nouvelle-Écosse, seuls Kentville et Truro

ont affiché en 2005 un niveau des mises en chantier d'habitations supérieur à

celui de l'année précédente. À Cape Breton et à New Glasgow, les

constructeurs n'ont pas maintenu leur forte cadence de 2004. Alors que les

mises en chantier de maisons individuelles ont été plus nombreuses qu'en

2004 dans tous les petits centres urbains, la construction de collectifs

d'habitation ne s'est accélérée qu'à Truro et à Kentville. Dans les régions

rurales de la province, le rythme de la construction résidentielle a augmenté

de 8 % en 2005. L'activité soutenue dans le segment des collectifs a plus que

compensé un léger recul des mises en chantier de maisons individuelles.

Les ventes de maisons individuelles ont atteint en décembre 2005 leur

total mensuel le plus haut de l'année, c'est-à-dire 187 unités. Le prix de

vente moyen d'une maison individuelle neuve s'est chiffré à un peu moins de

250 000 $ en décembre, un niveau qui n'avait pas été aussi bas depuis mars

et qui est légèrement inférieur au prix moyen de l'année 2005, qui s'établit à

263 663 $. Si les prix n'ont pas crû davantage, c'est parce qu'une plus grande

part des propriétés vendues avaient un prix inférieur à 200 000 $.

En décembre dernier, on comptait 27 maisons individuelles neuves achevées et

invendues, soit bien plus qu'en décembre 2004. Le total mensuel n'avait pas

été aussi haut depuis mai. Il demeure néanmoins inférieur au niveau moyen

des stocks enregistré pour la première moitié de 2005. La croissance des

stocks a été particulièrement rapide dans la fourchette de prix allant de

200 000 à 300 000 $, où le nombre d'habitations achevées et non écoulées

a doublé; il est passé de 11, en novembre, à 22, en décembre.

L'activité est demeurée exceptionnellement intense sur le marché de l'existant

en décembre. Les ventes S.I.A.® ont fait un bond de 28 % par rapport au

même mois en 2004. En raison d'une hausse de 9 % du volume des

inscriptions le mois dernier, les acheteurs éventuels ont eu accès à un choix

plus large, ce qui a en même temps limité la progression des prix. Ainsi, le prix

de revente S.I.A.® moyen a monté de seulement 4 %. Les résultats annuels du

marché de l'existant sont tout aussi impressionnants. Le volume des

transactions S.I.A.® a augmenté de 16 % d'une année à l'autre, grâce à une

montée en flèche des achats au cours du deuxième semestre de 2005. Les

6 422 unités vendues par l'intermédiaire du S.I.A.® en 2005 ne sont qu'à 265

unités près du record de 6 687 ventes établi en 2002. La faiblesse persistante

des taux hypothécaires et les niveaux d'emploi exceptionnellement élevés ont

stimulé la demande de logements pour propriétaire-occupant dans

l'agglomération de Halifax en 2005. Comme la quantité de nouvelles

inscriptions s'est accrue de 15 % l'an passé, l'offre a enfin pu s'élargir, rendant

ainsi possible un redressement des ventes de propriétés résidentielles. Le prix

de vente S.I.A.® moyen a grimpé de 8 % pour atteindre 188 484 $. La hausse

des prix a été aussi élevée que celle enregistrée en 2004 parce que les ventes

ont évolué au même rythme que l'offre. En raison de la forte croissance des

ventes et des prix, la valeur des transactions S.I.A.® de propriétés résidentielles

a dépassé le milliard de dollars en 2005 - du jamais vu.
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Actualités habitation, Canada atlantique
Toute l'information sur le marché de l'habitation de la région de
l'Atlantique réunie en une seule publication

Le rapport Actualités habitation, Canada atlantique, ajouté récemment 
à la série des publications produites par l'Analyse de marché, présente de
l'information sur la construction résidentielle, l'activité enregistrée par le
S.I.A.® sur le marché de l'existant, et les indicateurs économiques et
financiers pour chaque province de la région de l'Atlantique.

Pour obtenir plus d'information ou pour vous abonner, veuillez 
communiquer avec Mary-Jana Wege, Spécialiste - Études de marché et
services aux clients, au 902-426-4708.
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Vous aimeriez en savoir plus sur les produits
offerts par le groupe de la recherche de la SCHL?

La SCHL s'est engagée à venir en aide aux Canadiens et au secteur de l'habitation,
et le groupe de la Recherche joue un rôle important à cet égard.

Nous effectuons des recherches de pointe pour trouver des réponses aux questions nationales 
touchant à l'habitation - accroître l'abordabilité du logement, élargir le choix de logements 

et améliorer les conditions de logement et de vie - ainsi que pour soutenir la compétitivité des marchés.

Nous menons des recherches conjointes avec d'autres organismes. Nous octroyons des subventions et nous 
décernons des prix pour stimuler l'innovation et appuyer le milieu de la recherche sur le logement.

Pour discuter de vos besoins de recherche et en savoir davantage sur les types de recherche qu'effectue la SCHL,
veuillez communiquer avec Kris Leaman à (902) 426-4686 ou visite http://www.cmhc-schl.ca.
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© 2005. Société canadienne d'hypothèques et de logement.Tous droits réservés. La reproduction, le stockage dans un système de recherche documentaire ou la
transmission d'un extrait quelconque de cette publication, par quelque procédé que ce soit, tant électronique que mécanique, par photocopie, enregistrement ou
autre moyen, sont interdits sans l'autorisation préalable écrite de la Société canadienne d'hypothèques et de logement. Sans que ne soit limitée la généralité de ce qui
précède, il est de plus interdit de traduire un extrait de cette publication sans l'autorisation préalable écrite de la Société canadienne d'hypothèques et de logement.
Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur des sources jugées fiables, mais leur exactitude ne peut être garantie, et ni la
Société canadienne d'hypothèques et de logement ni ses employés n'en assument la responsabilité.

This publication is also available in English. For more information, or to subscribe, contact Mary-Jana Wege at the Atlantic Business Centre at (902) 426-4708.
Ce document est aussi disponible en anglais.Veuillez communiquer avec Mary-Jana Wege au Centre d'affaires de l'Atlantique au (902) 426-4708.

Vous avez besoin de renseignements plus détaillés?
Les produits et services d'analyse de marché sont conçus pour répondre à vos besoins.

La SCHL est la source à consulter pour obtenir des analyses approfondies et des données complètes sur 
le marché de l'habitation. Si vous oeuvrez dans le domaine de l'habitation, vous vous devez de comprendre 
les tendances et les facteurs qui influent sur les marchés résidentiels de la Nouvelle-Écosse. Rien ne remplace 
les analyses approfondies et concises qu'offre la SCHL sur l'évolution du marché de l'habitation.

Communiquez dès aujourd'hui avec Dave McCulloch :
Tél : (902) 426-8465
Site Web : http://www.cmhc-schl.gc.ca


