
w w w . cmhc . c a

r
Société canadienne d’hypothèques et de logement

 www.schl.ca

Faits saillants – Alberta

apport sur le
marché locatif
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En Alberta, la tendance à l’accession à la
propriété n’a pas fait monter les taux

d’inoccupation dans tous les centres urbains
de 10 000 habitants et plus. Selon les
résultats de l’Enquête sur les logements
locatifs, réalisée chaque année par la Société
canadienne d’hypothèques et de logement
(SCHL), six des treize grands centres
urbains de l’Alberta ont enregistré une
hausse du taux d’inoccupation des
appartements en octobre 2004.

L’accroissement le plus marqué s’est produit
à Canmore, où le taux d’inoccupation est
passé de 1,2 %, en octobre 2003, à 3,8 %,
en octobre 2004. La baisse la plus
importante a été observée à Cold Lake, où
le taux est descendu de 15,4 à 10,6  %.
Malgré ce recul, Cold Lake continue
d’afficher la plus forte proportion de
logements locatifs vacants parmi tous les
centres urbains de la province.

Wood Buffalo/Fort McMurray, où 3,5 % des
appartements étaient vacants en
octobre 2003, possède cette année le taux
d’inoccupation le plus bas, c’est-à-dire
0,2 %. Cette situation a fait grimper le loyer
moyen : celui des appartements de deux
chambres s’y est accru de 9 % pour
atteindre 1 242 $. Wood Buffalo/Fort
McMurray est resté au deuxième rang des
centres urbains du Canada où les loyers
sont les plus élevés. Il arrive derrière
Yellowknife, où il faut débourser en moyenne
1 282 $ par mois pour louer un deux
chambres.

Marchés locatifs de l’Alberta : résultats
variables

Dans la majorité des centres albertains ayant
fait l’objet de l’Enquête, le loyer moyen des
appartements de deux chambres a
augmenté. Seul Red Deer fait exception, avec
une modeste baisse de 1 $.

Dans cinq centres – Camrose, Cold Lake,
Grande Prairie, Medicine Hat et Wood
Buffalo/Fort McMurray – la hausse du loyer
moyen a été supérieure au taux d’inflation.
Dans les six autres* – Brooks, Calgary,
Canmore, Edmonton, Lethbridge et
Wetaskiwin –, le loyer moyen a progressé
dans une proportion inférieure au taux
d’inflation.

À Calgary et Edmonton, les deux régions
métropolitaines de recensement (RMR) de
l’Alberta, le marché locatif a suivi des
tendances légèrement divergentes. À
Calgary, le taux d’inoccupation et le loyer
moyen des appartements de deux chambres
sont demeurés pratiquement stables, tandis
qu’ils ont évolué à la hausse à Edmonton.

Dans la RMR de Calgary, le loyer moyen
des appartements de deux chambres est
passé de 804 à 806 $ entre octobre 2003
et 2004. Cette majoration minime de 2 $,
ainsi que les généreux incitatifs offerts aux
locataires et les 909 logements retranchés
de l’univers locatif, a contribué à empêcher
une autre augmentation du taux
d’inoccupation. Après être monté à un
niveau qui ne s’état pas vu depuis 1994, le
taux d’inoccupation des appartements à
Calgary a glissé, passant de 4,4 à 4,3 %
entre 2003 et 2004.

Dans la RMR d’Edmonton, le taux
d’inoccupation des appartements s’est
redressé pour la troisième année de suite,
à cause de la forte construction de
logements collectifs et du grand nombre
d’accédants à la propriété ayant profité des
bas taux hypothécaires. Le taux est passé
de 3,4 à 5,3 % entre octobre 2003 et 2004
et a atteint son plus haut niveau depuis
1996. L’accroissement de l’offre
d’appartements a ralenti la progression des
loyers, les propriétaires-bailleurs essayant
de conserver leurs locataires et d’en attirer
de nouveaux. Le loyer moyen des
appartements de deux chambres a donc
gagné un faible 1,1 % par rapport à octobre
2003 et s’est établi à 730 $.

*Le loyer moyen des appartements de deux chambres
n’est pas disponible pour Okotoks en raison de la petite
taille de l’univers locatif de ce centre urbain.

La Société canadienne d’hypothèques et de logement mène l’Enquête sur les logements locatifs
chaque année en octobre, dans toutes les régions métropolitaines de recensement et les centres
urbains de 10 000 habitants et plus. L’Enquête porte sur les immeubles d’appartements d’au
moins trois logements. Pour obtenir de l’information sur d’autres collectivités, veuillez composer
le  1 877 722-2642.

© 2004 Société canadienne d’hypothèques et de logement
Nota : Les données se rapportent aux zones de recensement définies pour le Recensement de 2001

2004
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APERÇU NATIONAL

Région 2003 2004
RMR d’Abbotsford 2,5 2,8
RMR de Calgary 4,4 4,3
RMR d’Edmonton 3,4 5,3
RMR de Gatineau 1,2 2,1
RMR du Grand Sudbury 3,6 2,6
RMR de Halifax 2,3 2,9
RMR de Hamilton 3,0 3,4
RMR de Kingston 1,9 2,4
RMR de Kitchener 3,2 3,5
RMR de London 2,1 3,7
RMR de Montréal 1,0 1,5
RMR d’Oshawa 2,9 3,4
RMR d’Ottawa 2,9 3,9
RMR de Québec 0,5 1,1
RMR de Regina 2,1 2,7
RMR de Saguenay 5,2 5,3
RMR de Saint John 5,2 5,8
RMR de Saskatoon 4,5 6,3
RMR de Sherbrooke 0,7 0,9
RMR de St. Catherines-Niagara 2,7 2,6
RMR de St. John’s 2,0 3,1
RMR de Thunder Bay 3,3 5,0
RMR de Toronto 3,8 4,3
RMR de Trois-Rivières 1,5 1,2
RMR de Vancouver 2,0 1,3
RMR de Victoria 1,1 0,6
RMR de Windsor 4,3 8,8
RMR de Winnipeg 1,3 1,1
CANADA 2,2 2,7

Taux d’inoccupation (%) des appartements selon
la région métropolitaine de recensement (RMR)

Loyer moyen ($) des appartements de deux
chambres selon la région métropolitaine de

recensement (RMR)

Région 2003 2004
RMR d’Abbotsford 672 684
RMR de Calgary 804 806
RMR d’Edmonton 722 730
RMR de Gatineau 639 663
RMR du Grand Sudbury 651 655
RMR de Halifax 720 747
RMR de Hamilton 778 789
RMR de Kingston 768 785
RMR de Kitchener 754 765
RMR de London 736 758
RMR de Montréal 575 594
RMR d’Oshawa 845 852
RMR d’Ottawa 932 940
RMR de Québec 567 596
RMR de Regina 589 602
RMR de Saguenay 457 459
RMR de Saint John 504 520
RMR de Saskatoon 576 580
RMR de Sherbrooke 471 495
RMR de St. Catherines-Niagara 704 722
RMR de St. John’s 607 618
RMR de Thunder Bay 672 679
RMR de Toronto 1 040 1 052
RMR de Trois-Rivières 436 457
RMR de Vancouver 965 984
RMR de Victoria 789 799
RMR de Windsor 776 776
RMR de Winnipeg 645 664
CANADA 728 745


