
1Rental Market Report  October 2003 Survey

Taux d'inoccupation selon le centre urbain
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En milieu urbain, les marchés locatifs
restent robustes malgré l’attrait exercé
par les marchés de la propriété en 2004
Même si le taux d’inoccupation des
appartements a augmenté dans plusieurs
grands centres urbains de la Nouvelle-
Écosse en 2004, les marchés locatifs ont
plutôt bien résisté à la concurrence que
leur livrent les marchés de la propriété
– qui sont exceptionnellement attirants.

Dans l’agglomération de Halifax, le
marché locatif s’assouplit
Après s’être resserré pendant six
années de suite, le marché locatif s’est
détendu dans la région métropolitaine
de Halifax en 2004. Le taux
d’inoccupation des appartements
locatifs a monté à 2,9 %, alors qu’il se
chiffrait à 2,3 % en 2003. Au début
d’octobre, 1 073 des
37 198 appartements de la région
étaient prêts à être loués. Parmi les neuf
sous-marchés locatifs de l’agglomération,

huit ont affiché un taux d’inoccupation
supérieur à celui de l’an dernier; le sous-
marché Sud de Dartmouth est le seul où
le taux a régressé. Le taux
d’inoccupation des studios et des
appartements de deux chambres a
augmenté, tandis que celui des
appartements de trois chambres et plus
a diminué et celui des appartements de
une chambre est demeuré stable.

Malgré la hausse du taux d’inoccupation
global de l’agglomération, le loyer moyen
s’est accru de 4,4 %. En effet, les loyers
moyens ont monté dans l’ensemble des
neuf sous-marchés, les hausses les plus
marquées ayant été enregistrées dans le
Nord de la péninsule ainsi que dans le
secteur Bedford et Sackville. Les loyers
moyens ont également progressé dans
toutes les catégories de taille. Pour la

première fois, le loyer moyen des
appartements de trois chambres et plus a
dépassé la barre des 1 000 $.

À Truro, le marché se contracte
Dans la région de Truro, le taux
d’inoccupation est descendu à 1,9 %
cette année, alors qu’il s’élevait à 2,5 %
en 2003. Ce marché est le plus serré des
cinq grands marchés urbains de la
province. En effet, seulement 42 des
2 256 appartements de Truro – le
deuxième marché locatif en importance
en Nouvelle-Écosse – étaient inoccupés
en octobre. Même si le taux
d’inoccupation des studios et des
appartements de trois chambres et plus a
augmenté, cela n’a pas été suffisant pour
faire contrepoids à la baisse du taux
d’inoccupation dans les segments –
beaucoup plus gros – des
appartements de une et de deux
chambres. Le resserrement du
marché et l’achèvement de plusieurs
ensembles de logements locatifs à
prix relativement élevé ont été les
principaux facteurs à la source du
bond de 5,8 % enregistré par le
loyer moyen à Truro – la plus forte
hausse du loyer moyen enregistrée
pour un centre urbain dans la
province.
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Taux d'inoccupation (%) des appartements selon la zone et le nombre de chambres – Centres 
urbains de la Nouvelle-Écosse

Secteur (zone) Studios Une chambre Deux chambres Trois chambres 
et plus

Tous log. 
confondus

2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004
RMR de Halifax 2,1 % 3,4 % 2,0 % 2.0% 2,4 % 3,4 % 4.0% 3,2 % 2,3 % 2,9 %
     Sud de la péninsule (zone 1) 0,3 % 3,2 % 0,8 % 0,5 % 1,3 % 0,7 % 2,3 % 1,7 % 0,9 % 1,2 %
     Nord de la péninsule (zone 2) 0,9 % 2,2 % 1,6 % 1,6 % 1,8 % 2.0% n.d. 3,7 % 1,6 % 2,0 %
     Sud de la partie continentale (zone 3) n.d. n.d. 3,2 % 3,4 % 6,0 % 7,8 % 6,0 % 9,0 % 4,9 % 6,0 %
     Nord de la partie continentale (zone 4) n.d. 1,6 % 2,1 % 1,4 % 1,3 % 2,3 % 4,4 % 2,6 % 1,8 % 2,1 %
     Ville de Halifax (zones 1 à 4) 0,4 % 2,8 % 1,6 % 1,3 % 1,9 % 2,5 % 3,4 % 3,1 % 1,8 % 2,1 %
     Nord de Dartmouth (zone 5) n.d. 7,5 % 2,9 % 3,8 % 1,6 % 5,1 % n.d. n.d. 2,6 % 4,6 %
     Sud de Dartmouth (zone 5) n.d. n.d. 4,6 % 3,5 % 6,4 % 7,5 % 6,2 % 3,4 % 6,0 % 5,4 %
     Est de Dartmouth (zone 7) 0,0 % 0,0 % 1,0 % 2,3 % 2,2 % 3,2 % 4,5 % 5,5 % 2,1 % 3,1 %
     Ville de Dartmouth (zones 5 à 7) 9,8 % 6,8 % 3,1 % 3,6 % 2,7 % 5,2 % 4,7 % 3,4 % 3,3 % 4,5 %
     Bedford et Sackville (zone 8) n.d. n.d. 1,8 % 1,3 % 2,1  %* 5,0 % n.d. 4.0% 2,2  %* 4,0 %
     Reste de l'agglomération (zone 9) n.d. n.d. n.d. 3,5 % n.d. 3,0 % n.d. n.d. 1,1 % 3,6 %
Mun. rég. du Cap-Breton 14,0 % 8,6 % 7,9 % 8,5 % 5,6 % 4,6 % 5,4 % 3,3 % 6,8 % 5,9 %
     Ville de Sydney 14,0 % 9.0% 4,9 % 8,9 % 5,2 % 4,6 % n.d. n.d. 5,8 % 5,9 %
     Reste de la municipalité régionale n.d. n.d. 13,8 % 7,7 % 6,7 % 4,7 % n.d. n.d. 9,4 % 5,8 %
AR de Kentville 7,1 % 6,9 % 2,9 % 4,2 % 2,4 % 2,8 % 2,4 % 1,7 % 2,8 % 3,4 %
AR de New Glasgow 1,0 % 1,0 % 3,3 % 2,5 % 1,9 % 2,2 % 0,0 % 9,8 % 2,2 % 2,5 %
AR de Truro 3,1 % 4,3 % 2,9 % 2,5 % 2,4 % 1,4 % 0,9 % 1,9 % 2,5 % 1,9 %

n.d. : non disponible; donnée non fournie pour des raisons de fiabilité et de confidentialité.                                  * : estimation

Nota : Les données se rapportent aux zones de recensement définies pour le Recensement de 2001 de Statistique Canada.

Au Cap-Breton, le taux
d’inoccupation continue de
descendre progressivement
Le marché locatif de la municipalité
régionale du Cap-Breton a continué de
se contracter cette année. Le taux
d’inoccupation moyen des appartements
y a glissé de presque 1 point de
pourcentage entier : il est passé de
6,8 %, en 2003, à 5,9 %, en 2004. Un
repli important dans les secteurs
périphériques de la municipalité a fait en
sorte de ramener le taux d’inoccupation
à un niveau similaire à celui affiché dans
la ville de Sydney, soit juste en dessous
de 6 %. Au moment de notre enquête, au
début d’octobre, 127 des
2 157 appartements de la région étaient
inoccupés, et le loyer moyen des
appartements était monté de 2,9 % pour
s’établir à 534 $ par mois.

À Kentville, le marché locatif se
détend
Un nombre accru de logements
inoccupés dans les catégories
d’appartements de une et de deux
chambres ont porté le taux
d’inoccupation global à 3,4 % à Kentville
cette année, comparativement à 2,8 %
l’an dernier. Même si l’univers
d’appartements locatifs de Kentville s’est
rétréci en 2004 – il compte
1 908 logements – le nombre
d’appartements vacants a augmenté,

pour totaliser 64. Comme les forces du
marché et la construction résidentielle
sont peu favorables à une hausse des
loyers, le loyer moyen des appartements
a progressé d’un mince 2 % et se chiffre
à 536 $ par mois cette année. Une
diminution relativement importante – de
6,3 % – du loyer moyen des
appartements de trois chambres et plus
a dans une large mesure annulé une
modeste augmentation des loyers dans
les catégories d’appartements de plus
petite taille.

À New Glasgow, la demande de
logements locatifs faiblit
Le plus petit des cinq principaux
marchés locatifs urbains de la Nouvelle-
Écosse est celui qui a affiché les résultats

les plus faibles en 2004. Le taux
d’inoccupation de la région de New
Glasgow a augmenté; il est passé de
2,2 %, en 2003, à 2,5 %, en 2004. En
octobre, 28 des 1 138 appartements de
la région étaient inoccupés et prêts à
être loués. Le relâchement du marché
locatif a fait baisser le loyer moyen des
appartements de 3 %; celui-ci s’élève à
480 $ par mois, contre 495 $ par mois
l’an dernier. Les propriétaires-bailleurs
ont été forcés d’intensifier la concur-
rence compte tenu du nombre moins
élevé de locataires, ceux-ci étant attirés
par les conditions intéressantes offertes
sur le marché de la propriété.



 

n.d. : non disponible; donnée non fournie pour des raisons de fiabilité et de confidentialité.                                      * : estimation

Nota : Les données se rapportent aux zones de recensement définies pour le Recensement de 2001 de Statistique Canada.

Renseignements :
Michèle Clark, spécialiste, Études de marché et services aux clients
Centre d’analyse de marché de la SCHL, Région de l’Atlantique
(902) 426-4708

Loyers moyens ($) des appartements selon la zone et le nombre de chambres- Centres urbains de 
la Nouvelle-Écosse

Secteur (zone) Studios Une chambre Deux chambres Trois chambres 
et plus

Tous log. 
confondus

2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004
RMR de Halifax 537 $ 560 $ 596 $ 612 $ 720 $ 747 $ 955 $ 1,014 $ 675 $ 705 $
     Sud de la péninsule (zone 1) 583 $ 604 $ 747 $ 757 $ 1,040 $ 1,056 $ 1,509 $ 1,567 $ 826 $ 868 $
     Nord de la péninsule (zone 2) 482 $ 510 $ 599 $ 607 $ 729 $ 769 $ n.d. n.d. 657 $ 712 $
     Sud de la partie continentale (zone 3) n.d. n.d. 459 $ 473 $ 621 $ 649 $ 739 $ n.d. 565 $ 586 $
     Nord de la partie continentale (zone 4) n.d. 537 $ 580 $ 597 $ 730 $ 751 $ 944 $ 956 $ 698 $ 721 $
     Ville de Halifax (zones 1 à 4) 550 $ 574 $ 633 $ 648 $ 769 $ 803 $ 1,035 $ 1,104 $ 715 $ 752 $
     Nord de Dartmouth (zone 5) n.d. 495 $ 513 $ 528 $ 663 $ 647 $ n.d. n.d. 590 $ 591 $
     Sud de Dartmouth (zone 5) n.d. n.d. 537 $ 539 $ 590 $ 611 $ 685 $ 703 $ 576 $ 589 $
     Est de Dartmouth (zone 7) n.d. n.d. 499 $ 508 $ 605 $ 620 $ 651 $ n.d. 583 $ 598 $
     Ville de Dartmouth (zones 5 à 7) 455 $ 481 $ 517 $ 529 $ 638 $ 635 $ 691 $ 697 $ 586 $ 592 $
     Bedford et Sackville (zone 8) n.d. n.d. 571 $ 603 $ 691 $ 733 $ n.d. n.d. 674 $ 719 $
     Reste de l'agglomération (zone 9) n.d. n.d. n.d. 534 $ n.d. 615 $ n.d. n.d. ** 573 $
Mun. rég. du Cap-Breton 384 $ 402 $ 453 $ 474 $ 546 $ 562 $ n.d. n.d. 519 $ 534 $
     Ville de Sydney 391 $ 400 $ 456 $ 480 $ 550 $ 570 $ n.d. n.d. 526 $ 542 $
     Reste de la municipalité régionale n.d. n.d. 447 $ 463 $ 535 $ 540 $ n.d. n.d. 502 $ 509 $
AR de Kentville 365 $ 380 $ 442 $ 461 $ 548 $ 558 $ 856 $ 802 $ 525 $ 536 $
AR de New Glasgow 364 $ 362 $ 446 $ 443 $ 536 $ 508 $ n.d. n.d. 495 $ 480 $
AR de Truro 351 $ 379 $ 454 $ 467 $ 579 $ 618 $ 626 $ 641 $ 533 $ 564 $

Nombre d'appartements locatifs vacants et univers d'appartements locatifs selon la zone et le nombre de chambres – 
Centres urbains de la Nouvelle-Écosse

Secteur (zone) Studios Une chambre Deux chambres Trois chambres 
et plus

Tous log. 
confondus

Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total
RMR de Halifax  90 2 647  278 13 900  607 17 615  98 3 036 1 073 37 198
     Sud de la péninsule (zone 1)  46 1 459  20 3 600  15 2 141  9  528  90 7 728
     Nord de la péninsule (zone 2)  9  437  29 1 870  50 2 487  16  439  105 5 233
     Sud de la partie continentale (zone 3) n.d. n.d.  33  981  87 1 111  17  194  139 2 319
     Nord de la partie continentale (zone 4)  5  310  40 2 931  127 5 407  28 1 108  200 9 757
     Ville de Halifax (zones 1 à 4)  62 2 240  123 9 382  278 11 146  71 2 269  535 25 037
     Nord de Dartmouth (zone 5)  20  270  108 2 833  157 3 082 n.d. n.d.  289 6 350
     Sud de Dartmouth (zone 5) n.d. n.d.  32  914  76 1 011  10  285  121 2 259
     Est de Dartmouth (zone 7)  0  35  7  318  33 1 044  8  140  48 1 537
     Ville de Dartmouth (zones 5 à 7)  24  355  147 4 065  267 5 137  20  589  459 10 146
     Bedford et Sackville (zone 8) n.d. n.d.  4  338  55 1 098  7  171  66 1 628
     Reste de l'agglomération (zone 9) n.d. n.d.  4  116  7  234 n.d. n.d.  14  388
Mun. rég. du Cap-Breton  17  200  46  547  58 1 265  5  144  127 2 157
     Ville de Sydney  15  170  33  371  43  937 n.d. n.d.  95 1 603
     Reste de la municipalité régionale n.d. n.d.  14  177  16  328 n.d. n.d.  32  554
AR de Kentville  6  93  23  561  32 1 137  2  117  64 1 908
AR de New Glasgow  1  99  8  341  15  656  4  42  28 1 138
AR de Truro  5  106  17  702  18 1 332  2  116  42 2 256


