MARCHE LOCATIF

Faits saillants — Manitoba

ORT SUR LE

2004

Société canadienne d’hypothéques et de logement

Légere baisse des taux d’inoccupation dans
les centres urbains du Manitoba

elon les résultats de 'Enquéte sur les

logements locatifs réalisée annuellement
par la Société canadienne d’hypothéques
et de logement, les taux d’inoccupation se
sont resserrés en 2004 dans la plupart des
centres urbains du Manitoba. Winnipeg et
Brandon continuent d’afficher les plus bas
taux, c’est-a-dire I, et 1,0 %, tandis que
Portage la Prairie et Thompson enregistrent
respectivement des taux de 6,1 et 9,9 %.

Dans la RMR de Winnipeg, le taux
d’inoccupation est descendude 1,3a I,1 %
entre 'Enquéte d’octobre 2003 et celle
d’octobre 2004, en baisse de 0,2 point de
pourcentage. |l n’avait pas été aussi faible
depuis 1985. Ces derniéres années, un
certain nombre de facteurs stimulent le
marché locatif dans cette RMR. La demande
est favorisée par le solde migratoire positif
de la province et surtout par l'afflux
d’'immigrants internationaux, qui ont
tendance a louer un logement lorsqu’ils
arrivent au pays. En outre, certains ménages
dont les enfants ont quitté le domicile
vendent leur maison pour profiter des prix
élevés sur le marché de la revente et louent
un logement. La pénurie continue
d’habitations a revendre empéche aussi
certains locataires d’accéder a la propriété,
car elle limite le choix et pousse les prix a
la hausse. A cause de ces facteurs, auxquels
s’ajoute la rareté des logements locatifs
neufs, le taux d’inoccupation a Winnipeg
tourne autour de | % depuis 2001.

En 2004, le loyer mensuel moyen des
appartements s’est accru globalement de
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2,5 % dans la RMR de Winnipeg, passant
de 554 a 568 $. Cette augmentation,
supérieure a la norme de contrdle de 1,5 %
en vigueur pour 2004, est attribuable
notamment a la construction et la
rénovation de logements locatifs ainsi qu’a
la progression des colits des services
publics.

Le marché locatif de Brandon est également
tendu en raison de la forte demande qui y
régne. Les emplois créés dans la ville ont
attiré de nombreux migrants, demandeurs
de logements locatifs. Or, en 2004, I'offre
de logements locatifs ne s’est pas assez
développée a Brandon pour répondre a
cette demande accrue. Le taux
d’inoccupation, qui était de |,l % en
octobre 2003, a donc diminué légérement
pour s’établir a 1,0 % cette année. Ce sont
les studios qui ont enregistré la plus forte
baisse : leur taux d’inoccupation est tombé
de 2,4 a |,l %. Les autres types de
logements ont tous un taux voisin de | %.
Malgré la tension du marché, les loyers
moyens n’ont pas beaucoup augmenté.
Celui des logements de deux chambres, la
catégorie la plus commune dans cette
région, est monté de 1,4 %, passant de
566 $ en octobre 2003 4 574 $ en octobre
2004.

Le taux d’inoccupation moyen des
appartements s’est aussi un peu replié a
Portage La Prairie au cours des douze
derniers mois; il est passé de 6,8 % en
octobre 2003 a 6,1 % un an plus tard. Ce
recul a touché les logements de une et de
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deux chambres. Les logements de trois
chambres, eux, ont vu leur taux
d’inoccupation s’élever. Les loyers moyens
se sont accrus de 4,3 %, la plus grande
hausse de tous les centres urbains. Les
appartements de une chambre, qui forment
40 % de I'univers locatif, ont enregistré la
plus forte progression : leur loyer moyen
est monté de 433 2 457 $, réalisant un bond
de 5,5 %.

Parmi les centres urbains du Manitoba ol
des données sont recueillies, Thompson est
le seul a avoir vu augmenter son taux
d’inoccupation global. Celui-ci est passé de
7,9 % en octobre 2003 4 9,9 % en octobre
2004. La majeure partie de cet
accroissement s’explique par le retour sur
le marché locatif de 69 logements dont la
rénovation s’est achevée. Le loyer moyen,
tous logements confondus, était de 512 §,
ce qui représente une hausse de 3 % par
rapport a octobre 2003.

La Société canadienne d’hypothéques et de logement méne 'Enquéte
sur les logements locatifs dans toutes les régions métropolitaines
de recensement et les centres urbains d’au moins 10 000
habitants. L’Enquéte porte sur les immeubles d’appartements de

trois logements ou plus. Pour obtenir de I'information sur d’autres
collectivités, veuillez composer le 1 877 722-2642.

© 2004 Société canadienne d’hypothéques et de logement
Nota : Les données se rapportent aux zones de recensement
définies pour le Recensement de 2001.
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APERCU NATIONAL

Taux d’inoccupation (%) des appartements Loyer moyen ($) des appartements de deux
selon la région métropolitaine de recensement chambres selon la région métropolitaine de
(RMR) recensement (RMR)
Région 2003 2004 Région 2003 2004
RMR d’Abbotsford 2,5 2,8 RMR d’Abbotsford 672 684
RMR de Calgary 4,4 4,3 RMR de Calgary 804 806
RMR d’Edmonton 3,4 5,3 RMR d’Edmonton 722 730
RMR de Gatineau 1,2 2,1 RMR de Gatineau 639 663
RMR du Grand Sudbury 3,6 2,6 RMR du Grand Sudbury 651 655
RMR de Halifax 2,3 2,9 RMR de Halifax 720 747
RMR de Hamilton 3,0 3,4 RMR de Hamilton 778 789
RMR de Kingston 1,9 2,4 RMR de Kingston 768 785
RMR de Kitchener 32 3,5 RMR de Kitchener 754 765
RMR de London 2,1 3,7 RMR de London 736 758
RMR de Montréal 1,0 1,5 RMR de Montréal 575 594
RMR d'Oshawa 2,9 3,4 RMR d’Oshawa 845 852
RMR d’'Ottawa 2,9 3,9 RMR d’Ottawa 932 940
RMR de Québec 0,5 1 RMR de Québec 567 596
RMR de Regina 2,1 2,7 RMR de Regina 589 602
RMR de Saguenay 5,2 5,3 RMR de Saguenay 457 459
RMR de Saint John 5.2 5.8 RMR de Saint John 504 520
RMR de Saskatoon 4,5 6,3 RMR de Saskatoon 576 580
RMR de Sherbrooke 0,7 0,9 RMR de Sherbrooke 471 495
RMR de St. Catherines-Niagara 2,7 2,6 RMR de St. Catherines-Niagara 704 722
RMR de St. John’s 2,0 3,1 RMR de St. John’s 607 618
RMR de Thunder Bay 3,3 5,0 RMR de Thunder Bay 672 679
RMR de Toronto 3,8 4,3 RMR de Toronto | 040 | 052
RMR de Trois-Rivieres 1,5 1,2 RMR de Trois-Riviéres 436 457
RMR de Vancouver 2,0 1,3 RMR de Vancouver 965 984
RMR de Victoria 1 0,6 RMR de Victoria 789 799
RMR de Windsor 4,3 8,8 RMR de Windsor 776 776
RMR de Winnipeg 1,3 Ll RMR de Winnipeg 645 664
CANADA 2,2 2,7 CANADA 728 745
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