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devise américaine au cours des
derniers trimestres a laissé peu de
temps aux entreprises
manufacturières pour s’adapter, et
ces dernières ont du mal à maintenir
leur rentabilité. Outre la difficulté
qu’elles éprouvent à conserver leur
part de marché aux États-Unis, ces
entreprises doivent composer avec
la concurrence accrue des pays
émergents, notamment de la Chine.
L’impact négatif de la vigueur du
huard sur le secteur manufacturier
continuera de se faire sentir au
cours des deux prochaines années.
On s’attend à ce que 2 000
nouveaux postes soient créés en
2007, ce qui représente une
croissance de 3 %. En 2008, le
marché de l’emploi tournera encore

Modeste création
d’emplois à venir dans la
région

Dans la région métropolitaine de
recensement  (RMR) de Trois-
Rivières, l’année 2007 se soldera par
une augmentation modeste du
nombre de nouveaux emplois.
Certes, cette situation contrastera
avec celle de 2006, année pendant
laquelle la région a perdu tout près
de 2 000 postes. Nous serons
cependant loin du dynamisme dont
avait fait preuve le marché en 2005,
puisque tout près de 6 000
nouveaux emplois avaient alors été
créés. L’appréciation forte et rapide
du dollar canadien par rapport à la
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peut-être s’établir dans une autre
région où les perspectives d’emploi
sont plus favorables. Bien que l’on
s’attende à une diminution des
nouveaux arrivants dans la région en
2007 et en 2008, ceux-ci seront
relativement nombreux
comparativement aux niveaux
atteints au cours des 15 dernières
années, ce qui continuera de
stimuler le marché immobilier en
2007 et en 2008.

Un marché de la revente
qui se détend, mais qui
demeure actif

Dans la RMR de Trois-Rivières, le
marché de la revente sera encore
dynamique en 2007. Il bénéficiera
toujours des retombées positives du
dynamisme du marché de l’emploi
observé dans la région en 2005, de
même que d’une certaine
croissance, bien que stable depuis
quelques années, du groupe
représentant les premiers acheteurs,
c’est-à-dire des ménages âgés de 25
à 34 ans. En revanche, la hausse
récente des taux hypothécaires, qui
demeurent malgré tout relativement
bas, pourrait ralentir l’ardeur de
certains acheteurs. L’année 2007

au ralenti dans la région trifluvienne,
et on prévoit une progression un
peu plus faible (1,5 %).

Compte tenu du fait que les
fluctuations du marché de l’emploi
se répercutent sur le marché
immobilier avec un décalage de
quelques trimestres, on peut
s’attendre à ce que le dynamisme
enregistré tout au long de l’année
2005 ait une incidence positive et
stimule le marché immobilier durant
la première moitié de l’année 2007.
Par ailleurs, pendant la deuxième
moitié de l’année, et ce, jusqu’à la fin
de l’année 2008, le ralentissement du
marché de l’emploi constaté dans la
RMR depuis le début de 2006 aura
des conséquences négatives pour le
marché immobilier.

Une migration un peu
moins dynamique

La migration a été forte au cours des
dernières années dans la RMR de
Trois-Rivières, en particulier depuis
2004, et le solde migratoire est élevé
(plus de 500 annuellement). Cette
situation est bien différente de celle
observée à la fin des années 1990, au
cours desquelles les soldes
migratoires étaient
systématiquement négatifs. Elle a
donc fortement contribué à soutenir
le marché immobilier en exerçant
une pression à la hausse sur la
demande d’habitations. En 2007 et
en 2008, la région affichera toujours
des soldes migratoires relativement
élevés, mais un peu moins qu’au
cours des années passées. Le marché
de l’emploi, qui tourne au ralenti
dans la région depuis quelques
trimestres, rendra moins attirante la
RMR de Trois-Rivières aux yeux des
nouveaux arrivants, qui préféreront

devrait donc se solder par une
légère baisse (-4 %) du nombre de
transactions comparativement à
l’année 2006, et  840 ventes de
propriétés unifamiliales1 devraient
être conclues, ce qui est encore
supérieur à la moyenne des dix
dernières années (780 ventes
annuellement).

Les ventes diminueront également
dans le courant de l’année 2008. Le
ralentissement du marché de
l’emploi qui s’est produit dans la
région en 2006 commencera à se
faire sentir sur le marché de la
revente, tout comme la remontée
des taux hypothécaires, qui devrait
se poursuivre en 2008. Au total, 775
propriétés changeront de mains, un
recul de 8 % par rapport à l’année
2007.

Des hausses de prix
toujours supérieures à
l’inflation

Depuis cinq ans, le marché de la
revente est relativement serré dans
la RMR de Trois-Rivières. En effet,
une offre limitée de propriétés à
vendre combinée à une forte
demande, qui s’est traduite par un
grand nombre de transactions, ont
créé un contexte favorable aux

Figure 2
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sera l’un des principaux moteurs de
cette croissance, puisque ses
retombées positives continueront
de stimuler la construction
résidentielle. De plus, le marché de la
revente, qui sera toujours serré et
où le choix de propriétés à vendre
demeurera somme toute limité,
favorisera lui aussi le marché du
neuf.

Comme ce fut le cas au cours des
quatre dernières années dans la
région trifluvienne, le volume élevé
des mises en chantier en 2007 sera
dû en très grande partie à la vigueur
du segment des logements locatifs.
En effet, de nombreuses habitations
de ce type seront mises en chantier,
car il y a peu de logements à louer
dans la région. Au cours des
dernières années, la forte migration a
exercé une pression à la hausse sur
la demande de logements locatifs et,
de ce fait, le taux d’inoccupation est
demeuré faible. De plus, la crois-
sance du groupe des 75 ans et plus
est relativement forte depuis
quelques années et elle le sera tout
autant en 2007, ce qui stimulera la
construction de résidences desti-
nées aux aînés. Par conséquent, un
nombre élevé d’habitations de ce
type seront mises en chantier en
2007.

vendeurs. Compte tenu des forces
en présence, d’importantes hausses
de prix ont été enregistrées. Ainsi,
entre le deuxième trimestre de
2002 et le deuxième trimestre de
2007, le prix moyen des propriétés
unifamiliales a fait un bond de 56 %.
Même si le marché demeurera
favorable aux vendeurs en 2007 et
en 2008, il devrait quitter la zone de
surchauffe, caractérisée par un ratio
vendeurs/acheteur (ratio v/a)
inférieur à 5. Les inscriptions
augmenteront faiblement, alors que
le nombre de ventes diminuera
légèrement, ce qui allégera un peu la
pression à la hausse sur les prix. Cela
étant, le marché demeurera toujours
sous la zone d’équilibre2, ce qui
justifiera des hausses de prix
supérieures à l’inflation. En 2007, le
prix moyen montera donc de 9 %
pour atteindre 126 000 $. La hausse
sera un peu plus faible en 2008, soit
de 4 %, et une maison se vendra en
moyenne 131 000 $.

Construction
résidentielle : très léger
recul en 2007 avant un
ralentissement plus
prononcé en 2008

On s’attend à une très légère baisse
des mises en chantier en 2007.
Toutefois, le niveau d’activité
demeurera élevé, et un nombre
important d’habitations seront
commencées cette année. L’activité
soutenue notée sur les chantiers de
construction en 2006 se poursuivra
donc en 2007 sur le territoire de la
RMR. Au total, les fondations de
975 habitations seront coulées en
2007 comparativement à 1 017, un
an plus tôt. Le dynamisme du
marché de l’emploi observé en 2005

Un ralentissement est attendu en
2008. Il découle en partie du fait que
le marché de la revente et le marché
locatif se détendront légèrement et
que les acheteurs et les locataires
disposeront d’un choix un peu plus
vaste de propriétés à vendre et de
logements à louer. De plus, la
mauvaise performance  du marché
de l’emploi en 2006 se fera sentir
sur le marché du neuf, tout comme
la majoration des taux hypothécaires.
Les mises en chantier de logements
locatifs enregistreront une baisse un
peu plus prononcée, et ce segment
de marché sera le principal
responsable du recul des mises en
chantier en 2008. Au total,
820 habitations seront commencées
en 2008, soit 16 % de moins qu’en
2007.

Un marché locatif
toujours serré, malgré
une légère détente

Le taux d’inoccupation remontera
légèrement en 2007 et en 2008,
mais le marché locatif demeurera
relativement serré dans la RMR de
Trois-Rivières, comme ce fut le cas
au cours des dernières années. Une
migration un peu moins forte et une

Figure 3
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Resumé des prévisions
RMR de Trois-Rivières

Automne 2007

2004 2005 2006 2007p Var. en % 2008p Var. en %

Marché de la revente
Ventes S.I.A.® 816 773 877 840 -4,2% 775 -7,7%
Inscriptions nouvelles S.I.A.® 279 313 324 375 15,7% 425 13,3%
Prix moyens S.I.A.® ($) 102 000 $ 112 250 $ 115 900 $ 126 000 $ 8,7% 131 000 $ 4,0%

Marché du neuf
Mises en chantier
   Logements individuels 384 367 372 325 -12,6% 320 -1,5%
   Logements collectifs 490 552 645 650 0,8% 500 -23,1%
   Tous types de logement confondus 874 919 1 017 975 -4,1% 820 -15,9%

Prix moyen ($)
   Logements individuels 149 564 166 673 $ 176 831 $ 185 670 $ 5,0% 193 100 $ 4,0%

Prix médian ($)
   Logements individuels 145 000 160 000 $ 165 000 $ 170 500 $ 3,3% 174 800 $ 2,5%

Indice des prix des logements neufs (Var. en %) (Que) 6,3 4,9 4,4 n.d. _ n.d. _

Marché locatif
Taux d'inoccupation (%) (octobre) 1,2% 1,5% 1,0% 1,3% _ 1,8% _
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 457 $ 474 $ 488 $ 500 $ 2,5% 510 $ 2,0%

Indicateurs économiques
Taux hypothécaires à 1 an 4,80 5,80 6,30 6,86 _ 7,19 _
Taux hypothécaires à 5 ans 6,05 6,30 6,45 7,02 _ 7,41 _
Nombre annuel d'emplois 63 425 69 375 67 325 69 345 3,0% 70 385 1,5%
Croissance de l'emploi (%) -2,3% 9,4% -3,0% 3,0% _ 1,5% _
Taux de chômage (%) 10,8% 9,2% 8,1% 8,5% _ 8,8% _
Migration nette 757 590 854 450 -47,3% 400 -11,1%

Service inter-agences® (S.I.A .®) est une marque d'accréditation enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI). 

N OT A  :  Univers locatif = immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de tro is logements et plus
Sources : SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements, Relevé des logements écoulés sur le marché), adaptation de données de Statistique Canada 

quelque peu en 2007 pour atteindre
1,3 % comparativement à 1,0 %, en
2006. La détente sera un peu plus
prononcée en 2008, puisque le
marché locatif subira les effets néga-
tifs du ralentissement du marché de
l’emploi en 2006, ce qui permettra
au taux d’inoccupation de remonter
pour s’établir à 1,8 %.

Légère hausse des taux
hypothécaires en 2008

Sous l’effet conjugué d’une inflation
modérée et de la vigueur du dollar
canadien par rapport à la devise

formation modeste de nouveaux
ménages âgés de 15 à 34 ans, qui
constituent un groupe actif sur le
marché locatif, allégeront la pression
exercée sur la demande de
logements locatifs. De plus, le nom-
bre élevé de logements de ce type
mis en chantier au cours des
dernières années contribuera à
détendre quelque peu le marché.

Par ailleurs, l’année 2007 bénéficiera
toujours de l’incidence positive de la
vigueur du marché de l’emploi dans
la région en 2005, ce qui stimulera le
marché locatif. En conséquence, le
taux d’inoccupation augmentera

américaine, les taux hypothécaires
resteront stables jusqu’à la fin de
2007. Tout en demeurant bas en
regard de leurs niveaux passés, les
taux hypothécaires devraient croître
graduellement et gagner de 25 à 50
centièmes de point en 2008. Les
taux affichés des prêts hypothécaires
de un an oscilleront entre 6,50 et
7,50 %, tandis que ceux des prêts de
trois ans et de cinq ans se situeront
entre 6,75 et 7,75 % en 2008, selon
les prévisions.
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