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Faits saillants

Taux d'inoccupation (%)
Immeubles d'initiative privée comptant au moins trois appartements

° En octobre 2007, le taux
d'inoccupation moyen des
appartements a atteint 1,6 % dans

Calgary (RMR)

Edmoanton (RMR) les villes de I'Alberta comptant au
Red Deer (AR) moins 10 000 habitants.
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o Dans la région métropolitaine
Medicine Hat (AR) de recensement (RMR) de Calgary, la
Wood Buffalo (AR) proportion moyenne
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o Dans la RMR d'Edmonton, elle
se situait également a |,5 %, mais la

Loyer moyen, logements de deux chambres ($) hausse a été de 0,3 point.
Immeubles d'initiative privée comptant au moins trois appartements

o Les || agglomérations de
recensement (AR) de I'Alberta ont
présenté des taux d'inoccupation
allant de 0 % (Canmore et Okotoks)
a 4,9 % (Grande Prairie).

Calgary (RMR)

Edmonton (RMR)
Red Deer (AR)
Lethbridge (AR)

Medicine Hat (AR) ° En Alberta, les logements

locatifs se louaient en moyenne 913
$ par mois au moment de I'enquéte,
‘ contre 781 $ un an auparavant.
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* UEnquéte est menée uniquement dans les centres urbains de 10 000 habitants et plus. Des rapports
détaillés sont produits pour les régions métropolitaines de recensement (RMR).
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Selon les résultats de I'Enquéte sur
les logements locatifs (ELL) réalisée a
l'automne par la Société canadienne
d'hypothéques et de logement
(SCHL), le taux d'inoccupation des
appartements locatifs d'initiative
privée se situait a 1,6 % en octobre
2007 dans les centres urbains de
I'Alberta, comparativement a 0,9 %
un an plus tdt, ce qui représente un
gain de 0,7 point. Au Canada, le plus
faible pourcentage de logements
vacants a été observé en
Colombie-Britannique (I %), et le
plus fort, au Nouveau-Brunswick
(5,3 %). Le taux d'inoccupation
moyen a I'échelle du pays est
demeuré a 2,6 %. En Alberta, le bilan
migratoire a diminué au cours la
derniére année, car les perspectives
d'emploi se sont améliorées en
dehors de la province. La demande
d'appartements locatifs va donc
perdre de sa vigueur.

Cette année, les logements locatifs se
louaient en moyenne 913 $ par mois
en Alberta. Le loyer mensuel moyen
des appartements de deux chambres
s'est établia | 0l1 $. Dans
I'échantillon fixe d'immeubles
existants, il a progressé de 17,2 %. Il
s'agit du taux de croissance
provincial le plus élevé. Le plus bas
(1,6 %) a été enregistré en Ontario,
tandis que la hausse moyenne au
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pays est de 3,6 %.

Par rapport a octobre 2006, le taux
d'inoccupation moyen a augmenté
de un point dans la RMR de Calgary
et de 0,3 point dans celle
d'Edmonton, pour atteindre 1,5 %
aux deux endroits. Six des || AR de
I'Alberta avaient un pourcentage de
logements vacants inférieur a | %. Le
taux d'inoccupation le plus bas a été
relevé a Canmore et a Okotoks

(0 %). Les AR de Wood Buffalo,
Wetaskiwin et Camrose ont toutes
trois présenté un taux d'a peine

0,3 %; Lethbridge suit de prés, avec
0,4 %. Les plus importantes
proportions de logements inoccupés
ont été observées a Grande Prairie
(4,9 %) et a Brooks (4,5 %).

Dans le cadre de I'ELL, la SCHL
recueille également des données sur
la disponibilité des logements. Un
logement locatif est considéré
comme disponible s'il est vacant ou
si le locataire actuel a envoyé ou
recu un avis de déménagement
officiel et qu'aucun nouveau
locataire n'a signé de bail. Dans la
RMR de Calgary, le taux de
disponibilité a gagné 1,3 point en
regard de 2006 et s'est établi a

2,9 %. Dans celle d'Edmonton, il est
passé de |,7 a 2,4 %. Les personnes
a la recherche d'un appartement

locatif dans ces deux centres urbains
devraient donc avoir plus de facilité,
cette année, a trouver une habitation
qui répond a leurs besoins.

En octobre 2007, selon les résultats
de I'enquéte, les appartements
locatifs comptant deux chambres se
louaient en moyenne | Ol $ par
mois en Alberta. Les loyers moyens
les plus élevés pour ce type de
logement ont été enregistrés a Wood
Buffalo (2 085 $) et dans la RMR de
Calgary (1 089 $), et les plus bas, a
Wetaskiwin (619 $) et Medicine Hat
(659 $). Dans la RMR d'Edmonton, le
loyer moyen des appartements de
deux chambres était de 958 $.

Sur le marché locatif secondaire, le
taux d'inoccupation des
appartements en copropriété est
resté a 0,7 % dans la RMR de Calgary,
et le loyer moyen n'a presque pas
bougé : de | 212 $ en octobre 2006,
il est passé a | 217 $ en octobre
2007. Dans la RMR d'Edmonton, le
taux d'inoccupation des logements
de cette catégorie a augmenté de 0,9
point et atteint 1,5 %, alors que le
loyer mensuel moyen a progressé de
162 $ et se situe a | 052 $.
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I.1.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres

Alberta
Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07
Calgary (RMR) 0,8 1,4 0,5 1,5 0,5 1,5 0,8 2,4 0,5 1,5
Edmonton (RMR) 1,4 2,5 1,2 1,5 1,1 1,3 1,2 2,4 1,2 1,5
Brooks (AR) Hok 0,0 2,7 3,0 2,2 53 Hok 0,0 2,5 4,5
Camrose (AR) 0,0 0,0 1,8 0,3 0,5 0,3 0,0 0,0 0,9 0,3
Canmore (AR) o o 0,0 0,0 2,3 0,0 0,0 0,0 1,2 0,0
Cold Lake (AR) 11,1 0,0 5,0 0,5 3,1 2,1 0,0 0,0 3,9 1,3
Grande Prairie (AR) 0,0 4,4 0,1 6,9 0,1 42 0,0 1,4 0,1 4,9
Lethbridge (AR) Hok 0,0 0,5 0,3 0,3 0,4 0,0 0,0 0,6 0,4
Medicine Hat (AR) 0,0 0,0 1,5 1,3 0,6 1,6 ok 0,9 1,0 1,4
Okotoks (AR) Hok ok ok ok ok Hok 0,0 0,0 0,0 0,0
Red Deer (AR) 0,0 3,4 0,5 2,9 0,5 2,6 0,0 0,7 0,5 2,7
Wetaskiwin (AR) Hok ok 0,0 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
Wood Buffalo (AR) 0,0 0,0 0,2 0,2 0,1 0,2 1,4 1,4 0,2 0,3
Alberta, centres de 10 000+ 1,3 2,2 0,9 1,6 0,8 1,5 1,0 2,1 0,9 1,6

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent,b — Trés bon, ¢ — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.
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1.1.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres

Alberta
Centre Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07
Calgary (RMR) 617 688 780 897 960 | 089 884 | 046 851 974
Edmonton (RMR) 561 658 666 784 808 958 902 1 060 727 859
Brooks (AR) ok 535 624 658 716 757 772 663 698 729
Camrose (AR) 415 463 509 628 635 753 634 752 592 709
Canmore (AR) ok o 679 742 787 888 1014 ok 762 854
Cold Lake (AR) 548 657 702 800 758 902 789 905 732 855
Grande Prairie (AR) 688 802 826 952 952 | 087 1 068 1 266 905 1 041
Lethbridge (AR) 455 495 591 632 675 750 761 827 631 706
Medicine Hat (AR) 462 515 515 556 605 659 692 744 574 625
Okotoks (AR) ok ale. ok ale. Hok ok 828 ok 796 822
Red Deer (AR) 531 569 613 706 732 845 814 1 028 682 786
Wetaskiwin (AR) ok ok 469 537 572 619 537 ok 539 591
Wood Buffalo (AR) 1 030 I 263 1393 | 724 1717 2 085 1713 2263 1 605 1 968
Alberta, centres de 10 000+ 575 666 712 831 868 1011 919 1 096 781 913

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a— Excellent (0 < ¢cv<2,5),b-Tréesbon (2,5<c¢cv<5),c-Bon(5<cv<7,5),
d — Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypotheques et de logement
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1.1.3 Nombre d'unités vacants des appartements d'initiative privée en octobre 2007

selon le nombre de chambres

Alberta
Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total

Calgary (RMR) 24 | 672 285 19 249 237 15636 38 | 593 583 38 150
Edmonton (RMR) 108 4305 442 29 381 321 25 327 67 2811 937 61 824
Brooks (AR) 0 5 4 132 26 491 0 43 30 671
Camrose (AR) 0 7 | 322 2 634 0 21 3 985
Canmore (AR) ok wok 0 26 0 47 0 8 0 83
Cold Lake (AR) 0 29 | 215 7 333 0 36 8 613
Grande Prairie (AR) 5 117 64 925 70 | 682 2 146 141 2870
Lethbridge (AR) 0 6l 3 979 7 1716 0 105 I 2861
Medicine Hat (AR) 0 54 I 825 23 | 479 | 114 35 2472
Okotoks (AR) ok ok ok ok ok ok 0 16 0 94
Red Deer (AR) 7 211 50 1 735 69 2 637 | 149 128 4732
Wetaskiwin (AR) ok ok 2 219 0 481 0 I 2 716
Wood Buffalo (AR) 0 42 2 975 5 2002 3 208 10 3227
Alberta, centres de 10 000+ 144 6511 865 54 991 767 52 535 11 5261 1888 119297

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent, b — Tres bon, c — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans |'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

I.1.4 Taux de disponibilité (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres

Alberta
Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07
Calgary (RMR) 2,3 2,4 1,4 2,9 1,7 2,9 2,6 3,1 1,6 2,9
Edmonton (RMR) 2,2 3,2 1,8 2,3 1,6 2,2 1,4 3,6 1,7 2,4
Brooks (AR) ok 0,0 34 3,0 2,7 6,2 12,1 3,1 3,3 53
Camrose (AR) 0,0 0,0 1,8 0,3 0,5 0,8 0,0 0,0 0,9 0,6
Canmore (AR) ok wk 0,0 0,0 4,5 0,0 0,0 0,0 2,4 0,0
Cold Lake (AR) 14,8 0,0 9,6 1,4 7,0 3,0 2,8 2,8 8,0 2,3
Grande Prairie (AR) 0,0 7,0 0,5 7,5 0,1 4,8 0,0 1,4 0,2 5,6
Lethbridge (AR) ok ok 1,5 0,7 0,6 1,0 ok 0,0 1,2 1,0
Medicine Hat (AR) 1,8 0,0 2,8 2,2 2,0 3,1 o 0,9 2,5 2,6
Okotoks (AR) o ok Hk Hk ok ok 0,0 0,0 0,0 0,0
Red Deer (AR) 2,7 3,4 1,5 4,5 1,9 4,4 0,0 1,4 1,7 4,3
Wetaskiwin (AR) ok ok 0,0 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
Wood Buffalo (AR) 0,0 0,0 0,3 0,3 0,2 0,6 1,9 1,9 0,4 0,6
Alberta, centres de 10 000+ 2,3 3,0 1,6 2,6 1,6 2,5 1,9 3,1 1,7 2,6

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent,b — Trés bon, ¢ — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypotheques et de logement n
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1.1.5 Variation en % estimative du loyer moyen des appartements d'initiative privée :

selon le nombre de chambres

Alberta
Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.05 oct.06 oct.05 oct.06 oct.05 oct.06 oct.05 oct.06 oct.05 oct.06
Centre ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
a a a a a a a a a a
oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07

Calgary (RMR) 15,4 12,7 18,0 15,6 19,5 15,3 ok 16,9 18,3 15,4
Edmonton (RMR) 10,6 17,0 10,7 17,8 9,9 18,8 10,7 17,1 10,4 18,1
Brooks (AR) wok 10,1 3,2 3,7 2,4 6,4 4,7 ++ 2,9 6,2
Camrose (AR) 6,6 19,8 10,0 19,7 91 19,9 6,8 17,1 9,0 19,3
Canmore (AR) ok ok Hok 13,8 32 ok 2,7 ok 3,7 Hok
Cold Lake (AR) 20,6 17,9 13,1 16,5 13,0 18,9 12,5 18,8 12,9 18,2
Grande Prairie (AR) 21,4 17,3 22,2 14,4 20,9 17,3 30,4 16,5 21,7 17,0
Lethbridge (AR) ok ok 8,6 10,6 6,8 10,9 ok ok 7,0 10,9
Medicine Hat (AR) 12,3 13,8 52 6,4 53 6,3 5,1 7,1 52 6,6
Okotoks (AR) ok ok ok ok ok ok 4.4 ok ok ok
Red Deer (AR) 10,5 21,1 13,1 16,8 12,6 16,5 ok ok 12,6 15,4
Wetaskiwin (AR) ok ok 5,4 14,1 6,5 15,1 wk wk 6,1 14,2
Wood Buffalo (AR) 13,2 26,1 17,0 22,4 15,6 25,2 17,5 20,0 16,7 24,5
Alberta, centres de 10 000+ 11,8 16,3 13,3 16,7 13,3 17,2 12,6 16,9 13,2 16,8

*L'estimation du pourcentage de changement constitue une mesure de I'évolution du marché et est fondée sur les structures qui ont fait partie de I'échantillon les deux années

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent, b — Tres bon, ¢ — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.

++ La variation du loyer n'est pas statistiquement significative.Autrement dit, elle

n'est pas différente de zéro (0) sur le plan statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans I'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypotheques et de logement
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4.1.1* Appartements en copropriété offerts

en location et appartements d'initiative privée visés par I'ELL’

Taux d'inoccupation (%)
Alberta - octobre 2007

Appartements en copropriété offerts en

Appartements visés par I'ELL’

Secteur (copropriétés) location

oct.06 f oct.07 oct.06 oct.07
Calgary (RMR) 0,7 0,7 0,5 1,5
Edmonton (RMR) 0,6 1,5 1,2 1,5

1Seuls les appartements situés dans des immeubles locatifs comptant au moins trois logements offerts en location sont visés par I'Enquéte sur les logements locatifs (ELL).
*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude des résultats. Cet examen continu

et I'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient entrainer la modification de statistiques diffusées par le passé.

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent, b — Trés bon, c — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u.: Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

4.1.2* Loyer moyen ($) des appartements en copropriété offerts

en location et des appartements d'initiative privée visés par I'ELL

selon le nombre de chambres a coucher
Alberta - octobre 2007

Studios I chambre 2 chambres 3 chambres +
App. App. App. App.
Secteur (copropriétés) visés visés visés visés
Loyer Loyer Loyer Loyer
par par par par
I'ELL' I'ELL' I'ELL' I'ELL'
Calgary (RMR) a.l.e. 688 1 063 897 1217 1 089 o 1 046
Edmonton (RMR) S 658 849 784 1 052 958 wh 1 060

1Seuls les appartements situés dans des immeubles locatifs comptant au moins trois logements offerts enlocation sont visés par I'ELL.

*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude des
résultats. Cet examen continu et I'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient entrainer la modification
de statistiques diffusées par le passé.

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a — Excellent (0 < ¢cv <2,5),b-Trésbon (2,5<cv<5)c-Bon(5<cv<7,5),
d — Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypotheques et de logement n
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4.1.3* Loyer moyen ($) des appartements en copropriété offerts en location

selon le nombre de chambres a coucher
Alberta - octobre 2007

Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Total

Secteur (copropriétés)
0ct.06 "oct.07 oct.06 "0ct.07 oct.06 "oct.07 oct.06 "oct.07 oct.06 oct.07

Calgary (RMR) o ale. S 1 063 1212 1217 ale. e 1 047 1158
Edmonton (RMR) o S 694 849 890 1 052 R o 773 953
*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude des résultats. Cet examen continu

et I'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient entrainer la modification de statistiques diffusées par le passé.

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a—Excellent (0 <cv<2,5),b-Trésbon (2,5<cv<5),c-Bon(5<cv<7,5),

d — Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d'enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

4.3.1* Univers des copropriétés, nombre d'unités offertes en location,
pourcentage d'appartements en copropriété offerts

en location et taux d'inoccupation
Appartements en copropriété
Alberta - octobre 2007

Pourcentage
Univers des Nombre d'unités d'appartements en . .
s s s . L Taux d'inoccupation
Secteur (copropriétés) copropriétés offertes en location | copropriété offerts en
location

oct.06 "oct.07 oct.06 ' oct.07 oct.06 ' oct.07 oct.06 oct.07

Calgary (RMR) 26 689 30109 4704 6 447 17,6 21,4 0,7 0,7
Edmonton (RMR) 22319 28104 3 984 6 888 17,8 24,5 0,6 1,5
*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude des résultats. Cet examen continu
et I'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient entrainer la modification de statistiques diffusées par le passé.
Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent,b — Trés bon, ¢ — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.

a.l.u.: Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d'enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypotheques et de logement n
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5.1* Loyer moyen ($) des logements locatifs du marché secondaire'

selon le type de logement
Alberta - octobre 2007

Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Tous le log.
0ct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07 oct.06 oct.07

Calgary (RMR)

Logements individuels s.0. ale. s.o. ok s.0. | 043 s.0. I 331 s.0. 1242
Jumelés, logements en rangée et duplex s.0. a.l.e. s.o. a.l.e. s.0. 861 s.o. 1 052 s.o. 988
Autres (logements accessoires, surtout) s.o. al.e. s.o. Hok s.o. 763 s.o. o s.o. 789
Tous les types de logement s.o. a.l.e. s.0. Hk s.o. 880 s.o. 1 167 s.o. 1 045
Edmonton (RMR)

Logements individuels s.o. ale. s.o. ok s.0. 742 s.o. 138 s.0. 987
Jumelés, logements en rangée et duplex s.0. ale. s.0. Hok s.o. 858 s.0. 926 s.0. 895
Autres (logements accessoires, surtout) s.o0. ale. s.o. ok s.0. oE s.o0. woE s.o. ok
Tous les types de logement s.0. ok s.0. Hok 5.0. 819 s.0. 996 s.0. 925

1Sont exclus des données sur les logements locatifs du marché secondaire : appartements situés dans des immeubles d'au moins trois unités construits expressément
pour le marché locatif, appartements en copropriété, unités se trouvant dans des établissements institutionnels, habitations dont le type était impossible a déterminer
durant I'Enquéte.
*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude des résultats. Cet examen continu
et l'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient entrainer la modification de statistiques diffusées par le passé.
Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a— Excellent (0 < ¢cv<2,5),b-Tréesbon (2,5<c¢cv<5),c-Bon(5<cv<7,5),

d - Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0.: Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d'enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.
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5.2* Nombre estimatifs de ménages occupant des logements

. . .
locatifs du marché secondaire

selon le type de logement
Alberta - octobre 2007

Nombre estimatif de ménages occupant
des logements locatifs du marché

secondaire
oct.06 oct.07

Calgary (RMR)

Logements individuels s.o. 19 305
Jumelés, logements en rangée et duplex s.o. 21 414
Autres (logements accessoires, surtout) s.o. 8334
Tous les types de logement s.o. 49 052
Edmonton (RMR)

Logements individuels s.o. 16 903
Jumelés, logements en rangée et duplex s.o. 23 686
Autres (logements accessoires, surtout) s.o. 3267
Tous les types de logement s.0. 43 856

1Sont exclus des données sur les logements locatifs du marché secondaire : appartements situés dans des immeubles d'au moins trois
unités construits expressément pour le marché locatif, appartements en copropriété, unités se trouvant dans des établissements
institutionnels, habitations dont le type était impossible a déterminer durant I'Enquéte.
*La SCHL évalue sans cesse les méthodes d'enquéte, les facteurs de pondération et les classifications utilisées pour assurer I'exactitude
des résultats. Cet examen continu et 'incidence des données du Recensement de 2006 qui ont été publiées récemment pourraient
entrainer la modification de statistiques diffusées par le passé.
Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent,b — Trés bon, ¢ — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.

a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans l'univers
a.l.e.: Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.
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NOTE TECHNIQUE :

Différence entre la variation en pourcentage des loyers moyens (immeubles neufs et existants) ET la
variation en pourcentage des loyers moyens de I’échantillon fixe (immeubles existants seulement)

Variation en pourcentage des loyers moyens (immeubles neufs et existants) : Le résultat (hausse ou
baisse) du calcul de la variation en pourcentage des loyers moyens d’une année a une autre (par exemple :
dans le cas d’'un loyer moyen qui passerait de 500 $ en 2006 a 550 $ en 2007, le résultat serait une hausse
de 10 %) est influencé par I'évolution de la composition de I'univers des logements locatifs (par exemple,
P’ajout a I'univers de ’Enquéte d’ensembles neufs de logements locatifs luxueux, la rénovation ou la
modernisation d’unités locatives et le roulement des locataires peuvent faire monter les loyers moyens
par rapport a I'année précédente) et par la variation du niveau des loyers (c’est-a-dire par les hausses et
les baisses du niveau des loyers exigés par les propriétaires-bailleurs).

Variation en pourcentage des loyers moyens de I’échantillon fixe (immeubles existants seulement) : Cette
mesure permet d’estimer la variation du niveau des loyers. Cette estimation est effectuée a partir
d’immeubles qu’ont en commun les échantillons des Enquétes sur les logements locatifs menées a
automne de 2006 et celui de 2007. Par contre, le résultat est quand méme influencé, dans une certaine
mesure, par I'évolution de la composition de I'univers des logements locatifs (par exemple, par la
rénovation ou la modernisation d’unités locatives et le roulement des locataires, des facteurs qui ne sont
pas mesurés par 'Enquéte, les données recueillies n’étant pas assez détaillées).

automne 2007
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METHODE DE 'ENQUETE SUR LES LOGEMENTS LOCATIFS

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) méne 'Enquéte sur les logements locatifs (ELL) chaque année en
avril et en octobre pour mesurer les forces en présence sur le marché locatif. L’'Enquéte porte sur un échantillon de logements pris
dans tous les centres urbains de 10 000 habitants ou plus. Seuls les immeubles d’initiative privée qui comptent au moins trois logements
locatifs et qui sont sur le marché depuis au moins trois mois sont inclus. Les enquéteurs obtiennent des données sur les loyers du
marché, les unités disponibles et les unités vacantes pour tous les immeubles compris dans I’échantillon. La plupart des résultats diffusés
dans la présente publication portent sur les immeubles d’appartements d’initiative privée.

L’Enquéte se fait par téléphone ou sur place, et I'information est obtenue du propriétaire, du gestionnaire ou du concierge. L’Enquéte a
lieu pendant les deux premiéres semaines des mois d’avril et octobre, et ses résultats témoignent de la conjoncture du marché a
ce moment-la.

L’Enquéte sur les logements locatifs que méne la SCHL permet de connaitre les taux d’inoccupation, les taux de disponibilité et les
loyers moyens des logements neufs ou existants. En octobre 2006, la SCHL a adopté une nouvelle mesure qui permet d’estimer le taux
de variation des loyers dans les immeubles existants seulement. Cette mesure tient compte d'immeubles qu’ont en commun les
échantillons des enquétes de I'année en cours et de I'année précédente. En examinant comment évoluent les loyers dans les immeubles
existants, on fait abstraction de l'incidence que peuvent avoir les immeubles neufs, les immeubles convertis et le renouvellement de
I’échantillon sur le pourcentage de variation des loyers. Les estimations relatives aux immeubles existants sont diffusées dans le Rapport
sur le marché locatif : Faits saillants pour le Canada, dans les Rapports sur le marché locatif : Faits saillants de chaque province ainsi que dans
les Rapports sur le marché locatif de différentes localités. Les loyers pratiqués dans les immeubles neufs et dans les immeubles existants y
figurent également. Les données que la SCHL publie sur la variation des loyers dans les immeubles existants sont statistiquement
significatifs, ce qui ne sera pas nécessairement le cas des chiffres résultant d’éventuels calculs effectués a I'aide des loyers des logements
neufs et existants.

METHODE DE ENQUETE SUR LE MARCHE LOCATIF SECONDAIRE

Chaque année en septembre et en octobre, la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) meéne 'Enquéte sur le
marché locatif secondaire (EMLS) pour mesurer les forces en présence sur ce marché. Ce dernier englobe les logements qui ne
sont pas visés par 'Enquéte sur les logements locatifs (ELL). Voici les types de logement que la SCHL inclut dans 'EMLS :

e maisons individuelles offertes en location;

e maisons jumelées offertes en location (maisons situées dans un ensemble comptant deux logements de taille comparable qui
partagent un seul toit et qui sont situés soit cOte a cote, soit |'un derriére l'autre);

e maisons en rangée en propriété absolue offertes en location;

e appartements offerts en location dans un duplex (immeuble comptant deux logements superposés);

e appartements accessoires offerts en location (logements distincts situés a I'intérieur d’une habitation);

e logements en copropriété offerts en location (catégorie pouvant comprendre plusieurs types de logement, mais
essentiellement composée d'appartements);

e  appartements situés dans un batiment commercial ou un autre type d'immeuble renfermant un ou deux logements.

L’EMLS est effectuée dans certaines régions métropolitaines de recensement (RMR). Elle comporte trois volets :

e [|'’Enquéte auprés des ménages sur les loyers;
e [PEnquéte sur les loyers des appartements en copropriété (menée auprés des ménages locataires);
e [P'Enquéte sur les taux d’inoccupation des appartements en copropriété (menée auprés des propriétaires).

Les trois enquétes se font par téléphone. Dans 'Enquéte sur les taux d’inoccupation des appartements en copropriété, les données
sont obtenues du propriétaire, du gestionnaire ou du concierge et peuvent étre recueillies sur place si aucun contact téléphonique n’a
pu étre établi. Dans les deux autres enquétes, I'information est recueillie auprés d’un adulte faisant partie du ménage. Les trois enquétes
ont lieu en septembre et en octobre, et les résultats témoignent de la conjoncture du marché a ce moment-Ila.

Dans le cas de 'Enquéte sur les taux d’inoccupation des appartements en copropriété, la SCHL publie des données sur le nombre
d’unités louées et sur les taux d’inoccupation. Dans le cas de 'Enquéte sur les loyers des appartements en copropriété et de 'Enquéte
auprés des ménages sur les loyers, elle publie des données sur les loyers moyens. Chaque estimation fournie est assortie d’un code a
une lettre indiquant son degré de fiabilité statistique (déterminé selon le coefficient de variation, ou c.v.). En 2007, les appartements en
copropriété offerts en location ont fait I'objet de ’EMLS dans les RMR suivantes : Vancouver, Calgary, Edmonton, Toronto, Ottawa,
Montréal et Québec. D'autres logements du marché locatif secondaire ont été visés par 'EMLS a Abbotsford, Barrie, Calgary,
Edmonton, Halifax, Montréal, Ottawa, Québec, St. John’s, Kelowna, Toronto et Vancouver.
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DEFINITIONS

Logement disponible : Un logement locatif est considéré comme étant disponible si le locataire actuel a envoyé ou regu
un avis de déménagement officiel et qu’aucun nouveau locataire n’a signé de bail, ou encore si le logement est vacant (voir
la définition de « logement vacant »).

Loyer : Montant réel que les locataires paient pour leur logement. Aucun rajustement n’est fait selon que des commodités
et services, comme le chauffage, I’électricité, le stationnement et I'eau chaude, sont inclus ou non dans le loyer. Dans le cas
des logements disponibles ou vacants, le loyer correspond au montant demandé par le propriétaire.

Les chiffres sur les loyers moyens figurant dans la présente publication donnent une bonne indication du montant que paient
les locataires selon la taille des logements et le secteur géographique. Les services comme le chauffage, I'électricité et I'eau
chaude peuvent étre inclus ou non dans le loyer.

Immeuble d’appartements locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements offerts en location, dont un ou
plus n’a pas d’entrée privée. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de logements
locatifs compris dans les immeubles.

Ensemble de logements en rangée locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements contigus avec entrée
privée qui sont offerts en location. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de
logements locatifs compris dans les ensembles. Les logements (ou maisons) en rangée sont parfois appelés logements en
bande.

Logement vacant : Un logement est considéré comme étant vacant s’il n’est pas occupé au moment de ’Enquéte et qu’il
pourrait 'étre immédiatement.

Définition des secteurs de recensement utilisés dans la présente publication

Une région métropolitaine de recensement (RMR) ou une agglomération de recensement (AR) est formée d’une ou de
plusieurs municipalités adjacentes situées autour d’une grande région urbaine (appelée noyau urbain). Un noyau urbain doit,
selon les données du recensement de la population, compter au moins 10 000 habitants pour former une AR et au moins
100 000 habitants pour former une RMR. Pour étre incluses dans une RMR ou une AR, les municipalités adjacentes doivent
avoir un degré d’intégration élevé avec la région urbaine centrale, lequel est déterminé par le volume de navetteurs établi
d’aprés les données du recensement sur le lieu de travail. Les RMR et les AR englobent des municipalités ou des subdivisions
de recensement.

Toutes les données d’octobre 2006 figurant dans les publications de la SCHL sont fondées sur les secteurs définis aux fins du
Recensement de 2001 de Statistique Canada. Toutes les données d’octobre 2007 figurant dans les publications de la SCHL
sont fondées sur les secteurs définis aux fins du Recensement de 2006 de Statistique Canada.

Remerciements

L’Enquéte sur les logements locatifs et 'Enquéte sur le marché locatif secondaire n’auraient pas pu étre effectuées sans la collaboration des
propriétaires, gestionnaires et concierges d'immeubles, ainsi que des ménages, des différentes régions du Canada. La SCHL apprécie
grandement leur travail acharné ainsi que I'aide qu’ils lui apportent en fournissant de I'information exacte en temps voulu. Grace a leur
contribution, la SCHL est en mesure de diffuser de I'information qui profitera a 'ensemble du secteur de I’habitation.

L’indicateur de I’abordabilité des logements locatif

La Société canadienne d’hypotheques et de logement a élaboré un nouvel indicateur de I'abordabilité des logements locatifs afin
d’évaluer dans quelle mesure un marché locatif est abordable pour les ménages qui y sont locataires. On calcule d’abord combien un
ménage locataire doit gagner pour étre en mesure de payer le loyer médian des appartements de deux chambres sans y consacrer
plus de 30 % de son revenu. Ensuite, on divise la moyenne triennale mobile des revenus médians des ménages par le revenu minimum
requis. Le quotient est multiplié par 100, et le produit devient notre indicateur. Ce dernier sera supérieur a 100 si moins de 30 % du
revenu est requis, et inférieur si 30 % du revenu ne suffit pas a payer le loyer médian des appartements de deux chambres. En
général, indicateur augmentera si un marché devient plus abordable et diminuera dans le cas contraire.

Les chiffres estimatifs dont se sert la SCHL dans le cas du revenu médian des ménages locataires sont fondés sur les résultats de

’Enquéte sur la dynamique du travail et du revenu, de Statistique Canada. Des données sont disponibles pour la période allant
de 1994 a 2005. La SCHL a établi des prévisions pour les deux années subséquentes.
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LA SCHL : AU CCEUR DE L'HABITATION

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) est 'organisme national responsable de I'habitation au Canada, et ce
depuis plus de 60 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de I’habitation, elle contribue a faire en sorte que le systéme canadien de
logement demeure I'un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens a accéder a un éventail de logements durables,
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a I'adresse suivante : www.schl.ca
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274.
De I'extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016.

La Société canadienne d’hypothéques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I'accés des personnes
handicapées a linformation. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est désormais offerte
gratuitement, en format électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez maintenant consulter, imprimer ou télécharger les
éditions déja parues, ou encore vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l'information sur le
marché le jour méme ou elle est diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de 'habitation qu’il met a votre
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner a la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le | 800 668-2642.

©2007 Société canadienne d’hypothéques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, a la condition toutefois que ce soit a des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d'intérét public, ou encore
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d'utiliser le contenu a titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de fagon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise
également ['utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, linterruption d’une telle utilisation.

Chagque fois que le contenu d’'une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit :
Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion.

A défaut de quoi ledit contenu ne peut étre reproduit ni transmis 3 quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit

pas en donner 'accés a des personnes qui ne sont pas a son emploi. La publication ne peut étre affichée, que ce soit en partie ou en totalité,
dans un site VWeb qui serait ouvert au public ou accessible a des personnes qui ne travaillent pas directement pour I'organisation. Pour obtenir la
permission d'utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL a des fins autres que celles susmentionnées ou de
reproduire de grands extraits ou l'intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien
de documentation sur I'habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca — téléphone : 613-748-2367 ou | 800 668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion

Sans limiter la portée générale de ce qui précéde, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l'autorisation préalable écrite de la
Société canadienne d’hypotheéques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement ni ses employés n’en assument la
responsabilité.
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NOUVEAUX RAPPORTS
D'ANALYSE DE MARCHE

Décembre 2007
= Couverture améliorée du marché locatif secondaire
® Rapports sur le marché locatif - Grands centres
Juin 2007
= Enquéte sur les logements locatifs — printemps
® Rapport sur le marché locatif : Faits saillants (Canada et provinces) e
= Statistiques sur le marché locatif
= Rapport sur la rénovation et 'achat de logements =
Mai 2007
Perspectives du marché de l'habitation : Faits saillants (Canada et régions) =
= Survol du marché de l'habitation dans les régions du Nord =
Au cours de 2007
= Nouveaux centres urbains visés par les rapports du CAM : [ oecas |
- Abbotsford - Barrie
- Kingston - Guelph
- Peterborough - Brantford

La SCHL a amélioré ses enquétes et ses rapports d’analyse afin de mieux vous servir.
Pour en savoir davantage sur l’actualisation de nos produits, ou pour vous abonner

a nos publications électroniques GRATUITES, visitez régulierement
le



https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000079
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000059
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000124
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000128
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000129
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&shop=Z01FR&areaID=0000000129&productID=00000001290000000014
http://www.schl.ca/fr/prin/remaha/remaha_006.cfm
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
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