LE MARCHE DE L'HABITATION

RAPPORT SUR LE MARCHE LOCATIF

Faits saillants - Nouveau-Brunswick

Le taux d’inoccupation a été uniforme
dans la plupart des centres urbains

=  En avril, dans les centres urbains du Nouveau-Brunswick, le taux
d’inoccupation global s’élevait a 6,0 %, et le loyer moyen, a 579 $.

* Parmi les trois grandes villes de la province, c’est Fredericton qui affichait
la plus forte proportion de logements vacants (6,8 %) et Saint John, la
plus faible (5,7 %). A Moncton, le pourcentage d’unités inoccupées
s’établissait a 6,1 %.

* Dans deux des trois grandes régions urbaines de la province, soit a
Fredericton et Moncton, le loyer mensuel moyen était supérieur a la
moyenne provinciale, qui se chiffrait a 579 $.
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Si le taux d’'inoccupation était aussi
bas dans la région de Miramichi, c’est
parce que I'offre n’a pas été
suffisante pour répondre a la
demande. En effet, la région n’a pas
bénéficié d’une migration nette
positive ces derniéres années, a
cause d’un ralentissement de son
industrie primaire, tandis que
seulement quelques logements ont
été ajoutés au parc locatif local
depuis cinqg ans.

Loyer moyen, logements de deux chambres ($)
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Selon les résultats de 'Enquéte sur
les logements locatifs (ELL) réalisée
par la Société canadienne
d’hypothéques et de

logement (SCHL), le taux
d’inoccupation était relativement
uniforme dans les centres urbains
du Nouveau-Brunswick au
printemps de 2007. Fredericton et
Moncton sont les deux seules villes
ou le solde migratoire a été positif
ces derniéres années, grace a une

amélioration de leur économie locale.

Lafflux migratoire qui en a résulté a
contribué a stimuler la demande sur
le marché locatif. Toutefois, en raison
de la robustesse des marchés du
neuf et de la revente et des condi-
tions favorables a la construction
d’immeubles locatifs, la proportion
de logements vacants a atteint un
niveau relativement élevé dans ces
deux villes. En avril, elle s’établissait

a 6,8 % a Fredericton et 3 6,1 % a
Moncton — les pourcentages les plus
élevés dans les trois grandes villes de
la province. A Saint John, le taux
d’inoccupation était légérement
inférieur a la moyenne provinciale,
soit de 5,7 %. Si le projet d’ouvrir

une seconde raffinerie de pétrole a
Saint John est officiellement
approuvé, il est certain que la
demande de logements locatifs
augmentera, car les travaux de
construction entrafneront
nécessairement un important afflux
de main-d’ceuvre qualifiée dans la
région. Par conséquent, si I'offre de
logements locatifs ne parvient pas a
suivre I'accroissement prévu de la
demande, il se pourrait que le taux
d’inoccupation local subisse de
grandes fluctuations au cours des
prochaines années.

Taux d’inoccupation -
Petits centres urbains

En avril, dans les villes de plus petite
taille du Nouveau-Brunswick, la
proportion de logements vacants
était semblable a celle observée dans
les grands centres de la province,
sauf a Miramichi. Dans cette
agglomération, le taux d’inoccupation
était nettement plus bas qu’ailleurs, a
savoir de 1,2 %. A titre comparatif,
dans les autres petites villes, c’est-a-
dire Bathurst, Edmundston et
Campbellton, la proportion d’unités
vacantes se situait entre 6,| et 7,2 %.

Société canadienne d’hypothéques et de logement

Comme la migration nette est
toujours positive a Fredericton et a
Moncton, le loyer global dans ces
deux villes a subi des pressions a la
hausse et a dépassé la moyenne
provinciale, qui se chiffrait a 579 $
en avril; il s’élevait a respectivement
681 $ et 595 $. A linverse, étant
donné que la migration nette a été
relativement stable a Saint John, le
loyer moyen y était inférieur a la
moyenne provinciale en avril : il
s’établissait a 540 $. De méme, le
loyer moyen n’était que

de 425 3 474 $ dans les petites villes,
en raison de la migration nette
négative et de son incidence sur la
demande de logements locatifs.

Taux de disponibilité

A I'échelle de la province, le taux de
disponibilité s’élevait a 6,7 % en avril
2007. Fredericton et Moncton
affichaient le méme pourcentage, a
savoir 6,8 % — un niveau légérement
supérieur a la moyenne provinciale.
A Saint John, la proportion de
logements disponibles était égale a la
moyenne provinciale de 6,7 %. Dans
les centres urbains plus petits, sauf a
Miramichi, le taux de disponibilité se
situait entre 6,8 et 8,7 %. Celui
recensé a Miramichi, de 1,4 %, était le
plus bas de la province en avril.
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MISE EN GARDE

Dans notre analyse, nous avons délibérément évité de comparer les résultats de 'Enquéte sur les logements
locatifs d’avril 2007 a ceux de I'Enquéte d’octobre 2006. Une des principales raisons qui ont motivé cette
facon de procéder tient au fait que I'évolution des loyers, des taux d’linoccupation et des taux de disponibilité
entre 'automne 2006 et le printemps 2007 peut ne pas étre entiérement attribuable a des changements
survenus dans la conjoncture du marché locatif; elle pourrait également avoir été causée par des facteurs
saisonniers. Par exemple, si un plus grand nombre de personnes ont tendance a déménager au printemps
plutot qu’a 'automne, cela pourrait avoir des répercussions sur les taux d'inoccupation et de disponibilité,
ainsi que sur les loyers. De plus, dans les centres comptant un nombre considérable d’étudiants
universitaires, les taux d’inoccupation et de disponibilité pourraient étre plus élevés au printemps, si les
étudiants retournent a la maison pour I'été.

Dans la mesure ou de telles variations saisonniéres existent, la comparaison des résultats de 'Enquéte menée
au printemps a ceux de I'Enquéte réalisée a 'automne pourrait entrainer des conclusions erronées sur les
tendances du marché locatif. Nous avons donc limité notre analyse aux résultats de 'Enquéte sur les
logements locatifs du printemps 2007 et a la comparaison de données entre les différents centres du pays. Au
printemps 2008, lorsque nous aurons les résultats de notre deuxiéme enquéte du printemps, notre analyse
pourra étre enrichie de comparaisons d’une année a l'autre.

Société canadienne d’hypothéques et de logement
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I.1.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Nouveau-Brunswick

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07
Moncton (RMR) wk wk 5,7 4,7 5,8 6,5 wk wk 5,6 6,1
Saint John (RMR) wk wk 7,1 5,9 6,5 5,4 4,2 4,2 6,8 5,7
Bathurst (AR) 18,3 1,1 7,7 8,2 5,4 4,7 2,0 1,0 73 6,1
Campbellton (AR) 11,0 wk 11,2 6,8 9,4 6,8 3,0 wk 9,6 7,2
Edmundston (AR) wk wk 11,8 10,2 7,9 3,6 wk 2,6 9,8 6,3
Fredericton (AR) 4,1 wk 32 5,7 5,4 6,9 4,5 6,8 4,8 6,8
Miramichi(AR) wk wk 1 1,5 2,0 0,9 wk wk 2,2 1,2
N.-B., centres de 10 000+ 10,0 10,5 6,2 5,8 5,9 5,9 3,8 5,2 6,0 6,0

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a — Excellent, b — Treés bon, c — Bon, d — Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans I'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

1.1.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Nouveau-Brunswick

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07
Moncton (RMR) 426 414 540 518 636 631 673 683 606 595
Saint John (RMR) 388 392 462 472 556 568 601 613 525 540
Bathurst (AR) 332 338 38l 391 488 489 497 489 440 443
Campbellton (AR) 347 368 394 399 493 506 518 518 450 460
Edmundston (AR) 338 333 405 401 44| 442 457 495 423 425
Fredericton (AR) 491 509 572 572 693 693 887 915 680 68l
Miramichi(AR) 316 376 432 416 482 494 521 573 468 474
N.-B., centres de 10 000+ 411 420 496 496 609 610 690 700 577 579

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a—Excellent (0 <cv<2,5),b-Trésbon (2,5<cv<5),c-Bon(5<cv<7,5),

d — Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans I'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

Société canadienne d’hypothéques et de logement
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1.1.3 Nombre d'unités vacants des appartements d'initiative privée en avril 2007

selon le nombre de chambres
Nouveau-Brunswick

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total

Moncton (RMR) ok 398 121 2569 399 6 18I o 512 592 9 660
Saint John (RMR) ok 455 149 2 504 265 4895 63 I 499 530 9352
Bathurst (AR) 15 135 25 305 26 556 | 103 67 1 099
Campbellton (AR) ok 40 21 309 27 404 o 67 59 821
Edmundston (AR) o 49 49 480 23 634 2 80 79 | 242
Fredericton (AR) ok 378 95 | 672 297 4319 56 821 489 7 190
Miramichi(AR) ok 51 3 201 5 602 o 41 10 895
N.-B., centres de 10 000+ 158 1 505 464 8040 1043 17 591 164 3123 1827 30 259

1.1.4 Taux de disponibilité (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Nouveau-Brunswick

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07 oct.06 avr.07
Moncton (RMR) wk wk 6,2 5,8 6,5 7,0 2,4 wk 6,2 6,8
Saint John (RMR) wk wk 7,6 6,7 7,6 6,7 53 5,4 7,8 6,7
Bathurst (AR) 18,3 11,9 8,7 9,2 6,2 5,4 3,0 1,0 8,0 6,8
Campbellton (AR) 15,6 wk 12,3 91 9,9 7,9 3,0 wk 10,5 8,7
Edmundston (AR) wk wk 12,7 10,6 9,3 4,5 wk 2,6 11,2 7,0
Fredericton (AR) 4,1 wk 32 5,7 55 6,9 4,6 6,9 4,9 6,8
Miramichi(AR) wk wk 1 2,1 2,5 1,0 wk wk 2,6 1,4
N.-B., centres de 10 000+ 11,3 10,5 6,7 6,5 6,6 6,6 4,6 5,9 6,7 6,7

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation) :
a—Excellent (0 < cv<2.5),b-Trésbon (2,5<cv<5),c-Bon(5<cv<7,5),

d — Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv <10)

** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u. : Aucun logement de cette catégorie dans |'univers
a.l.e. : Aucun logement de cette catégorie dans |'échantillon s.0. : Sans objet

Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage.

n Société canadienne d’hypothéques et de logement
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METHODE DE 'ENQUETE SUR LES LOGEMENTS LOCATIFS

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) méne 'Enquéte sur les logements locatifs (ELL) chaque année en avril et en
octobre pour mesurer les forces en présence sur le marché locatif. L’'Enquéte porte sur un échantillon de logements pris dans tous les centres
urbains de 10 000 habitants ou plus. Seuls les immeubles d’initiative privée qui comptent au moins trois logements locatifs et qui sont sur le
marché depuis au moins trois mois sont inclus. Les enquéteurs obtiennent des données sur les loyers du marché, les unités disponibles et les
unités vacantes pour tous les immeubles compris dans I'échantillon. La plupart des résultats diffusés dans la présente publication portent sur les
immeubles d’appartements d’initiative privée.

L’Enquéte se fait par téléphone ou sur place, et I'information est obtenue du propriétaire, du gestionnaire ou du concierge. L’Enquéte a lieu
pendant les deux premiéres semaines des mois d’avril et octobre, et ses résultats refletent la conjoncture du marché a ce moment-la.

Les tableaux de données dans la présente publication sont créés a partir des résultats de 'Enquéte sur les logements locatifs que méne la SCHL
et ils permettent de connaitre les taux d’'inoccupation, les taux de disponibilité et les loyers moyens des logements neufs ou existants.

DEFINITIONS

Logement disponible : Un logement locatif est considéré comme étant disponible si le locataire actuel a envoyé ou regu un avis de
déménagement officiel et qu'aucun nouveau locataire n’a signé de bail, ou encore si le logement est vacant (voir la définition de « logement
vacant »).

Loyer : Montant réel que les locataires paient pour leur logement. Aucun rajustement n’est fait selon que des commodités et services, comme
le chauffage, I'électricité, le stationnement et I'eau chaude, sont inclus ou non dans le loyer. Dans le cas des logements disponibles ou vacants,
le loyer correspond au montant demandé par le propriétaire.

Les chiffres sur les loyers moyens figurant dans la présente publication donnent une bonne indication du montant que paient les locataires
selon la taille des logements et le secteur géographique. Les services comme le chauffage, I'électricité et I'eau chaude peuvent étre inclus ou
non dans le loyer.

Immeuble d’appartements locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements offerts en location, dont un ou plus n’a pas
d’entrée privée. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de logements locatifs compris dans les
immeubles.

Ensemble de logements en rangée locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements contigus avec entrée privée qui sont
offerts en location. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de logements locatifs compris dans les
ensembles. Les logements (ou maisons) en rangée sont parfois appelés logements en bande.

Logement vacant : Un logement est considéré comme étant vacant s’il n’est pas occupé au moment de 'Enquéte et qu'il pourrait 'étre
immédiatement.

Définition des secteurs de recensement utilisés dans la présente publication

Une région métropolitaine de recensement (RMR) ou une agglomération de recensement (AR) est formée d’une ou de plusieurs municipalités
adjacentes situées autour d’une grande région urbaine (appelée noyau urbain). Un noyau urbain doit, selon les données du recensement de la
population, compter au moins 10 000 habitants pour former une AR et au moins 100 000 habitants pour former une RMR. Pour étre incluses
dans une RMR ou une AR, les municipalités adjacentes doivent avoir un degré d’intégration élevé avec la région urbaine centrale, lequel est
déterminé par le volume de navetteurs établi d’apreés les données du recensement sur le lieu de travail. Les RMR et les AR englobent des
municipalités ou des subdivisions de recensement.

Toutes les données d’octobre 2006 figurant dans les publications de la SCHL sont fondées sur les secteurs définis aux fins du Recensement de
2001 de Statistique Canada. Toutes les données d’avril 2007 figurant dans les publications de la SCHL sont fondées sur les secteurs définis aux
fins du Recensement de 2001 de Statistique Canada.

Remerciements

L’Enquéte sur les logements locatifs n’aurait pas pu étre effectuées sans la collaboration des propriétaires, gestionnaires et concierges
d’immeubles des différentes régions du Canada. La SCHL apprécie grandement leur travail acharné ainsi que 'aide qu’ils lui apportent en
fournissant de I'information exacte en temps voulu. Grace a leur contribution, la SCHL est en mesure de diffuser de I'information qui profitera
a I'ensemble du secteur de I'habitation.

Société canadienne d’hypothéques et de logement
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LA SCHL : AU CCEUR DE L'HABITATION

La Société canadienne d’hypotheques et de logement (SCHL) est I'organisme national responsable de I'habitation au Canada, et ce
depuis plus de 60 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de 'habitation, elle contribue a faire en sorte que le Canada continue de
posséder I'un des meilleurs systémes de logement du monde. La SCHL veille a ce que les Canadiens aient accés a un large éventail
de logements de qualité, a colt abordable, et elle favorise la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a I'adresse suivante : www.schl.ca
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274.

De l'extérieur du Canada : 61 3-748-2003; télécopieur : 613-748-2016.

La Société canadienne d’hypotheques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I’acces des personnes

handicapées a l'information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est désormais offerte gratuitement,en
format électronique, sur le siteVWeb de la SCHL.Vous pouvez maintenant consulter, imprimerou télécharger les éditions déja parues,ouencore
vous abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de linformation sur le marché le jour méme ou elle est diffusée :
C’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de I'habitation quil met a votre disposition,
rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner a la version papier (payante) des publications nationales stantards ou des rapports régionaux spéciaux, veuillez composer le
| 800 668-2642.

©2007 Société canadienne d’hypothéques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, a la condition toutefois que ce soit a des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d'intérét public, ou encore
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d'utiliser le contenu a titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de fagon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise
également l'utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, linterruption d’une telle utilisation.

Chagque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit :
Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion.

A défaut de quoi ledit contenu ne peut étre reproduit ni transmis a quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit

pas en donner l'accés a des personnes qui ne sont pas a son emploi. La publication ne peut étre affichée, que ce soit en partie ou en totalité,
dans un site VWeb qui serait ouvert au public ou accessible a des personnes qui ne travaillent pas directement pour 'organisation. Pour obtenir la
permission d'utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL a des fins autres que celles susmentionnées ou de
reproduire de grands extraits ou l'intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien
de documentation sur Ihabitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca — téléphone : 613-748-2367 ou | 800 668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion

Sans limiter la portée générale de ce qui précéde, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l'autorisation préalable écrite de la
Société canadienne d’hypotheques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement ni ses employés n’en assument la
responsabilité.

n Société canadienne d’hypothéques et de logement
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https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000129
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&shop=Z01FR&areaID=0000000129&productID=00000001290000000014
http://www.schl.ca/fr/prin/remaha/remaha_006.cfm
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000059
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000124
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000128
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