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AU CŒUR DE L’HABITATION

Perspectives du marchÉ de l’habitation

RMR de Winnipeg

MARCHÉ DU NEUF
observée cette année se répercutera
à la fois sur le segment des maisons
individuelles et sur celui des
logements collectifs, car le
gonflement des stocks et l'attitude
prudente adoptée par les
consommateurs influeront sur les
choix de production des
constructeurs. Résultat, le volume de
mises en chantier d'habitations sera
déficitaire par rapport au taux de
formation des ménages pendant la
période à l'étude.

Recul des mises en
chantier d'habitations en
2009 et reprise de
l'activité en 2010

Dans la région métropolitaine de
recensement (RMR) de Winnipeg, 2
200 logements seront commencés
en 2009; c'est 27 % de moins que
l'an dernier. En 2010, une hausse de
7 % sera toutefois enregistrée,
puisque les fondations de 2 350
unités seront coulées. La baisse

9 Résumé des prévisions

1 Marché du neuf
On s'attend à ce que le nombre de mises
en chantier d'habitations recule de 27 % en
2009 pour s'établir à 2 200, puis qu'il
s'élève à 2 350 en 2010.

3 Marché de la revente
Les ventes de logements existants
diminueront de 11 % cette année, et le
marché retrouvera son point d'équilibre. En
2010, le nombre de transactions
progressera d'environ 5 %.

5 Marché locatif
Le taux d'inoccupation des appartements
demeurera à 1 % en 2009, avant de monter
à 1,2 % en 2010.

6 Survol de l'économie
En 2009, la croissance économique subira
les effets du repli de la demande pour les
produits de base à l'échelle mondiale et de
l'affaiblissement du secteur du commerce
de détail.
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Bien que la majeure partie des
maisons en construction aient été
vendues sur plan, le reste des unités
pourraient s'ajouter au stock après
leur achèvement en 2009.

La diminution du nombre de mises
en chantier au cours du premier
trimestre ne s'est pas répercutée
dans la même mesure sur l'offre
totale. En 2009, la première baisse
des ventes, d'une année à l'autre, a
été observée en mars, ce qui a donné
lieu à une offre relativement
constante et abondante.

La demande d'habitations
individuelles neuves se contracte
depuis octobre et elle n'affiche aucun
signe d'amélioration. Il s'est
commencé 404 maisons individuelles
pendant les quatre premiers mois de
2009, ce qui constitue une diminu-
tion de 26 %, en glissement annuel.
Toutefois, la presque totalité des
contrats de vente pour ces habita-
tions a été conclue avant octobre
2008. Puisque les constructeurs
fonctionnaient à plein régime, ou
presque, jusqu'aux derniers mois de
2008, ils ont reporté certaines mises
en chantier à 2009. Une baisse
d'activité pourrait se produire durant
la deuxième moitié de 2009, à moins
que les constructeurs ne réussissent
à attirer de nouveaux visiteurs dans
leurs maisons-témoins.

Les bas taux d'intérêt stimuleront la
demande dans une certaine mesure,
mais la faiblesse prévue de la création
d'emplois et le contexte
d'incertitude économique actuel
continueront d'influer sur les
décisions prises par les acheteurs
éventuels. Par ailleurs, l'écart se

creuse entre le prix moyen des
logements neufs et celui des
logements existants, si bien que
certains consommateurs pourraient
ne pas être en mesure d'assumer les
coûts additionnels associés à une
habitation neuve. D'après les
entretiens avec les constructeurs,
certains envisageraient d'offrir un
produit à prix relativement modeste
en vue de réduire quelque peu l'écart
entre le prix des unités neuves et
celui des unités existantes.

Retour à une conjoncture
de faible progression des
prix sur le marché du neuf

La croissance des prix des maisons
individuelles, qui a atteint presque 10
% au cours des quatre dernières
années, ralentira considérablement en
2009, sous le coup du repli de la
demande. Ainsi, le prix moyen de ces
habitations s'élèvera à 365 000 $ sur
le marché du neuf de Winnipeg, ce
qui représente un gain de 4,5 % d'une
année à l'autre. Il pourrait en fait
régresser, si les constructeurs
réussissent à réduire l'écart entre le
prix moyen des logements neufs et
celui des logements existants dans la
ville, en produisant des unités offrant
moins de commodités et de taille plus
petite que par le passé.

L'Indice des prix des logements neufs
(IPLN) mesure l'évolution du prix
des habitations neuves dont les
caractéristiques restent inchangées
pendant deux périodes consécutives.
À Winnipeg, l'IPLN devrait avancer de
2 % en 2009, un rythme qui corre-
spond approximativement au taux
d'inflation.

Le nombre de logements amorcés
durant les quatre premiers mois de
2009 accusait un retard de 37 % en
regard de la période correspondante
en 2008. Ce repli est partiellement
attribuable aux inondations
survenues dans la vallée de la rivière
Rouge, qui ont restreint l'activité
dans les municipalités rurales
immédiatement au nord et au sud de
Winnipeg. Or, au plus fort de
l'activité, au troisième trimestre de
2008, ces municipalités ont
enregistré jusqu'à 30 % du total des
mises en chantier de maisons
individuelles dans la RMR.

La demande va fléchir en
2009 dans le segment des
maisons individuelles

Il se commencera 1 450 habitations
individuelles en 2009, soit 25 % de
moins qu'en 2008. En 2010, les
mises en chantier de logements de
ce type se chiffreront à 1 550. Les
constructeurs ont témoigné d'un
ralentissement des ventes au pre-
mier trimestre de 2009, ce qui a fait
naître des inquiétudes quant à la
possibilité que cette tendance
persiste pendant le reste de l'année.

Malgré la décrue de la production en
2009, l'offre d'habitations neuves
sera abondante. Au terme du pre-
mier trimestre, 220 maisons
individuelles étaient achevées et non
écoulées : une augmentation de 57 %
en regard de la fin de mars 2008. De
plus, on a dénombré 947 unités en
construction, ce qui correspond au
niveau de 2008, mais représente une
forte hausse par rapport à la
moyenne observée depuis 2000.
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Comme c'est le cas sur le marché de
la revente, la demande est demeurée
robuste dans la plupart des
catégories de logements collectifs. Au
premier trimestre de 2009, les
écoulements ont progressé de 3 %
en regard de la même période en
2008, grâce à la demande de
copropriétés et de logements
locatifs. Les copropriétés achevées et
non écoulées se trouvent pour une
bonne partie dans la fourchette
supérieure des prix.

Le marché de l'existant connaît une
escalade des prix depuis six ans mais,
pour la première fois depuis une
génération, les ménages accédant à la
propriété peuvent envisager l'achat
d'une copropriété neuve. Par le
passé, les accédants à la propriété de
Winnipeg optaient généralement
pour une maison individuelle
existante. Dans la mesure où les
constructeurs de copropriétés
peuvent concurrencer le prix
moyen des habitations existantes, la
demande dans le créneau des
logements en copropriété devrait
demeurer vive dans la capitale
provinciale.

MARCHÉ DE LA
REVENTE

L'activité dans les
fourchettes inférieures
des prix soutient le
marché de l'existant

Par comparaison à son niveau élevé
des trois dernières années, le nombre
de transactions sur le marché des
logements existants reculera et se
rapprochera de la moyenne. Il se
vendra 10 500 unités en 2009; c'est
11 % de moins qu'en 2008. Ce chiffre
est néanmoins conforme à la
moyenne de 10 751 unités observée
sur dix ans. Quant au prix moyen
annuel, il descendra légèrement en
2009 par rapport au résultat de
2008, mais il devrait progresser un
peu d'un mois à l'autre, durant une
bonne partie de l'année. En 2010, les
ventes rebondiront pour se chiffrer à
11 000.

Depuis qu'il est tombé à son point le
plus bas au début de 2008, le volume
désaisonnalisé d'inscriptions

Les constructeurs de
logements collectifs sont
aux prises avec une accu-
mulation des stocks

La construction de logements
collectifs subit, d'un mois à l'autre,
d'importantes fluctuations, mais le
nombre d'unités commencées dans
ce segment en 2009 tombera de 31
% pour s'établir à 750. Cette baisse
devrait se traduire par une contrac-
tion du volume de logements en
construction et par une diminution
du nombre d'unités achevées et non
écoulées. Si cela se produit, la con-
struction reprendra un peu de
vigueur en 2010.

Par comparaison aux chiffres
antérieurs, le total des logements
collectifs en construction est élevé,
quoiqu'il recule depuis plus de douze
mois. Contrairement à la situation
observée sur le marché des maisons
individuelles, les ventes restent
nombreuses sur le marché des
collectifs, ce qui permet au stock
excédentaire de s'alléger. Cependant,
il faudra compter plusieurs
trimestres avant que l'offre revienne
à un niveau habituel, vu le nombre
d'unités en construction ou
nouvellement achevées et
inoccupées, qui atteint presque 1
300.

Compte tenu des stocks élevés, les
constructeurs sont désormais très
sensibles aux prix des unités neuves
qu'ils placent sur le marché. Pour
cette raison, le prix moyen des
logements en copropriété qui seront
commencés en 2009 se rapprochera
de celui d'une maison individuelle
existante.

Figure 2
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Source : SCHL, mars 2009
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fourchettes de prix supérieures à
175 000 $ qui a subi tout le poids du
repli de la demande. En février et en
mars, toutefois, on a de nouveau
observé la présence sur le marché
des acheteurs d'habitations de moins
de 250 000 $. Dans le marché de la
revente de Winnipeg, le tassement
des ventes se fait surtout sentir dans
les catégories affichant des prix bien
supérieurs à la moyenne, où le
nombre de transactions a chuté
depuis 2008. Lorsque les acheteurs
éventuels se feront plus nombreux
dans le créneau des maisons
existantes haut de gamme, ils
recommenceront aussi à s'intéresser
au marché du neuf.

Autre source de demande sur le
marché de la revente : les
consommateurs qui ont envisagé
l'acquisition d'un logement neuf en
2008, mais qui s'intéressent
désormais davantage au marché de
l'existant en raison des prix
relativement abordables qui s'y
trouvent. Ce facteur persistera aussi
longtemps que les prix des
logements neufs resteront élevés et
que les constructeurs éprouveront

courantes a considérablement grossi,
atteignant 2 066 en mars. Il demeure
toutefois inférieur à sa moyenne des
15 dernières années (2 122). Les
inscriptions continueront de
s'accroître lentement, mais
demeureront, en 2009 et en 2010,
solidement dans les limites des
niveaux antérieurs.

Tandis que le nombre d'inscriptions a
augmenté après avoir touché un
creux, la demande de logements
existants a fléchi par rapport au
record observé en 2008, quoiqu'elle
reste tout à fait dans les paramètres
des moyennes à long terme. Au
premier trimestre de 2009, les
ventes ont reculé de 7,5 % d'une
année à l'autre, pour se chiffrer à 1
991.

Par comparaison à 2008, la demande
globale a diminué, bien qu'elle reste
ferme dans certaines fourchettes de
prix. En effet, dans le segment des
logements de moins de 175 000 $,
l'activité est demeurée aussi
vigoureuse en janvier qu'elle l'était en
octobre 2008, au début de la
tourmente économique. C'est le
segment des habitations dans les

des difficultés à conclure de
nouvelles ventes en 2009.

Le marché de la RMR de Winnipeg
demeure résolument équilibré, et
cette conjoncture ne semble guère
en voie de se retourner. Deux
facteurs mesurent le jeu de l'offre et
de la demande sur le marché : le
rapport ventes-inscriptions
courantes et le rapport ventes-
nouvelles inscriptions. Or, ces
derniers ont reculé par rapport à
leurs niveaux très élevés observés
un an plus tôt, pour s'établir, fin mars,
à un peu plus de 50 %. Ainsi, la durée
de l'offre de logements existants, qui
était d'un mois auparavant, est passée
à environ deux mois, ce qui confirme
aussi l'état d'équilibre du marché.

Vu la croissance démographique et la
faiblesse de l'offre sur le marché
locatif, les Winnipégois continueront
à rechercher des logements de type
propriétaire-occupant dans les
gammes inférieures des prix. De ce
fait, l'activité demeurera robuste dans
la plupart des segments du marché
de la revente, même si quelques mois
s'écouleront avant le retour des
acheteurs d'habitations haut de
gamme.

La montée des prix
ralentit sur le marché de
la revente

Malgré la conjoncture économique à
l'échelle nationale et internationale, le
prix moyen des logements, corrigé
des variations saisonnières, a
augmenté chaque mois depuis
novembre 2008 à Winnipeg. Certes,
l'augmentation est, pour une bonne
part, attribuable à l'évolution de la

Ventes S.I.A.® de propriétés résidentielles

Figure 3
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Étant donné que le faible niveau
enregistré fin 2008 s'est maintenu au
début de 2009, le taux annuel de
croissance du prix de revente va
donner l'impression d'être faible
cette année.

MARCHÉ LOCATIF

Le taux d'inoccupation va
de nouveau se
rapprocher de son creux
record en 2009

À Winnipeg, le taux d'inoccupation
va avoisiner son point le plus bas
tout au long de la période
prévisionnelle. Les principaux
facteurs donnant lieu au taux
d'inoccupation de 1 % demeureront
essentiellement inchangés tout au
long de 2010. Résultat : le taux
d'inoccupation se situera de nouveau
à 1 % en 2009, puis se redressera un
peu pour atteindre 1,2 % en 2010.

Bien que la production
d'appartements bâtis expressément
pour la location ait fortement ralenti

composition des ventes (voir ci-
après), mais on peut tout de même
s'attendre à une modeste hausse des
prix dans un marché équilibré.

La répartition des ventes influe
fortement sur l'évolution du prix
moyen des logements existants. Le
pourcentage moindre d'acheteurs
dans le segment des unités de plus
de 175 000 $ a provoqué une baisse
prononcée du prix moyen au
dernier trimestre de 2008.
Inversement, la présence accrue
d'acheteurs dans la gamme de prix
allant jusqu'à 250 000 $ a fait monter
le prix moyen en février et en mars.
Ainsi, le prix moyen pourrait être
plus élevé que prévu, si le nombre
d'acheteurs s'accroît dans chaque
catégorie de prix, car la ventilation
des ventes pourrait de nouveau être
modifiée.

Les prix de revente progresseront
pendant la majeure partie de 2009.
Toutefois, la moyenne annuelle des
prix terminera l'année en retrait du
résultat atteint en 2008 et s'établira à
190 000 $, en raison de la réduction
prononcée des prix observée au
dernier trimestre de l'an dernier.

au cours des 18 derniers mois, l'offre
dans la RMR de Winnipeg s'accroîtra
exceptionnellement en 2009, grâce à
deux facteurs. Depuis 2006, plus de
1 700 logements locatifs ont été
commencés. À mesure que ces
unités seront achevées pendant la
période de prévisions, le parc locatif
grossira. En outre, en raison du stock
très élevé de logements en
copropriété, par rapport aux niveaux
antérieurs, certains promoteurs
envisagent d'offrir ces unités en
location, compte tenu de la vive
concurrence livrée dans ce segment
pour attirer des acheteurs. Cette
situation persistera aussi longtemps
que les stocks demeureront
importants.

Pendant 14 des 16 dernières années,
le nombre de logements retirés du
parc locatif a été supérieur aux
ajouts. Toutefois, cette année, les
retraits demeureront modestes par
comparaison au nombre d'unités
ajoutées. Le rythme de conversion
de logements locatifs en
copropriétés ralentira, même si
certains ensembles seront encore
retirés à cette fin. Par ailleurs, dans le
cadre de sa stratégie globale de
rénovation urbaine, la ville de Winni-
peg continuera à déployer des efforts
en vue de faire démolir les ensem-
bles condamnés.

ILa demande de logements locatifs
restera robuste, car une fois de plus,
des milliers de migrants
internationaux viendront s'installer à
Winnipeg. Les 5 700 nouveaux
arrivants prévus en 2009, dont la
plupart proviendront de l'étranger,
représentent près de 2 400 ménages.
Puisque les immigrants
internationaux sont généralement
locataires à leur arrivée, la demande

Figure 4
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légèrement en 2009, et son rythme
de progression dépassera le niveau
maximal autorisé par la Direction de
la location à usage d'habitation (2 %).
Vu la conjoncture, les propriétaires-
bailleurs peuvent imposer la
majoration maximale de 2 % sans
pour autant perdre beaucoup de
locataires. Ainsi, la quasi-totalité des
logements locatifs va enregistrer la
hausse autorisée en ce qui a trait au
loyer. Par ailleurs, les logements
construits après 2002 sont
exemptés du règlement visant
l'augmentation maximale, de sorte
que les propriétaires de ces ensem-
bles peuvent majorer les loyers
davantage. Cela dit, leur marge de
manœuvre à cet égard sera plutôt
limitée, puisque les unités de con-
struction relativement récente
affichent un taux d'inoccupation
moyen de 3,8 %.

De plus, les propriétaires-bailleurs
qui ont effectué d'importantes
rénovations peuvent présenter une
demande en vue d'appliquer des
hausses de loyer supérieures au taux
autorisé. En conséquence, le loyer
moyen des appartements de deux
chambres montera de 4 % cette
année.

de logements locatifs provenant de
ce groupe s'accroîtra au cours de la
période à l'étude.

L'accession à la propriété chez les
locataires contribuera toutefois à
contrebalancer les effets des niveaux
élevés de migration sur la demande.
Un certain nombre de locataires,
particulièrement ceux qui occupent
un logement assorti d'un loyer élevé,
délaisseront le marché locatif pour
devenir propriétaires. Malgré
l'augmentation de plus de 10 % des
prix observée sur le marché de la
revente au cours de chacune des six
dernières années, les maisons
existantes demeurent relativement
abordables par rapport au reste du
pays. De ce fait, les locataires pouvant
verser un loyer supérieur à la
moyenne possèdent les ressources
financières nécessaires pour acquérir
une habitation d'accédant. Le
nombre de locataires qui
deviendront propriétaires sera
toutefois inférieur à l'afflux de
personnes cherchant un logement
locatif vacant.

En raison du marché locatif serré, le
loyer moyen augmentera encore

PERSPECTIVES
ÉCONOMIQUES

La création d'emplois
sera faible en 2009 et en
2010, mais le taux de
chômage demeurera bas
en regard de la moyenne
nationale

À l'instar des autres centres dans la
province, la capitale provinciale sera
touchée par le ralentissement de
l'économie mondiale. La conjoncture
donnera l'impression d'être faible par
comparaison aux années
précédentes, mais le marché du
travail et les facteurs
démographiques continuent d'étayer
le rythme soutenu de l'activité
économique et de la demande sur le
marché de l'habitation.

Comme c'est le cas depuis plusieurs
années, Winnipeg tirera parti du
niveau élevé de migration enregistré
par la province. Au total, 5 700
immigrants viendront s'installer à
Winnipeg en 2009 (dont bon
nombre seront des gens d'affaires et
des professionnels), de sorte que la
croissance démographique de la ville
atteindra encore un bilan inégalé
depuis une génération. Les
retombées sur le marché de
l'habitation seront considérables, car
les nouveaux arrivants formeront
près de 2 400 ménages, qui devront
trouver à se loger. Puisqu'on prévoit
que le nombre de mises en chantier
sera inférieur au rythme de création
des ménages cette année, le stock
excédentaire sera assurément réduit.

Figure 5

Taux d’inoccupation des appartements
En pourcentage

Source : SCHL, Enquête sur les logements locatifs réalisée à l’automne 
p : prévisions de la SCHL

0

0 , 2

0 , 4

0 , 6

0 , 8

1

1 , 2

1 , 4

1 , 6

1 , 8

2 0 0 2 2 0 0 3 2 0 0 4 2 0 0 5 2 0 0 6 2 0 0 7 2 0 0 8 2 0 0 9 ( p ) 2 0 1 0 ( p )



Perspectives du marché de l’habitation - RMR de Winnipeg  - Date de diffusion : printemps 2009

Société canadienne d’hypothèques et de logement 7

naturel. Il demeurera tout de même
bien inférieur à la moyenne nationale
tant dans la ville qu'à l'échelle
provinciale.

Dans le secteur de la construction
industrielle, la situation de l'emploi
demeurera excellente, grâce aux
grands travaux d'immobilisations en
cours dans la RMR. Les perspectives
pour la construction résidentielle
laissent toutefois présager des
suppressions d'emplois dans ce
secteur pendant le deuxième
semestre, particulièrement lorsque
les logements en production seront
achevés.

Un certain nombre d'importants
chantiers sont prévus dans le
secteur privé de Winnipeg au cours
de l'horizon prévisionnel. La con-
struction commencera au port
douanier près de l'aéroport de
Winnipeg. Des travaux
d'infrastructures liés au complexe

Grâce à son économie qui affiche
une performance supérieure à celle
de bien d'autres régions au pays,
Winnipeg pourrait enregistrer cette
année un accroissement
démographique net par la migration
interprovinciale; cet apport sera
toutefois de beaucoup inférieur à
celui des immigrants internationaux.
Néanmoins, il s'agirait de la première
fois de son histoire que la ville se
retrouve dans cette situation.

Malgré les modestes pertes d'emplois
au premier trimestre de 2009,
Winnipeg a affiché un taux de
chômage désaisonnalisé de 4,9 % -
l'un des plus bas au pays. En raison
du contexte actuel d'incertitude
économique, la création d'emplois
n'évoluera guère au cours de la
période de prévisions. Par ailleurs, le
taux de chômage progressera par
suite de l'augmentation de la popula-
tion active, due à l'arrivée
d'immigrants, et de l'accroissement

IKEA situé dans le sud-ouest de
Winnipeg iront aussi réellement de
l'avant. Dans le secteur The Forks, on
a mis en chantier le Musée canadien
des droits de la personne, évalué à
265 millions de dollars. En plus de
contribuer à la création d'emplois
durant sa période de construction
de 36 mois, le Musée sera un impor-
tant atout touristique dans les
années à venir.

En 2009, le gros des dépenses
publiques sera consacré à plusieurs
grands travaux d'immobilisations et
aux mesures correctrices devant
être prises pour contrer les
inondations. Les crues de la rivière
Rouge ont été fortes ce printemps,
ce qui a causé d'importants dégâts,
même si Winnipeg et les
municipalités rurales environnantes
étaient beaucoup mieux préparées
qu'en 1997. Les mesures prises pour
éviter les inondations seront
financées à la fois par le
gouvernement fédéral et par la
province. Dans la RMR, les dépenses
publiques s'orienteront surtout vers
l'élaboration d'un corridor pour le
transport léger et l'achèvement des
travaux d'expansion de l'aéroport de
Winnipeg. Par ailleurs, plus de 100
millions de dollars seront consacrés à
la réfection des routes et des ponts.

Le secteur des exportations sera
durement éprouvé en 2009, car les
cours de beaucoup de produits de
base ont fortement diminué par
rapport aux sommets atteints
récemment. Les prix des métaux

Figure 6

Taux de chômage, RMR de Winnipeg

Source : Statistique Canada
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TAUX
HYPOTHÉCAIRES

On s'attend à ce que les taux
hypothécaires demeurent
relativement stables au cours de
l'année 2009 et ils ne devraient pas
varier de plus de 25 à 75 points de
base relativement aux niveaux
actuels. Les taux hypothécaires
affichés augmenteront très

communs et du pétrole, en
particulier, ont considérablement
baissé au cours de la dernière année,
et ce recul continuera à peser sur le
total des exportations, même si les
volumes restent élevés. Les carnets
de commandes des entreprises
locales dans les secteurs de la fabri-
cation d'autocars et de l'aérospatiale
sont remplis, mais l'activité dans ces
branches d'activités ne suffira pas à
faire croître les exportations en
2009.

graduellement au cours de l'année
2010, afin de refléter les rendements
accrus des obligations du
gouvernement canadien. En 2010, les
taux hypothécaires affichés de un an
se situeront dans la gamme de 4,75 à
6,00 %, tandis que les taux
hypothécaires affichés de trois ans et
cinq ans se situeront entre 5,00 et
6,75 %.

Vous cherchez de l’information plus détaillée? Abonnez-vous aux publications Perspectives du marché de l’habitation Canada et Perspectives
du marché de l’habitation des principaux centres.

https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000129
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000048/0000000129
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Resumé des prévisions
RMR de Winnipeg

Printemps 2009

2006 2007 2008 2009p Var. en % 2010p Var. en %

Marché de la revente
Ventes S.I.A.® 11 594 12 319 11 854 10 500 -11,4 11 000 4,8
Inscriptions nouvelles S.I.A.® 25 393 41 030 40 173 30 000 -25,3 28 000 -6,7
Prix moyens S.I.A.® ($) 154 607 174 203 196 940 190 000 -3,5 197 500 3,9

Marché du neuf
Mises en chantier
   Logements individuels 1 737 1 870 1 930 1 450 -24,9 1 550 6,9
   Logements collectifs 1 040 1 501 1 079 750 -30,5 800 6,7
   Tous types de logement confondus 2 777 3 371 3 009 2 200 -26,9 2 350 6,8

Prix moyen ($)
   Logements individuels 264 401 307 244 349 154 365 000 4,5 382 000 4,7

Indice des prix des logements neufs (Var. en %) 8,5 9,4 11,8 2,0 - 2,5 -

Marché locatif
Taux d'inoccupation (%) (octobre) 1,3 1,5 1,0 1,0 - 1,2 -
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 709 740 769 800 - 825 -

Indicateurs économiques
Taux hypothécaires à 1 an 6,28 6,90 6,70 4,80 - 5,29 -
Taux hypothécaires à 5 ans 6,66 7,07 7,06 5,64 - 5,94 -
Nombre annuel d'emplois 382 200 390 500 395 900 389 700 - 390 500 -
Croissance de l'emploi (%) 2,0 2,2 1,4 -0,2 - 0,2 -
Taux de chômage (%) 4,8 4,6 4,7 5,2 - 5,5 -
Migration nette (1) 1 376 3 557 6 250 6 000 -4,0 6 500 8,3

Service inter-agences® (S.I.A.®) est une marque d'accréditation enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI). 

N OT A  :  Univers locatif = immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de tro is logements et plus
(1) Les données de 2007 sur la migration sont une prévision

Sources : SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements, Relevé des logements écoulés sur le marché), adaptation de données de Statistique Canada 



 
La SCHL : Au cœur de l’habitation 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada, et ce 
depuis plus de 60 ans. 
 
En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien de 
logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un éventail de logements durables, 
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays. 
 
Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : www.schl.ca 
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274. 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016. 
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes 
handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format 
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore vous 
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est  
diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation 
 
Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation 

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2009 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de 
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore 
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de 
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise 
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit 
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité, 
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la 
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de 
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien 
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la 
Société canadienne d’hypothèques et de logement. 
 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais 
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la 
responsabilité. 
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Rapports gratuits en ligne :
� Statistiques du logement au Canada
� Bulletin mensuel d'information sur le logement
� Perspectives du marché de l'habitation, Canada
� Perspectives du marché de l'habitation : Faits saillants - Canada

et les régions
� Perspectives du marché de l'habitation, grands centres urbains
� Actualités habitation, Canada
� Actualités habitation, grands centres urbains
� Actualités habitation, régions
� Statistiques mensuelles sur l'habitation
� Perspectives du marché, Nord du Canada
� Tableaux de données provisoires sur les mises en chantier
� Rapport sur la rénovation et l’achat de logements
� Rapport sur le marché locatif : Faits saillants
� Rapport sur le marché locatif, grands centres urbains
� Statistiques sur le marché locatif

Rapports régionaux gratuits aussi disponibles :
� Enquête sur le logement des aînés, Colombie-Britannique
� Rapport sur les maisons de retraite, Ontario
� Les résidences pour personnes âgées - Étude de marché, centres

urbains du Québec
� Tableaux de données sur le marché de l'habitation : Quelques

centres urbains du Centre-Sud de l'Ontario
� Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
� Analyse du marché de la revente, centres urbains du Québec

Obtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter,
imprimer, télécharger ou vous abonner.

Prenez des décisions éclairées grâce aux données les plus récentes sur les
tendances du marché de l’habitation au Canada et les occasions à saisir.

Info-clients SCHL
Un bulletin électronique mensuel qui offre les dernières nouvelles sur l’évolution du marché, de
l’information sur la recherche dans le domaine de l’habitation ainsi que des renseignements
permettant d'accroître vos relations avec la clientèle et de faire prospérer vos activités.

Les rapports électroniques du
Centre d’analyse de marché de la
SCHL procurent une foule de
renseignements détaillés sur les
marchés national, provinciaux,
régionaux et locaux.

� Prévisions et analyses :
renseignements sur les
tendances futures du marché
de l’habitation aux échelles
locale, régionale et nationale.

� Données et statistiques :
renseignements sur les différents
aspects du marché de l’habitation
– mises en chantier, loyers,
taux d’inoccupation, et
beaucoup plus!
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