LE MARCHE DE L'HABITATION

PERSPECTIVES DU MARCHE DE UHABITATION
RMR de Grande Sudbury
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Marché du neuf

Les mises en chantier de
Sudbury cadreront avec
les exigences
démographiques

Apres sept années consécutives
d’augmentation des mises en
chantier et une année quasi record
en 2008, le marché des habitations

neuves reprendra son souffle en
2009. Ce marché s’appréte a

< A
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enregistrer des niveaux de demande

qui cadreront davantage avec la |
conjoncture démographique a long

terme, en raison d’un ralentissement

de la croissance de I'emploi, d’un

recul de la migration et d’'une transi- 2
tion rapide vers un marché favorable

aux acheteurs. Selon les prévisions
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jumelés et a 100 pour les
appartements locatifs — soit

420 mises en chantier au total —
dans le Grand Sudbury en 2009. Le
nombre total de mises en chantier
diminuera légérement en 2010.

Le secteur minier s’est classé au
premier rang de lindustrie des biens
en Ontario pour ce qui est de la
croissance de I'emploi en 2007 et en
2008. Cependant, la fonte rapide des
prix des produits de base a précarisé
les emplois associés a I'exploitation
miniére de métaux de base dans la
région du Grand Sudbury. Les liens
entre le secteur minier et divers
segments du secteur des services ont
amené une précarité semblable pour
les travailleurs du secteur des serv-
ices. Le débordement de la demande
du marché de la revente sur le
marché du neuf a été ralenti par
'expansion de I'offre de logements
existants. En fait, le marché de la
revente de Sudbury est rapidement
passé d’'un marché vendeur a un
marché acheteur.

Comme la croissance de I'emploi
décélere dans le secteur minier de
Sudbury, limmigration en tant que
principal stimulant de la demande
d’habitations pour propriétaire-
occupant ralentira également.
Lindustrie miniére de Sudbury est
'une des plus vieilles et des plus
actives au monde et demeure le plus
important moteur de lactivité
économique dans la ville du Grand
Sudbury. Lemplacement des mines
par rapport a une agglomération
urbaine aussi importante est unique
lui aussi, ce qui amplifie linfluence
exercée sur I’économie locale.

LIndice des prix des logements
neufs de Statistique Canada pour
Sudbury-Thunder Bay rend compte
d’une forte demande de terrains et
de main-d’ceuvre qui n’est pas
étrangére a I'essor récent du secteur
de I'habitation. Immobile pendant
plusieurs années, lindice a bondi de
4,3 % en 2007 et de 5,5 % en 2008.
Les pressions exercées par la
demande s’allégeront, ce qui
modérera la progression des prix
des habitations neuves en 2009.

Le nombre croissant d’habitations
invendues a I'achévement est un
signe de I'essoufflement du marché
de la construction résidentielle dans
Sudbury. Le Relevé des mises en
chantier et des achévements de la
SCHL a mis au jour le plus grand
nombre d’habitations nouvellement
achevées et invendues au premier
trimestre depuis 1996.

Marché de la
revente

L’activité ralentit sur le
marché de la revente de
Sudbury

Le septieme trimestre consécutif de
diminution des ventes en glissement
annuel est maintenant derriére nous,
et on prévoit que le marché
continuera de s’effriter jusqu’a la fin
de P'année. Apreés avoir enregistré

2 400 ventes d’habitations existantes
en 2008 dans le Grand Sudbury, la
SCHL s’attend a une baisse de 35 %
en 2009 et a des progrés modestes
en 2010 alors que les habitations
deviendront plus abordables. Le
marché de la revente est rapidement
passé d’une situation favorable au
vendeur, ou les prix étaient en forte
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A Sudbury, le revenu nécessaire a l'acquisition d'une
habitation descend, en méme temps que les prix
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progression, a une situation favorable
a l'acheteur, ou il restera pour le
reste de I'année. Laffaiblissement du
marché de la revente est causé,
entre autres, par un ralentissement
économique provoqué par le repli
du prix des produits de base et par
le fléchissement de la croissance de
’emploi s’y rattachant.

Apres deux années consécutives de
recul, les nouvelles inscriptions ont
grimpé de 26 % en 2008 et, jusqu’ici
en 2009, ont encore augmenté de

10 % en glissement annuel. Les
inscriptions devraient terminer
'année avec un gain de 10 %. Par
conséquent, le rapport ventes-
nouvelles inscriptions, qui prédit I'état
du marché, diminuera davantage, d’ou
une baisse des prix en 2009.

Apres avoir connu une hausse quasi
record de 21,3 % en 2007, les prix
de revente moyens ont chuté de
7,3 % en glissement annuel au pre-
mier trimestre. Ce revirement
rapide des prix fait ressortir la
rapidité avec laquelle le marché s’est
transformé dans le Grand Sudbury.
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Selon nos prévisions, les prix
termineront I'année en accusant une
baisse de 6,9 % et, en 2010,
continueront de descendre,
quoiqu’a un rythme plus modeste.
Une analyse détaillée indique que la
demande est faible pour toutes les
fourchettes de prix, sur le marché
de la revente de Sudbury.

Une analyse rapide des ventes S.|.A.°
enregistrées aux mois de mars des
quatre derniéres années montre un
recul soudain des ventes dépassant
250 000 $, en pourcentage des
ventes totales de plus de 120 000 $.
Il 'y a eu une augmentation
correspondante pour les ventes
entre 120 000 $ et 250 000 $,
toujours en pourcentage de toutes
les ventes de plus de 120 000 $.

Economie locale

La croissance de ’emploi
a Sudbury ralentira

La croissance de I'emploi dans le
Grand Sudbury a ralenti de maniére
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importante en 2008, passant d’un
taux supérieur a la moyenne de

3,9 %, en 2007, 4 un taux de 0,5 %.
Les prix du nickel accusent une
baisse de 60 % par rapport a la méme
période I'an dernier et, la demande
pour l'acier inoxydable faiblissant, les
prix ne devraient pas se redresser de
facon appréciable en 2009. Le
pronostic a moyen et a long terme
pour les deux producteurs de nickel
de Sudbury, Vale-Inco et Xstrata,
demeure positif, mais les deux
entreprises éprouvent actuellement
des difficultés. Bien que 'emploi dans
le secteur des biens ait tardé a
emboiter le pas, il continuera de
s’adapter a des niveaux plus bas.

La faiblesse du secteur minier aura
un effet modérateur sur les
investissements commerciaux et
freinera la demande intérieure cette
année. La faiblesse de la demande
intérieure commence a affecter le
secteur des services. La SCHL
prévoit un repli global de 'emploi se
chiffrant a |1 000 postes en 2009 et
une remontée modeste en 2010, 3 la
suite d’une stabilisation des prix des
produits de base. Les négociations
collectives a Vale-Inco sont en cours
et leur issue sera déterminante pour
la santé de I'économie au cours des
six a douze prochains mois.

La stagnation du marché de I'emploi
pésera sur la croissance du revenu
dans la région de Sudbury, si bien que
la rémunération hebdomadaire
moyenne devrait augmenter d’un
taux modeste de 2,5 % en 2009.
Malgré tout, la SCHL prévoit que la
croissance de I'emploi continuera de
faire bonne figure cette année dans le
groupe d’age le plus important pour
I’accession a la propriété, soit le
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groupe des 25 a 44 ans, alors qu’elle
restera faible chez les plus jeunes
(les 15 a 24 ans) et les plus dgés (les
45 a 64 ans).

Ailleurs dans I'économie du Grand
Sudbury, les plans pour le Centre
d’excellence en innovation miniére de
I'Université laurentienne et pour une
école d’architecture dans le nord de
I'Ontario (Northern Ontario School
of Architecture) continuent de
progresser, alors que la construction
se poursduit a I'hopital régional.

Bilan migratoire positif a
Sudbury durant cinq
années consécutives

Pour la cinquiéme année de suite, la
migration nette a été positive dans le
Grand Sudbury, d’aprés les chiffres
publiés en septembre 2008 par
Statistique Canada. La population de
Sudbury s’est accrue de 1,7 %

(3 000 personnes) entre 2001 et
2006, aidée dans une large mesure
par limmigration. Quelque

2 900 personnes ont quitté Sudbury
pendant la période allant de 1998 a
1999, mais pres de 2 300 sont
venues s’y installer au cours de la
période de cinq ans qui s’est
terminée en 2007, la majorité

arrivant d’autres régions du nord de
I’Ontario. Les soldes migratoires
seront mis a I'épreuve par le
ralentissement économique, mais
devraient rester positifs dans un
avenir prévisible, surtout dans un
contexte ou les perspectives de
croissance dans I'Ouest canadien
tempeérent I'émigration vers 'Ouest.

Taux hypothécaires

On s’attend a ce que les taux
hypothécaires demeurent relativement
stables au cours de I'année 2009 et ils

ne devraient pas varier de plus de 25 a
75 points de base relativement aux
niveaux actuels. Les taux hypothécaires
affichés augmenteront trés
graduellement au cours de 'année
2010, afin de refléter les rendements
accrus des obligations du
gouvernement canadien. En 2010, les
taux hypothécaires affichés de un an se
situeront dans la gamme de 4,75 a 6,00
%, tandis que les taux hypothécaires
affichés de trois ans et cinq ans se
situeront entre 5,00 et 6,75 %.

Les taux hypothécaires resteront bas
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Resumé des prévisions

RMR de Grande Sudbury
Printemps 2009

Mises en chantier

(Thunder Bay-Sudbury)

Taux d'inoccupation (%) (octobre)
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre)

2006

1,2
706

2007

0,6
749

2008

0,7
800

2009p

1,0
840

Var. en %

0,3

2010p

Marché de la revente

Ventes S..A.® 2762 2754 2751 | 550 -43,7 1 600 3,2
Inscriptions nouvelles S.LA.® 3989 3834 4829 5312 10,0 5710 7,5
Prix moyens S.LA.® ($) 150 434 182 536 182 502 197 000 7,9 188 000 -4,6

Marché du neuf

Logements individuels 448 514 469 300 -36,0 280 -6,7
Logements collectifs 29 73 74 120 62,2 120 0,0
Jumelés 18 28 32 20 -37,5 20 0,0
Maisons en rangée I 37 19 0 nfa 0 n/a
Appartements 0 8 23 100 nfa 100 250,0
Tous types de logement confondus 477 587 543 420 -22,7 400 -4,8
Prix moyen ($)
Logements individuels 266 695 307314 336847 338045 0,4 340000 0,6
Prix médian ($)
Logements individuels 269000 289000 322450 306 340 -5,0 300000 -2,1
Indice des prix des logements neufs (Var. en %) 17 43 55 L5 i 20 i

Marché locatif

0,9
880

Indicateurs économiques

Taux hypothécaires a | an 6,28 6,90 6,70 4,80 -1,90 5,29 0,49
Taux hypothécaires a 5 ans 6,66 7,07 7,06 5,64 -1,42 5,94 0,30
Nombre annuel d'emplois 77 800 80 800 81 300 80 300 -1,2 80700 0,5
Croissance de I'emploi (%) 1,5 3,9 0,5 0,0 -1,2 0,0 0,5
Taux de chémage (%) 7,3 5,8 5,6 8,2 - 8,3 -
Migration nette " 836 412 500 350 -30,0 200 **

Var. en %

-0,1

Service inter-agences® (S.LA ®) est une marque d'accréditation enregistrée de I'Association canadienne de I'immeuble (ACI).

Sources : SCHL (Relevé des mises en chantier et des achévements, Relevé des logements écoulés sur le marché), adaptation de données de Statistique Canada
NOTA : Univers locatif =immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus

@ Les données de 2007 et de 2008 sur la migration sont des prévisions

Société canadienne d’hypothéques et de logement 8]



LA SCHL : AU CCEUR DE LHABITATION

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) est I'organisme national responsable de I'habitation au Canada, et ce
depuis plus de 60 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de I'habitation, elle contribue a faire en sorte que le systéme canadien de
logement demeure I'un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens a accéder a un éventail de logements durables,
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a I'adresse suivante : www.schl.ca
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274.
De I'extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016.

La Société canadienne d’hypothéques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I'accés des personnes
handicapées a linformation. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déja parues, ou encore vous
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de 'information sur le marché le jour méme ou elle est

diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de I’habitation qu’il met a votre
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner a la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642.

©2009 Société canadienne d’hypothéques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, a la condition toutefois que ce soit a des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d'intérét public, ou encore
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d'utiliser le contenu a titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de fagon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise
également l'utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l'interruption d’une telle utilisation.

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit :
Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion.

A défaut de quoi ledit contenu ne peut étre reproduit ni transmis 3 quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit

pas en donner 'accés a des personnes qui ne sont pas a son emploi. La publication ne peut étre affichée, que ce soit en partie ou en totalité,
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible a des personnes qui ne travaillent pas directement pour I'organisation. Pour obtenir la
permission d'utiliser le contenu d'une publication d’analyse de marché de la SCHL a des fins autres que celles susmentionnées ou de
reproduire de grands extraits ou l'intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien
de documentation sur 'habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca — téléphone : 613-748-2367 ou |1-800-668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion

Sans limiter la portée générale de ce qui précéde, il est interdit de traduire un extrait de publication sans 'autorisation préalable écrite de la
Société canadienne d’hypothéques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement ni ses employés n’en assument la
responsabilité.



SOYEZ AU FAIT DU

MARCHE DE L'HABITATION!

Prenez des décisions éclairées grace aux données les plus récentes sur les

Les rapports électroniques du

Centre d’analyse de marché de la

SCHL procurent une foule de
renseignements détaillés sur les
marchés national, provinciaux,
régionaux et locaux.

B Prévisions et analyses :
renseignements sur les
tendances futures du marché

de 'habitation aux échelles

locale, régionale et nationale.

Données et statistiques :

renseignements sur les différents
aspects du marché de 'habitation

— mises en chantier, loyers,
taux d’inoccupation, et

beaucoup plus!

tendances du marché de I’habitation au Canada et les occasions a saisir.

Rapports gratuits en ligne :
Statistiques du logement au Canada
Bulletin mensuel d'information sur le logement
Perspectives du marché de I'habitation, Canada
Perspectives du marché de I'habitation : Faits saillants - Canada
et les régions
Perspectives du marché de I'habitation, grands centres urbains
Actualités habitation, Canada
Actualités habitation, grands centres urbains
Actualités habitation, régions
Statistiques mensuelles sur I'habitation
Perspectives du marché, Nord du Canada
Tableaux de données provisoires sur les mises en chantier
Rapport sur la rénovation et 'achat de logements
Rapport sur le marché locatif : Faits saillants
Rapport sur le marché locatif, grands centres urbains
Statistiques sur le marché locatif

Rapports régionaux gratuits aussi disponibles :
Enquéte sur le logement des ainés, Colombie-Britannique
Rapport sur les maisons de retraite, Ontario
Les résidences pour personnes 4gées - Etude de marché, centres
urbains du Québec
Tableaux de données sur le marché de 'habitation : Quelques
centres urbains du Centre-Sud de I'Ontario
Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
Analyse du marché de la revente, centres urbains du Québec

Obtenez tout de suite 'information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter,
imprimer, télécharger ou vous abonner.

Info-clients SCHL

bulletin électronique

65726_2009_B01
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