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Baisse de P’activité sur le marché de I’habitation Apercu
en 2009 Diminution des mises en chantier
d’habitations en 2009

Il devrait se commencer entre 141 000
et 180 000 logements (prévision

ponctuelle d’environ 160 250) en 2009
et un nombre a peu prés semblable en

Moins de mises en chantier sont attendues pour 2009 et 2010

Mises en chantier, unités
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200 000 Le ralentissement économique
entrainera une diminution de la
150 000 demande de logements de type
propriétaire-occupant et, par
100000 conséquent, du nombre de mises en
50 000 chantier et des ventes de logements
existants en 2009. Lactivité sur le
0 marché de I’habitation commencera a
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250 000 et descendre a 370 500 cette année,
f:z ggz pour ensuite réaliser un bond de 9,3 %
100 000 et atteindre 405 000 en 2010.
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"Les prévisions ont été établies dans un contexte d'incertitude particuliérement élevé. Bien que la présente publication
donne des prévisions ponctuelles, la SCHL fournit également des fourchettes de prévisions et explique les risques la ou il
y a lieu de le faire. Ces prévisions sont fondées sur l'information disponible en date du 27 janvier 2009.

® o o . .
2 SIA.® est une marque de commerce enregistrée de I'Association canadienne de limmeuble.
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Prévisions économiques

La conjoncture économique
s’embrouille, mais elle con-
tinue de soutenir le marché de
Phabitation

Les prévisions relatives a la
croissance économique établies par
les prévisionnistes du secteur privé
ont été revues considérablement a la
baisse. Par exemple, en octobre
2008, on prévoyait en moyenne que
le PIB du Canada connaitrait une
progression de |,I % en 2009. En
janvier, on estimait sa croissance
projetée a -0,7 %.

En regard de décembre 2007,
'emploi au pays s’est accru de

98 000 et les salaires ont augmenté
de 4,3 % en décembre 2008. A cause
de lincertitude économique, le taux
de croissance de I'emploi devrait se
situer entre -0,8 et -0,2 % cette
année et entre 0,75 et 2 % I'an
prochain.

En 2008, la Banque du Canada a
réduit son taux du financement a un
jour de 350 centiemes de point au
total, le faisant descendre a 1,00 %.

Prévisions pour le marché de I’habitation

Baisse des mises en chantier
d’habitations en 2009

Quatre principaux facteurs sont a
l'origine du refroidissement de
Pactivité sur le marché du neuf. Tout
d’abord, la forte croissance des prix
des habitations observée ces six
derniéres années a calmé la demande
de logements pour propriétaire-
occupant, surtout dans I'Ouest du
Canada. Ensuite, le nombre record
de nouvelles inscriptions a avivé la
concurrence exercée par le marché
de la revente, de sorte que la
demande déborde moins sur le
marché du neuf. Autre facteur : la
demande qui s’était accumulée
durant les années 1990 s’est presque
entiérement résorbée, si bien que la
construction résidentielle retrouvera
un rythme qui cadre davantage avec
la demande associée aux tendances
démographiques a long terme. Enfin,
lincertitude entourant les perspec-
tives économiques demeure élevée.

Ces tendances vont modérer la
construction résidentielle : on
s’attend a ce que le nombre de mises
en chantier d’habitations descende a
un niveau se situant entre 141 000
et 180 000 en 2009 et 2010.

Repli des mises en chantier de
maisons individuelles

Laugmentation des prix des habita-
tions observée depuis quelques
années, ainsi que lincertitude
entourant les perspectives
économiques, seront les principales
causes de la prolongation de la baisse
du nombre de mises en chantier de
logements individuels. Sur 'ensemble
du pays, le nombre de logements
commencés devrait baisser a un
niveau entre 65 800 et 83 800, puis
augmenter légérement en 2010 a un
niveau entre 68 600 et 84 600.

Les logements collectifs gagnent
en popularité

Limmobilier résidentiel ayant
renchéri, les logements collectifs
(maisons en rangée, jumelés et
appartements), moins colteux se
taillent une part de marché
croissante. Malgré la hausse de la
demande dont il est I'objet, le seg-
ment des collectifs affichera aussi un
repli des mises en chantier cette
année. En 2009, les mises en
chantier diminueront dans toutes les
provinces, pour se fixer a 85 425
pour I'ensemble du Canada.

Société canadienne d’hypothéques et de logement

Les taux hypothécaires devraient
rester plutot stables au premier
semestre et évoluer au plus d’entre
25 et 50 points par rapport a leurs
niveaux actuels. Les taux affichés des
préts hypothécaires s’accroitront
légérement au deuxiéme semestre, a
mesure que le rendement des obliga-
tions commencera a remonter. En
2009, les taux affichés des préts
hypothécaires de un an se situeront
entre 5,00 et 6,00 %, et ceux des
préts de cinq ans, entre 5,75 et

6,75 %, selon les révisions.

La croissance du prix des
logements va ralentir a mesure
que le marché de I’habitation
deviendra favorable aux
acheteurs

Cette année, il se vendra 370 500
logements existants, mais le nombre
de transactions sur le marché de la
revente augmentera en 2010, pour
atteindre 405 000, grace a la reprise
de Plactivité économique partout au
Canada.

Les marchés de la revente au Canada
sont redevenus favorables aux
acheteurs vers la fin de 2008. On
peut s’attendre a ce que les prix
baissent de 5,2 %, en 2009, et qu'’ils
se fixent a 287 900 $. En 2010, on
peut s’attendre a une augmentation
minime des prix S..A.® moyens.
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Résumé des prévisions sur le marché de I'habitation

Mises en chantier Marché de la revente
Tous les Log. Log. Ventes Prix S.L.A.®
logements individuels| collectifs S.ILA.° moyen
2008 34 321 10 991 23 330 68923 454 599
Colombie-Britannique |2009(P) 22 800 8 800 14 000 61 800 407 700
2010(P) 20 700 8 000 12 700 65 700 405 400
2008 29 164 14716 14 448 56 399 352 857
Alberta 2009(P) 19200 12 700 6 500 50 000 333 000
2010(P) 22 000 14200 7 800 53 500 343 000
2008 6 828 4518 2310 10 203 224 586
Saskatchewan 2009(P) 4150 2750 | 400 8 600 217 500
2010(P) 4500 3 000 1 500 9 000 224 000
2008 5537 3690 | 847 13 525 190 296
Manitoba 2009(P) 4750 3300 1 450 11800 184 000
2010(P) 5000 3 400 | 600 12 400 191 000
2008 75076 31108 43 968 181 001 302 354
Ontario 2009(P) 58 250 23 000 35250 144 000 291 700
2010(P) 59 700 24 000 35700 162 000 288 800
2008 47 901 19778 28 123 79 402 210775
Québec 2009(P) 40 700 17 000 23700 73 000 207 000
2010(P) 40 500 16 500 24 000 80 000 208 000
2008 4274 2519 1 755 7 555 145 762
Nouveau-Brunswick 2009(P) 3 475 2 250 | 225 6 500 146 500
2010(P) 3 650 2 350 1 300 6 750 149 000
2008 3982 2636 1 346 10 874 189 902
Nouvelle-Ecosse 2009(P) 3675 2 350 | 325 9 500 191 000
2010(P) 3 900 2 400 1 500 9 850 194 500
2008 712 521 191 1413 139 944
fle-du-Prince-Edouard 2009(P) 575 425 150 | 300 140 250
2010(P) 625 450 175 | 325 141 500
2008 3261 2725 536 4 695 178 477
Terre-Neuve et 2009(P) 2675 2250 425 4000 179 500
Labrador
2010(P) 2775 2 300 475 4200 182 500
2008 211 056 93 202 117 854 433 990 303 607
Canada* 2009(P) 160 250 74 825 85 425 370 500 287 900
2010(P) 163 350 76 600 86 750 405 000 288 100

Service inter-agences® (S..A ®) est une marque d'accréditation enregistrée de 'Association canadienne de I'immeuble (A Cl).
Sources :SCHL (Relevé des mises en chantier et des acheévements, Relevé des logements écoulés surle marché) et ACI

*L’estimation ponctuelle du total des mises en chantier est de 160 250 pour 2009 et de 163 350 pour 2010. Compte tenu du climat d’incertitude
économique,lagamme des prévisions varie entre 41000 et 180 000 pour 2009, et entre 143 000 et 180 000 pour 2010.

Société canadienne d’hypothéques et de logement
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Indicateurs du marché de I'habitation

. . Indice des
Mises en | Mises en . .
. . prix des Prix Taux
. chantier, chantier, Ventes ® v . Loyer
Grands centres Année logements ® S.L.A. d'inoccupation
tous les log. S.LLA. 9 moyen ($)
log. |individuels neufs (var. moyen %)
g annuelle en %)
2008 | 285 358 s.o. 2 674 355 099 2,6 765
Abbotsford 2009(P) 650 250 s.0. 2 500 330 000 3,0 780
2010(P) 600 225 s.0. 2 600 330 000 3,0 792
2008 11438 4 387 0,6 23 136 405 267 2,1 1 148
Calgary 2009(P) 5500 3 800 -3,0 20 000 380 000 2,7 I 155
2010(P) 6 200 4200 1,0 22 000 390 000 2,5 1 200
2008 426 280 1,4 595 175 231 2,3 672
Charlottetown 2009(P) 350 225 2,0 540 177 000 2,0 715
2010(P) 375 250 2,0 555 179 500 1,8 735
2008 6615 2613 1,0 17 369 332 852 2,4 1 034
Edmonton 2009(P) 5100 2 600 -3,0 16 000 315000 3,5 1 070
2010(P) 6 200 3200 1,5 17 000 325 000 3,0 1120
2008 3304 1120 3,8 4203 194 873 1,9 677
Gatineau 2009(P) 2700 850 0,4 3 800 196 000 2,5 690
2010(P) 2 600 800 0,6 3700 198 000 2,5 705
2008 543 469 5,5 2 396 211207 0,7 800
Grand Sudbury 2009(P) 560 400 2,0 1 900 205 000 0,5 840
2010(P) 520 420 3,0 2 000 203 000 0,4 870
2008 2 096 1 180 7,9 6472 232 106 3,4 833
Halifax 2009(P) 1 980 1 000 3,5 5950 233 000 3,5 850
2010(P) 2 180 1 050 2,0 6 200 238 000 3,3 865
2008 3529 1 675 2,8 12110 280 790 3,2 836
Hamilton 2009(P) 3260 1 475 -2,6 10 500 272 000 3,0 850
2010(P) 3 405 1 450 -0,7 11 800 270 500 3,0 864
2008 2 257 765 s.o. 3 445 430 755 0,3 967
Kelowna 2009(P) 1 250 600 s.o. 3100 383 500 1,0 1 000
2010(P) 1 200 625 s.0. 3 600 380 000 1,4 1 030
2008 672 546 s.o. 3473 235 047 1,3 880
Kingston 2009(P) 590 400 s.0. 3200 233 500 1,2 905
2010(P) 640 460 s.0. 3300 237 000 1,9 928
2008 2 634 | 446 2,4 6269 271 222 1,8 845
Kitchener 2009(P) 2 500 1 300 0,0 5300 265 000 1,6 860
2010(P) 2 550 1 250 0,0 5900 260 000 1,5 875
2008 2 385 1 369 3,5 8 620 212092 3,9 834
London 2009(P) | 696 850 0,0 6 900 210 000 4,2 842
2010(P) | 546 800 0,0 7 100 210 000 3,9 852
2008 21 927 6 602 4,9 40 440 258 028 2,4 659
Montréal 2009(P) 18 900 5750 3,6 38 500 255 000 2,0 668
2010(P) 17 700 5150 3,2 40 500 253 000 2,3 675
2008 | 987 1 500 5.0. 8797 273 984 4,2 889
Oshawa' 2009(P) | 508 900 s.0. 7 000 264 500 3,7 903
2010(P) | 568 890 s.0. 7 200 261 500 3,3 918
2008 6998 2 956 3,8 13908 290 483 1,4 995
Ottawa 2009(P) 5760 2 250 0,4 12 100 292 000 1,0 1 025
2010(P) 6 070 2 350 0,6 12 750 297 000 0,7 1 055
2008 5457 2031 5,3 7 846 198 835 0,6 653
Québec 2009(P) 4623 1 828 3,0 7297 204 800 0,6 663
2010(P) 4 150 | 554 2,8 7 662 210944 0,6 673

Service inter-agences® (S..A ®) est une marque d'accréditation enregistrée de I'Association canadienne de I'immeuble (ACI).

Sources : SCHL,ACI,chambres immobiliéres locales, Statistique Canada, prévisions de la SCHL (2008-2009)

"Les données du S.I.A ®pourlarégion de St. Catharines-Niagara correspondent a lasomme des données des trois chambres immobiliéres locales, et les données
d'Oshawa sont celles de la chambre de Durham.

NOTA :Univers locatif :immeubles d'appartements lo catifs d'initiative privée comptant au moins trois logements.

Société canadienne d’hypothéques et de logement
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Indicateurs du marché de I'habitation (suite)

Mises en Indice des

Mises en } . -
. chantier, prix des Prix Taux
. | chantier, Ventes ® . . Loyer
Grands centres Année log. logements ® S.LA. d'inoccupati
tousles . . °° S.LA. 5 moyen ($)
log. individue, neufs (var. moyen on (%)
Is annuelle en %)

2008 | 375 979 26,2 3338 229716 1,7 756
Regina 2009(P) 1 070 750 4,0 2 800 228 000 1,2 850
2010(P) 1 150 800 4,0 2900 235 000 2,0 860
2008 869 400 0,6 | 490 146 473 1,6 518
Saguenay 2009(P) 625 290 -3,0 1 350 152 000 2,3 530
2010(P) 540 300 1,0 1 400 157 000 2,0 540
2008 832 488 2,5 2 166 158 117 3,1 618
Saint John 2009(P) 725 425 2,5 1 800 163 500 2,8 600
2010(P) 735 430 2,0 1 850 170 000 2,5 615
2008 2319 | 288 20,6 3540 287 803 1,9 84|
Saskatoon 2009(P) | 325 775 -4,0 3000 277 000 2,0 860
2010(P) 1 400 850 3,0 3150 285 000 3,0 870
2008 | 627 802 3,8 | 774 188 412 2,8 543
Sherbrooke 2009(P) 1 300 600 0,4 1 580 190 300 2,8 555
2010(P) 1 175 625 0,6 1 595 192 200 2,9 565
St. Catharines- 2008 | 138 680 4,3 5896 203 648 4,3 777
. | 2009(P) 970 580 -1,0 5300 197 000 4,0 790
Niagara 2010(P) I 000 560 0,0 5400 195000 4,0 800
2008 | 863 | 485 19,6 4 695 178 477 0,8 630
St. John's 2009(P) | 550 | 200 6,0 3450 195 000 1,0 700
2010(P) | 675 | 275 3,0 3575 200 000 1,5 725
2008 167 165 5,5 | 973 139 301 2,2 719
Thunder Bay  2009(P) 220 150 2,0 1 450 141 500 1,6 732
2010(P) 250 160 3,0 1 500 144 500 2,0 740
2008 42212 I1308 3,5 76 387 379 943 2,0 | 095
Toronto 2009(P) 29 200 6 500 1,0 60 000 364 000 1,9 1117
2010(P) 29 700 7 000 -0,5 68 500 359 000 1,5 1 140
2008 | 148 373 s.0. 799 141 610 1,7 505
Trois-Riviéres |2009(P) 950 340 s.o. 760 146 000 2,0 515
2010(P) 800 310 s.0. 750 150 000 2,3 525
2008 19 591 3634 2,3 25 149 593767 0,5 | 124
Vancouver 2009(P) 12 500 3200 -5,0 23 000 527 000 0,8 | 164
2010(P) 11 000 2 900 -1,0 25 000 528 000 0,8 1210
2008 | 905 673 -0,1 6171 484 898 0,5 965
Victoria 2009(P) | 350 650 -8,0 5 400 427 000 0,7 | 005
2010(P) | 250 550 -3,0 5 600 420 000 0,8 | 045
2008 453 328 0,4 4 546 159 709 14,6 772
Windsor 2009(P) 356 280 0,5 3950 152 000 17,0 773
2010(P) 400 320 1,0 4 000 151 000 13,0 776
2008 3009 1 930 10,2 11 854 196 940 1,0 769
Winnipeg 2009(P) 2 500 | 650 4,0 10 500 190 000 1,2 800
2010(P) 2 600 |1 700 1,5 11000 197 500 1,4 825

T 2008 156 783 56 262 3,4 325 649 - 2,2 -

ous les grands
centres 2009(P) 115463 43 978 -0,4 281 112 - 2,1 -
2010(P) 115204 44 564 0,6 302 727 - 2,1 -

Service inter-agences® (S.LA ®) est une marque d'accréditation enregistrée de I'Association canadienne de I'immeuble (ACI).

Sources : SCHL,ACI,chambres immobiliéres locales, Statistique Canada, prévisions de la SCHL (2008-2009)

"Les données du S.LA ®pour la région de St. Catharines-Niagara correspondent a la somme des données des trois chambres immobiliéres locales, et les données
d'Oshawa sont celles de la chambre de Durham.

NOTA :Univers locatif :immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée comptant au moins trois logements.

Société canadienne d’hypothéques et de logement



LA SCHL: AU CCEUR DE LHABITATION

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) est 'organisme national responsable de I'habitation au Canada, et ce
depuis plus de 60 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de I'habitation, elle contribue a faire en sorte que le systtme canadien de
logement demeure I'un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens a accéder a un éventail de logements durables,
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a l'adresse suivante : www.schl.ca
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274.
De I’extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016.

La Société canadienne d’hypothéques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I'accés des personnes
handicapées a linformation. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le | -800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déja parues, ou encore vous
abonner aux futures éditions et recevoirautomatiquement, par courriel, de linformation sur le marché le jour méme ou elle est

diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de I'’habitation qu’il met a votre
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner a la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642.

©2009 Société canadienne d’hypothéques etde logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, a la condition toutefois que ce soita des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérét public, ou encore
dans un but éducatf. Elle accorde le droitd’utliser le contenu a titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de
résultats, de conclusions ou de prévisions, etde citer de fagon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise
également l'utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, linterruption d'une telle utlisation.

Chagque fois que le contenu d’une publication de la SCHL estutilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit:
Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenantde la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion.

A défautde quoi ledit contenu ne peut étre reproduit ni transmis 4 quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit
pas en donner l'accés a des personnes quine sont pas a son emploi. La publication ne peut étre affichée, que ce soit en partie ou en totalité,
dans un site Web qui serait ouvertau public ou accessible a des personnes quine travaillent pas directement pour I’organisation. Pour obtenir la
permission d'utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché dela SCHL a des fins autres que celles susmentionnées ou de

reproduire de grands extraits ou l'intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillezcommuniquer avec le Centre canadien
de documentation sur I’habitation (CCDH); courriel : chic@schl.ca — téléphone: 613-748-2367 ou | -800-668-2642.

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH :
Titre de la publication, année et date de diffusion

Sans limiter la portée générale de ce qui précede, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l'autorisation préalable écrite dela
Société canadienne d’hypotheques et de logement.

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut étre garantie, et ni la Société canadienne d’hypothéques et de logement ni ses employés n’en assument la
responsabilité.



SOYEZ AU FAIT DU

MARCHE DE LHABITATION!

Prenez des décisions éclairées grace aux données les plus récentes sur les

Les rapports électroniques du
Centre d’analyse de marché de la
SCHL procurent une foule de
renseignements détaillés sur les
marchés national, provinciaux,
régionaux et locaux.

® Prévisions et analyses :
renseignements sur les
tendances futures du marché

de 'habitation aux échelles

locale, régionale et nationale.

Données et statistiques :
renseignements sur les différents
aspects du marché de 'habitation
— mises en chantier, loyers,
taux d’inoccupation, et

beaucoup plus!

tendances du marché de I’habitation au Canada et les occasions a saisir.

Rapports gratuits en ligne :
Statistiques du logement au Canada
Bulletin mensuel d'information sur le logement
Perspectives du marché de I'habitation, Canada
Perspectives du marché de I'habitation : Faits saillants - Canada
et les régions
Perspectives du marché de I'habitation, grands centres urbains
Actualités habitation, Canada
Actualités habitation, grands centres urbains
Actualités habitation, régions
Statistiques mensuelles sur |'habitation
Perspectives du marché, Nord du Canada
Tableaux de données provisoires sur les mises en chantier
Rapport sur la rénovation et 'achat de logements
Rapport sur le marché locatif : Faits saillants
Rapport sur le marché locatif, grands centres urbains
Statistiques sur le marché locatif

Rapports régionaux gratuits aussi disponibles :
Enquéte sur le logement des ainés, Colombie-Britannique
Rapport sur les maisons de retraite, Ontario
Les résidences pour personnes 4gées - Etude de marché, centres
urbains du Québec
Tableaux de données sur le marché de I'habitation : Quelques
centres urbains du Centre-Sud de I'Ontario
Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies
Analyse du marché de la revente, centres urbains du Québec

Obtenez tout de suite I'information dont vous avez besoin!
Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter,
imprimer, télécharger ou vous abonner.

Des logements pour les nouveaux arrivants
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https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000070
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000070
http://www.schl.ca/bdc/?pid=61512 
http://www.schl.ca/bdc/?pid=65448
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64695
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000128
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000059
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000079
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64725
http://www.schl.ca/marchedelhabitation
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