
Société canadienne d’hypothèques et de logement

L e  m a r c h É  d e  l ’ h a b i t a t i o n

AU CŒUR DE L’HABITATION

à cette publication et à d’autres rapports du CAM
en passant par le Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. C’est
pratique et rapide!  Vous pouvez consulter, imprimer
ou télécharger les publications, ou encore vous y
abonner et les recevoir par courriel, le jour même où
elles sont diffusées. Mieux encore, la version
électronique des produits nationaux standards
est maintenant gratuite.

Date de diffusion : 2009

SURVOL DU MARCHÉ DE L'HABITATION

DANS LES RÉGIONS DU NORD

Économie

Le dynamisme du secteur minier a
valu au Yukon de bénéficier en
2008 d'une expansion économique
pour la cinquième année d'affilée.
Le territoire ne sera pas
entièrement épargné par la
dégradation de la conjoncture
économique mondiale cette année,
mais selon les prévisions, ses
perspectives resteront favorables.
L'économie sera stimulée par des

dépenses publiques accrues, le
gouvernement territorial venant de
publier, pour 2009-2010, son
premier budget dépassant la
marque du milliard de dollars. Le
ralentissement de l'activité minière,
attribuable au recul attendu des
prix des produits de base et à la
plus grande prudence dont font
preuve les consommateurs
concernant leurs dépenses dans le
climat d'incertitude actuel, risque
toutefois d'assombrir les
perspectives de croissance.

Whitehorse
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Il s'est créé en moyenne près de 700
postes en 2008, la seconde année de
suite que le territoire a enregistré
des gains au chapitre de l'emploi.
Durant les trois premiers mois de
2009, le rythme de croissance de
l'emploi a été plus modéré qu'en
2008, tandis que le taux de chômage
a augmenté, tout en demeurant
inférieur à la moyenne nationale. La
montée de la rémunération
hebdomadaire moyenne se poursuit,
grâce aux hausses salariales
enregistrées dans les secteurs des
services et du commerce. Le
principal employeur au Yukon étant
la fonction publique, dont font partie
40 % des personnes occupées,
l'emploi ne fluctuera guère à
Whitehorse cette année.

Selon l'enquête sur les intentions
d'investissement, les secteurs public
et privé investiront moins en 2009
qu'en 2008. L'essentiel de ce recul
sera attribuable à des dépenses en
immobilisations moins élevées que
prévu. L'habitation est l'un des rares
secteurs dans lequel les dépenses en
immobilisations devraient s'accroître
cette année.

Marché du neuf

La construction résidentielle s'est
accélérée à Whitehorse : les mises en
chantier se sont chiffrées à 212, en
2008, contre 178, en 2007. Les
constructeurs ont commencé un
nombre accru de logements
collectifs (jumelés, maisons en rangée
et appartements) l'an dernier, soit
130. L'activité a été la plus intense
dans la catégorie des maisons en
rangée, où 63 fondations ont été
coulées. Le nombre de maisons
individuelles mises en chantier est
passé de 90 unités en 2007 à 82
unités en 2008.

Les logements collectifs, très prisés
par les accédants à la propriété et les
ménages n'ayant plus d'enfants à la
maison, ont accaparé la majorité des
mises en chantier en 2008. Parmi les
collectifs commencés l'an dernier,
plus d'une centaine étaient encore
en construction à la fin du premier
trimestre. La cadence à laquelle ces
logements trouveront preneur
déterminera le nombre de mises en
chantier dans ce segment du marché

en 2009, mais ce nombre devrait
selon nous s'établir à 100.

Les maisons individuelles resteront
populaires durant la période
prévisionnelle, mais leur production
sera freinée par la pénurie de
terrains dans la ville. On peut
s'attendre ces deux prochaines
années à la mise en marché d'une
série de terrains en rapport avec des
projets d'aménagement en cours. Le
calendrier de la construction sera
tributaire du moment où ces terrains
deviendront disponibles. Les ventes
de terrains qui ont lieu vers la fin de
l'année risquent de repousser le plus
gros des travaux à l'année suivante.
Selon les prévisions, il devrait se
commencer 55 maisons individuelles
cette année.

Transactions
immobilières

Selon l'enquête menée chaque
trimestre à cet égard par le Bureau
des statistiques du Yukon, à
Whitehorse, le nombre de
transactions sur le marché de
l'immobilier résidentiel (excluant

Economic ForecastsFigure 2

Ventes de propriétés résidentielles, selon l’année,
Whitehorse

Sources :  Bureau des Statistiques du Yukon; prévisions de la SCHL (p)
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celles qui ne sont pas conclues entre
des parties sans lien de dépendance)
a fléchi de 2007 à 2008, passant de
499 à 476, respectivement. La part
des logements vendus par
l'entremise du Système inter-
agences® (S.I.A.®), soit 61 % du total,
n'a pas changé d'une année à l'autre.
En 2008, le prix moyen des
habitations, toutes catégories
confondues, a gagné 14 % en
glissement annuel, montant à 290
288 $. Les maisons individuelles ont
renchéri de 15 % durant l'année et
se sont vendues en moyenne à un
prix tout juste supérieur à
325 000 $.

Le nombre de ventes enregistrées au
S.I.A.® de janvier à mars 2009 était
en baisse d'environ un tiers par
comparaison à la même période un
an plus tôt. Bien que les inscriptions
courantes soient toujours
exceptionnellement élevées, les prix
ont reculé en glissement annuel trois
mois d'affilée au premier trimestre.
Vu que les acheteurs sont
aujourd'hui plus circonspects en ce

qui concerne l'achat de biens
importants et qu'ils ont l'embarras
du choix sur le marché de
l'habitation en raison de la
multiplication des inscriptions, le
nombre de transactions devrait, en
2009, se fixer à 430. Le prix moyen
des habitations, toutes catégories
confondues, progressera de 6,7 %,
cette année, pour atteindre
309 799 $.

Marché locatif

Selon Statistiques Canada, le nombre
total de logements locatifs dans
l'agglomération de recensement (AR)
de Whitehorse a augmenté en vingt
ans, passant de 2 720, lors du
Recensement de 1996, à 2 915, lors
du Recensement de 2006, alors que
durant la même période, l'univers
locatif du Canada tout entier a
rétréci de 26 645 logements. Ces
logements incluent les logements
construits expressément pour le
marché locatif, de même que les
logements du marché locatif

secondaire, y compris les maisons
individuelles, les logements collectifs
et les logements accessoires.

Selon une enquête récente du
Bureau des statistiques du Yukon, à
Whitehorse, le taux d'inoccupation
global des appartements locatifs
situés dans des immeubles comptant
au moins quatre unités était de 2,1
%, en mars 2009, ce qui correspond
à 18 unités vacantes sur les 839 que
compte le parc d'appartements
locatifs de la ville. La faiblesse
persistante du taux d'inoccupation
s'explique par l'absence d'ajouts
conséquents au marché des
appartements construits pour la
location. Vu qu'aucune mise en
chantier d'ensemble résidentiel
majeur n'est prévue cette année, la
SCHL s'attend à ce que la
proportion de logements vacants
s'établisse à 2,0 % d'ici décembre
2009.

À Whitehorse, le loyer mensuel
moyen d'un appartement de deux
chambres a atteint 802 $ en mars
2009. Depuis plusieurs années, les
loyers ne progressent que lentement,
et 2008 n'a pas fait exception à la
règle. Les logements de deux
chambres se louaient en moyenne
787 $, en décembre 2008, contre
748 $, en 2007. Étant donné que la
demande de logements locatifs ne
devrait guère croître, la SCHL
prévoit que le loyer mensuel moyen
d'un appartement de deux chambres
s'établira à 825 $ d'ici décembre
2009.

Figure 3

Prix de vente moyen des logements, Whitehorse

Sources : Bureau des statistiques du Yukon; calculs de la SCHL.
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Variation Variation
2006 2007 2008 en % 2009 (p) en %

Marché du neuf
Nombre total de mises en chantier 222 178 212 19,1% 155 -26,9%
   Logements individuels 132 90 82 -8,9% 55 -32,9%
   Logements collectifs 90 88 130 47,7% 100 -23,1%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 537 499 476 -4,6% 430 -9,7%
Prix de revente moyen ($) 219 812 256 939 290 288 13,0% 309 799 6,7%

Marché locatif (Enquête d'octobre)
Taux d'inoccupation des appartements 2,1% 2,8% 2,4% 2,0%
Loyer moyen des appartements de deux chambres 741 748 787 825

* Ventes S.I.A.® et ventes directes (Sources : BSY; prévisions de la SCHL).
** Sources : BSY; prévisions de la SCHL.

Sommaire des prévisions pour Whitehorse, mai 2009

Yellowknife

Économie

La forte demande de diamants à
l'origine du boom minier dans les
Territoires du Nord-Ouest à la fin des
années 1990 a faibli en raison du
ralentissement économique mondial.
Les mines de diamants des Territoires
du Nord-Ouest ont, comme chez leur
voisin, Nunavut, subi des suppressions
de postes, une diminution du volume
de production et une réduction des
dépenses en immobilisations, autant de
mesures prises par les producteurs
pour compenser le recul du cours et
des ventes de leurs diamants sur les
marchés mondiaux. Le projet de
construction d'un gazoduc dans la
vallée du Mackenzie, pour sa part, en
est toujours à l'étape de l'étude
réglementaire et son coût, soit 16,4
milliards de dollars, laisse douter de sa
réalisation compte tenu de la

détérioration des conditions de crédit
sur l'ensemble des marchés. La baisse
du cours des ressources naturelles a
entraîné un repli des activités de
prospection minérale dans les
Territoires du Nord-Ouest en 2009,
tandis que le rendement enregistré du
côté des activités d'extraction de
pétrole et de gaz devrait s'établir à un
niveau inférieur à celui de 2007.

L'expansion démographique des
Territoires du Nord-Ouest a été
entravée par une nette diminution du
solde migratoire en 2008, alors que
l'emploi a régressé de 2,8 % en
glissement annuel par rapport à 2007.
Comme on peut s'attendre à ce que
l'activité dans le secteur des ressources
naturelles reste en berne cette année,
les perspectives pour Yellowknife
laissent présager un maintien du faible

Figure 1

Ventes de propriétés résidentielles, selon l’année,
Yellowknife

Sources : SCHL (ventes S.I.A.® et ventes directes); prévisions de la SCHL (p)
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rythme de croissance observé en
2008. Même si les dépenses
d'infrastructure apporteront un
certain soutien à l'économie locale, le
ralentissement général de l'industrie
minière élimine toute possibilité de
relance de la demande d'habitations
cette année.

Marché de la revente

Après s'être accrues deux années de
suite, en 2006 et en 2007, les
transactions sur le marché de la
revente à Yellowknife ont fléchi de 8
%, l'an dernier : 419 logements ont
changé de mains en 2008, et ce chiffre
devrait diminuer en 2009. Le repli des
ventes en 2008 est intervenu alors
même que l'offre n'a cessé de
s'améliorer. Le nombre de logements
existants mis en vente, tant par
l'entremise du S.I.A.® que directement,
a progressé l'an dernier de 2,6 % pour
atteindre un niveau inégalé en quatre
ans. Vu le peu d'habitations en
construction l'hiver passé, l'absence
d'ajouts à l'offre sur le marché du neuf
devrait stimuler la demande sur le
marché de la revente. Toutefois, le repli
des transactions relevé au premier

trimestre porte à croire que les ventes
seront encore une fois peu
nombreuses cette année. Le
ralentissement de l'expansion
économique freinera la demande en
2009, avec pour résultat que les
reventes fléchiront de 9,3 % : 380
logements changeront de mains, le plus
faible nombre enregistré depuis 2000.

En 2008, malgré le fléchissement de la
demande, le prix moyen des logements
existants a affiché une hausse de 4,6
% et s'est fixé à 318 000 $. Cette
progression s'ajoute aux gains de 11,6
% observés au niveau du prix moyen

en 2007. Elle s'explique en partie par
un déplacement des ventes en faveur
de logements de prix plus élevé. Les
habitations à prix modéré, soit moins
de 200 000 $, représentaient en
moyenne 18 % des ventes, en 2007,
mais même pas 12 %, l'an dernier.
Parallèlement, la part de marché des
habitations d'une valeur supérieure à
400 000 $ est passée de 18 %, en
moyenne, en 2007, à une moyenne de
22,5 %, en 2008. La persistance des
conditions favorables aux acheteurs
sur le marché atténuera les pressions
à la hausse sur les prix en 2009 : une
habitation ordinaire se vendra 315 000
$, soit tout juste un peu moins de 1 %
moins cher qu'en 2008.

Marché du neuf

Après avoir baissé de 27 % en 2007, le
nombre de mises en chantier
d'habitations à Yellowknife s'est limité
l'an dernier à 12, la plus faible
production de logements neufs depuis
1998. Une accélération de la
construction de logements collectifs
cette année devrait rehausser les
résultats, mais globalement, ceux-ci
resteront nettement inférieurs à la
production moyenne à plus long terme.

Figure 2

Mises en chantier d’habitations, Yellowknife

Figure 3

Taux d’inoccupation des appartements, Yellowknife

Sources : SCHL; prévisions de la SCHL (p)
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collectifs en raison de l'incertitude
engendrée par la division du territoire
et la création du Nunavut. Les
conditions tendues sur le marché
locatif devraient inciter les
promoteurs à relancer leur activité. Un
chantier visant la construction de 16
maisons en rangée dans le lotissement
de Niven Lake, sur lequel les travaux
sont pour le moment interrompus,
reste toutefois un impondérable
susceptible de contrecarrer nos
attentes. Nous estimons néanmoins
qu'il devrait cette année se commencer
près de 15 logements collectifs,
incluant les jumelés, les maisons en
rangée et les appartements.

Marché locatif

Vu qu'il ne s'est guère construit de
logements locatifs l'an dernier, le taux
d'inoccupation des appartements est
descendu de 1,2 %, en octobre 2007,
à 0,9 %, en octobre 2008. Compte tenu
des pertes enregistrées récemment par

Le nombre de maisons individuelles
commencées à Yellowknife en 2008
est descendu à seulement 10, touchant
ainsi un creux sans pareil depuis 1998.
Ce recul est intervenu après une
régression de 13 %, en 2007, année où
les constructeurs avaient coulé les
fondations de 27 maisons individuelles.
Étant donné que l'offre est suffisante
sur le marché de la revente, la
construction de maisons individuelles
ne devrait pas s'intensifier cette année.
Nous prévoyons que le volume
d'activité en 2009 sera similaire à celui
de 2008, et bien inférieur aux 44
logements mis en chantier chaque
année en moyenne entre 1999 et l'an
dernier.

Deux logements collectifs seulement
ont été mis chantier à Yellowknife en
2008, contre 20, en 2007, et 33, en
2006. Le faible niveau de production
de l'an dernier était le plus bas
enregistré depuis 1998-1999, période
durant laquelle pas un seul logement
n'a été commencé dans le segment des

les Territoires du Nord-Ouest tant au
chapitre du solde migratoire que de
l'emploi, la proportion de logements
vacants devrait augmenter quelque
peu cet automne à Yellowknife, même
sans ajouts à l'univers locatif.
Néanmoins, le taux d'inoccupation
global devrait demeurer inférieur à 2
% cet octobre.

Le loyer mensuel moyen d'un
appartement de deux chambres dans
un échantillon fixe d'immeubles s'est
établi à 1 411 $, en octobre 2008, ce
qui reflète une hausse moyenne de 47
$ en glissement annuel. La persistance
de conditions relativement tendues
continuera d'exercer des pressions à
la hausse sur les loyers cette année. La
SCHL prévoit que le loyer moyen des
appartements de deux chambres dans
des immeubles visés par l'Enquête
d'octobre 2008 et par celle d'octobre
2009 augmentera de près de 39 $
cette année, pour s'établir à 1 450 $.

Variation Variation
2006 2007 2008 en % 2009 (p) en %

Marché du neuf
Nombre total de mises en chantier 64 47 12 -74,5% 25 108,3%
   Logements individuels 31 27 10 -63,0% 10 0,0%
   Logements collectifs 33 20 2 -90,0% 15 650,0%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 437 456 419 -8,1% 380 -9,3%
Prix de revente moyen ($) 272 300 304 000 318 000 4,6% 315 000 -0,9%

Marché locatif (Enquête d'octobre)
Taux d'inoccupation des appartements 3,3% 1,2% 0,9% 1,5%
Loyer moyen des appartements de deux chambres 1 365 1 364 1 411 1 450

* Ventes S.I.A.® et ventes directes (Source : prévisions de la SCHL).
** Sources : SCHL; prévisions de la SCHL.

Sommaire des prévisions pour Yellowknife, mai 2009
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Revue du marché de
l'habitation d'Iqaluit

Iqaluit est la capitale du Nunavut et sa
plus importante collectivité. Son
économie repose principalement sur
l'administration publique. Bien que le
secteur public reste le principal
moteur de croissance et de prospérité
de la ville, d'autres secteurs prennent
de l'expansion. En 2008, la
construction est allée bon train dans
le segment des immeubles
institutionnels, notamment avec la
mise en chantier d'un hôpital et d'un
nouvel édifice administratif de la GRC,
l'agrandissement d'une école et le
début de divers travaux liés à
l' infrastructure municipale. La
production de propriétés
résidentielles a également rehaussé le
niveau d'activité. L'univers locatif s'est
accru en 2008 de plusieurs nouveaux
immeubles et nous nous attendons à
ce que d'autres achèvements cette
année gonflent l'offre de logements
mis en location. De plus, la ville vient
de lancer une phase additionnelle du
nouveau lotissement du Plateau. La

Iqaluit

majorité des maisons individuelles, et
quelques logements collectifs, dont la
construction est prévue dans ce
lotissement ont été mis en chantier.

Marché de la revente

Iqaluit a un marché de l'habitation bien
particulier au Canada. Comme dans
quantité d'autres collectivités du
Nunavut, la majorité des terrains, ou
lots, y appartiennent soit à la
municipalité, soit aux Inuits. Les titres
des autres lots sont, pour la plupart,
détenus par la corporation municipale,
qui en cède l'usage en émettant des
titres à bail. Tout transfert de titre
s'accompagne du paiement d'un
certain prix (correspondant aux
coûts d'aménagement ou à une autre
forme de contrepartie). En 2008, 78
transferts de cette nature ont eu lieu
à Iqaluit, contre 50 en 2007. Ces 78
transferts, ou ventes de propriétés
résidentielles, ont été conclus en
échange du paiement d'un montant
nominal situé, dans 26 cas, entre 1 et
10 $, et dans 52 cas, entre 195 000 et
475 000 $. Le prix moyen des
propriétés résidentielles ainsi vendues

à plus de 195 000 $ s'est établi à 348
544 $, un niveau supérieur de près de
4 % à celui enregistré en 2007. Le prix
médian en 2008 a atteint 355 000 $,
contre 348 500 $, en 2007.

L'expansion d'Iqaluit se poursuit.
L'inauguration d'une nouvelle phase du
lotissement du Plateau laisse entrevoir
de nouvelles possibilités
d'aménagement. La valeur des permis
de construction résidentielle délivrés
en 2008 a dépassé 12,5 millions de
dollars, un montant plus de deux fois
supérieur aux 5,9 millions de dollars
de permis accordés en 2007. Les
permis octroyés en 2008 visaient la
construction de 18 maisons
individuelles et 32 logements collectifs.

Marché locatif

Selon une enquête menée en 2008,
l'univers locatif s'est accru, passant de
1 650 logements, en 2007, à 1 731,
cette année. Cet accroissement est
attribuable à l 'achèvement de
logements locatifs neufs. Sur les 1 731
logements qui composent l'univers
locatif, 420 sont des logements

Ventes résidentielles d'Iqaluit

2006 2007 2008

Ventes de propriétés
résidentielles   59   50   78

Prix moyen 271 895 $ 335 259 $ 348 544 $

Prix médian 255 000 $ 348 500 $ 355 000 $

Prix moyen au pied carré   196,00 $   219,23 $   231,76 $
Source : SCHL
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sociaux (publics), lesquels, bien que
dénombrés, ont été exclus du calcul
des loyers moyens. À Iqaluit, le taux
d'inoccupation des logements locatifs,
autres que des logements sociaux, a
régressé, passant de 1,5 %, en 2007, à
0,8 %, en 2008. Au moment de
l'enquête de 2008, 11 des 1 311
logements locatifs autres que des
logements sociaux étaient vacants.

À l'instar des autres enquêtes sur les
logements locatifs de la SCHL, les
données relatives aux logements de
trois chambres ou plus ont été
regroupées. Cette pratique est
d'autant plus logique à Iqaluit qu'on y
trouve très peu de logements ayant
quatre chambres, voire davantage. Il
ressort de l'enquête que les loyers
moyens des studios et des logements
ne comptant qu'une chambre ont
baissé depuis 2007. En comparaison
avec 2006, le loyer moyen des
logements ne comptant qu'une
chambre a toutefois augmenté, tandis
que celui des studios est demeuré plus
ou moins inchangé. Parallèlement, les
logements de deux et de trois
chambres ou plus ont vu leur loyer
monter légèrement de 2007 à 2008.

Tous types de logements confondus,
le loyer moyen a baissé de 0,7 % de
2007 à 2008, passant de 2 151 $ à 2
136 $. Ce recul marginal s'explique
sans doute du fait que le
gouvernement du Nunavut, le plus
gros propriétaire-bailleur du territoire,
a cessé d'augmenter les loyers de ses
employés début 2008. Auparavant, le
gouvernement territorial avait
entrepris de rehausser
progressivement les loyers des
fonctionnaires dans l'intention de les
harmoniser avec les loyers du marché
d'ici le 1er janvier 2010. Il y a toutefois
fort à parier que cette initiative a nuit

Figure 1

Loyer mensuel moyen, Iqaluit

Univers locatif
Unités %

Studios 62 3,6

Une chambre 414 23,9

Deux chambres 464 26,8

Trois chambres 371 21,4

Quatre chambres 2 0,1

Plus de quatre chambres 23 1,3

Nombre de chambres non

précisé (log. social) 395 22,8

Total 1 731
Source : SCHL

Source : Enquête de la SCHL.
(Ne comprend pas les logements sociaux.)
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à sa capacité de recruter et de retenir
du personnel. Toujours est-il que le
gouvernement a ramené les loyers des
logements destinés à ses employés au
niveau où ils se situaient en 2007.

Méthode d'enquête

L'objet de l'enquête était de recueillir
des renseignements sur les logements
loués à long terme et les loyers du
marché demandés pour ces
habitations à Iqaluit. Elle a été menée
durant six semaines en 2008, de la mi-
novembre à la fin décembre.
L'Enquête nécessite la collaboration
des promoteurs, des propriétaires
d'immeubles, de même que des ordres
de gouvernement supérieurs
(territorial et fédéral) et de leurs
responsables du logement respectifs.
La SCHL apprécie leur travail acharné
et l 'aide qu'ils lui apportent en
fournissant de l'information exacte en
temps voulu.

Loyer mensuel moyen, selon le nombre de
chambres (logements sociaux exclus)

2008 2007 Var.%

Studios 1 184 $ 1 254 $  -5,6 %

Une chambre 1 677 $ 1 715 $  -2,2 %

Deux chambres 2 150 $ 2 135 $   0,7 %

Trois chambres 2 697 $ 2 668 $   1,1 %

Trois chambres et plus 2 737 $ 2 701 $   1,3 %

Quatre chambres 3 045 $ 3 538 $      -13,9 %

Plus de quatre chambres 3 348 $ 2 953 $  13,4 %

Source : SCHL
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où elles seront accessibles aux
marchés du Sud. La population locale
espère que les emplois qui
découleront de la construction du
gazoduc de long du Mackenzie
réduiront le taux de chômage de la
région, qui se situe présentement à
11,2 %. Vu que le taux d'activité à
Inuvik frôle déjà les 80 %, il n'est pas
impossible que la réalisation de ce
projet de gazoduc se heurte à un
problème de pénurie de main-
d'œuvre.

Revue du marché de
l'habitation d'Inuvik

Survol de l'économie

L'économie d'Inuvik est fondée sur
l'administration publique, les activités
liées au gaz naturel, le transport, le
tourisme et l'industrie de la fourrure.
Située dans le delta du Mackenzie,
près de l'océan arctique, la ville
d'Inuvik est le centre des activités
gouvernementales et la plaque
tournante des transports dans le
Nord-Ouest de l'Arctique. Forte de
3 420 habitants, en 2007, Inuvik est
la troisième collectivité en
importance dans les Territoires du
Nord-Ouest. En 2002, le chantier
d'exploration gazière Ikhil, le premier
en son genre au Nord du cercle
polaire arctique, a commencé à
approvisionner la ville en gaz naturel
à des fins de chauffage et de
production d'électricité.

Le secteur de l'habitation d'Inuvik a
bénéficié de plusieurs
investissements depuis 2002. Les
investisseurs attendent aujourd'hui
de pouvoir profiter des retombées
économiques possibles des travaux
associés à un gazoduc de 1 220
kilomètres dont la construction est
proposée le long de la vallée du
Mackenzie et qui est censé relier les
champs gaziers du Nord aux
marchés nord-américains. La région
possède d'importantes réserves de
gaz naturel, mais celles-ci ne
pourront se traduire par un
accroissement de l'activité
économique qu'à partir du moment

Marché locatif

Entre l'été 2005 et l'été 2008,
l'univers locatif d'Inuvik s'est accru,
passant de 371 à 377 unités. Près
des deux tiers de cet univers est
composé d'appartements. En 2008,
la proportion d'unités vacantes était
moins importante parmi les maisons
en rangée offertes en location (4,4 %
à l'été) que parmi les appartements
(6,7 %). Le taux d'inoccupation

Inuvik

Figure 1

Taux d’inoccupation sur le marché locatif d’Inuvik
Taux d’inoccupation

Source : SCHL
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Figure 2

Loyer mensuel moyen des appartements, Inuvik
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Source : SCHL
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moins qu'en 2005. Les appartements
de trois chambres se louaient en
moyenne 1 429 $ par mois en 2008,
soit 285 $ de moins qu'en 2005. Par
contre, le loyer mensuel moyen des
appartements de une chambre a
augmenté de 115 $ depuis 2005 : il
se situait à 1250 $, en 2008. Enfin, le
loyer mensuel moyen des studios a
diminué de 58 $ par rapport à 2005
pour atteindre 882 $ en 2008.

Marché de la revente

En 2007, 27 logements existants ont
changé de mains à Inuvik, par
comparaison à 34, un an plus tôt.

moyen global (maisons en rangée et
appartements)

était de 5,8 %. Selon l'étude effectuée
par la SCHL en juillet 2008, les
consommateurs ont une préférence
très marquée pour les logements
ayant une ou deux chambres,
comme en témoigne le repli du taux
d'inoccupation dans ces deux
catégories d'habitations. L'an dernier,
les locataires d'appartements de
deux chambres à Inuvik payaient
1 405 $ de loyer par mois, soit 99 $
de moins qu'en 2005. L'an dernier, le
loyer mensuel moyen des
appartements de deux chambres à
Inuvik était de 1 405 $, soit 99 $ de

L'activité sur le marché de la revente
a ralenti plus encore au cours des six
premiers mois de 2008, se limitant à
sept transactions, contre 10 au
premier semestre de 2007. Les
acquéreurs d'un logement existant à
Inuvik en 2007 ont payé en moyenne
246 000 $, soit 30 600 $ de plus
qu'un an plus tôt. Le prix de revente
moyen a diminué de janvier à juin
2008, passant à 229 286 $, alors qu'il
était de 240 170 $ douze mois
auparavant. Vu le très faible nombre
de ventes de logements existants sur
ce marché, quelle que soit l'année, il
convient de ne pas tirer de
conclusion hâtive sur l'évolution du
prix de revente moyen.

Ventes résidentielles d'Inuvik
2003 2004 2005 2006 2007

Ventes de propriétés

résidentielles   30   43   36   34   27

Prix moyen 185 500 $ 216 400 $ 212 850 $ 215 400 $ 246 000 $

Source: CMHC
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ait des retombées favorables sur Hay
River concernant
l'approvisionnement en biens et en
services, les loisirs et l'habitation.

Marché locatif

L'univers locatif de Hay River s'est
accru de cinq unités entre 2005 et
2008. En août 2008, quatre des 189
logements offerts en location dans la
ville étaient vacants. Le taux

Revue du marché de
l'habitation de Hay
River

Survol de l'économie

L'économie de Hay River est
dominée par le secteur privé, les
entreprises du secteur du transport
offrant le plus grand nombre
d'emplois dans la région. Les autres
gros employeurs sont le
gouvernement, les entreprises du
secteur du tourisme et l'industrie de
la pêche commerciale. En 2008, la
population de la ville s'est accrue de
0,8 % en glissement annuel, pour
atteindre 3 680 habitants. Compte
tenu de son emplacement à
l'embouchure de la rivière Hay sur le
Grand lac des Esclaves, la collectivité
est le principal centre de la pêche
sur le Grand lac et le carrefour du
transport pour l'approvisionnement
de nombreuses collectivités des
Territoires du Nord-Ouest. En 2006,
le taux d'activité à Hay River était de
79 %, et son taux de chômage de
seulement 6,4 %, un niveau inférieur
à la moyenne territoriale. Les travaux
se poursuivent sur le chantier de la
société Tamerlane Ventures
Incorporated, à 42 kilomètres à l'Est
de Hay River, un projet pilote qui
prévoit le prélèvement dans le
gisement de l'ancienne mine de Pine
Point d'un échantillon en vrac de 1
million de tonnes cubes. Un permis
de construire de catégorie " A ",
délivré en juillet 2008, a donné le feu
vert aux travaux préliminaires. On
peut s'attendre à ce que ce chantier

d'inoccupation était donc de 2,1 %,
par comparaison à 4,3 %, trois ans
plus tôt. Le repli du taux
d'inoccupation était principalement
dû au plus faible nombre d'unités
vacantes dans la catégorie des
logements de une et de deux
chambres, qui englobe plus des deux
tiers du parc locatif. Les unités
locatives les plus recherchées en
2008 étaient les logements de une
chambre, pour lesquels le taux
d'inoccupation était le plus bas, soit

Hay River

Figure 1

Loyer mensuel moyen des appartements, Hay River

Pourcentage

Source : SCHL. Les données sur les logements de 3 chambres et plus ont été
supprimées par souci de confidentialité.

0 , 0

1 , 0

2 , 0

3 , 0

4 , 0

5 , 0

6 , 0

7 , 0

S t u d i o U n e  c h a m b r e D e u x  c h a m b r e s T o u s  l e s  l o g e m e n t s

2 0 0 5
2 0 0 8

Figure 2

Taux d’inoccupation sur le marché locatif de Hay River
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Source : SCHL
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était bonne et l'activité sur le marché
régulière. La plupart des transactions
relevées étaient des ventes directes,
plutôt que des ventes conclues par
l'entremise du service Realtors®. En
juillet, quelque 18 propriétés étaient
mises en vente à un prix se situant
entre 35 000 à 485 000 $. En 2007,
79 logements existants ont trouvé
preneur, contre 73 l'année
précédente. Les ventes de propriétés
résidentielles ont fléchi légèrement
durant la première moitié de 2008.
Le cumul des reventes au 31 juillet
2008 s'est établi à 25, contre 35 à la
même date douze mois plus tôt. En
2007, les logements existants se sont
vendus en moyenne 187 400 $, soit
22 % plus cher qu'en 2006. Fin juin
2008, l'acquéreur d'une habitation

1,4 %. La proportion des unités
vacantes était en moyenne de 3,6 %,
parmi les logements locatifs de deux
chambres, et de 2,3 %, du côté des
studios. À Hay River, le loyer mensuel
moyen, tous types de logements
confondus, s'est établi à 1 024 $, en
août 2008, soit 152 $ plus cher que
le loyer moyen de 872 $ relevé en
2005. L'été 2008, les locataires d'un
appartement de deux chambres
ordinaire à Hay River payaient 1 200
$ de loyer par mois, soit 177 $ de
plus que trois ans auparavant.

Marché de la revente

Selon l'étude effectuée par la SCHL
en juillet 2008, l'offre de logements

sur le marché de la revente de Hay
River devait débourser en moyenne
210 736 $, un montant supérieur de
8,7 % au prix moyen payé par les
acheteurs ayant conclu une
transaction un an auparavant. Une
partie de ce renchérissement
s'explique par l'arrivée d'habitations
neuves sur le marché. Une visite
subséquente à Hay River en avril
2009 a permis de constater que le
marché de la revente était bien
approvisionné.

Ventes résidentielles d'Hay River
2003 2004 2005 2006 2007

Ventes de propriétés

résidentielles   86   74   68   73   79

Prix moyen 120 250 $ 125 150 $ 172 000 $ 153 400 $ 187 400 $

Source: CMHC
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