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Whitehorse 

Économie
Malgré la détérioration de la 
conjoncture économique mondiale, 
le Yukon a affiché une croissance 
d’environ 1,4 % en 2009. Cette 
expansion s’explique par une 
activité soutenue dans le domaine 
de la production minière et par 

la construction d’une nouvelle 
mine. La production d’électricité 
s’est également accélérée, grâce à 
l’achèvement de nouvelles lignes de 
transmission.

Le Yukon devrait continuer dans 
cette voie cette année, à mesure 
que l’économie s’améliorera. 
L’extension de la production et 
de l’exploration minières devrait 

1. Whitehorse 

•	Cette année, le rythme des mises en 
chantier d’habitations devrait ralentir 
comparativement à 2009.

•	On s’attend à une hausse du nombre 
des transactions immobilières et du 
prix moyen par rapport à l’an dernier.

•	Les taux d’inoccupation resteront 
faibles, et le loyer moyen des 
logements de deux chambres 
montera de façon modérée. 

2. Yellowknife

•	Les mises en chantier augmenteront 
légèrement.

•	Les ventes d’habitations dépasseront 
la barre des 350.

•	Le nombre des logements locatifs 
vacants diminuera, et les loyers se 
stabiliseront.

3. Iqaluit

•	La valeur des permis résidentiels a 
quasiment triplé en 2009.

•	Des taux d’inoccupation inférieurs 
à 1,0 %

Dans le cadre de sa gamme de publications, le Centre d’analyse de marché de la 
SCHL sort chaque année un « Survol du marché de l’habitation dans les régions 
du nord ». Cette publication met l’emphase sur le marché du neuf, le marché de 
la revente et les marchés locatifs de Whitehorse, Yellowknife et Iqaluit.
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notamment contribuer à soutenir 
le rythme d’activité dans la région, 
essentiellement en raison de la 
majoration du prix de l’or et des 
autres métaux. Selon les résultats de 
l’enquête de Statistique Canada sur 
les intentions d’investissement, les 
secteurs privé et public investiront 
davantage que l’année dernière, soit 
près de 9 % de plus. On s’attend à ce 
que la majeure partie de cette hausse 
soit attribuable à l’augmentation des 
dépenses publiques consacrées aux 
projets d’infrastructure, le Yukon 
ayant présenté cette année le plus 
important budget de son histoire (plus 
d’un milliard de dollars). Cependant, 
les dépenses en immobilisations dans 
le domaine de l’habitation devraient 
diminuer de 4 % dans l’ensemble 
du territoire. Le Conference Board 
du Canada prévoit une croissance 
économique de 4,0 % pour le Yukon 
en 2010.

Pour la première fois l’an dernier, et 
ce, depuis 2006, le niveau d’emploi 
moyen annualisé a baissé au Yukon, 
où près de 600 postes en moyenne 
ont été perdus, ce qui représente un 
recul de 3 %. Tous les mois, le taux 
de chômage a progressé d’une année 
sur l’autre, et il dépassait les 7 % à 
la fin de décembre 2009. Même s’il 
s’agit du taux le plus élevé depuis 
cinq ans, celui-ci est encore inférieur 
à la moyenne nationale (8,4 %). Le 
taux de chômage est demeuré élevé 
au cours des trois premiers mois de 
2010, mais il devrait commencer à 
descendre. Dans l’avenir, les projets 
d’infrastructure et d’exploitation 
minière compteront parmi les 
principaux moteurs de la croissance 
de l’emploi dans la région. 

Selon le Yukon Bureau of Statistics, 
la population du territoire s’est 
encore accrue en 2009, et ce, pour 
la sixième année de suite, puisque 
le nombre moyen de ses habitants a 

atteint 34 200. Les données de 2009 
indiquent que plus de 350 personnes 
ont déménagé au Yukon l’an dernier. 
C’est la troisième année d’affilée 
pour laquelle le solde migratoire est 
positif. La migration nette devrait 
continuer de contribuer grandement 
à la croissance démographique dans la 
région. La population de Whitehorse, 
la plus importante communauté du 
Yukon, augmente aussi tous les ans 
depuis 2003.

Marché du neuf 
Seulement 116 habitations ont été 
mises en chantier à Whitehorse en 
2009, contre 212 en 2008. L’activité 
a fléchi tant dans le segment des 
maisons individuelles que dans 
celui des logements collectifs, car 
la demande a été influencée par 
l’incertitude économique. Le nombre 
des maisons individuelles commencées 
est tombé à 73 l’an dernier, en 
baisse de 11 %. Les fondations de 43 
logements collectifs (jumelés, maisons 
en rangée et appartements) ont été 
coulées comparativement à 130 en 
2008. Toutes catégories confondues, 
moins de logements collectifs ont été 
commencés en 2009 qu’au cours de 
l’année précédente. Ce sont les mises 
en chantier de maisons en rangée 
qui ont le plus diminué (63 en 2008 
contre 21 en 2009).

La demande d’habitations individuelles 
demeurera forte en 2010, mais 
leur production sera ralentie par le 
manque de terrains viabilisés dans 
la région. Bien que l’on prévoie 
organiser des loteries durant 
l’année afin d’attribuer des terrains 
destinés à la construction de maisons 
individuelles et de logements collectifs, 
le moment où ceux-ci seront vendus 
et revendus aura une incidence sur 
la date à laquelle on commencera 
à bâtir ces habitations. Les ventes 
de terrains effectuées vers la fin de 

l’année ne donneront probablement 
lieu à des mises en chantier qu’en 
2011. De même, une grande partie 
des fondations qui seront coulées 
cette année le seront sur des terrains 
vendus en 2009 et sur lesquels 
aucune construction n’a encore été 
entamée. Du début de l’année à la fin 
de mars, seulement trois habitations 
ont été mises en chantier. On prévoit 
couler les fondations de 40 maisons 
individuelles en 2010. 

Comme ce fut le cas en 2009, le 
rythme de production des logements 
collectifs ne sera probablement pas 
aussi élevé en 2010 qu’au cours 
des années 2006 à 2008, lorsque le 
nombre annuel moyen des mises 
en chantier était supérieur à 100. 
Durant le premier trimestre de 2010, 
25 habitations ont été commencées, 
principalement des maisons en rangée. 
Certes, on ne s’attend pas à ce que 
les mises en chantier de logements 
collectifs atteignent leur niveau d’il 
y a quelques années, mais celles-ci 
devraient augmenter par rapport à 
l’année dernière. Compte tenu de 
la demande de copropriétés et des 
initiatives en matière de logement 
social, on devrait couler les fondations 
de 60 unités de ce type en 2010.

Transactions immobilières
Selon les résultats de l’enquête 
sur le marché immobilier, menée 
trimestriellement par le Yukon Bureau 
of Statistics, les transactions relatives 
à des propriétés résidentielles 
effectuées à Whitehorse (à 
l’exception de celles qui ne sont 
pas conclues entre des parties sans 
lien de dépendance) se sont accrues 
légèrement. En effet, leur nombre 
est passé de 476 en 2008 à 479 en 
2009. La proportion des transactions 
enregistrées par le MLS®  correspond 
à celle de l’année précédente, soit 
64 % du total. À la fin de 2009, le 
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prix moyen des habitations, toutes 
catégories confondues, s’élevait à  
288 386 $. Il avait baissé légèrement 
par rapport au prix moyen de  
290 288 $ établi l’année précédente. 
Le prix moyen des maisons 
individuelles a également fléchi 
quelque peu (325 352 $ en 2008 
contre 322 763 $ en 2009). Malgré 
la faible progression des ventes, le 
nombre des inscriptions d’habitations 
existantes a augmenté à Whitehorse 
pendant la première moitié de l’année, 
ce qui a contribué à l’abaissement du 
prix moyen.

Puisque le manque de terrains limitera 
les mises en chantier d’habitations 
cette année, certains acheteurs 
se tourneront vers le marché de 
l’existant pour combler leurs besoins. 
Le volume des ventes MLS® conclues 
au premier trimestre de 2010 a fait 
un bond de 70 % par rapport à la 
période correspondante de 2009. 
La demande ayant gonflé et les 
acheteurs ayant profité de la faiblesse 
des taux hypothécaires avant les 
récentes hausses, les 63 transactions 
enregistrées de janvier à mars ont 
constitué le niveau d’activité le plus 

élevé depuis 2004. Pour ce qui est de 
l’offre, les inscriptions courantes ont 
tendance à diminuer depuis le début 
de l’année et, à la fin de mars, leur 
nombre était inférieur à la moyenne 
sur cinq ans. L’expansion de la 
demande découlant du renforcement 
de l’activité économique et du 
manque de terrains favorisera les 
ventes d’habitations existantes. On 

s’attend donc à ce que 505 reventes 
soient enregistrées en 2010, soit le 
chiffre le plus élevé depuis quatre ans.

L’accroissement des ventes et la 
récente baisse des inscriptions 
font grimper les prix. À la fin du 
premier trimestre de cette année, le 
prix moyen des habitations, toutes 
catégories confondues, avait augmenté 
de 11 % par rapport à la même 
période en 2009. C’est le premier 
trimestre pour lequel on constate une 
majoration d’une année sur l’autre, 
depuis décembre 2008. En mars de 
cette année, le prix moyen atteignait 
300 183 $ et il arrivait au quatrième 
rang parmi les prix moyens les plus 
élevés depuis 2004. On prévoit qu’à 
Whitehorse, le prix de revente 
moyen montera à 325 000 $, ce qui 
représente une hausse de 12,7 % 
et une amélioration considérable 
par rapport au repli de près de 1 % 
enregistré en 2009.

Marché locatif
L’intensification de l’activité 
économique prévue cette année, dans 
la région, attirera des travailleurs et 
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favorisera la demande de logements 
locatifs à Whitehorse. Selon une 
enquête menée par le Yukon Bureau 
of Statistics, le taux d’inoccupation 
moyen des appartements situés dans 
des immeubles de quatre logements 
ou plus est tombé à 1,7 % en mars 
2010, soit à son niveau le plus bas 
depuis 22 ans. Seulement 14 des 838 
unités faisant partie de l’univers des 
appartements locatifs étaient vacantes. 
Le taux d’inoccupation est resté faible, 
car l’univers des logements locatifs 

est demeuré stable, aucun complexe 
résidentiel important n’ayant été 
ajouté au cours des dernières années. 
La SCHL prévoit, qu’en décembre 
2010, le taux d’inoccupation sera 
encore bas (2,1 %).

En 2010, l’essor de la demande de 
logements locatifs maintiendra une 
pression à la hausse sur les loyers. 
À Whitehorse, le loyer moyen des 
logements de deux chambres s’élevait 
à 800 $ en mars 2010. Les loyers ont 

augmenté régulièrement au cours 
des dernières années, à un rythme 
modéré. En décembre 2009, le loyer 
mensuel d’un appartement de deux 
chambres avait monté de 13 $ en 
moyenne par rapport à 2008. La SCHL 
prévoit que le loyer moyen demandé 
pour cette catégorie de logements 
atteindra 815 $ en décembre 2010, ce 
qui représente une hausse typique de 
15 $ par mois, d’une année sur l’autre.

1.	 MLS® est une marque de commerce de l’Association canadienne de l’immeuble.

Variation Variation
2007 2008 2009 en % 2010(P) en %

Marché du neuf
Nombre total de mises en chantier 178 212 116 -45.3% 100 -13.8%
Logements individuels 90 82 73 -11.0% 40 -45.2%
Logements collectifs 88 130 43 -66.9% 60 39.5%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 499 476 479 0.6% 505 5.4%
Prix de revente moyen ($) 256,939 290,288 288,386 -0.7% 325,000 12.7%

Marché locatif (enquête d'octobre)**
Taux d'inoccupation des appartements 2.8% 2.4% 2.6% 2.1%
Loyer moyen des app. de deux chambres ($) 748 787 800 815

* Ventes MLS® et ventes directes (sources : YBS, prévisions de la SCHL)
** Sources : YBS, prévisions de la SCHL

Sommaire des prévisions pour Whitehorse, mai 2010
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Yellowknife

Économie
L’économie des Territoires du 
Nord-Ouest, mesurée en fonction 
du produit intérieur brut (PIB), a 
reculé de 5,9 % l’an dernier. Cette 
détérioration était attribuable 
principalement au ralentissement 
observé dans les domaines suivants : 
production de diamants, commerce 
de gros et de détail, expéditions de 
produits manufacturés, production 
de gaz naturel et de pétrole brut. 
Les mines de diamants ont réduit 
leurs activités l’année dernière par 
suite de la décrue des cours et de la 
contraction de la demande provoquée 
par la détérioration généralisée 
de l’économie. La progression des 
investissements dans la construction 
de bâtiments non résidentiels n’a 
pas été suffisamment forte pour 
compenser les pertes subies dans les 
autres secteurs. Malgré la baisse de la 
production, le PIB réel par habitant a 
atteint 83 856 $ en 2009, soit plus du 
double de la moyenne nationale  
(38 153 $).

En dépit de la reprise économique 
mondiale et de la hausse du prix des 
produits de base, on ne prévoit qu’un 
modeste rebond cette année. Le 
projet de construction d’un gazoduc 
dans la vallée du Mackenzie a été 
mis en veilleuse, essentiellement 
parce que les coûts ont doublé, que 
de nouvelles sources de gaz naturel 
ont été découvertes et que le prix 
du gaz naturel a considérablement 
fléchi. De ce fait, les possibilités 
d’amélioration de la production 
de pétrole et de gaz se trouveront 
réduites dans un avenir proche. Le 
Conference Board du Canada prévoit 
une légère augmentation de 1,5 % de 
la production économique en 2010.

Les pertes d’emplois et 
l’affaiblissement de l’économie subis 
l’an dernier ont aggravé le chômage. 
Pour l’ensemble du territoire, le 
taux de chômage moyen, corrigé des 
variations saisonnières s’est fixé à 
6,3 % en 2009, contre 6 % en 2008. 
L’an dernier, le nombre des emplois 
a diminué de 1 200 en moyenne, ce 
qui représente une baisse de 5,5 % 
par rapport aux chiffres de 2008. 
La réduction de la main-d’œuvre 
attribuable aux migrations de sortie 
a permis de modérer l’accroissement 
du chômage. En 2009, la population 
active du territoire était constituée 
de 22 200 personnes en moyenne 
comparativement à 23 400 un an plus 
tôt.

Même si le nombre des chômeurs a 
augmenté, le salaire hebdomadaire 
moyen a poursuivi sa tendance 
à la hausse. Il atteignait 1 150 $ 
l’an dernier pour l’ensemble du 
territoire, ce qui correspond à une 
majoration de 6,4 % en glissement 
annuel. Le nombre accru des sans-
emploi a contribué au ralentissement 
de la croissance démographique, 
principalement dû aux migrations 

de sortie. Durant les trois premiers 
trimestres de 2009, le territoire a subi 
une perte nette de 587 personnes.

Marché du neuf
Après avoir reculé pendant cinq 
ans, le nombre des habitations 
mises en chantier à Yellowknife 
a grimpé de 33 % en 2009 par 
rapport à l’année précédente, et 16 
unités ont été commencées. Malgré 
cette amélioration, les niveaux 
d’activité sont demeurés faibles 
comparativement à la précédente 
moyenne sur dix ans (111 unités). La 
modeste expansion de la demande 
observée l’an dernier a été provoquée 
par la faiblesse des taux hypothécaires 
et par les achats à un cran supérieur. 
On a entamé la construction de 
11 maisons individuelles, ce qui 
représente 69 % des habitations 
mises en chantier l’an dernier et un 
gain de 10 % par rapport à 2008. Les 
fondations de cinq logements collectifs 
ont été coulées en 2009, contre deux 
en 2008.

Des perspectives économiques 
nuancées et un léger essor de la 
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demande feront progresser quelque 
peu les mises en chantier cette 
année. Cependant, le relèvement du 
prix des habitations, des pratiques 
plus prudentes en matière d’octroi 
de prêts et la remontée des taux 
hypothécaires affaibliront la croissance 
de la demande. À Yellowknife, les mises 
en chantier continueront aussi d’être 
retardées, car peu d’appartements 
seront commencés. Par conséquent, le 
niveau d’activité augmentera en 2010, 
mais il restera exceptionnellement 
bas. Cette année, les constructeurs 
couleront les fondations d’à peu près 
20 habitations, et 60 % d’entre elles 
seront des maisons individuelles. 

Marché de la revente
À Yellowknife, les ventes de 
logements existants sont en bonne 
voie d’augmenter cette année. Les 
330 transactions conclues en 2009 
représentaient un recul de 21 % par 
rapport à 2008. Cette réduction 
a coïncidé avec le ralentissement 
économique et avec un repli de l’offre. 
En 2009, le nombre des habitations 
existantes mises en vente par 
l’entremise du MLS® ou directement 

a fléchi de 24 %, en glissement annuel, 
et il est descendu à 297. Puisque très 
peu d’habitations sont actuellement en 
construction, les éventuels acheteurs 
de logements neufs auront moins de 
choix cette année, ce qui les incitera 
à se tourner vers le marché de la 
revente pour satisfaire leurs besoins. 
Au premier trimestre, on a constaté 
une progression des reventes de 
15 %, ce qui confirme l’amorce 

d’une reprise. Comme le  climat 
s’améliore sur le marché de l’existant, 
les ventes vont augmenter en 2010 
pour atteindre le chiffre de 360 au 
maximum, ce qui représente un gain 
de 9 % par rapport à 2009.

L’an dernier, les habitations existantes 
se vendaient en moyenne 326 600 $, 
soit 2,7 % plus cher qu’en 2008. Cette 
hausse s’expliquait en partie par le 
déplacement des ventes en faveur de 
logements de prix plus élevé. En effet, 
55 % des habitations vendues en 2009 
l’ont été à un prix supérieur à  
300 000 $ comparativement à 48 % en 
2008. Comme on prévoit que le prix 
de vente moyen s’élèvera à  
335 400 $ en 2010, le 
renchérissement demeurera inférieur 
à 10 %. Le prix moyen de 360 450 $ 
enregistré au premier trimestre de 
2010 représente une progression 
de 20 % d’une année sur l’autre. 
Toutefois, le rythme de croissance 
devrait ralentir durant le reste de 
l’année, car les ventes avaient été 
stimulées au premier trimestre par la 
perspective d’une remontée des taux 
hypothécaires et d’un resserrement 
des pratiques en matière d’octroi de 
prêts dans l’avenir.
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Marché locatif
L’aggravation du chômage et la 
migration de sortie ont eu une 
incidence sur la demande de 
logements locatifs à Yellowknife. Le 
taux d’inoccupation des appartements 
atteignait 6 % en octobre 2009, contre 
0,9 % en octobre 2008. L’enquête 
effectuée à l’automne 2009 a révélé 
que, sur les 1 782 appartements 
d’initiative privée faisant partie de 
l’univers des logements locatifs, 108 
étaient vacants comparativement à 

18 en 2008. Malgré le relèvement du 
taux d’inoccupation, le loyer mensuel 
moyen des appartements de deux 
chambres situés à Yellowknife est 
passé de 1 411 $ en octobre 2008 à  
1 473 $ en octobre 2009.

Puisqu’on prévoit peu d’amélioration 
sur le plan de la migration et de 
l’emploi dans un proche avenir, la 
demande de logements locatifs 
demeurera languissante à Yellowknife. 
Toutefois, l’absence de nouvelles 
unités fera contrepoids à celles qui 

seront libérées. Le taux d’inoccupation 
des appartements tombera à 4,7 % en 
octobre 2010 alors qu’il atteignait  
6 % l’an dernier. Il est cependant 
encore élevé par rapport aux 
années passées. De telles conditions 
limiteront la pression à la hausse 
sur les loyers cette année. Le loyer 
mensuel moyen des appartements de 
deux chambres situés à Yellowknife 
s’élèvera à 1 480 $ en octobre 2010, 
et la plupart des locataires devront 
payer seulement 7 $ de plus par mois.

Variation Variation 
2007 2008 2009 en % 2010(P) en %

Marché du  neuf
Nombre total de mises en chantier 47 12 16 33.3% 20 25.0%
Logements individuels 27 10 11 10.0% 12 9.1%
Logements collectifs 20 2 5 150.0% 8 60.0%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 456 419 330 -21.2% 360 9.1%
Prix de revente moyen ($) 304,000 318,000 326,600 2.7% 335,400 2.7%

Marché locatif (enquête d'octobre)**
Taux d'inoccupation des appartements 1.2% 0.9% 6.0% 4.7%
Loyer moyen des app. de deux chambres ($) 1,364 1,411 1,473 1,480

* Ventes MLS® et ventes directes (source : prévisions de la SCHL)
** Sources : SCHL, prévisions de la SCHL

Sommaire des prévisions pour Yellowknife, mai 2010
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Iqaluit

Économie
Iqaluit, la capitale du Nunavut, 
comptait plus de 6 000 habitants 
en 2006. C’est la plus grande 
communauté du territoire. Tout 
comme le reste du Canada, la région 
a connu des conditions économiques 
difficiles en 2009. Aucune mine ne 
fonctionnait l’an dernier, car la baisse 
du prix des produits de base et le 
resserrement du crédit ont forcé les 
compagnies à réduire leurs activités 
d’exploration et de développement. 
Parallèlement, la construction de la 
mine d’or Meadowbank a pris fin, 
mais la production n’a pas commencé. 
Pendant ce temps, les dépenses de 
consommation ont progressé en 2009, 
mais à un rythme moins rapide que 
l’année précédente. Tous ces facteurs 
ont contribué à la détérioration de la 
situation de l’emploi.

Avec l’aide limitée des autres 
industries en 2009, le secteur public 
(administration, soins de santé, 
services sociaux et éducation) a donné 
un élan considérable aux activités 
économiques au Nunavut. Il ne pouvait 
cependant pas contrebalancer la 
faiblesse des autres secteurs. Selon 
des données publiées récemment par 
Statistique Canada, l’économie du 
territoire a reculé de 10,6 % en 2009.

Après les difficultés auxquelles le 
Nunavut a dû faire face en 2009 sur 
le plan économique, les perspectives 
semblent plus encourageantes cette 
année et dans l’avenir. Le prix des 
produits de base est en train de 
remonter, ce qui crée un climat propice 
aux investissements et à l’amélioration 
des possibilités d’emploi. À la mine 
d’or Meadowbank, la production 
a commencé au début de 2010, et 
d’autres projets de développement 
proposés, notamment ceux de Mary 

River et de Hope Bay, seront peut-
être entrepris, puisque les cours des 
métaux et les conditions de crédit 
sont favorables. Le Conference Board 
du Canada prévoit que la production 
économique croîtra de 9,9 % en 2010.

Construction d’habitations
Le secteur de la construction a 
également contribué à la performance 
économique de la région en 2009. 
Contrairement à ce qui s’est passé 
les années précédentes, lorsque la 
région était tributaire des grands 
immeubles institutionnels, l’essor 
économique qu’a connu la ville 
d’Iqaluit en 2009 est attribuable à la 
construction résidentielle. L’an dernier, 
c’est le lotissement du Plateau qui 
a constitué le plus important projet 
d’aménagement résidentiel, et la 
majorité des habitations mises en 
chantier à Iqaluit en faisaient partie. De 
plus, le lotissement Road to Nowhere 
accueillera un collectif d’habitation 
qui fournira des logements sociaux 
additionnels et qui devrait être achevé 
en 2010.

Dans le lotissement du Plateau, une 
vingtaine de maisons individuelles ont 
été terminées en 2009 ou étaient en 
voie de l’être, et 25 maisons en rangée 
supplémentaires (destinées à servir 
de logements sociaux) ont également 
été achevées. En outre, la valeur 
des permis de bâtir des habitations, 
délivrés en 2009, s’élève à plus de 
34,7 millions de dollars, un montant 
presque trois fois supérieur au chiffre 
de 2008 (12,5 millions de dollars). 
Les permis accordés l’an dernier 
visaient la construction de 20 maisons 
individuelles et de 66 logements 
collectifs.

Marché de la revente
Comparativement à la plupart des 
marchés canadiens de l’habitation, celui 

d’Iqaluit est bien particulier. Comme 
c’est le cas dans de nombreuses 
communautés du Nunavut, la majorité 
des terrains, ou lots, situés à Iqaluit 
appartiennent soit à la municipalité 
soit aux Inuits. La municipalité 
possède la plupart des terrains et 
elle en cède l’usage en émettant des 
titres à bail. Tout transfert de titre 
s’accompagne du paiement d’un certain 
montant (correspondant aux coûts 
d’aménagement ou à une autre forme 
de contrepartie).  

En 2009, 47 transferts de propriétés 
résidentielles ont eu lieu à Iqaluit, 
contre 78 en 2008. Cela représente 
une diminution de 40 % et un 
écart considérable par rapport à 
l’augmentation de 56 % enregistrée 
en 2008. Ces 47 ventes ou transferts 
de propriétés résidentielles ont été 
conclus en échange du paiement d’un 
montant nominal qui se situait, dans 
huit cas, entre 1 et 10 $, et dans 37 
cas, entre 220 000 $ et 560 000 $. Les 
deux autres ventes ont été considérées 
comme des transactions avec lien 
de dépendance, pour lesquelles la loi 
n’exige pas que le prix soit indiqué sur 
le document confirmant le transfert.

Afin d’éliminer l’incidence des 
logements à coût modique dans 
le calcul du prix moyen, les ventes 
effectuées pour un montant nominal 
de 1 $ à 10 $ ont été retirées de 
l’échantillon. Le prix moyen des 
habitations qui ont été vendues  
220 000 $ ou plus s’est établi à  
349 168 $, ce qui correspond 
pratiquement au chiffre de 2008  
(348 544 $). À titre de comparaison, 
en 2007 et en 2008, le prix moyen 
a monté de 23 % et de 4 %, 
respectivement. En 2009, le prix 
médian a atteint 356 350 $, contre  
355 000 $ en 2008.
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Contrairement à ce qui s’est passé au 
cours des années précédentes, le prix 
moyen du pied carré a baissé en 2009.

Marché locatif
L’enquête annuelle de la SCHL a 
révélé que l’univers des logements 
locatifs situés à Iqaluit est passé de  
1 731 unités en 2008 à 1 789, en 2009. 
Cette augmentation peut s’expliquer 
par l’achèvement de nouvelles unités. 
Sur les 1 789 unités qui composent 
cet univers, 387 étaient considérées 
comme des logements sociaux 
(publics). Bien qu’elles aient été 
dénombrées, ces unités n’ont pas été 
prises en compte lors du calcul du 
loyer moyen.

À Iqaluit, le taux d’inoccupation 
des logements locatifs diminue 
constamment depuis deux ans. Dans 
le cas des unités non considérées 
comme des logements sociaux, 
il est descendu à 0,6 % en 2009 
comparativement à 0,8 % en 2008 
et à 1,5 % en 2007. Sur les 1 402 
logements de cette catégorie, huit 
étaient vacants au moment où 
l’enquête de 2009 a été effectuée.

La persistance d’un faible taux 
d’inoccupation et l’ajout de nouvelles 
unités locatives ont continué de faire 
monter le loyer moyen. Selon les 
résultats de l’enquête, le loyer moyen 
s’est renchéri en 2009 par rapport à 
l’année précédente, et ce, peu importe le nombre de chambres. Ce sont 

les studios qui ont subi la plus forte 
majoration (10,3 %), puisque le loyer 
est passé de 1 184 $ en 2008 à  
1 306 $ en 2009. Les logements d’une 
chambre se sont classés au deuxième 
rang (6,7 % d’augmentation), et le 
loyer moyen a atteint 1 776 $ en 2009, 
contre 1 665 $ l’année précédente. 
Parallèlement, les logements de deux 
et de quatre chambres ont fait l’objet 
de hausses similaires par rapport à 
2008, quoique moins importantes.

Toutes catégories confondues, le loyer 
moyen a bondi de près de 5 %. Il est 
passé de 2 204 $ en 2008 à  
2 304 $ en 2009. Ce renchérissement 
est principalement attribuable au faible 
taux d’inoccupation observé à Iqaluit. 
De plus, en 2009, le gouvernement 
du Canada a continué de fournir des 

Ventes de propriétés résidentielles à Iqaluit

			   2006			   2007			   2008			   2009	

Ventes d’habitations	 59	 	 	 50	 	 	 52	 	 	 37

Prix moyen	 	 271 895$	 	 335 259$	 	 348 544$	 	 349 168$

Prix médian	 	 255 000$	 	 348 500$	 	 355 000$	 	 356 350$

Prix moyen/pi. ca	 196 00$	 	 219 23$	 	 231 76$	 	 220 00$

Source et prévisions :  SCHL

 Univers de logements locatifs

Unités

Studios	 62

Une chambre	 430

Deux chambres	 489

Trois chambres	 380

Quatre chambres	 41

Nbre de ch. non indiqué 	
(log. sociaux) 	 387

Total	 1 789
Source et prévisions :  SCHL
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Figure 1

Loyer mensuel moyen, Iqaluit  
Toutes catégories confondues
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logements à ses employés moyennant 
un loyer nettement subventionné, 
ce qui a permis aux propriétaires-
bailleurs de relever leurs loyers.

Méthode d’enquête
L’enquête de la SCHL avait pour 
objectif de déterminer quels étaient 
les logements loués à long terme à 
Iqaluit ainsi que le loyer du marché 
demandé pour ces habitations. Elle 
a été menée durant six semaines, 
soit de la mi-novembre à la fin de 
décembre 2009. L’enquête nécessite 
la collaboration des promoteurs, 
des propriétaires d’immeubles, de 
même que des deux ordres de 
gouvernement supérieurs (territorial 
et fédéral) et de leurs responsables 
du logement respectifs. La SCHL 
apprécie leur travail acharné et l’aide 
qu’ils lui apportent en fournissant de 
l’information exacte, en temps voulu.

Loyer mensuel moyen, selon le nombre de chambres 
(à l’exclusion des logements sociaux)

			   2009		  2008	 Var. en %  
						               2009/2008

Studios		 	 1 306$	 	 1 184$	 	 10,3%	

Une chambre	 	 1 776$	 	 1 665$	 	   6,7%

Deux chambres		 2 206$	 	 2 152$	 	   2,5%

Trois chambres	 	 2 805$	 	 2 695$	 	   4,1%

Quatre chambres	 3 428$	 	 3 322$	 	   3,2%

Total	 	 	 2 304$	 	 2 204$	 	   4,5%

Source et prévisions :  SCHL
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La SCHL : Au cœur de l’habitation 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada, et ce 
depuis plus de 60 ans. 
 
En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien de 
logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un éventail de logements durables, 
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays. 
 
Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : www.schl.ca 
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274. 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016. 
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes 
handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format 
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore vous 
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est  
diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation 
 
Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation 

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2010 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore 
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de 
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise 
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit 
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité, 
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la 
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de 
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien 
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la 
Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la 
responsabilité. 
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Obtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!  

Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour 
consulter, imprimer, télécharger ou vous abonner. 

Les rapports électroniques 	
du Centre d’analyse de marché 
de la SCHL procurent une 
foule de renseignements 
détaillés sur les marchés 
national, provinciaux, 	
régionaux et locaux.

	 Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du 
marché de l’habitation aux 
échelles locale, régionale	
et nationale.

	 Données et statistiques :
renseignements sur les 
différents aspects du 
marché de l’habitation – 
mises en chantier, loyers, 
taux d’inoccupation,	
et beaucoup plus!

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service

Info-clients SCHL 
Un bulletin électronique mensuel qui offre les dernières nouvelles sur l’évolution du marché, de l’information 
sur la recherche dans le domaine de l’habitation ainsi que des renseignements permettant d’accroître 
vos relations avec la clientèle et de faire prospérer vos activités.
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