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MARCHÉ DU NEUF 

Les mises en chantier 
d’habitations sont en voie 
d’augmenter en 2010
Après s’être repliées de 45 % 
l’an dernier, les mises en chantier 
d’habitations devraient connaître en 
2010 une augmentation de 39 % à 
Calgary et s’élever à 8 800. Cette 

reprise est attribuable à l’amélioration 
globale de la conjoncture de 
l’économie et du marché de 
l’habitation, ainsi qu’à la relative 
faiblesse des coûts de financement. 
Le segment des maisons individuelles 
connaîtra la hausse d’activité la 
plus marquée, tandis que celui des 
collectifs continuera de voir les stocks 
d’appartements grossir. On s’attend 
à ce que la construction résidentielle 
se renforce encore en 2011 et que 
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Mises en chantier de maisons individuelles - RMR de Calgary
Logements

1Les prévisions fournies dans le présent document sont fondées sur l’information disponible en date  
du 23 avril 2010.
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le nombre de mises en chantier 
progresse de 17 % par rapport à 2010 
pour atteindre 10 300. Malgré cette 
croissance de la production, le total 
des logements commencés pendant 
la période visée par les prévisions, 
toutes catégories confondues, restera 
inférieur à la moyenne des années 
2000 à 2009, qui est de 12 641 unités.  

La baisse des stocks 
favorise la construction de 
maisons individuelles
La conjoncture du marché de 
l’habitation s’est avérée beaucoup 
plus favorable aux constructeurs de 
maisons individuelles au début de 
2010 que l’année d’avant. La demande 
a été plus vive et les stocks moins 
élevés, ce qui a fait augmenter les 
mises en chantier. Le nombre de 
maisons individuelles commencées au 
premier trimestre a presque triplé en 
glissement annuel : 1 528 cette année, 
contre 559 en 2009. La production 
commence à se rapprocher de ses 
niveaux antérieurs. Fin mars, elle était 
très près de la moyenne des années 
2000 à 2009 (1 603 unités); elle 
devrait atteindre le total de  
6 500 à la fin de l’année et présenter 
ainsi une hausse de 36 % en regard 
de 2009. En 2011, le raffermissement 
de l’économie favorisera encore 
davantage les constructeurs : 
les fondations de 7 200 maisons 
individuelles seront coulées, soit 11 % 
de plus qu’en 2010. 

Outre l’intensification de la demande, 
les stocks de logements individuels – 
qui comprennent les maisons témoins 
et celles bâties sans commande 
– sont demeurés relativement bas, 
ouvrant la voie à un accroissement 
de la production en 2010. Au premier 
trimestre, les stocks comptaient en 
moyenne 385 unités par mois, soit 
48 % de moins qu’à pareille époque 

en 2009 et 39 % en dessous de la 
moyenne mensuelle (636) des années 
2000 à 2009. Les stocks n’ont eu que 
peu tendance à augmenter, car une 
grande partie des maisons achevées 
se sont écoulées immédiatement 
: d’octobre 2009 à mars 2010, la 
proportion d’unités écoulées dès 
l’achèvement a dépassé 93 %. Le 
nombre des habitations bâties sans 
commande a aussi beaucoup diminué, 
tandis que celui des maisons témoins 
est resté à peu près le même. Dans le 
marché de la revente, on a également 
observé une baisse, en glissement 
annuel, des inscriptions courantes 
durant la majeure partie de 2009 
et en 2010. Comme les habitations 
existantes mises en vente étaient 
moins nombreuses, des acheteurs 
potentiels qui cherchaient sur le 
marché de la revente ont commencé 
à se tourner vers celui du neuf, 
alimentant ainsi la demande de 
maisons bâties sans commande. Au 
premier trimestre, celles-ci affichaient 
une diminution moyenne de 61 % par 
rapport à la période correspondante 
en 2009. 

Prix en hausse dans le 
marché du neuf
L’Indice des prix des logements 
neufs (IPLN) continue son ascension 
en 2010; la valeur des habitations 
poursuit donc la tendance à la hausse 
qu’elle avait entamée durant l’été 
2009. En février dernier, l’indice a 
gagné 0,4 % en glissement annuel, sa 
première augmentation d’une année 
sur l’autre depuis juin 2008. En raison 
de l’accroissement de la construction 
résidentielle, les entrepreneurs voient 
leurs coûts de main-d’œuvre et de 
matériaux augmenter. En février, la 
composante maison de l’IPLN affichait 
une hausse de 2 % par rapport au 
même mois en 2009. Par contre, 
pendant cette période, la valeur des 
terrains accusait un recul de 3 %, 
mais avait commencé à se stabiliser. 
On s’attend à ce que la construction 
résidentielle demeure dynamique tout 
au long de la période visée par les 
prévisions, de sorte que les prix du 
neuf continueront d’être poussés à la 
hausse. L’IPLN devrait monter de 2,7 
% en 2010 et de 3,4 % en 2011. 
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Après s’être replié pendant plusieurs 
mois, le prix médian des habitations 
écoulées, qui subit moins l’influence 
des valeurs extrêmes que le prix 
moyen, a commencé à se stabiliser 
autour de 405 000 $. En mars 2010, 
il se situait à 405 122 $, 12 % en 
dessous de son niveau de mars 2009. 
Il importe de noter que les prix 
des habitations achevées, vendues 
durant un mois donné, n’ont pas 
nécessairement été négociés pendant 
ce mois. Ce prix des logements 
écoulés, qui s’apparente à un 
indicateur retardé des pressions 
subies par les prix, devrait augmenter 
pour refléter la croissance amorcée 
par ceux-ci à l’été 2009. Malgré les 
gains mensuels prévus pour 2010, cet 
accroissement continu ne suffira pas 
pour que la médiane annuelle dépasse 
celle de 2009. En 2010, le prix médian 
des logements écoulés atteindra  
420 000 $, soit 7 % de moins que 
l’année d’avant.    

Les jumelés et les maisons 
en rangée formeront 
le gros des logements 
collectifs mis en chantier
En 2009, les mises en chantier de 
logements collectifs sont descendues 
à 1 543 à Calgary, les stocks ayant 
grossi tout au long de l’année. Cette 
production, la plus faible depuis 
1996, représente une baisse de 70 % 
par rapport à la moyenne de 5 223 
logements observée de 1999 à 2008. 
Même si les stocks d’appartements 
demeurent élevés, la construction 
de logements collectifs s’intensifiera 
en 2010 comparativement à 2009, 
vu l’augmentation de la production 
de jumelés et de maisons en 
rangée. Cependant, l’activité dans 
ce segment, toutes catégories de 
logements confondues, n’atteindra 
pas les niveaux antérieurs. Fin mars, 
on comptait 633 unités en cours de 

réalisation, nombre supérieur à celui 
de 187 relevé au premier trimestre 
de 2009, mais inférieur à la moyenne 
des années 2000 à 2009, soit 1 307. En 
2010, il devrait se commencer 2 300 
logements collectifs, soit 49 % de plus 
que l’année précédente. La situation 
économique s’améliorant et les stocks 
diminuant, on prévoit pour ce segment 
une progression de 35 % en 2011 et 
un total de 3 100 mises en chantier. 

Le rééquilibrage de la production de 
logements collectifs est principalement 
dû au grand nombre d’appartements 
mis en chantier ces dernières années. 
De 1999 à 2008, 3 420 appartements 
ont été commencés en moyenne par 
an; le dernier record, soit 5 703, a 
été enregistré en 2008. Cette grosse 
augmentation de la production, 
combinée avec une ascension rapide 
du prix des copropriétés, ne s’est pas 
accompagnée d’un accroissement 
correspondant de la demande, 
l’activité économique ayant commencé 
à ralentir, si bien que la proportion des 
unités écoulées à l’achèvement s’est 
mise à diminuer. Elle est tombée d’une 
moyenne de 98 % durant la période 
de 2006 à 2008, à 50 % au quatrième 

trimestre de 2009. En conséquence, 
les stocks d’appartements sont en 
hausse et n’ont pas encore atteint leur 
point culminant. En mars 2010, 419 
unités achevées n’étaient pas écoulées, 
contre 165 un an auparavant; c’est le 
stock le plus élevé depuis août 2005.  

On s’attend à ce que la croissance 
des stocks d’appartements ralentisse 
au cours de la période visée par 
les prévisions, ce qui donnera 
aux constructeurs la possibilité 
d’augmenter un peu leur production. 
En raison du repli des mises en 
chantier, le nombre des appartements 
en construction affichait une baisse 
de 35 % en mars dernier par rapport 
au même mois en 2009 : il est tombé 
de 6 661 à 4 341. En outre, le rythme 
d’écoulement des unités achevées 
s’est accéléré. De 50 % au quatrième 
trimestre de 2009, la proportion 
d’unités écoulées à l’achèvement 
est passée à 83 % un an plus tard. 
Malgré le ralentissement attendu 
de la croissance des stocks, on 
compte encore 1 000 appartements 
en chantier dont la construction 
a été interrompue jusqu’à ce que 
la situation du marché s’améliore 
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davantage. Il faudra probablement 
que beaucoup des immeubles 
d’appartements dont la réalisation 
est en cours ou momentanément 
stoppée soient achevés et écoulés 
avant que la production connaisse un 
accroissement substantiel. 

Vu la hausse des stocks 
d’appartements, les constructeurs 
ont réorienté leur activité vers les 
jumelés et les maisons en rangée. Au 
premier trimestre, ces deux catégories 
d’habitations représentaient 61 % 
des permis de bâtir délivrés dans le 
segment des collectifs. Non seulement 
elles attirent les acheteurs, mais leurs 
stocks ont aussi diminué. En mars, on 
comptait 104 jumelés et maisons en 
rangée en stock, soit 52 % de moins 
qu’un an plus tôt. Pour le reste de 
2010, ces deux types de logements 
devraient dominer la production de 
collectifs. 

MARCHÉ DE LA 
REVENTE

Ralentissement de 
l’activité dans le marché 
de la revente
Le rythme des reventes a ralenti en 
2010, comparativement à la cadence 
accélérée observée vers la fin de 
l’an passé. Les taux hypothécaires 
exceptionnellement bas qui avaient 
contribué à faire rebondir les ventes 
dans la seconde moitié de 2009 
se sont mis à monter et devraient 
poursuivre leur ascension jusqu’en 
2011. Cette hausse des taux, 
combinée avec le renchérissement 
des habitations, va accroître les 
mensualités hypothécaires et modérer 
la demande de logements pour 
propriétaire-occupant. Malgré cela, 
le nombre des transactions devrait 
dépasser un peu celui de l’an dernier 

et s’approcher de la moyenne des 
années 2000 à 2009, qui est de 26 305. 
La SCHL prévoit qu’en 2010 l’activité 
sera légèrement supérieure à l’année 
précédente et que les ventes MLS® 
atteindront le total de 25 000. Grâce à 
l’amélioration de l’emploi, des revenus 
et du solde migratoire, qui atténuera 
en partie les effets de la hausse des 
charges hypothécaires, les transactions 

devraient s’accroître de 4 % en 2011 
et se chiffrer à 26 000. 

Fin mars, les reventes affichaient une 
progression de 40 % en glissement 
annuel et étaient passées de 4 117 
à 5 757. C’est tout un revirement 
par rapport au premier trimestre 
de 2009, où elles avaient accusé un 
recul de 35 % d’une année sur l’autre. 
L’amélioration de l’abordabilité, 
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due principalement aux bas taux 
hypothécaires, a contribué à stimuler 
l’activité au début de 2010 par 
rapport à un an plus tôt. Malgré leur 
forte augmentation ce trimestre 
en glissement annuel, les ventes 
sont encore un peu inférieures aux 
résultats antérieurs. De 2000 à 2009, 
leur nombre moyen s’établissait à  
6 424 pour les trois premiers mois de 
l’année. 

En 2010, la demande de logements 
pour propriétaire-occupant se 
déplacera graduellement des 
accédants à la propriété vers 
les acheteurs d’habitations à un 
cran supérieur. L’avoir propre des 
propriétaires-occupants s’est accru 
et ceux-ci sont mieux en mesure de 
remplacer leur logement actuel par un 
de plus grande valeur. La proportion 
des maisons individuelles vendues 
plus de 600 000 $ pendant le premier 
trimestre est passée de 10 % en 2009 
à 15 % cette année. De même, celle 
des copropriétés valant plus de 400 
000 $ est montée de 7 à  
11 %. Les habitations se trouvant dans 
les fourchettes inférieures de prix 
attireront encore la majeure partie 

des acheteurs, mais les logements 
haut de gamme constitueront une 
plus grande proportion des ventes 
comparativement à 2009. 

Le prix moyen des 
logements rebondira en 
2010
Après deux années de recul d’affilée, 
le prix de revente moyen devrait 
s’accroître en 2010 par rapport 
à 2009. Au premier trimestre, il 
s’établissait à 394 463 $, en hausse 
de 7 % en glissement annuel. Malgré 
cette avancée impressionnante, sa 
croissance devrait ralentir, car le 
rapport des ventes aux inscriptions 
courantes continue de fléchir. En 
chiffres désaisonnalisés, le rapport 
ventes-inscriptions courantes s’est 
établi, en moyenne, à 37 % et à 36 % 
aux troisième et quatrième trimestres 
de 2009, respectivement. Durant les 
trois premiers mois de 2010, il est 
tombé en moyenne à  
26 %, pourcentage toujours dans la 
zone caractéristique d’un marché 
équilibré. Les inscriptions dépassant 
la demande, on prévoit que le prix 
moyen gagnera 4,4 % en 2010 et 

s’élèvera à 403 000 $. Le marché 
devrait demeurer équilibré en 2011 et 
le prix moyen, croître de 3,7 % pour 
atteindre 418 000 $.

Avec la reprise des nouvelles 
inscriptions et le ralentissement des 
ventes, le volume des inscriptions 
courantes a grossi, ce qui a contribué 
à la baisse du rapport ventes-
inscriptions courantes. Au premier 
trimestre de 2010, il y a eu 12 971 
nouvelles inscriptions, soit 16 % de 
plus que les 11 221 de la période 
correspondante en 2009. Comme 
la valeur des logements existants 
s’accroît depuis le printemps 2009, 
les vendeurs ont été plus attirés par 
le marché. Cette tendance devrait se 
poursuivre le reste de l’année et les 
nouvelles inscriptions, connaître une 
hausse de 15 % par rapport à 2009. 

MARCHÉ LOCATIF 

Stabilisation du loyer 
moyen en 2010 
En 2009, le taux d’inoccupation 
moyen atteignait 5,3 % à Calgary. On 
prévoit toutefois un redressement 
du marché locatif en 2010. En effet, 
la perspective d’une amélioration 
du marché du travail pendant la 
période visée par les prévisions et un 
accroissement de la migration nette 
laissent entrevoir une intensification 
de la demande de logements locatifs. 
En outre, le renchérissement des 
habitations et la hausse des taux 
d’intérêt feront augmenter les charges 
de remboursement hypothécaire, 
élargissant ainsi l’écart entre le 
loyer moyen et les remboursements 
mensuels (principal et intérêts). Les 
locataires auront moins envie de 
devenir propriétaires. On prévoit que 
le taux d’inoccupation descendra à  
4,9 % en octobre 2010 et à 3,9 % en 
2011. 
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Même si l’on s’attend une légère 
amélioration de la demande locative 
en 2010, le taux d’inoccupation élevé 
empêchera les loyers d’augmenter. 
Aussi prévoit-on que les appartements 
de deux chambres se loueront, en 
moyenne, moins cher en octobre 
2010 qu’un an auparavant, soit 1 
090 $ contre 1 099 $. Il faudra 
vraisemblablement attendre 2011 
pour voir le loyer moyen monter; à 
ce moment-là, les taux d’inoccupation 
auront diminué davantage et les 
incitatifs offerts seront moins 
nombreux. L’an prochain, le loyer 
moyen d’un appartement de deux 
chambres devrait atteindre 1 120 $ 
par mois. 

Les locataires ont constaté que les 
coûts de possession d’une habitation 
se sont alourdis durant les douze 
derniers mois : l’écart entre le loyer 
moyen d’un appartement de deux 
chambres et les remboursements 
hypothécaires mensuels (principal et 
intérêts) associés à une copropriété 
moyenne sur le marché de la revente 
est passé de moins de 400 $ au 
printemps 2009 à plus de 550 $ en 
octobre dernier. Les taux d’intérêt et 

le prix des habitations augmentant, 
l’ascension des frais de possession 
devrait se poursuivre. En mars, les 
mensualités hypothécaires moyennes 
d’un emprunt souscrit pour acheter 
une copropriété existante, amorti sur 
une période de 25 ans et assorti d’une 
mise de fonds de 10 %, s’élevaient 
à 1 696 $, ce qui représente une 
hausse de 8 % par rapport à l’année 
précédente. Comme on ne s’attend 
à aucune hausse du loyer moyen en 
2010 et à une augmentation timide 
en 2011, l’écart entre la location 
et l’achat d’un logement devrait 
se creuser et accroître la pression 
à la baisse exercée sur les taux 
d’inoccupation. 

À la fin du premier trimestre, les 
fondations de 130 logements destinés 
à la location avaient été coulées, 
après une année où ce segment 
n’avait compté que 20 mises en 
chantier. Malgré ce rebond de la 
construction de logements locatifs 
jusqu’à présent, on s’attend à ce que 
l’activité demeure faible pour le reste 
de 2010. Vu les taux d’inoccupation 
élevés et l’augmentation des stocks 
d’appartements, la concurrence livrée 

par le marché locatif secondaire aura 
pour effet de maintenir à un faible 
niveau la construction de logements à 
louer. 

SURVOL DE 
L’ÉCONOMIE

Redressement du bilan 
migratoire en 2010 et 
2011
Grâce à la reprise de l’économie, 
l’emploi donne des signes de 
stabilisation à Calgary. En chiffres 
désaisonnalisés, ses reculs d’une 
année sur l’autre s’amoindrissent 
: celui de mars n’a été que de 1 %, 
ce qui constitue une amélioration 
notable sur les baisses de plus de 
2 % enregistrées quelques mois 
auparavant. L’emploi devrait se 
remettre à croître d’un mois à 
l’autre à partir de la seconde moitié 
de 2010. Parallèlement, le taux de 
chômage a plafonné juste au-dessus 
de 7 % au premier trimestre de cette 
année, alors qu’il se situait à 5,8 % en 
mars 2009. À mesure que la reprise 
économique va s’amplifier et que plus 
de postes seront créés, on s’attend à 
une hausse du niveau de l’emploi et à 
une baisse du taux de chômage. Pour 
2010, on prévoit une petite croissance 
de l’emploi de 0,7 %, en glissement 
annuel, puis une progression de 1,9 % 
en 2011, l’économie continuant de se 
renforcer. 

La hausse du prix du pétrole a 
contribué à l’accroissement des 
investissements dans le secteur de 
l’énergie, ce qui a stabilisé davantage 
l’emploi et stimulé la création de 
postes. Toutefois, c’est surtout le 
secteur des sables bitumineux qui a 
profité de la situation. Le prix du baril 
de pétrole WTI a récemment dépassé 
80 $US et celui du gaz naturel, bien 
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qu’encore relativement faible, est 
plus élevé qu’en 2009. Divers projets 
d’exploitation des sables bitumineux 
se sont remis à aller de l’avant et 
l’activité des installations de forage 
s’est aussi accrue. En outre, le 
gouvernement albertain a récemment 
annoncé des modifications au régime 
de redevances qui entre en vigueur le 
1er janvier 2011. On escompte que 
les taux de redevances moins élevés 
engendreront plus d’investissements 
et que la croissance de l’emploi s’en 
trouvera d’autant favorisée. 

Afin de lutter contre le ralentissement 
de l’activité économique, l’État et les 
institutions ont dépensé davantage, 
ce qui a amorti la baisse des 
investissements dans d’autres secteurs. 
À la fin de 2009, les sommes investies 
par les secteurs public et institutionnel 
étaient de 80 % supérieures à 
celles de 2008. Les investissements 
dans la construction de bâtiments 
commerciaux ont diminué au cours 
des deux dernières années, car la 
réduction de la taille des entreprises, 
combinée avec l’achèvement imminent 
d’un certain nombre d’immeubles de 
bureaux, a contribué à créer une offre 
excédentaire de locaux commerciaux. 
En 2009, les investissements dans ce 
secteur étaient inférieurs de 25 % à 
ceux de 2008, et ils devraient rester 
faibles jusqu’à ce que le nombre de 
bureaux vacants ait suffisamment 
diminué. 

La détérioration de l’économie en 
2009 et le chômage élevé ont réduit 
le solde migratoire albertain. Celui-
ci s’est replié en 2009 par rapport 
à l’année précédente : en glissement 
annuel, la migration interprovinciale 
a reculé de 70 % et le nombre de 
résidents non permanents, de 66 %. 
Si l’afflux d’habitants provenant des 
autres provinces a ralenti, l’Alberta 
a continué d’attirer les immigrants 
d’autres pays. Le bilan migratoire 

international s’est accru de 14 % de 
2008 à 2009. Épousant la tendance 
provinciale, le solde migratoire 
de la RMR de Calgary a, selon les 
estimations, diminué et passé du 
nombre record de plus de 27 000 
enregistré en 2008 à 16 000 en 
2009. L’amélioration de l’activité 
économique et la plus grande vigueur 
du marché du travail comparativement 
à bien d’autres régions canadiennes 
attireront les migrants dans 
l’agglomération de Calgary. On prévoit 
que le solde migratoire gagnera 6 % 
en 2010 pour se chiffrer à 17 000, puis 
qu’il augmentera de 9 % en 2011.  

PERSPECTIVES 
RELATIVES 
AUX TAUX 
HYPOTHÉCAIRES 

Les taux hypothécaires
La Banque du Canada a abaissé son 
taux cible du financement à un jour 
au cours des premiers mois de 2009. 
Alors qu’il s’élevait à 1,50 % au début 
de 2009, ce taux n’est plus aujourd’hui 

que de 0,25 %. Nous nous attendons 
à ce que les taux d’intérêt à court 
terme entament leur ascension durant 
la seconde moitié de 2010.

Vu que le taux du financement à un 
jour s’accroîtra sans doute dans les 
mois à venir, les taux hypothécaires 
ont commencé à augmenter. Selon le 
scénario de base de la SCHL, les taux 
hypothécaires affichés remonteront 
graduellement, mais lentement, en 
2010 : le taux affiché des prêts de un 
an devrait osciller entre 3,6 et 4,8 % 
et celui des prêts de trois ans et de 
cinq ans, entre 4,2 et 6,7 %. En 2011, 
les taux affichés devraient se situer 
dans des fourchettes allant de 5,0 à 
6,0 % pour les prêts de un an et de 
5,6 à 7,2 % pour les prêts de trois ans 
et de cinq ans.

Il n’est toutefois pas exclu que les 
taux progressent plus vite, si la reprise 
économique était plus rapide que ce 
à quoi l’on peut s’attendre à l’heure 
actuelle. La progression des taux 
pourrait au contraire être plus faible si 
l’expansion de l’économie devait être 
plus limitée.
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Resumé des prévisions
RMR de Calgary
Printemps 2010

2007 2008 2009 2010p Var. en % 2011p Var. en %

Marché de la revente
Ventes MLS® 32 176 23 136 24 880 25 000 0,5 26 000 4,0

Inscriptions nouvelles MLS® 54 202 56 187 41 640 48 000 15,3 49 000 2,1

Prix moyens MLS® ($) 414 066 405 267 385 882 403 000 4,4 418 000 3,7

Marché du neuf
Mises en chantier
   Logements individuels 7 777 4 387 4 775 6 500 36,1 7 200 10,8
   Logements collectifs 5 728 7 051 1 543 2 300 49,1 3 100 34,8
   Tous types de logement confondus 13 505 11 438 6 318 8 800 39,3 10 300 17,0

Prix moyen ($)
   Logements individuels 474 511 581 800 547 795 520 000 -5,1 549 000 5,6

Prix médian ($)
   Logements individuels 417 947 487 141 450 302 420 000 -6,7 444 500 5,8

Indice des prix des logements neufs (Var. en %) 16,2 0,6 -6,7 2,7 - 3,4 -

Marché locatif
Taux d'inoccupation (%) (octobre) 1,5 2,1 5,3 4,9 - 3,9 -
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 089 1 148 1 099 1 090 - 1 120 -

Indicateurs économiques
Taux hypothécaires à 1 an 6,90 6,70 4,02 4,23 - 5,56 -
Taux hypothécaires à 5 ans 7,07 7,06 5,63 6,20 - 7,06 -
Nombre annuel d'emplois 680 600 704 100 698 200 703 100 0,7 716 400 1,9
Croissance de l'emploi (%) 3,9 3,5 -0,8 0,7 - 1,9 -
Taux de chômage (%) 3,2 3,5 6,6 7,2 - 6,6 -

Migration nette (1) 24 447 27 478 16 000 17 000 6,3 18 500 8,8

Service inter-agences® (MLS®) est une marque d'accréditation enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI). 

NOTA : Univers locatif = immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus
(1) Les données de 2009 sur la migration sont une prévision
Les prévisions fournies dans le présent document sont fondées sur l’information disponible en date du 23 avril 2010.

Sources : SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements, Relevé des logements écoulés sur le marché), adaptation de données de Statistique Canada (CANSIM), ACI (MLS ®), 
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La SCHL : Au cœur de l’habitation 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada, et ce 
depuis plus de 60 ans. 
 
En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien de 
logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un éventail de logements durables, 
abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout au pays. 
 
Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : www.schl.ca 
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone : 1-800-668-2642 ou par télécopieur : 1-800-245-9274. 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003; télécopieur : 613-748-2016. 
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes 
handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez le 1-800-668-2642. 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format 
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore vous 
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est  
diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation 
 
Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation 

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2010 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore 
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de 
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise 
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit 
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité, 
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la 
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de 
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien 
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la 
Société canadienne d’hypothèques et de logement. 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la 
responsabilité. 
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Obtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!  

Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour 
consulter, imprimer, télécharger ou vous abonner. 

Les rapports électroniques 	
du Centre d’analyse de marché 
de la SCHL procurent une 
foule de renseignements 
détaillés sur les marchés 
national, provinciaux, 	
régionaux et locaux.

	 Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du 
marché de l’habitation aux 
échelles locale, régionale	
et nationale.

	 Données et statistiques :
renseignements sur les 
différents aspects du 
marché de l’habitation – 
mises en chantier, loyers, 
taux d’inoccupation,	
et beaucoup plus!

Marché de l’habitation :  
notre savoir  
à votre service

Info-clients SCHL 
Un bulletin électronique mensuel qui offre les dernières nouvelles sur l’évolution du marché, de l’information 
sur la recherche dans le domaine de l’habitation ainsi que des renseignements permettant d’accroître 
vos relations avec la clientèle et de faire prospérer vos activités.
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