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L’offre de
logements a
augmenté de fagon
importante

Qu’est ce qu’'un
ensemble d’habitation pour
personnes agées ?

Un ensemble d’habitation pour
personnes  agées est une
ressource d'habitation collective
qui n’est pas rattachée a un
établissement du réseau de la
santé et qui dessert une clientele
dont la moyenne d’age est de 65
ans et plus. On peut y trouver
deux sortes de logements : les
chambres avec pension et les
appartements. Dans le cas des
chambres avec pension, le tarif
de location englobe les repas qui
sont servis dans une cuisine ou
une salle a manger commune.
Les chambres ne sont pas
nécessairement toutes dotées
d'une salle de bain privée. Les
appartements, pour leur part,
comprennent une cuisine et une
salle de bain compléte. Le loyer
peut inclure ou non des frais
pour un service alimentaire. Le
présent rapport porte
uniquement sur les résidences
privées de 10 logements ou plus
qui visent une clientele
autonome

L'année 1999 a été marquée par I'agrandissement majeur d’une
résidence pour personnes agées implantée dans le marché
depuis plusieurs années. Cette résidence, qui a plus que doublé
sa capacité d’accueil, comporte maintenant 440 logements, ce
qui en fait I'ensemble d’habitation pour ainés le plus important
de la région métropolitaine de Sherbrooke. Sur un marché ou
I'offre de logements pour personnes agées atteignait un peu
moins de 2 180 logements a la fin de 1998, la réalisation d'un
tel projet a eu un impact prononcé qui teinte I'ensemble des
résultats de notre relevé sur le marché des résidences pour
ainés.

Comme le marché était en situation de pénurie depuis quelques
années, ce projet n'est pas le seul a s’étre concrétisé. En tout,
le stock de logements pour personnes agées est passé de 2 179
a 2 472 logements entre 1998 et 1999. Ainsi, en un an, la
croissance du parc a été de l'ordre de 13 %. Ce taux
d’accroissement est trés élevé. Pour le marché de I'habitation
dans son ensemble, tous marchés confondus, les nouveaux
logements qui S'ajoutent chaque année a [linventaire
n'accroissent le parc de logements que d’environ 1 % .

Croissance importante du stock de logements
Résidences privées, RMR Sherbrooke
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Le taux
d’inoccupation a
remonté, pour
s’établir au niveau
d’équilibre

Les logements qui se sont ajoutés en 1999 étaient pour la
plupart de type appartement, c’est-a-dire des logements avec
cuisine et salle de bain compléte. La demande pour ce produit
demeure soutenue. Méme si les cuisines ne sont pas toujours
beaucoup utilisées par les résidents, elles sont importantes d’un
point de vue psychologique. La présence d’une cuisine est un
signe d’autonomie pour les personnes agées. La nouvelle
production d’appartements porte a 44 % la part des
appartements dans les logements pour ainés. Au début des
années 1990, cette proportion n’était que de 36 %.

Le taux d'inoccupation sur le marché des ensembles
d’habitation pour ainés est passé de 3,4 % en 1998 a 5,1 % en
1999. Au cours de la derniere année, le marché est donc passé
du stade de la pénurie, a celui d’équilibre. En effet, dans la
région meétropolitaine de Sherbrooke, étant donné la
répartition du stock de logements entre les chambres avec
pension et les appartements, le marché des logements pour
ainés est a I'équilibre si le taux d’'inoccupation global est de 5 %.

La progression observée dans le nombre de logements
inoccupés n’est pas surprenante. Dans la région sherbrookoise,
la demande annuelle pour les logements pour ainés, sur la base
de I'expérience des dernieres années, progresse de 40 a 70
unités par ans, selon que I'on utilise la population des 65 ans et
plus ou celle des 75 ans et plus comme population de
référence. La pénurie de logements pour sa part était estimée
a environ 35 unités. L’ajout de presque 300 logements devait
donc créer une forte pression a la hausse sur le taux
d’inoccupation. Le fait que ce dernier n'ait pas grimpé au-dela
de 5 % permet de conclure qu'il existait une demande latente
importante sur le marché.

Encore de nos jours, plusieurs personnes associent les
ensembles d’habitation pour personnes agées aux hospices ou
leurs parents ou grands-parents ont passé les derniers temps
de leur vie. La venue de nouveaux projets sur le marché aide a
modifier cette perception qui s’éloigne de plus en plus de la
réalité. L'utilisation plus répandue de la publicité pour mousser
la demande contribue également a faire changer les mentalités.

Etude de marché des résidences pour personnes agées
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Quand les ainés voient des projets a I'architecture soignée, avec
des aménagements extérieurs intéressants, ils sont tentés
d'aller y jeter un coup d’'oeil au moment ou la charge d'une
maison ou d’un appartement commence a se faire lourde. Une
fois sur place, de contempler des chambres ou des
appartements spacieux, de prendre connaissance de la
brochette d’activités et de services disponibles et d’étre témoin
de la bonne qualité de vie des résidents, accélere la décision de
faire la transition vers une résidence pour personnes agées.

Ce phénomene, et la pénurie qui sévissait sur le marché depuis
quelgues années et rendait difficile la venue de plus d’ainés sur
le marché des logements pour personnes agées, ont freiné la
progression du taux d’inoccupation.

Le taux d'inoccupation remonte
Résidences privées, RMR Sherbrooke
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L'équilibre qui prévaut sur le marché cache cependant une
mauvaise adéquation entre I'offre et la demande au niveau des
types de logements offerts sur le marché. Ainsi, on observe un
léger manque de chambres avec pension et un petit surplus
d’appartements. En ce qui a trait aux chambres, on considére
que ce segment est équilibré quand le taux d’inoccupation est
de 6 %. Pour les appartements, un taux de 4 % correspond au
niveau d’équilibre. En octobre 1999, 4,4 % des chambres et
59 % des appartements étaient inoccupés. L’expansion du
stock de logements en 1999 a été réalisée principalement par
'ajout d'appartements, ce qui explique I'encombrement
momentanée sur ce segment du marché.
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Les loyers
ont effectué une
solide progression

La progression du taux d’inoccupation n'a pas empéché les
loyers d’augmenter a nouveau en 1999. Pour les chambres
simples, le loyer moyen est passé de 836 $ par mois en 1998 a
863 $ un an plus tard. En pourcentage, la hausse des loyers se
chiffre & 3,2 %, comparativement a 1,5 % pour le taux d'inflation
au Québec. Comme le marché partait d’'une situation de
pénurie et qu'il est maintenant équilibré, il est normal que les
loyers aient augmenté plus rapidement que l'inflation. De plus,
une bonne partie des logements qui se sont ajoutés a I'offre
existante, en 1999, se situait dans les unités de haut de gamme,
ou le loyer est plus élevé. Ainsi, aussi bien la dynamique de
marché que la composition nouvelle du parc de logements
laissaient entrevoir une progression solide des loyers.

La progression des loyers se poursuit

Loyer moyen chambres simples, Résidences privees, RMR Sherbrooke
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Le quartier  C’est dans le quartier Est de la ville de Sherbrooke que le taux
Est a été le plus  d’inoccupation a le plus augmenté au cours de la derniéere
touché par la hausse  année. C'est également a cet endroit de la région
de I'inoccupation  métropolitaine qu’il culmine, pour atteindre 9,2 %.
L’engorgement du marché dans ce secteur provient de I'arrivée
massive d’unités. En effet, plus de 85 % de la production de
logements pour ainés en 1999 était destinée a ce quartier de la

Ville.

Le quartier Est n'a pas été le seul a subir les impacts de
'expansion du parc de logements puisque le taux
d’inoccupation a augmenté dans chacune des zones de la région
métropolitaine en 1999, a I'exception du quartier Centre.
Dans le quartier Nord et les banlieues, I'accroissement du
surplus de logements inoccupés n'a été que tres faible.

Etude de marché des résidences pour personnes agées 5
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La répartition géographique des logements pour ainés ne suit pas
la distribution de la population sur le territoire

Au moment d’aller vivre dans un ensemble d’habitation pour ainés, les personnes agées
souhaitent pour la plupart demeurer dans le quartier ou elles vivent. C’est pourquoi un
ainé qui part a la recherche d’une résidence ira d’abord visiter celles qui se trouvent a
proximité de son logement. S'il N’y en a qu’une, et qu’elle répond a ses besoins, il n’'ira
souvent pas en visiter d’autres avant d’arréter son choix.

Puisque les ainés ne désirent pas changer de quartier, il est intéressant d'étudier la
distribution géographique des logements pour personnes agées afin de la comparer a la
répartition des personnes agées au sein de la région métropolitaine de Sherbrooke. Les
résultats de cette comparaison permettent d’identifier les secteurs ou il pourrait y avoir
plus de logements si I'on veut éviter de déraciner les ainés de leur quartier, et ceux ou il
y en a trop.

Les données du dernier recensement nous permettent de constater qu’en 1996, un
quart des personnes de 75 ans et plus vivaient dans le quartier Est de la ville de
Sherbrooke. Un autre 27 % vivait dans le quartier Nord, alors que les quartiers Ouest
et Centre ne récoltaient respectivement que 18 % et 3 % de cette population. Enfin,
27 % des 75 ans et plus avaient pignon sur rue en banlieue. La répartition géographique
des 65 ans et plus était similaire a celle des 75 ans et plus.

A cette méme époque, le stock de logements pour personnes agées était réparti de la
facon suivante : 40 % des logements se retrouvaient dans le Nord, 15 % dans I'Est, 14 %
dans le Centre, 7 % dans I'Ouest et 24 % en banlieue.

En 1996, on retrouvait donc dans le quartier Nord une concentration de logements pour
ainés (40 %) beaucoup plus importante que la concentration de personnes agées (27 %).
La présence dans ce secteur du plus grand centre d’achats de Sherbrooke, le Carrefour
de I'Estrie, a favorisé I'implantation de logements pour ainés. Pour les gens du quartier
Nord, il était donc relativement facile de trouver une résidence sans devoir quitter leur
quartier d’origine.

Il en allait tout autrement des gens qui résident dans les quartiers Est et Ouest, qui
étaient moins bien desservis. Le quartier Est, par exemple, ne détenait que 15 % des
logements pour ainés, alors qu'il abritait 25 % des personnes de 75 ans et plus. Dans le
quartier Ouest, on retrouvait 18 % des ainés et seulement 7 % des logements qui leur
étaient destinés. Les probabilités étaient donc plus élevées qu’une personne agée de I'Est
ou de I'Ouest doive se déplacer vers un autre quartier au moment d’aller en résidence.

6 Etude de marché des résidences pour personnes agées
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Répartition des ainés et des logements pour personnes agées

Zone / Quartier poll)qtﬁsggtri]tifS;QG* Re%irtlglg(;%%%étf(:k OIS;?(‘;; Population 1996

65ans+ | 75ans + 1996 1999 1996 65ans + | 75ans +
Est 24 % 25 % 15% 25 % 326 4 330 1925
Nord 26 % 27 % 40 % 33% 843 4 560 2 155
Ouest 17 % 18 % 7 % 8 % 157 3100 1385
Centre 3% 3% 14 % 12 % 296 590 270
Sherbrooke 70 % 73 % 76 % 78% 1622 12580 5735
Banlieues 29 % 27 % 24 % 22 % 500 5230 2120
RMR 100 % 100 % 100 % 100% 2122 17810 7855
Sherbrooke

* Arrondit. Peut ne pas donner 100%.

Le quartier Centre n’abritait qu'une faible proportion des 75 ans et plus en 1996, soit
3 %. Par contre, il offrait 14 % des logements pour ainés. Ce quartier était donc bien
desservi. De plus, quand on s’attarde aux résultats en chiffres absolus, on s’apercoit
gu’une personne agée qui habitait dans le Centre avait une chance sur deux d’habiter un
logement pour ainés. En effet, le quartier Centre offrait en 1996 un peu moins de 300
logements pour ainés alors que seulement 590 personnes de 65 ans et plus y habitaient.

Globalement, dans la banlieue, la concentration des 75 ans et plus correspondait assez
bien a la concentration de logements pour ainés. La banlieue est cependant constituée
d’'un vaste territoire, qui couvre entre autres, Lennoxville, Rock Forest, Fleurimont,
Deauville et North-Hatley. Il se pourrait donc qu’a I'intérieur de la banlieue les projets
aient été disséminés plus ou moins en harmonie avec la population d’ainés.

De 1996 a 1999, la répartition du parc de logements pour ainés s'est légerement
modifiée suite a la réalisations de nouveaux investissements sur le marché. L'offre de
logements s’est accru dans I'Est, ce qui y a amené une meilleure correspondance entre la
concentration de l'offre et de la demande. Cette progression s’est faite principalement
au détriment du quartier Nord, qui a perdu sa suprématie marquée en matiére de
localisation et qui affiche maintenant une meilleure balance entre la population et le stock
de logements.

Etude de marché des résidences pour personnes agées 7
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Les grands
ensembles sont
demeurés plus
populaires

Les logements situés dans les ensembles d’habitation de grande
taille ont encore une fois en 1999 été plus populaires que ceux
localisés dans les immeubles de plus petite taille. On attribue
généralement cette popularité a la plus grande variété de
services que peuvent offrir les projets avec beaucoup d’unités.
Cette préférence pour la présence de services s'affiche tres
clairement dans le segment chambres et pension alors que le
taux d'inoccupation était de 19,5 % dans les résidences de 20
logements et moins, et de 0,5 % seulement dans celles de 100
chambres et plus. Du c6té des appartements, le méme résultat
se verifie, mais de fagcon moins marquée. Ainsi, dans les
ensembles de moins de 50 logements, on dénombrait 6,7 % de
logements inoccupés, comparativement a 58 % dans les
ensembles de 50 logements et plus. Il faut cependant dire que
ce dernier segment du marché a expérimenté une forte
croissance de l'offre. Il est également bon de mentionner que
la présence de services a l'intérieur de I'ensemble d’habitation
est souvent plus importante pour les ménages qui optent pour
un logement de type chambres et pension en raison d’un niveau
généralement moins grand d’autonomie ou d'aisance a se
déplacer. Conséquemment, I'attrait des projets de grande taille
devrait étre plus marqué pour les logements de type chambre
et pension que pour les appartements car la présence de
services constitue plus une nécessité qu'une option
intéressante.

Etude de marché des résidences pour personnes agées
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Légere

baisse de
I'inoccupation prévue
pour I’'an 2000

L'année 2000 sera marquée par limplantation d’'un nouvel
ensemble d’habitation pour personnes agées qui contiendra
environ 200 appartements. Son impact sur le marché ne se
fera cependant pas sentir directement sur les résultats de
'enquéte 2000 puisque celle-ci aura lieu comme toujours en
octobre alors que le projet ouvrira ses portes aux premiers
résidents qu’en novembre, soit un mois plus tard.

Le projet qui verra le jour sera situé dans le quartier Centre de
la ville de Sherbrooke. La clientéle devra provenir des autres
quartiers de la région métropolitaine, ou des régions
environnantes, puisqu’on estime que dans le quartier Centre
environ un ainé sur deux demeure déja en résidence, ce qui est
trés élevé. Les autres projets situés dans le Centre sont
destinés a une clientéle moins favorisée que le projet qui
s’appréte a voir le jour. Le nouvel ensemble ne contiendra que
des appartements mais il offrira une vaste gamme de services et
équipements.

Pour 2000, le taux d'inoccupation devrait étre a la baisse et se
situer quelque part aux environs de 5 %, comparativement a
59 % en 1999. Le marché finira donc de s’ajuster a la
croissance majeure du parc observée en 1999. L’annonce de la
venue d’une nouvelle résidence dans le Centre engendrera
également une rétention de la demande en 2000 puisque
certains ménages attendront de voir de quoi aura lair le
nouveau projet avant de prendre leur décision quant au choix
d’une résidence ou au choix d'aller vivre ou non en résidence.

Le taux d’inoccupation devrait augmenter de facon importante
en 2001, en raison de [Iaccroissement rapide de [offre.
Cependant, dans I'éventualité ou le nouveau projet serait le
dernier a voir le jour pour les deux prochaines années, le
marché reviendrait rapidement a son niveau d'équilibre apres
2001. Le marché étant de petite taille, quelques logements
inoccupés font augmenter le taux d’inoccupation de fagon
marquée. Compte tenu de la taille du parc, chaque tranche de
25 logements sans locataire se traduit par une augmentation de
un point de pourcentage du taux d’inoccupation.

Etude de marché des résidences pour personnes agées 9
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Le marché de la résidence pour personnes agées au début du millénaire :
une perspective démographique

Quels seront les besoins en logement pour les personnes agées dans les prochaines
décennies ? Avant de répondre a cette question, il faut s'interroger sur ce qui soutient la
demande pour ces logements, notamment le vieillissement de la population. Quel est son
rythme dans la région ? Quelles sont les tendances ? Celles-ci sont-elles similaires a
travers tout le Québec ? La société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) a
récemment produit’ un document sur les perspectives démographiques d'ici 2011. Ce
document, portant sur le Québec et ses régions métropolitaines, procure des réponses
aux questions précédentes.

En ce qui concerne la région de Sherbrooke, le vieillissement de la population se fera a
un rythme soutenu d’ici 2011. Ainsi, la population de 65 ans et plus, qui se dénombrait a
18 030 personnes en 1996, atteindra 25 390 en 2011, soit une croissance de 40,8 % sur
une période de 15 ans. Il s'agit d’'une hausse annuelle de 2,7 %, lorsque I'ensemble de la
population croit a un rythme annuel de 0,7 %. Il en résulte que la proportion d’ainés
parmi la population, qui était de 12,2 % en 1996, s'établira a 15,6 % en 2011. Le tableau
suivant présente I'évolution du nombre de personnes agées par groupe d’age pour la
région de Sherbrooke.

Evolution du nombre de personnes agées par groupe d’age, Sherbrooke

Age 1996 2001 2006 2011
65 & 74 ans 10 110 10 285 11 146 14 053
75 ans et plus 7920 9482 10 491 11 337
65 ans et plus 18 030 19 767 21 637 25 390

Le groupe des gens agés entre 65 et 74 ans augmente de facon croissante de 1996 a
2011. La croissance de ce groupe atteint méme 26,1 % entre 2006 et 2011. Par contre,
une tendance inverse se fait sentir chez les personnes de 75 ans et plus, puisque leur
nombre croit d’ici 2011, mais a un rythme décroissant. L’addition de ces deux
phénomeénes entraine une poussée de la population de 65 ans et plus entre 2006 et 2011,
avec un accroissement de 17,4 %.

Le vieillissement de la population & travers les régions métropolitaines du Québec est
démontré dans le tableau ci-apres. Comme on peut le voir, la région de Sherbrooke
connaitra un vieillissement de sa population assez semblable a celui de la province, mais
selon un rythme un peu moins rapide. Parmi les cas extrémes, Hull ressort comme étant
la plus jeune région métropolitaine, alors que Trois-Rivieres s’avere étre la plus agée. La
région de Chicoutimi, quant a elle, affiche la plus grande variation de sa proportion
d'ainés. En effet, celle-ci qui se situait parmi les moins élevées en 1996 se classera parmi
les plus fortes en 2001, une croissance de 55,1 %.

! Perspectives a long terme : Population et ménages, 1996-2011, SCHL-Région du Québec
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Proportion des personnes de 65 ans et plus, régions métropolitaines et province

Région 1996 2011 Variation 2011-1996
Montréal 12.0% 157 % 30,7 %
Québec 11,6 % 16,2 % 39,3 %

Hull 79 % 12,0 % 52,6 %
Chicoutimi 10,8 % 16,7 % 55,1 %
Sherbrooke 12,2 % 15,6 % 27,3 %
Trois-Rivieres 131 % 18,0 % 37,3 %
Province de Québec 12,1 % 15,9 % 31,5 %

Puisque la demande de logement repose principalement sur le nombre de ménages, il
s’avere donc tout aussi important de jeter un coup d’oeil a ce que seront les tendances a
ce niveau. Alors que la formation annuelle de ménages affiche une croissance a un
rythme décroissant pour I'ensemble des ménages, il en va autrement pour les ménages
de 65 ans et plus. En effet, la formation annuelle de ménages pour ce groupe d’age
montre une forte progression entre 2006 et 2011. En outre, étant donné I'attrait de la
région de Sherbrooke pour les ainés, le nombre de ménages sherbrookois agés de 65 a
74 ans augmentera, et ce, a un rythme croissant d’ici 2011. Le tableau qui suit illustre
I’évolution du nombre de ménages dans la région métropolitaine de Sherbrooke.

Evolution du nombre de ménages agés par groupe d’age, Sherbrooke

Age 1996 2001 2006 2011
65 a 74 ans 6 256 6 399 6 947 8 807
75 ans et plus 4 083 5031 5482 6 024
65 ans et plus 10 339 11 430 12 429 14 831
Proportion des
ménages de 65 17,0 % 17,4 % 179 % 20,4 %
ans et plus

Un autre signe du vieillissement de la population se refléete dans la progression de la
proportion des ménages agés. Dans la région de Sherbrooke, celle-ci s’élevait a 17,0 %
en 1996, mais elle atteindra 20,4 % en 2011. Ces proportions sont toutefois parmi les
plus faibles a travers les régions métropolitaines. En effet, Trois-Rivieres, Chicoutimi,
Québec et Montréal affichent des proportions de prés de 25 % en 2011.

Il ressort donc de I'analyse démographique que le besoin de logements pour personnes
agées autonomes est évident, quoique relativement modeste pour l'instant, si I'on tient
compte de I'évolution projetée du nombre des ménages agés de 65 a 74 ans. Cependant,
ce besoin se fera davantage sentir aprés 2006. Par ailleurs, des logements offrant des
soins plus spécialisés (chambres et pension) seront également nécessaires d'ici 2011. Mais
ce n'est que dans vingt ans que ces besoins seront plus criants, soit lorsque les
baby-boomers atteindront 75 ans.

Etude de marché des résidences pour personnes agées 11
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Tableau 1

Taux d'inoccupation des appartements (en %)
selon le nombre de chambres a coucher
RMR de Sherbrooke, résidences privées del0 logements et plus

Nombre de chambres a coucher
Année
Studio lc.c. 2c.cC. 3c.c Total

1997 4,7 15 0,9 confidentiel 2,5

1998 47 0,5 1,8 confidentiel 2,3

1999 2,0 7,0 11,3 confidentiel 5,9
Source : SCHL
Tableau 2

Nombre d'appartements et de résidences
selon la taille des immeubles*
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Taille des immeubles 1997 1998 1999
App. Rés. App. Rés. App. Rés.
Moins de 50 unités 60 5 60 5 91 6
50 unités et plus 774 10 774 10 1001 10
Total 834 15 834 15 1092 16

Source : SCHL
* La taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de chambres et d’appartements

Tableau 3

Taux d’inoccupation des appartements (en %)
selon la taille des immeubles
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Taille des immeubles 1997 1998 1999
Moins de 50 unités 26,7 18,3 6,7
50 unités et plus 0,6 1,0 58
Total 2,5 2,3 59

Source : SCHL
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Tableau 4

Nombre de chambres* et de résidences
selon la taille des immeubles
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Taille 1997 1998 1999
des immeubles ch. Rés. ch. Rés. ch. Rés.
Moins de 20 chambres 77 5 77 5 77 5
20 a 49 chambres 457 12 473 12 500 13
50 a 99 chambres 410 7 402 7 410
100 chambres et plus 382 3 393 3 393
Total 1326 27 1345 27 1380 28

Source : SCHL

* Une chambre double ne compte que pour 1 logement, qu'elle comprenne 1 ou 2 lits

Tableau 5

Taux d’inoccupation des chambres (en %)
selon la taille des immeubles
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Taille des immeubles 1997 1998 1999
Moins de 20 chambres 26,0 9,1 19,5
20 a 49 chambres 6,6 59 6,4
50 a 99 chambres 51 35 2,9
100 chambres et plus 472 1,3 0,5
Total 6,6 4.0 4.4

Source : SCHL
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Tableau 6
Nombre de logements* et de résidences
selon la localisation de I'immeuble
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus
Zone 1997 1998 1999
Log. Rés. Log. Rés. Log. Rés.

Quiartier Est 326 5 374 6 628 7
Quiartier Nord 860 9 839 8 828
Quiartier Ouest 157 3 157 3 188
Quiartier Centre 296 6 288 6 296
Ville de Sherbrooke 1639 23 1658 23 1940 25
Banlieues 521 9 521 9 532 9
RMR de Sherbrooke 2 160 32 2179 32 2472 34

Source : SCHL
* Le terme «logements» correspond au total appartements et chambres

Tableau 7

Taux d’innocupation des logements (Ien %)
selon la localisation de 'immeuble
RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Zone 1997 1998 1999
Quiartier Est 55 40 9,2
Quiartier Nord 3,6 2,1 2,7
Quartier Ouest 3,2 25 59
Quiartier Centre 111 7,6 47
Ville de Sherbrooke 53 3,6 54
Banlieues 40 2,7 3,8
RMR de Sherbrooke 50 34 51

Source : SCHL
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Tableau 8
Taux d’inoccupation (en %)

RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Année Chambres Appartements Total
1991 59 16,4 9,7
1992 8,7 14,1 10,7
1993 8,7 1,0 58
1994 6,2 24 4.8
1995 59 2,1 4,6
1996 54 13 3,7
1997 6,6 2,5 50
1998 4,0 2,3 3,4
1999 44 59 51

Source : SCHL

Tableau 9

Loyer mensuel moyen des chambres simples (en $)

RMR de Sherbrooke, résidences privées de 10 logements et plus

Année $
1991 712
1992 724
1993 758
1994 780
1995 813
1996 822
1997 824
1998 836
1999 863

Source : SCHL

Ftude de marché des résidences pour personnes agées
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Méthodologie

Le présent rapport de la SCHL donne les résultats de I'enquéte
meneée a lautomne 1999 sur le marché des résidences
d'initiative privée pour personnes agées de la région
métropolitaine de Sherbrooke. Ce rapport annuel présente les
taux d'inoccupation, les loyers ainsi qu'une analyse des
principaux résultats découlant des renseignements fournis par
les personnes responsables interrogées au moment de
l'enquéte.

Les résultats de cette enquéte constituent les données les plus
complétes sur le marché des résidences privées pour
personnes agées de la région métropolitaine de Sherbrooke.
L'enquéte a porté sur toutes les résidences privées recensées
dans la région et arrivées sur le marché depuis au moins trois
mois. Les résultats ont été compilés, entre autres, selon le
genre et la taille des résidences, la zone de marché et le type
de logement.

Tous les intervenants et les observateurs sur le marché
trouveront ces renseignements utiles. En plus de servir a la
SCHL, les résultats de cette enquéte seront utiles aux préteurs,
aux courtiers hypothécaires, aux gestionnaires immobiliers, aux
investisseurs, aux évaluateurs, aux propriétaires, aux locataires,
aux décideurs et aux conseillers en matiere de logement, aux
divers ministéres et organismes gouvernementaux ainsi qu'a
plusieurs industries connexes.

16
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Quels sont les taux d’inoccupation et les prix moyens
des loyers pour le marcheé locatif privé, danslarégion

de Sherbrooke, a la fin de 1999?

Vous trouverez tout cela et bien plus dans larevue :

RAPPORT SUR LE MARCHE LOCATIF

( ENQUETE D’OCTOBRE 1999 )
Abonnez-vous en appelant au :

(514) 496-8561

Territoiredela RMR de Sherbrooke

Fleurimont

A scot / Ouest

Rock Forest

Lennoxville
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