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1En 2001, selon les résultats de notre enquête et les données du recensement, 26,1 % des
personnes de 75 ans et plus vivaient dans une résidence privée pour aînés. En se fondant
sur l’accroissement de cette population entre 1996 et 2001, on estime la demande
annuelle à  88 places environ.
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Sherbrooke                         

L’enquête sur le marché des résidences privées pour personnes
âgées, réalisée dans la région métropolitaine de recensement
(RMR) de Sherbrooke en 2002,  révèle que le nombre de places
disponibles a diminué au cours de la dernière année. En octobre
2001, 77 lits et 36 appartements étaient inoccupés. Un an plus
tard, on ne trouvait plus que 46 lits et 10 appartements vacants.
L’occupation de ces 57 places ramène la demande annuelle réelle
près de son niveau moyen, estimé à 881 places en l’absence de
nouveaux projets.

En termes relatifs, l’écoulement de ces places a fait passer le taux
d’inoccupation sur le marché de 4,3 %, en 2001, à 2,1 %, en 2002.
Ce recul important a fait tomber le taux d’inoccupation à son plus
faible niveau depuis 1991, c’est-à-dire depuis que la Société
canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) effectue cette
enquête annuelle.

Source : SCHL

Le nombre de
places disponibles
a diminué
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Le taux d'inoccupation atteint un creux historique
RMR de Sherbrooke, résidences privées pour aînés



2 Les personnes de 70 ans et plus qui vivent dans les résidences privées pour aînés peuvent
se prévaloir de ce crédit.
3 Le niveau d’équilibre représente le taux d’inoccupation observé lorsque la situation ne
favorise pas plus les locataires que les propriétaires. Ce niveau s’établit autour de 4 %
pour les appartements et de 6 % pour les chambres avec pension, compte tenu du taux de
roulement plus élevé des occupants.
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Ce resserrement du marché résulte du fait que la demande
continue de croître, alors que l’offre est demeurée stable. En 2002,
aucune nouvelle résidence privée pour aînés n’est venue s’ajouter
au paysage sherbrookois. Si le tableau 5 indique que 36 résidences
pour aînés ont été dénombrées en 2001 dans la RMR de
Sherbrooke contre 37 en 2002, c’est parce que nous avons ajouté
au stock total deux résidences ouvertes depuis quelque temps dans
la banlieue de Sherbrooke et qui avaient échappé à notre vigilance.
Ensemble, ces deux résidences comptent 59 places. De plus, une
résidence a été enlevée du stock parce que des rénovations
importantes y rendaient impossible la location des logements au
moment de l’enquête. 

Le vieillissement de la population contribue à l’accroissement de la
demande de places dans les résidences privées pour aînés. Lors du
recensement de 1996, 8 010 personnes de 75 ans et plus vivaient
dans la RMR de Sherbrooke. Ce nombre est passé à 9 705 en
2001. La principale clientèle des résidences a donc progressé de
près de 340 personnes par année au cours de la période
1996-2001.  La conjoncture demeure également favorable à
l’augmentation de la demande de places en résidences privées, car
les propriétés existantes se vendent très rapidement, le revenu
disponible est en hausse et un crédit d’impôt est offert pour le
maintien à domicile2.

Les aînés à la recherche d’un logement dans une résidence privée
ont de moins en moins de choix, qu’ils veuillent une chambre ou
un appartement. Dans la RMR de Sherbrooke, le taux d’inoccu-
pation est en baisse et se situe sous le niveau d’équilibre3, peu
importe le genre de logement recherché. En 2002, le taux
d’inoccupation dans les résidences de type chambres avec pension
était de 3,6 % alors qu’on estime le taux d’équilibre à 6 %. Quant
aux appartements, la situation était encore plus serrée : 0,7 %
d’entre eux étaient inoccupés, comparativement à 4 % sur un
marché équilibré. 

Un regard sur les différentes tailles d’immeubles nous permet de
constater que les taux d’inoccupation sont faibles partout, sauf
peut-être dans les résidences composées de chambres qui
comportent moins de 20 logements. Pour celles-ci, le taux
d’inoccupation était de 6,6 % en 2002. Il faut cependant préciser
que seulement 7 % de l’offre de chambres se trouvait dans des
immeubles de cette taille.

Un marché
caractérisé par la
rareté des places
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Source : SCHL

Source : SCHL

Parmi les différents appartements qui leur sont offerts, les aînés
préfèrent ceux situés dans les immeubles de grande taille, même si
la rareté des appartements vacants a fait baisser le taux
d’inoccupation dans les immeubles de moins de 50 logements au
cours des cinq dernières années. De 18,3 % qu’il était en 1998, le
taux d’inoccupation de ces immeubles a chuté à 2,3 % en 2002. Les
immeubles de 50 logements et plus affichaient pour leur part un
taux d’inoccupation de 0,6 % lors de la dernière enquête. La
préférence pour les grands immeubles ressort de façon encore
plus marquée quand on tient compte du fait que 90 % de l’offre
d’appartements se trouve dans ces grands ensembles d’habitation.
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Les très petites résidences affichent une moins bonne performance
Taux d'inoccupation des lits en 2002

RMR de Sherbrooke, résidences privées pour aînés
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* Petits immeubles = immeubles de moins de 50 logements

42% des lits sont offerts dans de petits immeubles*
RMR de Sherbrooke, résidences privées pour aînés, 2002
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Source : SCHL

Même si le marché montre des signes de resserrement généralisé,
il y a un peu plus de disponibilité dans les résidences situées en
périphérie que dans celles installées au cœur de la RMR de
Sherbrooke. En 2002, sur le territoire de l’ancienne ville de
Sherbrooke, le taux d’inoccupation était de 1,2 %, compara-
tivement à 4,9 % pour l’ensemble des villes qui formaient autrefois
la banlieue. Dans ces municipalités, on trouve 631 places dans des
résidences privées pour aînés, soit 24 % du parc total. Cette
répartition s’apparente à celle des aînés puisque selon le
recensement de 2001,  29 % des personnes de 75 ans et plus qui
vivaient dans la RMR de Sherbrooke habitaient la banlieue.

Les résidences de banlieue, situées pour la plupart un peu plus loin
des centres commerciaux et des principaux centres d’intérêt,
semblent avoir souffert de leur éloignement relatif.

Source : SCHL

133

1247

< 50 log.
50 log. et +

Peu d'appartements offerts dans de petits immeubles
RMR de Sherbrooke, résidences privées pour aînés, 2002
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Le taux d'inoccupation est plus élevé en banlieue
RMR de Sherbrooke, résidences privées pour aînés, 2002
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Lors de notre enquête, le loyer moyen d’une chambre simple
s’établissait à 918 $. Pour les appartements d’une chambre à
coucher, les plus nombreux, le loyer moyen s’élevait à 909 $.
Contrairement aux chambres, le loyer des appartements ne
comprend généralement pas le coût des repas. En 2002, l’achat de
repas était obligatoire pour moins de 5 % des appartements
offerts, qui étaient fort probablement situés principalement dans
des résidences mixtes à forte concentration de chambres.

Source : SCHL

Bien que le but premier de l’analyse ne soit pas de mesurer les
variations de loyer, mais de fournir un indicateur de leur niveau, on
peut tout de même noter que le loyer moyen des chambres
simples a progressé de 14 $ par mois (+ 1,5 %) entre 2001 et
2002, alors que la hausse était de 21 $ par mois (+ 2,4 %) pour les
appartements d’une chambre à coucher. 

La demande grandissante, sur un marché où les logements sont
rares, a favorisé la montée des loyers.
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Les conditions du
marché favorisent
l’augmentation des
loyers



4La réalité des aînés québécois, étude publiée par le Conseil des aînés en 2001, p. 65.
5La réalité des aînés québécois, étude publiée par le Conseil des aînés en 2001, p. 33.
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Selon les données du recensement de 2001 qui sont actuellement
disponibles, les Sherbrookois de 65 ans et plus disposent d’un
revenu moyen de 20 815 $. Bien qu’appréciable, ce revenu est
cependant inférieur de 4 % à celui des Québécois du même âge.
Les données disponibles pour l’ensemble de la province montrent
que le revenu des 65 ans et plus est passé de 17 850 $, en 1997, à
21 620 $, en 2001, une progression de 21 %. 

En 2001, la moitié des aînés sherbrookois disposaient d’un revenu
égal ou supérieur à 16 220 $, ce qui représente une somme de
1 350 $ et plus par mois. Comme une chambre simple se louait
alors 904 $ par mois (service de repas compris), au moins un aîné
sur deux avait la capacité financière d’aller habiter dans une
résidence privée pour personnes âgées. En ce qui a trait aux
appartements, le bassin de locataires potentiels était similaire. Un
appartement d’une chambre à coucher se louait en moyenne 888 $
par mois, et le complément de revenu permettait de faire l’achat
de nourriture et d’autres produits de première nécessité.  

Une étude du Conseil des aînés4 révèle que les personnes de 75
ans et plus avaient, en 1997, un revenu moyen supérieur à celui des
65 ans et plus. Ainsi, en vieillissant et en se rapprochant de la
décision d’aller vivre dans une résidence privée pour personnes
âgées, les aînés deviennent en moyenne un peu plus à l’aise
financièrement. En 1997, le revenu moyen des Québécois âgés de
65 ans et plus était de 17 850 $, contre 19 190 $ pour les 75 ans
et plus. 

Pour les aînés qui vivent en couple, le revenu est double, et donc
l’accès aux résidences privées beaucoup plus aisé. Il faut cependant
savoir qu’en 1996, seulement 31 %5 des femmes de 75 ans à 79 ans
vivaient en couple. Ce pourcentage tombait à 19 % chez les 80 à
84 ans et à 10 % chez les 85 à 89 ans. Seulement 5 % des femmes
de 90 ans et plus vivaient avec un conjoint. Appliqués à la
population féminine de Sherbrooke en 2001, ces ratios nous
permettent d’estimer à environ 20 % les clientes potentielles qui
jouissent d’un double revenu. En termes absolus, 1 380 femmes de
75 ans et plus vivraient en couple, sur un total de 6 545. 

Les aînés
sherbrookois sont
un peu moins
riches que la
moyenne
québécoise
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Le choix demeurera limité pour les aînés qui décideront d’aller
vivre dans une résidence privée pour personnes âgées en 2003, car
les taux d’inoccupation demeureront près de leur niveau actuel,
s’ils ne diminuent pas une fois de plus. 

Bien que les logements inoccupés soient déjà rares, aucune
nouvelle résidence ne devrait ouvrir ses portes d’ici la prochaine
enquête, qui aura lieu en octobre 2003. À l’heure actuelle, un seul
projet semble vouloir se mettre en branle au cours de l’année.
L’élaboration de celui-ci, qui consiste à transformer une maison
unifamiliale en une résidence de 50 chambres pour aînés, est
cependant retardé par une question de changement de zonage. Il
est donc fort peu probable que son ouverture se fasse d’ici le mois
d’octobre prochain. 

Comme les conditions du marché sont propices à la venue de
nouvelles résidences, cette quasi-absence de nouveaux projets
surprend. Les investisseurs demeurent peut-être prudents en
raison du fait que le marché a dû absorber 400 nouveaux
logements au cours de la période 2000-2001. On voudrait donc
s’assurer de la solidité du marché à moyen terme. De plus, la
frénésie qui touche la construction de maisons et d’appartements
destinés au marché locatif traditionnel ou à la copropriété fait en
sorte que les coûts de construction subissent des pressions à la
hausse et que les délais de livraison tendent à s’allonger. Par
conséquent, certains promoteurs pourraient choisir de retenir leur
projet jusqu’à ce que la situation revienne à la normale dans
l’industrie de la construction.

Fait intéressant, ce ralentissement de la production de nouvelles
résidences arrive à un moment où la croissance de la demande de
logements pour aînés s’apprête à ralentir jusqu’en 2006. Les
données tirées des recensements de 1991 à 2001 montrent en
effet que le groupe des 65 à 74 ans a vu son rythme
d’augmentation perdre de la vigueur au cours de la période
1996-2001, comparativement à la période 1991-1996. Entre 1991
et 1996, le groupe des 65 à 74 ans s’est enrichi de 625 personnes,
alors qu’entre 1996 et 2001, l’expansion de ce groupe d’âge s’est
limitée à 385. Par conséquent, au cours des quatre à cinq
prochaines années, le groupe des 75 ans et plus augmentera moins
rapidement que dans un passé récent, ce qui pourrait ralentir la
croissance de la demande de logements en résidence privée pour
aînés dans la RMR de Sherbrooke.

Pas de
soulagement en
vue pour le marché
en 2003

Le rythme de
croissance de la
demande devrait
ralentir
momentanément



1 6959 7058 0101 1457 8456 70075 ans et plus

38510 63010 2456259 9409 31565 à 74 ans

3 14515 49012 34559511 94511 35055 à 64 ans

var. 96 rév.
et 2001

20011996
 révisée **

var. 91-961996
révisée *

1991Population 
RMR Sherbrooke

(*) Révisée en fonction du territoire de 1991.  (**) Révisée en fonction du territoire de 2001

6 Tiré en partie de l’étude intitulée La réalité des aînés québécois, publiée par le Conseil des
aînés en 2001, pp. 108 à 111.
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Ce ralentissement du rythme de croissance de la demande réduira
la pression exercée sur le marché en l’absence de nouvelles
résidences. En temps normal, cependant, ce facteur ne suffirait pas
à empêcher une nouvelle baisse du taux d’inoccupation dans les
résidences privées pour aînés en 2003. Mais il se pourrait fort bien
que ce taux demeure près de son niveau actuel l’an prochain en
raison du faible nombre de logements inoccupés. Le choix réduit
pourrait forcer certains aînés à reporter leur décision d’aller vivre
en résidence.

Les promoteurs aimeraient bien que les personnes âgées aillent
vivre plus tôt en résidence, de façon à y rester plus longtemps et à
diminuer le taux de roulement. C’est l’évolution de l’état de santé
des aînés qui est la principale responsable de ce taux de roulement
important. En se fondant sur l’espérance de vie en santé et avec
incapacités, des chercheurs ont trouvé que les hommes de 65 ans
et plus vivraient en moyenne 1,1 année en institution, c’est-à-dire
dans un établissement de soins ou dans une résidence pour aînés.
Quant aux femmes, elles devraient y vivre 2,6 ans. 

L’espérance de vie en santé est un concept intéressant, car il
combine les notions de durée et de qualité de vie. Des chercheurs
ont évalué qu’en 1998, une personne de 65 ans avait une espérance
de vie de 17,9 ans. De ces dix-huit années, elle pourrait penser en
vivre la moitié sans aucune incapacité, puis l’autre moitié avec une
certaine incapacité : 3,4 ans avec une incapacité légère et 5,5 ans
avec une incapacité modérée ou grave. Ces années d’incapacité
marquée seront davantage vécues à domicile (3,6 ans) qu’en
institution (1,9 an).

L’espérance de vie
en santé et la
fréquentation des
résidences pour
aînés6



3,63,74,14,52,92,7           . à domicile **

1,91,92,62,61,11,0           . en institution *

5,55,56,87,04,13,7       . Modérée ou grave

3,41,93,71,83,01,9       . Légère

8,97,410,58,97,15,6   . Avec incapacité

9,09,59,510,38,48,6   . Sans incapacité

17,916,920,019,215,514,2Espérance de vie totale

199819861998198619981986vie à 65 ans

TotalTotalFemmesFemmesHommesHommesEspérance de 

* Cette catégorie regroupe les établissements de soins et les résidences pour personnes âgées.

** En plus du domicile, cette catégorie réfère aux logements collectifs autres que les établissements des soins et
les résidences pour personnes âgées.
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Ce sont bien entendu les femmes qui risquent de vivre un plus
grand nombre d’années avec une incapacité, soit 10,5 ans, car elles
ont une espérance de vie à 65 ans beaucoup plus longue que celle
des hommes (20 ans versus 15,5 ans).  

Il est intéressant de souligner que l’année gagnée au niveau de
l’espérance de vie à 65 ans, entre 1986 et 1998, se traduit par une
demi-année de moins sans incapacité. Enfin, on note que le nombre
d’années susceptibles d’être vécues avec une incapacité modérée
ou grave n’a pas changé en douze ans, ce qui est encourageant.
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De façon générale, la proportion de logements disponibles dans les résidences pour personnes âgées
est en baisse dans les six régions métropolitaines de recensement (RMR) du Québec.  

Depuis quatre ans, le taux d’inoccupation des résidences de type chambres avec pension a diminué
dans les RMR du Québec. Selon l’enquête d’octobre 2002, toutes les RMR affichent un taux
d’inoccupation inférieur à 5 %, à l’exception de la RMR de Trois-Rivières. La situation s’est resserrée
de façon plus importante dans la RMR de Québec. En 1999, la proportion de lits inoccupés était de
11,6 %, la plus élevée parmi les RMR. Elle est passée depuis à 4,6 %. Toutefois, c’est la RMR de
Gatineau qui affiche encore cette année le taux d’inoccupation le moins élevé (2,1 %) dans les
résidences de ce type.

En 2002, dans les résidences de type appartements (avec cuisine et salle de bain complètes), il
manque de logements à louer, et ce, dans la plupart des RMR.   Seules, les RMR de Gatineau et de
Trois-Rivières échappent à cette situation. Le taux d’inoccupation élevé et très volatile de Gatineau
s’explique par l’impact plus important des changements qui se produisent dans un univers restreint
d’appartements. Dans la RMR de Saguenay, la pénurie qui dure depuis des années devrait s’estomper
en 2003, avec l’arrivée sur le marché de plus de 200 nouvelles unités.

1,3 %1,5 %1,3 %2,0 %Montréal*

9,0 %26,6 %7,6 %2,3 %Gatineau

0,7 %3,0 %1,6 %5,9 %Sherbrooke

1,0 %1,6 %1,5 %4,1 %Québec

0,4 %0,2 %0,1 %0,6 %Saguenay

3,5 %2,5 %3,4 %3,1 %Trois-Rivières

Appartements

3,1 %5,6 %5,2 %7,2 %Montréal*

2,1 %1,0 %0,7 %3,5 %Gatineau

3,6 %5,4 %6,0 %4,4 %Sherbrooke

4,6 %7,7 %7,1 %11,6 %Québec

3,5 %4,4 %5,1 %6,2 %Saguenay

8,0 %7,0 %7,2 %9,5 %Trois-Rivières

2002200120001999
Région métropolitaine

de
 recensement

Chambres avec pension

Taux d’inoccupation dans les résidences privées de 10 unités ou plus 

(*) L’univers de Montréal est composé de résidences de 20 logements et plus.

LE MARCHÉ DES RÉSIDENCES POUR PERSONNES ÂGÉES EST SERRÉ
 DANS PLUSIEURS RMR DU QUÉBEC



Tableau 1

Tableau 2
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 * Représente le taux d'inoccupation pour les unités de 2 chambres à coucher et plus depuis l'enquête d'octobre 2000.

0,7n.d.0,4*1,10,22002
3,0n.d.1,6*3,42,82001
1,6n.d.   1,3*0,83,02000
5,9confidentiel11,37,02,01999
2,3confidentiel1,80,54,71998

Total3 c.c.2 c.c. *1 c.c.StudioAnnée

Taux d'inoccupation des appartements (%)
Selon le nombre de chambre à coucher
Résidences privées de 10 unités ou plus 

RMR de Sherbrooke 

 * Depuis 2000, la taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
    Auparavant, elle était déterminée par la somme du nombre de chambres et d'appartements. 

161 380181 21517996161 092Total

111 247131 12812911101 001
50 unités et
plus

5133587585691
Moins de 50
unités

Rés.App.Rés.App.Rés.App.Rés.App.

2002200120001999Taille des
immeubles

Nombre d'appartements et de résidences
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 



Tableau 3

Tableau 4
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 * Depuis 2000, la taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
    Auparavant, elle était déterminée par la somme du nombre de chambres et d'appartements. 

0,73,01,65,92,3Total

0,63,11,25,81,050 unités et plus

2,31,15,96,718,3Moins de 50 unités

20022001200019991998Taille des immeubles

Taux d'inoccupation des appartements (%)
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 

 * Depuis 2000, la taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
    Auparavant, elle était déterminée par la somme du nombre de chambres et d'appartements. 

291 292291 369291 376281 380Total

2277340544953393100 unités et plus

947294589422741050 à 99 unités

1245212432113861350020 à 49 unités

691574573577Moins de 20 unités

Rés.Ch.Rés.Ch.Rés.Ch.Rés.Ch.

2002200120001999Taille des
immeubles

Nombre de chambres et de résidences
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 



Tableau 5

Tableau 6
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 * Depuis 2000, la taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
    Auparavant, elle était déterminée par la somme du nombre de chambres et d'appartements. 
 
** Pour 2000 et 2001, on parle plutôt du taux d'inoccupation des lits.

3,65,46,04,44,0Total

4,01,01,40,51,3100 unités et plus

4,43,65,52,93,550 à 99 unités

1,87,98,46,45,920 à 49 unités

6,623,226,319,59,1Moins de 20 unités

2002**2001**2000**19991998Taille des immeubles

Taux d'inoccupation des chambres (%)**
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 

 * Le nombre d'unités représente la somme du nombre de lits et d'appartements. 

372 672362 647342 414RMR de Sherbrooke

12631105719534Banlieues

252 041262 076251 880Ville de Sherbrooke

747974806277Quartier Centre

419241924203Quartier Ouest

772687548761Quartier Nord

764476507639Quartier Est

2002
Résidences

2002
Unités

2001
Résidences

2001
Unités

2000
Résidences

2000
Unités

Secteur

Nombre d'unités* et de résidences
Selon l’emplacement de l'immeuble

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 



Tableau 7

Tableau 8
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 * Depuis 2000, le nombre d'unités représente la somme du nombre de lits et d'appartements. 

2,14,34,25,13,4RMR de Sherbrooke

4,95,44,93,82,7Banlieues

1,24,04,05,43,6Ville de Sherbrooke

1,76,06,14,77,6Quartier Centre

0,53,13,05,92,5Quartier Ouest

1,43,15,02,72,1Quartier Nord

0,93,72,29,24,0Quartier Est

2002*2001*2000*19991998Secteur

Taux d'inoccupation des unités (%)*
Selon l’emplacement de l'immeuble

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 

 * Pour 2000 et 2001, le taux d'inoccupation est calculé en nombre de lits plutôt qu'en nombre de chambres. 

2,10,73,62002*  

4,33,05,4      2001*  

4,21,66,0      2000*

5,15,94,41999

3,42,34,01998

5,02,56,61997

3,71,35,41996

4,62,15,91995

4,82,46,21994

5,81,08,71993

10,714,18,71992

TotalAppartementsChambres*Année

Taux d'inoccupation des unités (%)
Selon le type d'unité

Résidences privées de 10 unités ou plus 
RMR de Sherbrooke 



Tableau 9

S   O   C   I   É   T   É        C    A    N    A    D    I    E    N    N    E         D   '   H   Y   P   O   T   H   È   Q   U   E   S       E   T        D   E        L   O   G   E   M   E   N   T

Étude de marché des résidences pour personnes âgées   Sherbrooke 2003                                                              15

9182002

9042001

8742000

8631999

8361998

8241997

8221996

8131995

7801994

7581993

7241992

Loyer mensuel moyenAnnée

Loyer mensuel moyen des chambres simples ($)
Résidences privées de 10 unités ou plus 

RMR de Sherbrooke 



Méthodologie                          
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L’univers de l’enquête comprend toutes les résidences pour
personnes âgées d’initiative privée de 10 logements ou plus,
recensées dans la région métropolitaine de recensement de
Sherbrooke. L’enquête a lieu au mois d’octobre de chaque année,
et les résidences visées doivent avoir débuté lors opérations
depuis au moins trois mois.     

Les données recueillies sur les taux d’inoccupation et les loyers ont
été compilées, entre autres, selon le genre d’immeuble, la taille des
immeubles, la zone de marché et le type de logement.

Les données sur les loyers correspondent au montant réel que
paient les locataires pour leur logement. Certains services tels que
les repas, les soins et les loisirs peuvent être inclus dans le loyer
mensuel. Les loyers moyens indiqués dans la présente publication
correspondent à la moyenne des loyers des différents logements,
quels que soient les services inclus dans ce montant. 

Dans le cas des résidences de type appartements, on distingue
trois catégories, selon le genre de service de repas offert. Ainsi,
dans certaines résidences, le loyer comprend le coût du service
alimentaire. Lorsque le service repas est optionnel, les locataires
peuvent acheter un forfait leur donnant droit à un certain nombre
de repas ou payer ceux-ci à l’unité. Le montant ainsi déboursé
n’est pas inclus dans le loyer mensuel. Finalement, il se peut
également que le service de repas ne soit pas  disponible. 

Dans les résidences de type chambres avec pension, les repas sont
inclus dans le loyer.  Par ailleurs, pour une chambre en occupation
double ou autre, le loyer moyen est fondé sur le loyer payé par
chaque locataire et non sur le loyer total pour la chambre. 
     
Notons que l’enquête ne vise pas à mesurer la variation des loyers,
mais plutôt à fournir une indication de leur niveau. De plus, dans
chaque zone, les loyers moyens peuvent être fortement influencés
par la présence de résidences dans lesquelles les loyers sont très
différents de la moyenne, ce qui explique certaines des disparités
entre les zones.
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Les résultats relatifs aux résidences de type appartements tiennent
également compte des appartements se trouvant dans des
résidences mixtes (incluant des appartements et des chambres).
De la même façon, les résultats se rapportant aux résidences de
type chambres avec pension tiennent compte des chambres se
trouvant dans des résidences mixtes.



Définitions                          
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Résidence pour personnes âgées : Ensemble d’habitation qui
vise et dessert une clientèle dont la moyenne d’âge est de 65 ans
ou plus.  L’ensemble ne doit pas être rattaché au réseau public de
santé (l’admission n’est contrôlée ni par l’État ni par ses
représentants). Les logements peuvent prendre la forme d’un
appartement ou d’une chambre. Les résidences peuvent offrir  une
variété de services d'appoint (surveillance, soins médicaux,
entretien ménager, etc.). 

Résidence de type appartements : Immeuble offrant des
logements complets, c'est-à-dire avec cuisine et salle de bains
complètes. Le service de repas peut être obligatoire (inclus dans le
montant du loyer), optionnel (moyennant un supplément) ou ne
pas être disponible.

Résidence de type chambres avec pension : Immeuble offrant
des chambres en occupation simple, double ou autre. Selon le cas,
la salle de bains sera privée ou commune. Ce type de résidence
offre les repas.

Résidence mixte : Immeuble offrant à la fois des appartements et
des chambres.

Résidence d’initiative privée : L’immeuble appartient à un
particulier ou à une entreprise privée et n’est pas directement
subventionné par un organisme public. Par opposition, toutes les
résidences d’initiative publique, par exemple les habitations à loyer
modique (HLM) et les immeubles appartenant à la SCHL, à la
Société d’habitation du Québec (SHQ), à un office municipal
d’habitation (OMH) ou à un organisme sans but lucratif (OSBL) et
administrés par ceux-ci, sont exclues.   

Logement vacant : Un logement est considéré vacant si, au
moment de l'enquête, il est libre et immédiatement disponible
pour la location.



Remerciements                          
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L'enquête sur le marché des résidences pour personnes âgées vise
à produire des statistiques fiables permettant de dresser un
portrait d’ensemble du marché afin de faciliter la prise de décision
de la part des divers intervenants du secteur de l’habitation. Tous
les renseignements recueillis sur les logements vacants, les services
et les loyers sont strictement confidentiels et ne sont jamais
divulgués individuellement. Les résultats sont publiés sous forme de
moyenne pour l’ensemble des résidences d’une catégorie ou d’une
zone d’enquête.

Par ailleurs, les résultats d'enquête sont confidentiels s'ils sont
compilés à partir d'un univers de moins de trois immeubles.

L'enquête sur le marché des résidences pour personnes âgées
n'aurait pu être réalisée sans la précieuse collaboration des
propriétaires et des gestionnaires de ces résidences. Nous les
remercions grandement de leurs efforts et de l’aide qu’ils nous ont
fournie pour nous permettre d’obtenir rapidement des
renseignements précis.
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© 2003 Société canadienne d’hypothèques et
de logement. Tous droits réservés. La
reproduction, le stockage dans un système de
recherche documentaire ou la transmission d’un
extrait quelconque de cette publication,  par
quelque procédé que ce soit, tant électronique
que mécanique, par photocopie, enregistrement
ou autre moyen  sont interdits sans

l’autorisation préalable écrite de la Société
canadienne d’hypothèques et de logement.
Sans que ne soit limitée la généralité de ce qui
précède, il est de plus interdit de  traduire un
extrait de cette publication dans toute autre
langue sans l’autorisation préalable écrite de la
Société canadienne d’hypothèques et de
logement. Les renseignements, analyses et  

opinions contenus dans cette publication  sont
fondés sur des sources jugées fiables, mais leur
exactitude ne peut être garantie. Les
renseignements, les analyses et les opinions ne
constituent pas des déclarations pour lesquelles
la Société canadienne d’hypothèques et de
logement ou ses employés assument la
responsabilité.   

La présente étude de la SCHL donne les résultats de l'enquête annuelle menée à l'automne
2002 sur des résidences d'initiative privée pour personnes âgées dans la région métropolitaine
de Sherbrooke. Cette étude donne les taux d'inoccupation, les loyers, ainsi qu'une analyse
des principaux résultats découlant des renseignements fournis par les personnes interrogées
au moment de l'enquête.

Les résultats de cette enquête de la SCHL constituent les données les plus complètes sur le
marché des résidences privées pour personnes âgées de la région métropolitaine de
Sherbrooke. Ils sont utiles aux prêteurs, aux courtiers hypothécaires, aux gestionnaires
immobiliers, aux investisseurs, aux évaluateurs, aux propriétaires, aux locataires, aux
décideurs et aux conseillers en matière de logement, aux divers ministères et organismes
gouvernementaux ainsi qu'à plusieurs industries connexes.

Pour de plus amples renseignements sur la présente publication ou pour toute autre question
sur le marché de l’habitation de la région métropolitaine de recensement de Sherbrooke, 

veuillez communiquer avec notre : 

Service à la clientèle
au 

1 866 855-5711

ou par 
Courriel : cam_qc@schl.ca

ou visitez notre site Web : www.schl.ca


