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Sherbrooke

Région métropolitaine de recensement

Une demande soutenue
et stable

Selon les plus récents résultats de
l’enquête sur les résidences pour
personnes âgées, menée en octobre
2005 par la SCHL, il semble que le
marché soit demeuré sous le point
d’équilibre1 dans la région
métropolitaine de recensement
(RMR) de Sherbrooke. À la suite
d’une progression de deux dixièmes
de point de pourcentage, le taux
global d’inoccupation des unités
destinées aux personnes âgées s’est
établi à 3,1 %. La proportion de
logements vacants était de 2,6 %,
pour les résidences composées
d’appartements, et de 3,7 %, dans le
cas des résidences de type chambres
avec pension. En chiffres absolus,
cela signifie que 76 logements étaient
sans occupant en octobre dernier.
Bien que le choix de logements
disponibles pour aînés demeure
restreint, on note néanmoins une
faible progression à Sherbrooke. En
2004, le taux d’inoccupation des
appartements atteignait 2,2 %, et
celui des chambres avec pension,
3,6 %.

Entre les deux dernières enquêtes,
l’univers de logements pour personnes
âgées est passé de 2 335 à 2 431
unités par suite de l’agrandissement
d’une résidence et de la construction
d’un ensemble d’habitation. Cet
accroissement du stock représente

Aucun type de résidence n’affiche 
de surplus

Taux d'inoccupation (%) 
selon le type de résidence

2,2

3,6
2,92,6
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3,1
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5

Appartements Chambres avec
pension

Total

2004 2005

Source : SCHL

une augmentation de 96 unités, soit
4 %. Les nouveaux logements ont
pignon sur rue dans le quartier Ouest
de l’ancienne ville de Sherbrooke,
ainsi que dans l’ancienne municipalité
de Rock Forest. Alors que l’agran-
dissement s’est fait par l’ajout de
chambres avec pension, la nouvelle
résidence offre plutôt des
appartements.

On estime que durant les périodes où
le marché présente une rareté
d’unités inoccupées, comme c’est le
cas depuis quelques années, à
Sherbrooke, la demande annuelle
de nouvelles unités s’établit à près

de cent logements. Environ les deux
tiers de cette demande découlent de
la croissance démographique. L’autre
tiers provient de la demande refoulée,
c’est-à-dire, qui n’a pu s’exprimer au
cours de l’année précédente à cause
du nombre restreint d’unités
disponibles.

La production de logements en 2005
ayant été calquée sur les besoins du
marché, l’ impact sur le taux
d’inoccupation a été minime. Le
marché sherbrookois des résidences
pour personnes âgées demeure donc
serré et pourrait s’accommoder de
la venue de nouvelles unités.

1Le point d’équilibre représente une situation ne favorisant pas plus les locataires que les
propriétaires. Il se situe autour de 4 % pour les appartements, et de 6 %, pour les chambres
avec pension, compte tenu du taux de roulement plus élevé des occupants.
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La progression du loyer
moyen des chambres
ralentit

Entre 2004 et 2005, le loyer moyen
des chambres individuelles est passé
de 973 $ à 999 $, soit une hausse de
2,7 %. Pendant ce temps, l’inflation
atteignait 2,3 %.  Ainsi, au cours de
la dernière année, le loyer a
progressé plus rapidement que le
niveau général des prix dans
l’économie. L’écart s’est cependant
rétréci par rapport à l’année
précédente. Entre 2003 et 2004, le
loyer exigé pour une chambre
individuelle avec pension avait
progressé de 4,5 %, alors que
l’inflation s’établissait à 1,7 %. Le fait
que le marché soit moins serré qu’en
2002 et qu’en 2003 peut expliquer
cette situation.

Le loyer des chambres avec pension,
dans la région, ressemble à celui que
l’on retrouve dans les RMR de

Des augmentations de loyer 
inférieures à 3 % ou 30 $ par mois

Loyer moyen ($) 
selon le type de logement
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Saguenay et de Trois-Rivières, deux
régions de taille similaire à Sherbrooke.
Dans les grands centres, tels que
Montréal et Québec, on peut
facilement payer 400 $ de plus par
mois pour avoir accès à une chambre

Le marché se détend quelque peu à
Sherbrooke

Taux d'inoccupation (%) - Toutes les résidences
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dans une résidence privée pour
aînés. En raison de son stock récent,
la région de Gatineau est la plus
chère au Québec2, et il faut y
débourser encore plus.

Le loyer des appartements a
progressé moins rapidement que
celui des chambres individuelles. Le
loyer mensuel s’établit maintenant
à 1 028 $ (+ 2,2 %) pour les studios,
à 1 069 $ (+ 2,5 %) pour les
appartements d’une chambre et à
1 355 $ pour les appartements de
deux chambres ou plus. Le fait que
le prix des chambres comprend le
coût de la nourriture, alors que ce
n’est pas toujours le cas pour les
appartements, pourrait expliquer
ce résultat. La hausse importante du
prix de l’essence s’est répercutée
de façon plus importante sur
l’épicerie que sur l’habitation.

2Pour obtenir des données exactes,
veuillez consulter nos
rapports sur les autres régions
métropolitaines.
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Les aînés préféreraient
les plus grands
ensembles

À en juger par les résultats de
l’enquête de 2005, les unités situées
dans des immeubles de 100 unités
et plus obtiendraient la faveur des
locataires âgés, à Sherbrooke. Dans
le cas des résidences de type
appartements, le taux d’inoccupation
était de 1,1 %, en octobre 2005,
comparativement à 6,2 % dans les
immeubles de 50 à 99 unités3. La
gamme plus étendue des services
offerts, de même qu’un volet sécurité
plus important dans ces grands
immeubles, plaît aux locataires. Les
économies d’échelle expliquent
l’offre plus étendue de services dans
les résidences de grande taille.

La situation est semblable pour ce
qui est des résidences de type

Malgré une préférence pour les grands 
immeubles, les petits affichent complet

Taux d'inoccupation (%) 
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*

chambres avec pension. Dans les
complexes de plus de 100 unités, le
taux d’inoccupation est de 0,5 %
seulement. Pour leur part, les

Les unités de grande taille sont moins 
populaires
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immeubles de 50 à 99 unités ont
une proportion de logements
vacants de 4,7 % alors que celle-ci
atteint 6,1 % dans le cas des
résidences comptant de 20 à 49
unités. Cependant, dans le cas des
chambres, il y a une exception
puisque les résidences de 10 à 19
unités situées à Sherbrooke
affichent complet, cette année, et
obtiennent, pour la première fois, la
meilleure performance locative.

Les appartements de
deux chambres à coucher
et plus affichent un taux
d’inoccupation supérieur

Depuis deux  ans, on constate que
le marché des appartements de plus
grande taille est moins tendu à
Sherbrooke. La proportion d’unités
inoccupées atteint 6,8 % dans le cas
des appartements de deux chambres
à coucher et plus comparativement

3Les données sont confidentielles pour
les immeubles de moins de 50 unités.
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à 1,1 %, dans celui des logements
d’une chambre à coucher, et de 1,7 %,
pour les studios. Ce phénomène
s’explique par le fait que le loyer des
grands appartements est supérieur
à celui des autres unités.

Chambres et
appartements : des
services différents

La comparaison de l’offre de services
entre les résidences composées de
chambres avec pension et les
résidences de type appartements
présente une particularité
intéressante. Les soins médicaux
ponctuels (visites) sont nettement
plus fréquents dans les premières
que dans les deuxièmes. Ce
phénomène s’explique par le fait que
les chambres sont plus recherchées
par une clientèle moins autonome.

Encore cette année, les résidences
composées de chambres fournissent
un plus large éventail de services
relatifs aux besoins de base : literie,
mobilier, entretien ménager,
nettoyage des vêtements. Pour leur
part, les résidences de type
appartements offrent davantage de
services reliés à un mode de vie plus
actif : sentier, dépanneur, piscine et
comptoir bancaire.

Le quartier Ouest se
démarque

C’est le quartier Ouest qui affiche
le taux d’inoccupation global le plus
élevé. En effet, la proportion de
logements vacants y a atteint 7,9 %,
en 2005, comparativement à 3,7 %,

en 2004. L’arrivée de nouvelles
unités dans ce quartier est en partie
responsable de la hausse du taux
d’inoccupation. Cette situation est
cependant passagère, et le surplus
devrait se résorber rapidement.
Tout d’abord, ce quartier possède
un bassin important de personnes
âgées. Ensuite, malgré l’ajout d’une
nouvelle résidence en 2005, il
demeure le secteur où il y a le moins
d’unités pour personnes âgées : 153
lits dans les résidences de type
chambres avec pension et 86 unités
de type appartements.

Le secteur de la périphérie de
Sherbrooke affiche un taux
d’inoccupation global assez bas
(2,1 %). Dans ce secteur, aucune
unité de type appartements n’est
disponible pour la location alors
que le taux d’inoccupation des
chambres atteint 2,5 %. Les
appartements y sont recherchés
étant donné que la proportion des
aînés par rapport au nombre
d’unités dans ce secteur exerce une
pression sur la demande. Comme
les personnes âgées préfèrent
vieillir dans le quartier qui les a vues
grandir, les quelques unités
disponibles sur le marché trouvent
rapidement preneur.

Le quartier Nord affiche également
une solide performance locative et
un taux d’inoccupation total de
2,0 %. Vient ensuite le quartier Est
qui, même s’il possède la plus forte
concentration d’unités (805 au
total), enregistre néanmoins une
bonne performance, et la propor-
tion totale de logements inoccupés
atteint 2,9 %. Finalement, le quartier

Centre n’éprouve aucune difficulté
particulière puisque son taux
d’inoccupation global s’élève à 3,4 %.

La demande soutenue
stimule les
agrandissements

Étant donné le vieillissement de la
population, les promoteurs savent
que la demande d’habitations
destinées aux aînés demeurera
soutenue. De plus,  i ls  sont
conscients que l’offre actuelle est
déficitaire.  Aussi, plusieurs résidences
ont débuté des agrandissements ou
le feront bientôt. Ces ajouts
prévus dans trois résidences
représenteront environ 178 unités
qui s’additionneront à l’univers de
notre enquête, en 2006. Une
nouvelle résidence de 10 unités
viendra également venir gonfler
l’offre de logements destinés aux
aînés en 2006. Comme la demande
de nouveaux logements se situe aux
environs de 100 unités, le taux
d’inoccupation devrait augmenter
en 2006. On estime que le taux
d’inoccupation devrait se situer à
4,5 % en octobre prochain.

La situation se corsera légèrement
en 2007, car on verra fort
probablement l’arrivée de 300
nouvelles unités sur le marché.
Une résidence de 279 logements a
été mise en chantier au début de
2006 et devrait accueill ir ses
premiers résidents vers juillet 2007.
Une résidence existante devrait
également s’agrandir d’une trentaine
d’unités vers le début de l’an
prochain.
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Les résultats de la dernière enquête
sur les résidences pour personnes
âgées, menée au Québec, révèlent des
situations différentes, selon les RMR.
Tout d’abord, le taux de pénétration1

des résidences pour aînés varie plus
que du simple au double dans certaines
RMR, et le taux d’inoccupation diffère
d’une région à l’autre. Avant de passer
en revue ces résultats, il est important
de rappeler que, pour les RMR de plus
petite taille, le taux de pénétration ainsi
que le taux d’inoccupation sont plus
sensibles à l’augmentation marginale
de l’offre (c.-à-d. de la construction).
Les résultats doivent donc être
analysés dans un contexte particulier.

La région de Sherbrooke affiche le taux
de pénétration le plus élevé (24,2 %).
Les promoteurs ont été à l’avant-scène
de la construction d’immeubles pour
aînés en offrant des produits
innovateurs visant parfois une clientèle
plus vaste. En 2005, le taux
d’inoccupation des appartements
s’établissait à 2,2 %, et celui des
chambres avec pension, à 3,6 %. Selon
l’enquête de 2005, encore 45 % des
unités d’habitations étaient des
chambres.

La région de Trois-Rivières suit avec un
taux de pénétration de 22,5 %. Le taux

d’inoccupation des résidences de type
appartements a perdu près de six
dixièmes de point de pourcentage
pour s’établir à 1,9 % comparativement
à 2,5 %, à l’automne 2004. Du côté des
résidences de type chambres avec
pension, la proportion de logements
vacants est tombée à 5,6 %, en 2005,
par rapport à 6,3 %, une année plus
tôt.

Dans la région de Québec, le taux de
pénétration s’établit à 20 % avec une
forte proportion de résidences
d’appartements. La hausse récente du
nombre d’unités vacantes dans les
résidences composées d’appartements
a fait grimper le taux d’inoccupation à
3,1 %, à l’automne 2005. Pour ce qui
est des résidences de type chambres
avec pension, la proportion d’unités
inoccupées a faiblement progressé
pour atteindre 6,2 %, à l’automne 2005.

La région de Saguenay affiche un taux
de pénétration de 18,3 %. Le taux
d’inoccupation global était de 1,5 %,
en octobre 2005, en baisse par
rapport au taux de 2,9 %, observé un
an plus tôt. C’est le statu quo de l’offre
qui explique le resserrement du marché
puisque aucune nouvelle unité ne
s’est ajoutée à l’univers entre les
enquêtes d’octobre 2004  et 2005. La

stabilité de l’offre et une demande
accrue découlant de l’accroissement
de la population âgée ont donc entraîné
une baisse du taux.

À Montréal, le taux de pénétration est
évalué à 14,3 %. En 2005, et ce, pour une
troisième année consécutive, plusieurs
nouvelles résidences ont vu le jour dans
le Grand Montréal. En tout, plus de
2 600 nouveaux logements se sont
ajoutés au parc de résidences pour
personnes âgées, ce qui a fait grimper le
taux d’inoccupation dans les résidences
composées d’appartements (4 %) et
dans celles de type chambres avec
pension (4,5 %).

La région de Gatineau, avec une popula-
tion plus jeune, affiche un taux de
pénétration de 11,1 %. Le taux
d’inoccupation total de 0,9 % n’est pas
très différent de celui observé l’année
précédente (0,6 %). Le taux
d’inoccupation des résidences de type
appartements est passé de 9 %, en
2002, à 0,8 %, en 2003, pour chuter à
0,3 %, en 2004. En 2005, toutes les
résidences composées d’appartements
affichaient complet.

Résultats régionaux

1 Le taux de pénétration représente l’offre de
logements pour personnes âgées par rapport à
la population de 75 ans et plus

Population en 2005

Taux de pénétration (%)
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0,94,11,54,23,73,1Total
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Sources : SCHL, Statistique Canada
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Tableau 1.1

2001 2002 2003 2004 2005

App. Rés. App. Rés. App. Rés. App. Rés. App. Rés.

Moins de 50 unités 87 5 133 5 125 3 76 2 76 2

50 à 99 unités 234 7 229 6 77 4 237 6 289 6

100 unités et plus 890 5 1 018 5 838 4 829 4 834 5

Total 1 211 17 1 380 16 1 040 11 1 142 12 1 199 13

* La taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
Source: SCHL

Taille des immeubles

Univers des appartements pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus
En nombre d'immeubles et en nombre d'unités 

Région métropolitaine de Sherbrooke
2001 à 2005

Tableau 1.2

U nivers des appartem ents pour personnes âgées
Selon le nom bre de cham bres à coucher 

Résidences privées de 10 unités ou plus
Région m étropolitaine de Sherbrooke

2004 à 2005

T ype 2004 2005

Studio 387 409

Une chambre à  coucher 490 525

Deux chambres à  coucher et + 265 265

T otal 1 142 1 199

Source : SCHL
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Tableau 1.4

2004 2005
Unités Rés. Unités Rés. Unités Rés. Unités Rés.

Q uartier Est 644 7 644 7 804 9 805 9

Q uartier N o rd 726 7 455 5 454 5 452 5

Q uartier O uest 192 4 191 4 191 4 239 5

Q uartier Centre 479 7 497 7 408 6 407 6

V ille de Sherbro o ke 2 041 25 1 787 23 1 857 24 1 903 25

Ba nlieues 631 12 616 11 478 8 528 8

RM R de Sherbro o ke 2 672 37 2 403 34 2 335 32 2 431 33

* Le nom bre d 'un ités rep résen te la som m e du  nom bre de lits et d 'appartem en ts. 
** Territoire géograph ique d 'avan t la fu sion  m un ic ip ale de janv ier 2002 .
Source : SC HL

Secteur **

U nivers des résidences pour personnes âgées
Par zones détaillées

Résidences privées de 10 unités ou plus
En nom bre d'unités* et de résidences
Région m étropolitaine de Sherbrooke

2002 à 2005

20032002

Tableau 1.3

2001 2002 2003 2004 2005
Lits Rés. Lits Rés. Lits Rés. Lits Rés. Lits Rés.

Moins de 20 unités 74 5 91 6 70 5 70 5 70 5

20 à 49 unités 432 12 452 12 432 11 393 10 441 11

50 à 99 unités 458 9 472 9 581 10 450 8 343 6

100 unités et plus 405 3 277 2 280 2 280 2 378 3

Total 1 369 29 1 292 29 1 363 28 1 193 25 1232 25

* La taille d'un immeuble est déterminée par la somme du nombre de lits et d'appartements. 
Source : SCHL

Taille des immeubles

Univers des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus
En nombre de lits et en nombre d'immeubles 

Région métropolitaine de Sherbrooke
2001 à 2005
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Tableau 1.5

U nivers des résidences pour personnes âgées
Par zones détaillées

Résidences privées de 10 unités ou plus
En nom bre d'unités  

Région m étropolitaine de Sherbrooke
2005

Q uartier Est 189 616

Q uartier N ord 272 180

Q uartier O uest 153 86

Q uartier Centre 170 237

V ille de Sherbro oke 784 1 119

Banlieues 448 80

RM R de Sherbroo ke 1 232 1 199

* Territoire géograph ique d 'avan t la fu sion  m un ic ipale de janv ier 2002 .
Source : SC HL

Secteur * Lits A ppartem ents
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Tableau 2.1

Moins de 50 unités 5.9 1.1 2.3 2.4 -- --

50 à  99 unités 0.4 0.4 3.1 3.9 5.5 6.2

100 unités et plus 1.5 3.8 0.0 0.5 0.8 1.1

T ota l 1.6 3.0 0.7 1.0 2.2 2.6

* La taille d 'un  im m eub le est déterm inée p ar la som m e du  nom bre de lits et d 'appartem ents.  
-- Données con fidentielles.
Source: SCHL

2005

Taux d'inoccupation des appartem ents pour personnes âgées (%)
Selon la taille des im m eubles*

Résidences privées de 10 unités ou plus
Région m étropolitaine de Sherbrooke

2000 à 2005

T aille des imm eubles 2003 20042000 2001 2002

Tableau 2 .2

A nnée S tudio  1  c.c . 2  c.c . e t  + * T o ta l

1998 4.7 0 .5 1 ,8  * 2 .3

1999 2.0 7 .0 11 ,3  * 5 .9

2000 3.0 0 .8 1 .3 1 .6

2001 2.8 3 .4 1 .6 3 .0

2002 0.2 1 .1 0 .4 0 .7

2003 0.8 1 .2 0 .6 1 .0

2004 0.8 1 .4 5 .7 2 .2

2005 1.7 1 .1 6 .8 2 .6

* Rep résen te le tau x  d 'in occu p ation  p ou r les  u n ités d e 2  c h am b res à cou ch er seu lem en t.
Sou rce: SC H L

1998 à  2005

T aux d 'inoccupation  des appartem ents pour personnes âgées (% )
S elon  le  nom bre de cham bres à  coucher 

Résidences pr ivées de 10 un ités ou  p lus
R égion  m étropolita ine de S herbrooke



Page 13 Étude de marché des résidences pour personnes âgées Sherbrooke 2006

S   O   C   I   É   T   É         C   A   N   A   D   I   E   N   N   E         D   ‘   H   Y   P   O   T   H   È   Q   U   E   S       E   T         D   E        L   O   G   E   M   E   N   T

T a b le a u  2 .3
T a u x  d 'in o c c u p a t io n  d e s  c h a m b r e s  a v e c  p e n s io n

M o in s  d e  2 0  u n it é s 2 6 .3 2 3 .2 6 .6 5 .7 1 0 .0 0 .0

2 0  à  4 9  u n it é s 8 .4 7 .9 1 .8 3 .2 6 .4 6 .1

5 0  à  9 9  u n it é s 5 .5 3 .6 4 .4 1 .4 2 .2 4 .7

1 0 0  u n it é s  e t  p lu s 1 .4 1 .0 -- -- -- 0 .5

T o t a l 6 .0 5 .4 3 .6 2 .0 3 .6 3 .7

 *  L a  t a ille  d 'u n  im m e u b le  e s t  d é te r m in é e  p ar  la  s o m m e  d u  n o m b r e  d e  lit s  e t  d 'ap p ar te m e n ts .  
- -  D o n n é e s  c o n f id e n t ie lle s .
S o u r c e : S C H L

2 0 0 5

 p o u r  p e r so n n e s  â g é e s  (% )  
S e lo n  la  t a i l le  d e s  im m e u b le s*

R é s id e n c e s  p r iv é e s  d e  1 0  u n it é s  o u  p lu s
R é g io n  m é t r o p o l i t a in e  d e  S h e r b r o o k e

2 0 0 0  à  2 0 0 5

2 0 0 2 2 0 0 3 2 0 0 4T a ille  d e s  im m e u b le s 2 0 0 0 2 0 0 1

T a b le a u  2 .4

A n n é e C h a m b r e s * A p p a r t e m e n t s T o ta l

1 9 9 2 8 , 7 1 4 , 1 1 0 , 7

1 9 9 3 8 , 7 1 , 0 5 , 8

1 9 9 4 6 , 2 2 , 4 4 , 8

1 9 9 5 5 , 9 2 , 1 4 , 6

1 9 9 6 5 , 4 1 , 3 3 , 7

1 9 9 7 6 , 6 2 , 5 5 , 0

1 9 9 8 4 , 0 2 , 3 3 , 4

1 9 9 9 4 , 4 5 , 9 5 , 1

2 0 0 0 * 6 , 0 1 , 6 4 , 2

2 0 0 1 * 5 , 4 3 , 0 4 , 3

2 0 0 2 * 3 , 6 0 , 7 2 , 1

2 0 0 3 * 2 , 0 1 , 0 1 , 5

2 0 0 4 * 3 , 6 2 , 2 2 , 9

2 0 0 5 * 3 , 7 2 , 6 3 , 1

*  D e p u is  2 0 0 0 , le  t a u x  d ' in o c c u p a t io n  e s t  c a lc u lé  e n  n o m b r e  d e  lit s  p lu t ô t  q u 'e n  n o m b r e  d e  c h a m b r e s . 
S o u r c e : S C H L

1 9 9 2  à  2 0 0 5

p o u r  p e r s o n n e s  â g é e s  ( % )
T a u x  d ' i n o c c u p a t i o n  d e s  r é s i d e n c e s  

S e l o n  l e  t y p e  d 'u n i t é
R é s i d e n c e s  p r i v é e s  d e  1 0  u n i t é s  o u  p l u s  
R é g i o n  m é t r o p o l i t a i n e  d e  S h e r b r o o k e
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T a b le a u  2 .5

Q u a r t ie r  E s t 2 , 2 3 , 7 0 , 9 1 ,1 3 , 2 2 , 9

Q u a r t ie r  N o r d 5 , 0 3 , 1 1 , 4 0 ,7 2 , 6 2 , 0

Q u a r t ie r  O u e s t 3 , 0 3 , 1 0 , 5 1 ,0 3 , 7 7 , 9

Q u a r t ie r  C e n t r e 6 , 1 6 , 0 1 , 7 2 ,0 1 , 7 3 , 4

V ille  d e  S h e r b r o o k e 4 , 0 4 , 0 1 , 2 1 ,2 2 , 8 3 , 4

B a n lie u e s 4 , 9 5 , 4 4 , 9 2 ,4 3 , 3 2 , 1

R M R  d e  S h e r b r o o k e 4 , 2 4 , 3 2 , 1 1 ,5 2 , 9 3 , 1

*  T e r r it o ir e  g é o g r ap h iq u e  d 'a v an t  la  fu s io n  m u n ic ip a le  d e  jan v ie r  2 0 0 2 .
S o u r c e  : S C H L

2 0 0 0 2 0 0 1 2 0 0 2

R é g i o n  m é t r o p o l i t a in e  d e  S h e r b r o o k e
2 0 0 0  à  2 0 0 5

2 0 0 42 0 0 3 2 0 0 5S e c t e u r  *

T a u x  d ' i n o c c u p a t io n  d e s  r é s i d e n c e s  
p o u r  p e r s o n n e s  â g é e s  (% )

P a r  z o n e s  d é t a i l l é e s
R é s id e n c e s  p r iv é e s  d e  1 0  u n i t é s  o u  p l u s
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T ab leau  3 .1

A n n ée L o y er  m en su el m o y en  ($ )

1992 724

1993 758

1994 780

1995 813

1996 822

1997 824

1998 836

1999 863

2000 874

2001 904

2002 918

2003 931

2004 973

2005 999

S ou rc e : SC H L

L oye r  m en su e l  m o yen  d es ch a m b res s im p le s ($ )
R ésid en ces p r ivées d e  10  u n ité s o u  p lu s
R ég io n  m étrop o lita in e  d e  S h erb ro o ke

1992  à  2005
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Tableau 4.1

Caractéristiques des résidences pour personnes âgées
Pourcentage des résidences offrant un service précis (%) 

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de Sherbrooke

2005

Services Appartements (%) Chambres avec pension (%)

Télévision par câble 69 100

Culte 85 100

Comptoir bancaire 31 16

Salon de coiffure 69 84

Dépanneur 23 8

Piscine 23 0

Sentier 38 16

Literie 38 92

Nettoyage des vêtements 23 80

Soins médicaux sur place 24 h par jour 38 28

Soins médicaux ponctuels (visites) 38 68

Entretien ménager 77 100

Mobilier 54 96

Stationnement intérieur 23 4

Stationnement extérieur 92 96

Surveillance 85 100

Système d'appel 77 100

Système de transport 15 48

Autres services 62 40

Source:  SCHL
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Méthodologie
L’univers de l’enquête comprend toutes les résidences pour personnes
âgées d’initiative privée de 10 logements ou plus, recensées dans la région
métropolitaine de recensement de Sherbrooke. L’enquête a lieu au mois
d’octobre de chaque année, et les résidences visées doivent avoir débuté
leurs opérations depuis au moins trois mois.

Les données recueillies sur les taux d’inoccupation et les loyers ont été
compilées, entre autres, selon le genre d’immeuble, la taille des immeubles,
la zone de marché et le type de logement.

Les données sur les loyers correspondent au montant réel que paient
les locataires pour leur logement. Certains services tels que les repas, les
soins et les loisirs peuvent être inclus dans le loyer mensuel. Les loyers
moyens  indiqués dans la présente publication correspondent à la
moyenne des loyers des différents logements, quels que soient les
services inclus dans ce montant. Certains tableaux font toutefois la
distinction entre les loyers des appartements avec repas obligatoires (inclus
dans le loyer) et repas optionnels (exclus du loyer).

Dans le cas des résidences de type appartements, on distingue trois
catégories, selon le genre de service de repas offert.  Ainsi, dans certaines
résidences, le loyer comprend le coût du service alimentaire. Lorsque le
service repas est optionnel, les locataires peuvent acheter un forfait leur
donnant droit à un certain nombre de repas ou payer ceux-ci à l’unité. Le
montant ainsi déboursé n’est pas inclus dans le loyer mensuel.

Dans les résidences de type chambres avec pension, les repas sont inclus
dans le loyer. Par ailleurs, pour une chambre en occupation double ou
autre, le loyer moyen est fondé sur le loyer payé par chaque locataire et
non sur le loyer total pour la chambre.

Notons que l’enquête ne vise pas à mesurer la variation des loyers, mais
plutôt à fournir une indication de leur niveau. De plus, dans chaque zone,
les loyers moyens peuvent être fortement influencés par la présence de
résidences dans lesquelles les loyers sont très différents de la moyenne, ce
qui explique certaines des disparités entre les zones.

Les résultats relatifs aux résidences de type appartements tiennent
également compte des appartements se trouvant dans des résidences
mixtes (incluant des appartements et des chambres). De la même façon,
les résultats se rapportant aux résidences de type chambres avec pension
tiennent compte des chambres se trouvant dans des résidences mixtes.
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Définitions

Résidence pour personnes âgées : Ensemble d’habitation qui vise et
dessert une clientèle dont la moyenne d’âge est de 65 ans ou plus.
L’ensemble ne doit pas être rattaché au réseau public de santé (l’admission
n’est contrôlée ni par l’État ni par ses représentants). Les logements peuvent
prendre la forme d’un appartement ou d’une chambre. Les résidences
peuvent offrir une variété de services d’appoint (surveillance, soins médicaux,
entretien ménager, etc.).

Résidence de type appartements : Immeuble offrant des logements
complets, c’est-à-dire avec cuisine et salle de bains complètes. Le service
de repas peut être obligatoire (inclus dans le montant du loyer), optionnel
(moyennant un supplément) ou ne pas être disponible.

Résidence de type chambres avec pension : Immeuble offrant des
chambres en occupation simple, double ou autre. Selon le cas, la salle de
bains sera privée ou commune. Ce type de résidence offre les repas.

Résidence mixte : Immeuble offrant à la fois des appartements et des
chambres.

Résidence d’initiative privée : L’immeuble appartient à un particulier
ou à une entreprise privée et n’est pas directement subventionné par un
organisme public. Par opposition, toutes les résidences d’initiative publique,
par exemple les habitations à loyer modique (HLM) et les immeubles
appartenant à la SCHL, à la Société d’habitation du Québec (SHQ), à un
office municipal d’habitation (OMH) ou à un organisme sans but lucratif
(OSBL) et administrés par ceux-ci, sont exclues.

Logement vacant : Un logement est considéré vacant si, au moment de
l’enquête, il est libre et immédiatement disponible pour la location.
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Confidentialité
L’enquête sur le marché des résidences pour personnes âgées vise à
produire des statistiques fiables permettant de dresser un portrait
d’ensemble du marché afin de faciliter la prise de décision de la part des
divers intervenants du secteur de l’habitation. Tous les renseignements
recueillis sur les logements vacants, les services et les loyers sont
strictement confidentiels et ne sont jamais divulgués individuellement. Les
résultats sont publiés sous forme de moyenne pour l’ensemble des
résidences d’une catégorie ou d’une zone d’enquête.

Par ailleurs, les résultats de l’enquête sont confidentiels s’ils sont compilés
à partir d’un univers comprenant moins de trois immeubles.

Zone 1 - Quartier Est  

No rd : lim ites de la  v ille; sud : lim ites de  la  v ille ; e st : lim ites de  la  v ille ; o ue st :

riv ière Sa in t-François                                      

Zone 2 - Quartier C entre
No rd : riv iè re  Sa int -Fr an çois;  sud  : Ga lt ouest  e t W ellingto n;  es t : riv ière

Sa in t-Fran çois; ouest : Belved ère  et Q ueen  nord

Zone 3 - Quartier Ouest
No rd : riv ière  Magog et  G alt  ouest ; sud  : lim ite s de la  ville ; est  :  W ellin gton

sud ; ouest : riv iè re Magog

Zone 4 - Quartier N ord
No rd : lim ite s de la ville; s ud  : riv ièr e Magog ; est  : riv ière  Sain t -Franço is et

Q ueen  nord

Banlieues : Asco t Cor ne r, A sco t, B ro mp tonv ille, B ro mpton  Canton ,

D eauville, C an to n  H atle y, Canto n d ’A scot, Fle ur imon t, C ompto n Stat ion ,

L enno xv ille, No rth  H at ley , Rock For est , Sa in t-D e nis- de-B rom pton ,

Sa in t-É lie-d ’O rford ,  Sto ke  et W aterville.  

Zones de Marché
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v e u i ll ez  c o m m u n iq u e r  a v e c  n o tre  :  

S e rv ic e  à  la  c l ie n t è le
a u  

1  8 6 6  8 5 5 -5 7 1 1

o u  p a r  
c o u rr i e l :  c a m _ q c @ s c h l.c a

o u  v i s i te z  n o tre  s i te  W e b :  w w w .s c h l.c a

La présente étude de la SCHL donne les résultats de l'enquête annuelle menée à l'automne 2005 sur des
résidences d'initiative privée pour personnes âgées dans la RMR de Sherbrooke. Cette étude donne les
taux d'inoccupationet les loyers, et présente une analyse des principaux résultats découlant des
renseignements fournis par les personnes interrogées au moment de l'enquête.

Les résultats de cette enquête de la SCHL constituent les données les plus complètes sur le marché des
résidences privées pour personnes âgées de la région métropolitaine de Sherbrooke. Ils sont utiles aux
prêteurs, aux courtiers hypothécaires, aux gestionnaires immobiliers, aux investisseurs, aux évaluateurs,
aux propriétaires, aux locataires, aux décideurs et aux conseillers en matière de logement, aux divers
ministères et organismes gouvernementaux ainsi qu'à plusieurs industries connexes.
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