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Québec

Région métropolitaine

La proportion de
logements vacants
n’a jamais été si
faible

Pour une troisième année consécutive, le taux d’inoccupation
des résidences privées pour aînés était en baisse dans la région
métropolitaine de recensement (RMR) de Québec. Lors de notre
dernière enquête effectuée à l’automne 2000, ce taux était de
3 %, comparativement à 6,5 % en 1999. Depuis notre première
enquête, en 1992, il s’agit de la plus faible proportion de
logements vacants.

Cette baisse de l’inoccupation témoigne de la vigueur de la
demande pour ce type d’habitation. Cette demande a été
soutenue, entre autres, par le vieillissement de la population. On
estime que le nombre de personnes âgées de 75 ans et plus a
augmenté de 1 460 en 2000 dans la RMR de Québec et ce chiffre
passe à 1 900 si on considère les gens de 65 ans et plus. Le
contexte économique favorable a également contribué à
soutenir la demande pour ce mode d’habitation.

Faits saillants

• La proportion de logements vacants dans les résidences
pour personnes âgées a fortement diminué en 2000. Elle
est tombée à 3 %.

• Le marché des résidences composées d'appartements
affiche un taux d’inoccupation de 1,5 % seulement.

• Les résidences de type chambres avec pension se
rapprochent du point d’équilibre. Leur taux d’inoccupation
a atteint 7,1 %.

ATTENTION

Veuillez prendre note qu’il y a
eu un changement de métho-
dologie lors de l’élaboration
de l’enquête d’octobre 2000.
À la suite à ce changement,
l’univers des logements
recensés a été modifié, ce qui
a entraîné une distorsion
possible entre les données de
2000 et celles des années
antérieures.

Voir la section méthodologie
pour plus de détails.
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En effet, grâce notamment à la bonne performance du marché du
travail et aux faibles taux d’intérêt, le marché de la revente a
atteint des sommets au cours des dernières années. Ceci a
permis à un certain nombre de personnes âgées, qui attendaient
de vendre leur propriété avant d’aménager dans une résidence,
d’aller de l’avant dans leur projet.

Les dernières statistiques révèlent que les résidences composées
d’appartements n’affichaient qu’un maigre 1,5 % de logements
disponibles, alors que ce taux était de 4,1 % en 1999. Il s’agit d’un
taux nettement sous le point d’équilibre, qui se situe entre 4 %
et 5 % pour ce type de résidence. La situation que l’on observe
sur ce marché est similaire à celle des logements locatifs
traditionnels pour lesquels le taux d’inoccupation est passé de
3,3 %, en 1999, à 1,6 % en 2000.

Du côté des résidences de type chambres avec pension, le taux
d’inoccupation a également reculé de façon notable.

Taux d'inoccupation
Résidences privées - Région de Québec

Source : SCHL
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La proportion de lits disponibles dans ce type d’hébergement, qui
oscillait entre 11 % et 12 % depuis 1996, est descendu à 7,1 % en
2000. Ce marché se rapproche donc de son point d’équilibre que
l’on situe entre 6 % et 7 % (*). Il faut toutefois noter qu’un
changement dans la méthodologie de l’enquête en 2000 peut
expliquer en partie cette diminution. En effet, nous avons exclu
les résidences de moins de 10 lits en 2000. Comme cette
catégorie de résidences affichait dans le passé une plus forte
proportion de lits vacants, son exclusion peut expliquer en partie
la baisse du taux d’inoccupation.

Selon les dernières données disponibles, la tendance favorisant la
construction de résidences composées d’appartements plutôt
que les ensembles offrant des chambres avec pension semble se
confirmer. En effet, le stock d’appartements a augmenté de plus
de 500 entre 1999 et 2000 et atteint maintenant 5 428. À
l’opposé, le nombre de lits dans les résidences de type chambres
avec pension stagne aux alentours de 2 000 depuis 1994. À
l’heure actuelle, près de trois logements pour personnes âgées
sur quatre sont des appartements avec cuisine et salle de bains
complète. Ce genre d’habitation semble mieux convenir aux
goûts des aînés qui désirent profiter pleinement de leur
autonomie. De plus, la taille généralement plus importante des
résidences composées d’appartements permet d’offrir une
gamme accrue de services.

(*) Le point d’équilibre plus élevé dans les résidences de type chambres avec pension
que dans celles composées d’appartements peut s’expliquer par un taux de roulement
plus important en raison de la moyenne d’âge de la clientèle qui est généralement plus
élevée et d’un degré d’autonomie souvent plus faible.

Les résidences
composées
d’appartements
ont la faveur
des aînés
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Notons que la hausse du stock d’appartements en 2000
s’explique en partie par un changement dans la méthodologie de
l’enquête. En effet, nous avons ajouté les résidences qui s’affichent
comme étant destinées uniquement à une clientèle de gens
retraités ou préretraités, mais qui n’offrent pas de service de
repas à l’intérieur même de l’établissement. Dans plusieurs cas, ce
type de résidence est relié à un autre immeuble où l’on peut
trouver les services désirés.Ainsi, les locataires peuvent utiliser, à
l’occasion, les services de repas, de soins de santé, etc. offerts
dans l’immeuble voisin.

Pour ce qui est des résidences composées d’appartements, les
neuf zones de marché de la RMR de Québec affichent un taux
d’inoccupation inférieur au point d’équilibre, peu importe la taille
des logements. Il n’y a qu’une seule exception, soit dans la zone 1
(Basse-Ville, Vanier), où les appartements de deux chambres à
coucher enregistrent un taux d’inoccupation de 6,2 %.

La situation est cependant plus difficile dans les résidences de
type chambres avec pension, où quatre zones affichent des taux
d’inoccupation supérieurs au point d’équilibre. Le taux le plus
élevé se retrouve dans la zone 6 (19,1 %), suivi de la zone 8
(11,5 %), de la zone 5 (9,3 %) et de la zone 9 (8 %).

Évolution du stock de logements
Résidences privées - Région de Québec

Source : SCHL

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 20000

1 000

2 000

3 000

4 000

5 000

6 000

Unités

Appartements
Chambres

5 428

2 022



S O C I É T É  C A N A D I E N N E  D ’ H Y P O T H È Q U E S  E T  D E  L O G E M E N T

Étude de marché des résidences pour personnes âgées 5

Le taux
d’inoccupation
restera faible
en 2001

Tout porte à croire que le taux d’inoccupation des résidences
privées pour personnes âgées restera faible lors de la prochaine
enquête, qui aura lieu en octobre 2001. En effet, on ne s’attend
pas à une arrivée massive de nouveaux logements sur ce marché,
et la plupart des nouveaux ensembles d’habitation seront
composés d’appartements répondant aux besoins des gens âgés.
Ajoutons à cet effet que près de 90 % des quelques 300
nouveaux logements qui s’ajouteront à notre enquête de 2001
seront des ajouts à des ensembles résidentiels existants, ce qui
assure généralement un écoulement plus rapide. Mentionnons
finalement qu’on prévoit que la demande de logements
continuera d’être favorisée par un marché de la revente très actif
permettant aux personnes âgées désirant emménager dans une
résidence de vendre rapidement leur maison.
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Définition des zones d'enquête

Zones Municipalités et/ou quartiers

1 Québec Basse-Ville (Limoilou, Saint-Roch, Saint-Sauveur),Vanier

2 Québec Haute-Ville (Saint-Jean-Baptiste, Champlain, Montcalm) 

3 Québec-des-Rivières (Neufchâtel, Duberger, Les Saules,
Lebourgneuf), Ancienne-Lorette 

4 Sainte-Foy, Sillery, Cap-Rouge, Saint-Augustin 

5 Val-Bélair, Saint-Émile, Loretteville, Lac Saint-Charles, Lac Delage,
Valcartier, Shannon, Lac Saint-Joseph, Sainte-Catherine-de-la-J.-C.,
Fossambault 

6 Charlesbourg, Lac Beauport, Stoneham-Tewkesbury

7 Beauport, Sainte-Brigitte-de-Laval, Boischâtel, L'Ange-Gardien,
Château-Richer, Île d'Orléans

8 Charny, Saint-Romuald, Saint-Jean-Chrysostôme, Saint-Nicolas,
Saint-Rédempteur, Breakeyville, Saint-Lambert, Saint-Étienne  

9 Lévis, Pintendre, Saint-Joseph-de-Lévy, Saint-Étienne-de-Beaumont
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Tableaux
Statistiques
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Tableau 1.1

Univers des appartements pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre d'immeubles et en nombre de logements
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années 10 à 49 logements 50 à 99 logements 100 logements et plus Total*
Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log.

1998* 14 347 17 1 196 19 3 081 51 4 630
1999* 15 388 14 999 23 3 473 55 4 869
2000* 16 381 22 1 496 23 3 551 61 5 428

* Pour ces années, l’univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 1.2

Univers des appartements pour personnes âgées
Selon le nombre de chambres à coucher

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre de logements

Région métropolitaine de recensement de Québec
1998 à 2000

Années Studio 1 c.c. 2 c.c. et plus Total

1998* 1 855 2 353 422 4 630

1999* 1 929 2 429 511 4 869

2000* 2 187 2 523 718 5 428

* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL
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Tableau 1.3

Univers des appartements pour personnes âgées
Selon la nature du service de repas

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre d'immeubles et en nombre de logements
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années Non disponible Optionnel Obligatoire Total
Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log. Nbre imm. Nbre log.

1998* -- -- 16 2 171 35 2 459 51 4 630
1999* -- -- 18 2 365 37 2 504 55 4 869
2000* 4 274 18 2 374 39 2 780 61 5 428

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 1.4

Univers des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre d'immeubles et en nombre de lits

Région métropolitaine de recensement de Québec
1998 à 2000

Années 10 à 29 logements 30 à 49 logements 50 logements et plus Total*
Nbre imm. Nbre lits Nbre imm. Nbre lits Nbre imm. Nbre lits Nbre imm. Nbre lits

1998* 51 863 16 549 9 410 118 2 147
1999* 49 832 15 510 12 600 114 2 228
2000* 45 739 18 601 13 682 76 2 022

* Pour ces années, l’univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL
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Tableau 1.5

Univers des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon le type d'occupation

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre de lits

Région métropolitaine de recensement de Québec
1998 à 2000

Années Occupation simple Occupation double et plus Total
Nbre de lits Nbre de lits Nbre de lits

1998* 2 003 144 2 147
1999* 2 088 140 2 228
2000* 1 924 98 2 022

* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 1.6

Univers des résidences pour personnes âgées
Par zone de marché

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre d'immeubles

Région métropolitaine de recensement de Québec
2000

Zones Appartements Chambres & pension Mixte* Total

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 6 8 3 17
2 - Québec Haute-Ville 7 5 1 13
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. 5 1 1 7
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 5 7 5 17
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. 2 7 0 9
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 11 5 0 16
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 4 18 1 23
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 2 8 1 11
9 - Lévis, Pintendre, etc. 6 4 1 11

RMR DE QUÉBEC 48 63 13 124

* Immeubles incluant des appartements et des chambres
Source: SCHL
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Tableau 1.7

Univers des résidences pour personnes âgées
Par zone de marché

Résidences privées de 10 logements ou plus
En nombre de logements

Région métropolitaine de recensement de Québec
2000

Zones Appartements* Chambres & pension* Total

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 721 294 1 015
2 - Québec Haute-Ville 1 233 179 1 412
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. 481 50 531
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 988 299 1 287
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. 146 172 318
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 780 89 869
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 438 593 1 031
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 94 209 303
9 - Lévis, Pintendre, etc. 547 137 684

RMR DE QUÉBEC 5 428 2 022 7 450

* Incluant les logements dans les résidences mixtes
Source: SCHL
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Tableau 2.1

Taux d'inoccupation des appartements pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années 10 à 49 log. 50 à 99 log. 100 log. et plus Total

1998* -- 5,4 % 6,9 % 6,3 %
1999* -- 2,7 % 4,8 % 4,1 %
2000* 2,9 % 0,6 % 1,7 % 1,5 %

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 2.2

Taux d'inoccupation des appartements pour personnes âgées
Selon le nombre de chambres à coucher

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années Studio 1 c.c. 2 c.c. et plus Total

1998* 8,5 % 5,4 % 2,2 % 6,3 %
1999* 5,0 % 3,3 % 4,5 % 4,1 %
2000* 2,1 % 1,0 % 1,3 % 1,5 %

* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL
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Tableau 2.3

Taux d'inoccupation des appartements pour personnes âgées
Selon la nature du service de repas

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années Non disponible Optionnel Obligatoire Total

1998* -- 4,8 % 7,7 % 6,3 %
1999* -- 4,4 % 3,8 % 4,1 %
2000* -- 1,6 % 1,4 % 1,5 %

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 2.4

Taux d'inoccupation des appartements pour personnes âgées
Selon la  zone de marché et le nombre de chambres à coucher

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Zones
Studio Nbre 1 c.c. Nbre 2 c.c. Nbre Total Nbre

log. log. et plus log. log.

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 2,6 % 383 1,9 % 257 6,2 % 81 2,8 % 721
2 - Québec Haute-Ville 3,5 % 515 0,4 % 569 0,0 % 149 1,6 % 1 233
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. 2,6 % 227 1,8 % 219 0,0 % 35 2,1 % 481
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 0,4 % 235 1,0 % 612 0,7 % 141 0,8 % 988
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. -- 35 -- 102 -- 9 -- 146
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 0,0 % 307 2,2 % 230 1,2 % 243 1,0 % 780
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 2,8 % 144 0,4 % 257 -- 37 1,1 % 438
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. -- 40 -- 51 -- 3 -- 94
9 - Lévis, Pintendre, etc. 2,0 % 301 1,3 % 226 -- 20 1,6 % 547

RMR DE QUÉBEC 2,1 % 2 187 1,0 % 2 523 1,3 % 718 1,5 % 5 428

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
Source: SCHL
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Tableau 2.5

Taux d'inoccupation des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années 10 à 29 log. 30 à 49 log. 50 log. et plus Total

1998* -- -- -- 11,1 %
1999* -- -- -- 11,6 %
2000* 5,4 % 10,6 % 5,7 % 7,1 %

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
* Pour ces années, l’univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL

Tableau 2.6

Taux d'inoccupation des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon le type d'occupation

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

1998 à 2000

Années Occupation simple Occupation double et plus Total

1998* 10,9 % 13,2 % 11,1 %
1999* 12,2 % 5,7 % 11,6 %
2000* 6,8 % 13,3 % 7,1 %

* Pour ces années, l’univers incluait des immeubles de moins de 10 logements
Source: SCHL
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Tableau 2.7

Taux d'inoccupation des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon la zone de marché et le type d'occupation

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Zones
Occ. Nbre Occ. Nbre

Total
Nbre

simple lits dbl. et + lits lits

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 3,9 % 280 -- 14 3,7 % 294
2 - Québec Haute-Ville 3,9 % 179 -- 0 3,9 % 179
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. -- 50 -- 0 -- 50
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 1,7 % 293 -- 6 1,7 % 299
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. 9,4 % 170 -- 2 9,3 % 172
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 12,0 % 75 -- 14 19,1 % 89
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 4,6 % 545 6,3 % 48 4,7 % 593
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 11,3 % 195 14,3 % 14 11,5 % 209
9 - Lévis, Pintendre, etc. 8,0 % 137 -- 0 8,0 % 137

RMR DE QUÉBEC 6,8 % 1 924 13,3 % 98 7,1 % 2 022

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
Source: SCHL
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Tableau 3.1

Loyers moyens des appartements pour personnes âgées
Selon le nombre de chambres à coucher et la nature du service de repas

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Non disponible Optionnel Obligatoire

Studio -- 667 $ 1 022 $
Une chambre à coucher -- 947 $ 1 410 $
Deux chambres à coucher et + -- 1 095 $ 1 674 $

Total -- 892 $ 1 206 $

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
Source: SCHL

Tableau 3.2

Loyers moyens* des appartements pour personnes âgées
Selon la zone de marché et le nombre de chambres à coucher

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Zones Studio
Nbre

1 c.c.
Nbre 2 c.c. Nbre

log. log. et plus log.

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 949 $ 383 1 080 $ 257 1 187 $ 81
2 - Québec Haute-Ville 691 $ 515 1 111 $ 569 1 452 $ 149
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. 897 $ 227 1 247 $ 219 1 575 $ 35
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 906 $ 235 1 054 $ 612 1 144 $ 141
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. -- 35 -- 102 -- 9
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 999 $ 307 1 011 $ 230 980 $ 243
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 909 $ 144 1 058 $ 257 -- 37
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. -- 40 -- 51 -- 3
9 - Lévis, Pintendre, etc. 1 018 $ 301 1 461 $ 226 -- 20

RMR DE QUÉBEC 904 $ 2 187 1 122 $ 2 523 1 189 $ 718

* Tous services confondus
-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
Source: SCHL
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Tableau 3.3

Loyers moyens des chambres avec pension pour personnes âgées
Selon la zone de marché et le nombre de chambres à coucher

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Zones Occupation Nbre lits Occupation double Nbre lits
simple et plus

1 - Québec Basse-Ville,Vanier 1 005 $ 280 -- 14
2 - Québec Haute-Ville 1 454 $ 179 -- 0
3 - Québec-des-Rivières,Anc.-Loret. -- 50 -- 0
4 - Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug. 1 830 $ 293 -- 6
5 - Val-Bélair, St-Émile, Loretteville, etc. 902 $ 170 -- 2
6 - Charlesbourg, Stoneham, etc. 901 $ 75 -- 14
7 - Beauport, Boischâtel, Île d'Orléans, etc. 1 077 $ 545 881 $ 48
8 - Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 853 $ 195 689 $ 14
9 - Lévis, Pintendre, etc. 853 $ 137 -- 0

RMR DE QUÉBEC 1 150 $ 1 924 871 $ 98

-- : Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquêtes
Source: SCHL
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Tableau 4.1

Caractéristiques des résidences pour personnes âgées
Pourcentage des résidences offrant un service précis

Résidences privées de 10 logements ou plus
Région métropolitaine de recensement de Québec

2000

Services Appartements Chambres avec pension

Télévision par câble 97 % 97 %
Culte 95 % 86 %
Comptoir bancaire 69 % 24 %
Salon de coiffure 86 % 86 %
Dépanneur 28 % 6 %
Piscine 17 % 4 %
Sentier 55 % 58 %
Literie 34 % 76 %
Nettoyage des vêtements 48 % 97 %
Soins médicaux sur place 24 h par jour 64 % 64 %
Soins médicaux ponctuels (visites) 93 % 100 %
Entretien ménager 88 % 100 %
Mobilier 38 % 63 %
Stationnement intérieur 26 % 6 %
Stationnement extérieur 97 % 94 %
Surveillance 97 % 100 %
Système d'appel 91 % 96 %
Système de transport 42 % 42 %
Autres services 2 % 0 %

Source: SCHL
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Méthodologie

L’univers de l’enquête comprend toutes les résidences pour
personnes âgées d’initiative privée de 10 logements ou plus,
recensées dans la région métropolitaine de recensement de
Québec. Notons que l’univers incluait des résidences de moins
de 10 logements dans les enquêtes antérieures à 2000. L’enquête
a lieu au mois d’octobre de chaque année, et les résidences
visées doivent avoir débuté leurs opérations depuis au moins
trois mois.

Les données recueillies sur les taux d’inoccupation et les loyers
ont été compilées, entre autres, selon le genre d’immeuble, la
taille des immeubles, la zone de marché et le type de logement.

Les données sur les loyers correspondent au montant réel
que paient les locataires pour leur logement. Certains services
tels que les repas, les soins et les loisirs peuvent être inclus dans
le loyer mensuel. Les loyers moyens (*) indiqués dans la présente
publication correspondent à la moyenne des loyers des différents
logements, quels que soient les services inclus dans ce montant.
Certains tableaux font toutefois la distinction entre les loyers
des appartements avec repas obligatoires (inclus dans le loyer),
repas optionnels (exclus du loyer) et repas non disponibles.

Dans le cas des résidences de type appartements, on distingue
trois catégories, selon le genre de service de repas offert.Ainsi,
dans certaines résidences, le loyer comprend le coût du service
alimentaire. Lorsque le service de repas est optionnel, les
locataires peuvent acheter un forfait leur donnant droit à un
certain nombre de repas ou payer ceux-ci à l’unité. Le montant
ainsi déboursé n’est pas inclus dans le loyer mensuel. Finalement,
il se peut également que le service de repas ne soit pas
disponible.
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Notons que les résidences de cette dernière catégorie n’étaient
pas recensées avant l’enquête de 2000 dans la RMR de Québec.

Dans les résidences de type chambres avec pension, les repas
sont inclus dans le loyer. Par ailleurs, pour une chambre en
occupation double ou autre, le loyer moyen est fondé sur le loyer
payé par chaque locataire et non sur le loyer total pour la
chambre.

Notons que l’enquête ne vise pas à mesurer la variation des
loyers entre les enquêtes, mais plutôt à fournir une indication de
leur niveau. De plus, dans chaque zone, les loyers moyens
peuvent être fortement influencés par la présence de résidences
dans lesquelles les loyers sont très différents de la moyenne, ce
qui explique certaines des disparités entre les zones.

Les résultats relatifs aux résidences de type appartements
tiennent également compte des appartements se trouvant dans
des résidences mixtes (incluant des appartements et des
chambres). De la même façon, les résultats se rapportant aux
résidences de type chambres avec pension tiennent compte des
chambres se trouvant dans des résidences mixtes.

(*) Il est à noter que dans les études précédentes sur le marché des résidences pour
personnes âgées dans la RMR de Québec, nous avions publié les loyers médians au lieu
des loyers moyens. Ainsi, il est difficile de comparer les loyers de l’enquête de 2000
avec ceux des enquêtes antérieures.
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Définitions

Résidence pour personnes âgées : Ensemble d’habitation qui
vise et dessert une clientèle dont la moyenne d’âge est de 65 ans
ou plus. L’ensemble ne doit pas être rattaché au réseau public de
santé (l’admission n’est contrôlée ni par l’État ni par ses
représentants). Les logements peuvent prendre la forme d’un
appartement ou d’une chambre. Les résidences peuvent offrir
une variété de services d'appoint (repas, surveillance, soins
médicaux, entretien ménager, etc.).

Résidence de type appartements : Immeuble offrant des
logements complets, c'est-à-dire avec cuisine et salle de bains
complètes. Le service de repas peut être obligatoire (inclus dans
le montant du loyer), optionnel (moyennant un supplément) ou
ne pas être disponible.

Résidence de type chambres avec pension : Immeuble
offrant des chambres en occupation simple, double ou autre.
Selon le cas, la salle de bains sera privée ou commune. Ce type
de résidence offre les repas.

Résidence mixte : Immeuble offrant à la fois des appartements
et des chambres.

Résidence d’initiative privée : L’immeuble appartient à un
particulier ou à une entreprise privée et n’est pas directement
subventionné par un organisme public. Par opposition, toutes les
résidences d’initiative publique, par exemple les habitations à
loyer modique (HLM) et les immeubles appartenant à la SCHL, à
la Société d’habitation du Québec (SHQ), à un office municipal
d’habitation (OMH) ou à un organisme sans but lucratif (OSBL)
et administrés par ceux-ci, sont exclues.

Logement vacant : Un logement est considéré vacant si, au
moment de l'enquête, il est libre et immédiatement disponible
pour la location.
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Confidentialité

L'enquête sur le marché des résidences pour personnes âgées
vise à produire des statistiques fiables permettant de dresser un
portrait d’ensemble du marché afin de faciliter la prise de
décision de la part des divers intervenants du secteur de
l’habitation.Tous les renseignements recueillis sur les logements
vacants, les services et les loyers sont strictement confidentiels
et ne sont jamais divulgués individuellement. Les résultats sont
publiés sous forme de moyenne pour l’ensemble des résidences
d’une catégorie ou d’une zone l’enquête.

Par ailleurs, les résultats de l’enquête sont confidentiels s’ils sont
compilés à partir d’un univers comprenant moins de trois
immeubles.
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