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Région métropolitaine de recensement

Faits saillants

recensement de

* La proportion des logements pour ainés qui sont vacants dans la région métropolitaine de

3,4 % en octobre 2001.

* Dans les résidences offrant des appartements, la situation est demeurée stable, le taux
d’inoccupation y était de 1,6 % en octobre 2001.

* Les résidences de type chambres avec pension ont vu leurs unités disponibles augmenter-.
Lors de I'’enquéte annuelle, en octobre 2001, 7,7 % des lits étaient vacants.

Québec a connu une faible remontée depuis octobre 2000. Elle a atteint

La proportion
de logements
disponibles est
en hausse

L’enquéte annuelle sur les résidences privées pour personnes agées,
réalisée en octobre 2001, nous révéle que le pourcentage de logements
disponibles progresse légérement dans la région métropolitaine de
recensement (RMR) de Québec. En effet, on a enregistré un taux
d’inoccupation global de 3,4 %, comparativement a 3 % en 2000. Les 50
unités additionnelles disponibles sur le marché en 2001 mettent un
terme a la baisse du taux d’inoccupation global amorcée en 1998.

Situation globale dans la RMR de Québec
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Les résidences composées d’appartements, qui représentent 70 % du
stock total de logements pour afnés, se retrouvent dans la méme
situation qu’en octobre 2000. L’enquéte de 2001 nous a révélé que leur
taux d’inoccupation était de 1,6 %, comparativement a |,5 % un an plus
toét. Ainsi, ce segment de marché demeure sous la zone d’équilibre',
d’environ 4 %.

' La zone d’équilibre représente le taux d'inoccupation observé lorsque la situation ne
favorise pas plus les locataires que les propriétaires. Pour les appartements, cette zone
varie autour de 4 %, alors que pour les chambres avec pension elle se situe aux environs
de 6 %, compte tenu du taux de roulement plus élevé des occupants.
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Le plus grand changement s’est produit dans le segment des chambres
avec pension. On y a dénombré |82 lits vacants, une hausse de 40 unités.
Le taux d’inoccupation a atteint 7,7 % de lits vacants, comparativement
a 7,1 % en 2000. Ce segment de marché s’éloigne donc de la zone
d’équilibre d’environ 6 %.

Evolution des taux d'inoccupation par marché
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Le déséquilibre a été provoqué par les chambres a occupation simple qui
forment 97 % du stock. Leur taux d’inoccupation se situe a 7,9 %,
comparativement a 6,8 % douze mois plus tot. Le redressement observé
dans le marché des chambres doubles, ol le taux d’inoccupation est
passé de 13,3 % en 2000 a seulement 3,9 % en 2001, n’a pas suffi pour
contrer le déséquilibre.

Une tendance commune touche a la fois les résidences composées
d’appartements et celles offrant des chambres avec pension : la clientéle
préfére les immeubles de plus grande taille puisqu’ils peuvent
généralement offrir un plus large éventail de services a leurs résidents, de
méme qu’une sécurité accrue. Ainsi, on observe des écarts importants
entre le taux d’inoccupation des grands immeubles et celui des
immeubles de petite taille. L’écart le plus important se situe sur le
marché des appartements, ol les immeubles de 10 a 49 logements ont
enregistré un taux de vacance de 7,1 % comparativement a 1,2 % pour
les résidences de 50 a 99 unités et 1,3 % pour celles de plus de 100
unités. De plus, seuls les grands immeubles comprenant au minimum
100 appartements et les résidences de 50 chambres et plus ont vu leur
taux d’inoccupation diminuer lors de I’enquéte effectuée en 2001.
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L'inoccupation des appartements
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Certains types de résidences ne peuvent offrir le choix aux locataires
quant au service de repas. Il en est ainsi pour les résidences de type
chambre avec pension (ou les repas doivent obligatoirement étre inclus
dans le loyer) et pour les résidences d’appartements sans cafétéria.
Toutefois, les résidences d’appartements avec cafétéria peuvent offrir les
repas sur une base obligatoire ou optionnelle. Les immeubles les plus
recherchés sont ceux ou le service de repas est optionnel. Leur taux
d’inoccupation est tombé a 0,7 %, comparativement a 1,6 % en octobre
2000. A I'opposé, dans les résidences oul les repas sont obligatoires, le
taux d’inoccupation est en hausse. Il est passé de 1,4 % en 2000 a 2,4 %
en 2001. Il s’agit d’un résultat deux fois supérieur a celui des immeubles
sans cafétéria qui affichent 1,2 % d’unités inoccupées. Les résultats
obtenus nous démontrent que les résidents préférent avoir le choix sur
le plan de lalimentation, tout en ayant la possibilité de se servir de la
cafétéria au besoin.
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Certaines des neuf zones” qui forment la RMR de Québec sont trés
recherchées alors que d’autres ont plus de difficultés a combler les places
disponibles. Ainsi, pour ce qui est des chambres avec pension, la zone 6
(Charlesbourg, Lac Beauport, Stoneham-Tewesbury) affiche le plus haut
taux de vacance (35,5 %) de la RMR de Québec, en hausse par rapport a
octobre 2000 (19,1%). Elle est suivie par la zone 8 (Charny,
Saint-Romuald, Saint-Jean-Chrysostome, Saint-Nicolas, etc.) avec 15,5 %
d’inoccupation et de la zone 3 (Québec-des-riviéres, Ancienne-Laurette)
qui a 14,1 % des lits qui sont disponibles sur son territoire.
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Sur le marché des appartements, la zone 8, avec un taux d’inoccupation
de 5,7 %, en hausse depuis octobre 2000 (I,| %) se retrouve en derniére
position dans la RMR de Québec. Ce revirement de situation témoigne
des problémes observés dans une résidence de cette zone. Elle est suivie
par la zone | (Basse-Ville) qui avec 3,9 % de ses appartements
disponibles a la location, se retrouve en situation d’équilibre. Les autres
zones ont toutes un taux d’inoccupation inférieur a 2 %.

La Haute-Ville de Québec (zone 2), qui offre une multitude de services et
qui se trouve a proximité des plaines d’Abraham et du vieux Québec, est
I’endroit de prédilection de la clientéle dgée. Sur le marché des
appartements, le taux d’inoccupation de la Haute-Ville a chuté de moitié
depuis I'an dernier pour atteindre 0,8 %, ce qui la place au deuxiéme rang
derriére la zone 7 (Beauport, Boischitel, fle d’Orléans, etc.), ol le taux
d’inoccupation est de 0,2 %. Du c6té des chambres avec pension, la
zone 2 arrive bonne premiére avec seulement 1,2 % de lits vacants,
contre 3,9 % en 2000.

2 Voir la liste des neuf zones 4 la page 22
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La zone 2 La Haute-Ville, en plus d’afficher une excellente performance locative,
a la plus forte est la zone ayant le plus grand stock de logements pour ainés de la
concentration RMR de Québec en proportion de sa population dgée. En effet, le
d’ainés en ratio’ de la population 4gée sur le stock de logements occupés dans
résidence cette zone est de 16 %. Ce niveau de concentration est deux fois

plus élevé que la moyenne nationale* de 8 %. En outre, il s’agit du
résultat le plus élevé des neuf zones et la moyenne de la RMR de
Québec y est de 8,8 %. Ce résultat s’explique par le pouvoir
d’attraction qu’exerce la Haute-Ville de Québec. En effet, les
résidences de ce secteur attirent non seulement des gens dgés
habitant cette zone, mais également des gens venant d’ailleurs.
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Parmi les autres zones, deux d’entre elles méritent une attention
particuliere. Il s’agit de la zone 5 (Val-Bélair, St-Emile, Loretteville,
etc.) et de la zone 8. Ces deux zones ont obtenu respectivement des
ratios (personnes dgées par logements occupés) de 5 % et 6,3 %. Il
s’agit des deux résultats les plus faibles de la RMR de Québec. Cette
situation peut s’expliquer en partis par le fait qu’on y retrouve une
moins grande concentration de services, tels les services de santé, les
grands centres commerciaux, etc.

3 Ce ratio est : Population de 65 ans et plus(recensement 2001) / stock de logements
privés pour personnes dgées occupés

* Source : Le logement des ainés au Canada, Le guide du marché des plus de 55 ans, 1999,
publié par la SCHL.
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Les perspectives L’analyse démographique de la RMR de Québec nous révéle un
sur le marché des vieillissement marqué de la population au cours des 10 a |5
prochaines années. La croissance du groupe des 65 ans et plus
entrainera une augmentation des besoins d’hébergements dans les
résidences privées pour ainés, d’environ 150° logements
annuellement et ce, jusqu’en 2006. Par la suite, le rythme devrait
s’accélérer pour atteindre un besoin d’environ 290 logements
par année pour la période 2006-201 . Les investisseurs sont attirés
par le potentiel de croissance futur de ce marché et les faibles
taux d’inoccupation observés sur le marché des appartements.
Ainsi, depuis I’enquéte 2001 on dénombre la construction de
quelques résidences pour personnes agées, pour un total d’environ
200 appartements et d’autres projets sont déja sur la table.
L’arrivée de ces nouvelles unités devrait permettre de
rapprocher le marché d’appartements a son niveau d’équilibre
d’environ 4 %.

résidences pour
personnes agées

Notons finalement qu’au cours des dix prochaines années, la
croissance de la population dgée viendra davantage du groupe des
65 a 74 ans que de celui des 75 ans et plus. Cette tendance differe de
celle des derniéres années ol la croissance des 75 ans et plus
dominait. Les promoteurs devront donc adapter leurs produits & une
clientéle plus jeune et plus autonome, mais qui continuera a vieillir
et aura éventuellement besoin de services plus spécialisés,
notamment au chapitre des soins de santé.

* Le nombre de logements additionnels découle des prévisions démographiques, en tenant
compte qu’environ 8 % des personnes de 65 ans et plus résident dans une résidence
pivée. Les prévisions démographiques sont de la SCHL.

6 Etude de marché des résidences pour personnes dgées * Québec 2002
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LES PERSONNES DEMEURANT DANS DES RESIDENCES POUR AINEES

SONT SATISFAITES DE LEUR CHOIX

Une étude sur la satisfaction des utilisateurs a I'égard de leur choix en matiére de logement a été
menée A I'échelle canadienne par la SCHL'. Au total, 24 études de cas, réparties entre six catégories
d’immeubles, ont composé I'échantillon.

L’'une des principales conclusions de I'étude est que les répondants ayant participé a I'enquéte sont treés
satisfaits de leur logement actuel. La plupart, soit 70 %, déclarent étre trés heureux dans leur
logement, et s’il y avait lieu, 88 % referaient le méme choix.

L’étude permet également de dégager dautres résultats intéressants concernant le marché des
résidences pour personnes agées. En ce qui a trait a la provenance de la clientéle, on y apprend que
44 % des répondants ont habité la méme ville précédemment, 21 % ont vécu dans les environs, 27 %
viennent d’ailleurs dans la province, 7 % d’une autre province et | % d’un autre pays.

Le changement sur le plan de la santé ou de la force physique (28 %), la difficulté de tenir maison
(20 %) et le désir d’étre avec des personnes du méme age (21%) sont les principales raisons ayant
motivé les répondants a quitter leur résidence précédente.

Plusieurs critéres ont influencé le choix de la résidence actuelle. En téte de liste, on trouve la qualité
du logement (44 %) et l'attrait de I'ensemble (39 %). Viennent ensuite la proximité des installations et
des services (36 %), les services offerts sur place (36 %) et les installations et les loisirs (31 %). La
dimension humaine est également importante dans le choix d’une résidence. Vivre avec des amis ou
des parents ou encore a proximité des enfants ou des parents sont des raisons qui ont motivé le choix
de 27 % des répondants.

! Ces résultats sont tirés de la publication " Le Point en Recherche ", no 83. Pour en obtenir un exemplaire, consulter le
sitt Web de la SCHL a I'adresse suivante : www.schl.calpublications/frirh-prl/index.html
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CE QUE L'EXPERIENCE DE LA SCHL NOUS APPREND SUR

L'EXPLOITATION DES RESIDENCES POUR PERSONNES AGEES'

Le marché des résidences privées pour personnes agées propose un choix varié d’ensembles
d’habitation, qui peuvent étre regroupés en quatre grandes catégories : les chambres avec pension, les
appartements avec services, les appartements sans services et les résidences de soins prolongés. Les
résultats suivants se rapportent aux trois premiéres catégories, qui représentent le plus grand nombre
de logements d’initiative privée.

On remarque tout d’abord que plus la composante « services » est importante, plus la superficie du
logement tend a diminuer. Une chambre avec pension offre en moyenne 40 métres carrés de
superficie alors qu’un appartement sans services est deux fois plus grand. La présence daires
communes dans les ensembles d’habitation ou I'éventail des services est important contrebalance en
partie l'exiguité du logement proprement dit. Les occupants ont généralement accés a une salle
communautaire, a une salle a manger, a des salons communs, et parfois méme a des locaux d’artisanat,
a une salle d’exercice ou encore a une bibliothéque.

Caractéristiques des ensembles résidentiels pour personnes dgées situés au Québec'

2000 - 2001
Chambres Appartements Appartements
avec pension avec services sans services
Loyer moyen ($) | 000 | 200 900
Superficie moyenne en m? 40 62 80
: 2,6 piéces 3 pieces
Taill d
aille moyenne des appartements s.o. (de 24 3 pieces) (de 2 & 4 pieces)
Nombre moyen de logements dans 78 175 325
l'immeuble (de 304 187) (de 55 3 429) (de 200 a 465)
Dépenses totales ( en % du revenu?) 60 % 54 % 42 %
Poste « salaires » ($/logement/mois) 265 260 115
Poste « alimentation »
($/logement/mois) 10 8 n.d

Dans les ensembles d’habitation composés d’appartements, on note une différence de 300 $ par mois
au chapitre des loyers, selon que des services sont offerts ou non. Dans les ensembles sans services, le
loyer moyen est de 900 $, comparativement a | 200 $ dans les ensembles avec services, ou 'on peut,
par exemple, acheter des repas, recevoir des soins, avoir accés a des équipements de loisir, etc. L’écart
de 300 $ n’est pas lié uniquement a la présence ou a I'absence de services. Il est attribuable également
a la taille du logement. Les logements sans services sont généralement composés de deux a quatre
piéces, alors que ceux avec services en ont de deux a trois. La taille du logement explique également
pourquoi une chambre avec services, dont le loyer moyen est de | 000 $ par mois, est plus abordable
qu’un appartement avec services.

Suite a la page 9
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Suite de la page 8

L’augmentation des dépenses d’exploitation est généralement proportionnelle a la quantité de services
offerts. Ainsi, c’est dans les résidences de chambres avec pension que le ratio dépenses
d’exploitation/revenus (voir note 2) est le plus élevé, soit 60 %. Dans les résidences composées
d’appartements avec services, il s’établit a 54 %, alors qu’il avoisine 42 % dans les immeubles
d’appartements sans services. Le poste « salaires » est la principale composante des dépenses
d’exploitation, peu importe le type de résidences. Il est suivi par le poste « alimentation », le cas
échéant. Notons que la portion « salaires » fait plus que doubler lorsque les résidences offrent un
service alimentaire, mais aussi parce que les services sont généralement plus complets. Il faut aussi
noter que la moyenne d’age des occupants est plus élevée dans ce genre de résidence.

Des économies d’échelle peuvent bien sir étre réalisées quand la taille des ensembles est élevée. Par
ailleurs, un ensemble ou la qualité de construction et les services offerts sont supérieurs a la moyenne
aura des ratios dépenses d’exploitation/revenus plus élevés que ceux des autres résidences sur le
marché. Mentionnons également que plus lI'ensemble d’habitation est petit, plus le ratio
dépenses/revenus augmente. En général, c’est pour cette raison qu'il est difficile de rentabiliser les
résidences de type hébergement avec services comptant moins de 75 a 100 unités.

! Tiré de Panalyse de 46 ensembles d’habitation privés assurés récemment par la SCHL.
2 Dépenses d’exploitation brutes en pourcentage des revenus de location bruts (portion résidentielle seulement).

Etude de marché des résidences pour personnes dgées * Québec 2002 9
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Tableau I.1

Univers des appartements pour personnes agées
Selon la taille des immeubles - En nombre d’immeubles et en nombre d’unités

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

1999 a 2001
Anné 10 a 49 unités 50 a 99 unités 100 unités et plus Total
nnées
# Rés. # Unités # Rés. # Unités # Rés. # Unités | # Rés. | # Unités

| 999% 15 388 14 999 23 3473 55 4 869
2000 16 381 22 1 496 23 3551 6l 5428
2001 15 323 25 | 607 26 3787 66 5717

* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.

Source: SCHL

Tableau 1.2

Univers des appartements pour personnes agées
Selon le nombre de chambres a coucher - En nombre d’unités

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

1999 a 2001

Années Studio | c.c. 2 c.c. et plus Total
1999% [ 929 2429 511 4 869
2000 2187 2523 718 5 428
2001 2044 2 865 808 5717

Source: SCHL

* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.

10
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Tableau 1.3

Univers des appartements pour personnes agées
Selon la nature du service des repas

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

z Non disponible Optionnel Obligatoire Total
Années
#Rés. | #Unités | #Rés. | #Unités | #Rés. | #Unités | #Rés. | # Unités
| 999* - - 18 2 365 37 2 504 55 4 869
2000 4 274 18 2374 39 2780 61 5428
2001 5 346 19 2 429 42 2942 66 5717
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
* Pour 1999, I'univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
Source: SCHL

Tableau 1.4

Univers des chambres avec pension pour personnes agées
Selon la taille des immeubles - En nombre d’immeubles et en nombre de lits

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

z 10 a 29 unités 30 a 49 unités 50 unités et plus Total
Années
# Rés. # lits # Rés. # lits # Rés. # lits # Rés. # lits
999%* 49 832 I5 510 12 600 114 2228
2000 45 739 18 601 13 682 76 2022
2001 45 751 18 600 20 1 034 83 2 385
* Pour 1999, Funivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
Source: SCHL

Etude de marché des résidences pour personnes dgées + Québec 2002 I
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Tableau 1.5

Univers des chambres avec pension pour personnes agées
Selon le type d’occupation - En nombre de lits

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années Occupation simple Occupation double et plus Total
# Lits # Lits. # Lits
1999%* 2088 140 2228
2000 | 924 98 2 022
2001 2309 76 2 385
* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
Source: SCHL

Tableau 1.6

Univers des résidences pour personnes agées
Selon la zone de marché - En nombre d’immeubles

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
oS Appartements Chambres avec Mixte* Total
pension

1-Québec Basse-Ville, Vanier 7 8 3 18
2- Québec Haute-Ville 5 6 3 14
3-Québec-des-Riviéres, Anc.-Loret. 4 2 2 8
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug 6 6 5 |7
5-Val-Bélair, St-Emile, Loretteville, etc. 2 6 0 8
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 13 5 | 19
7-Beauport, Boischatel, fle d’Orléans, etc. 3 18 7 23
8-Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 2 9 | 12
9-Lévis, Pintendre, etc. 5 4 2 Il
RMR de Québec 47 64 19 130
* Immeubles incluant des appartements et des chambres.
Source: SCHL
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Tableau 1.7

Univers des résidences pour personnes agées
Selon la zone de marché - En nombre de logements

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
Zones Appartements Chambres avec Total
pension*

1-Québec Basse-Ville, Vanier 763 308 | 071
2- Québec Haute-Ville | 178 345 | 523
3-Québec-des-Rivieres, Anc.-Loret. 507 127 634
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug | 063 290 | 353
5-Val-Bélair, St-Emile, Loretteville, etc. 146 117 263
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 975 104 | 079
7-Beauport, Boischitel, ile d’Orléans, etc. 433 601 | 034
8-Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 106 263 369
9-Lévis, Pintendre, etc. 546 192 738
RMR de Québec 5717 2 347 7 326
* Incluant les logements dans les résidences mixtes.
Source: SCHL
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Tableau 2.1

Taux d’inoccupation des appartements pour personnes agées

Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années 10 a 49 unités 50 a 99 unités 100 unités et plus Total
1999%* - 2,7 % 4,8 % 4,1 %
2000 29 % 0.6 % 1,7 % 15 %
2001 7.1 % 1.2 % 1.3 % 1,6 %

* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
Source: SCHL

Tableau 2.2

Taux d’inoccupation des appartements pour personnes agées
Selon le nombre de chambres a coucher

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années Studio | c.c. 2 c.c. et plus Total
1999* 5,0 % 3,3% 45 % 4,1 %
2000 2,1 % 1,0% 1,3% 1,5 %
2001 1,8 % 1,7 % 0,7 % 1,6 %

* Pour 1999, I'univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
Source: SCHL
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Tableau 2.3

Taux d’inoccupation des appartements pour personnes agées
Selon la nature du service des repas

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années Non disponible Optionnel Obligatoire Total
1999%* - 4,4 % 3,8% 4,1 %
2000 — 1,6 % 1,4 % 1,5 %
2001 1,2 % 0.7 % 2,4 % 1,6 %

Source: SCHL

* Pour 1999, 'univers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.

Tableau 2.4

Taux d’inoccupation des appartements pour personnes agées
Selon la zone de marché et le nombre de chambres a coucher

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
Zones Studio | Nbre | c.c. Nbre 2 c.c. Nbre | Total Nbre
log. log. et + log. log.
I-Québec Basse-Ville, Vanier 4,1%| 395 | 3,9%| 282 | 3,5%| 8 | 3,9%| 763
2- Québec Haute-Ville I,1%| 453 | 0,9% | 583 | 0,0%| 142 | 0,8%| 1178
3-Québec-des-Riviéres, Anc.-Loret. 1,6 % 186 L1%| 279 2,4 % 42 1,4%| 507
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug 1,7%| 234 | 1,0%| 676 | 0,7% | 153 | 1,1%| 1063
5-Val-Bélair, St-Emile, Loretteville, etc. _ 35 _ 102 _ 9 _ 146
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 1,6%| 316 3,6%| 357 0,3 % 302 1,9%| 975
7-Beauport, Boischatel, fle d’Orléans, etc. 0.0%!| 126 0.4 %!| 268 _ 39 02%| 433
8-Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., 50%| 40 6.3 % 63 3 57% 106
etc. it "~ - 0
9-Lévis, Pintendre, etc. 0,4%| 259 | 2,4%| 255 - | 32 | 1,3%| 546
RMR de Québec 1,8% 2044 | 1,7%| 2865 | 0,7%| 808 1,6 %| 5717
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
Source: SCHL
Etude de marché des résidences pour personnes dgées * Québec 2002 15
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Taux d’inoccupation des chambres avec pension pour personnes agées

Selon la taille des immeubles

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années 10 a 29 lits 30 a 49 lits 50 lits et plus Total
1999* -- -- -- 11,6 %
2000 54 % 10,6 % 57 % AR
2001 91 % 10,9 % 50 % 77 %

* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
Source: SCHL

Tableau 2.6

Taux d’inoccupation des chambres avec pension pour personnes agées
Selon le type d’occupation

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec
1999 a 2001

Années Occupation simple Occupation double et plus
1999%* 12,2 % 57 %
2000 6,8 % 13,3 %
2001 7,9 % 3,9%

* Pour 1999, Punivers total incluait des immeubles de moins de 10 logements.
Source: SCHL
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Tableau 2.7

Taux d’inoccupation des chambres avec pension pour personnes agées
Selon la zone de marché et le type d’occupation

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
Zones Occ. Nbre Occ. Nbre Total Nbre
Simple lits double et lits lits
+
1-Québec Basse-Ville, Vanier 7,0 % 302 0,0 % 12 6,7% | 314
2- Québec Haute-Ville 1,2% 345 __ 0 1,2% | 345
3-Québec-des-Riviéres, Anc.-Loret. 14,3 % 126 0,0 % 2 14,1 %] 128
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug 2,8 % 288 0,0 % 4 2,7%| 292
5-Val-Bélair, St-EmiIe, Loretteville, etc. 9,5% 16 0,0 % 2 9.3% 18
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 35,6 % 104 . 0 35,6 % 104
7-Beauport, Boischatel, fle d’Orléans, etc. 6,2% 582 53% 38 6,1%| 620
8-Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 16,1 % 255 6,3 % 16 15,5 % 271
9-Lévis, Pintendre, etc. 2,6 % 191 0,0 % 2 2,6 % 193
RMR de Québec 7,9% | 2309 3,9 % 76 7,7% | 2385
- Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
Source: SCHL
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Tableau 3.1

Loyers Moyens™ des appartements pour personnes agées
Selon le nombre de chambres a coucher et la nature du service des repas

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001

Type Non disponible Optionnel Obligatoire
Studio - 603 $ 1093 %
Une chambre a coucher 848 $ 938 $ 1423 $
Deux chambres a coucher et + 1 048 $ 1123 $ | 653 $
Total 968 $ 884 % 1279 %
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
*Tous services confondus
Source: SCHL

Tableau 3.2

Loyers moyens* des appartements pour personnes agées
Selon la zone de marché et le nombre de chambres a coucher

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
Zones Studio | Nbre | c.c. Nbre 2 c.c. Nbre
log. log. et + log.
1-Québec Basse-Ville, Vanier 969 $ 395 1070 % 282 1278 % 86
2- Québec Haute-Ville 864 | 453 | 1305% | 583 |1552%| 142
3-Québec-des-Riviéres, Anc.-Loret. 885 $ 186 1 215 $ 279 | 458 $ 4
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug 880% | 234 | 1068$ | 676 |11708| 153
5-VaI-BéIair, St-EmiIe, Loretteville, etc. 891 $ 35 1 024 $ 102 1 250 $ 9
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 1 090 $ 316 1 107 $ 357 1 045 $ 302
7-Beauport, BOiSChﬁteI, ile d'OrIéans, etc. 923 $ 126 1075 $ 268 1272% 39
8-Charny, St-RomuaId, St-jean-Chr’ys., etc. 970 $ 40 1 228 $ 63 1 630 $ 3
9-Lévis, Pintendre, etc. 986 $ | 259 1293 % 255 13418 32
RMR de Québec 945% | 2044 | 1158% | 2865 |1232% 808
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.
*Tous services confondus
Source: SCHL
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Tableau 3.3

Loyers moyens* des chambres avec pension pour personnes agées
Selon la zone de marché et le type d’occupation

Résidences privées de 10 unités ou plus
RMR de Québec

2001
Zones Occupation # lits Occupation # lits
simple double ou plus

I-Québec Basse-Ville, Vanier 1019$ 302 771 $ 12
2- Québec Haute-Ville | 455 ¢ 345 . 0
3-Québec-des-Riviéres, Anc.-Loret. 886 $ 126 900 $ 2
4-Ste-Foy, Sillery, Cap-Rouge, St-Aug 1 809 $ 288 1100 $ 4
5-Val-Bélair, St-Emile, Loretteville, etc. 970 $ 116 1250 $ 2
6-Charlesbourg, Stoneham, etc. 912 $ 104 . 0
7-Beauport, Boischatel, fle d’Orléans, etc. 1185$ 582 937 $ 38
8-Charny, St-Romuald, St-Jean-Chrys., etc. 893 $ 255 871 $ 16
9-Lévis, Pintendre, etc. 903 $ 191 800 $ 2
RMR de Québec 1176 $ 2 309 909 $ 76
--: Données non disponibles, confidentielles ou changement de classification entre les enquétes.

Source: SCHL
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Caractéristiques des résidences pour personnes agées
Pourcentage des résidences offrant un service précis

Résidences privées de 10 logements ou plus
RMR de Québec

2001

Autres services

Services Appartements Chambres avec pension

Télévision par cable 95 % 98 %
Culte 94 % 86 %
Comptoir Bancaire 70 % 25 %
Salon de coiffure 82 % 79 %
Dépanneur 30 % 8 %
Piscine 18 % 4%
Sentier 53 % 58 %
Literie 32 % 74 %
Nettoyage des vétements 48 % 91 %
Soins médicaux sur place 24 h par jour 62 % 65 %
Soins médicaux ponctuels (visites) 44 % 41 %
Entretien ménager 85 % 100 %
Mobilier 35% 59 %
Stationnement intérieur 30 % 6%
Stationnement extérieur 97 % 93 %
Surveillance 94 % 100 %
Systéme d’appel 92 % 96 %
Systéme de transport 50 % 40 %

5% | %

Source: SCHL
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L'univers de l'enquéte comprend toutes les résidences pour
personnes 3dgées d'initiative privée de |0 logements ou plus,
recensées dans la région métropolitaine de recensement de
Québec. L'enquéte a lieu au mois d'octobre de chaque année, et
les résidences visées doivent avoir débuté leurs opérations depuis
au moins trois mois.

Les données recueillies sur les taux d'inoccupation et sur les loyers
ont été compilées, entre autres, selon le genre d'immeuble, la taille
des immeubles, la zone de marché et le type de logement.

Les données sur les loyers correspondent au montant réel que
paient les locataires pour leur logement. Certains services tels que
les repas, les soins et les loisirs peuvent étre inclus dans le loyer
mensuel. Les loyers moyens indiqués dans la présente publication
correspondent a la moyenne des loyers des différents logements,
quels que soient les services inclus dans ce montant. Certains
tableaux font toutefois la distinction entre les loyers des
appartements avec repas obligatoires (inclus dans le loyer) et repas
optionnels (exclus du loyer).

Dans le cas des résidences de type appartements, on distingue
trois catégories, selon le genre de service de repas offert. Ainsi,
dans certaines résidences, le loyer comprend le colt du service
alimentaire. Lorsque le service repas est optionnel, les locataires
peuvent acheter un forfait leur donnant droit a un certain nombre
de repas ou payer ceux-ci a l'unité. Le montant ainsi déboursé n'est
pas inclus dans le loyer mensuel. Finalement, il se peut également
que le service de repas ne soit pas disponible. Notons que les
résidences de cette derniére catégorie n'étaient pas recensées
avant I'enquéte de 2000 dans la RMR de Québec.

Dans les résidences de type chambres avec pension, les repas sont
inclus dans le loyer. Par ailleurs, pour une chambre en occupation
double, le loyer moyen est fondé sur le loyer payé par chaque
locataire et non sur le loyer total pour la chambre.

Notons que I'enquéte ne vise pas a mesurer la variation des loyers,
mais plutét a fournir une indication de leur niveau. De plus, dans
chaque zone, les loyers moyens peuvent étre fortement influencés
par la présence de résidences dans lesquelles les loyers sont tres
différents de la moyenne, ce qui explique certaines des disparités
entre les zones.
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Les résultats relatifs aux résidences de type appartements tiennent
également compte des appartements se trouvant dans des
résidences mixtes (incluant des appartements et des chambres).
De la méme fagon, les résultats se rapportant aux résidences de
type chambres avec pension tiennent compte des chambres se
trouvant dans des résidences mixtes.

Zones de Marché

Zone | :

Zone 2 :

Zone 3 :

Zone 4 :

Zone 5 :

Zone 6 :

Zone 7 :

Zone 8 :

Zone 9 :

Basse-Ville de Québec (Limoilou, Saint-Roch,
Saint-Sauveur), Vanier

Haute-Ville de Québec (Saint-Jean-Baptiste,
Champlain, Montcalm)

Québec des Rivieres (Neufchitel, Duberger, Les
Saules, Lebourgneuf), Ancienne-Lorette

Sainte-Foy, Sillery, Cap-Rouge, Saint-Augustin

Val-Bélair, Saint-Emile, Loretteville,
Lac-Saint-Charles, Lac-Delage, Valcartier,
Shannon, Lac-Saint-Joseph,
Sainte-Catherine-de-la-).C., Fossambault

Charlesbourg, Lac Beauport,
Stoneham-Tewkesbury

Beauport, Sainte-Brigitte-de-Laval, Boischatel,
L'Ange-Gardien, Chéteau-Richer, lle d'Orléans

Charny, Saint-Romuald, Saint-Jean-Chrysostome,
Saint-Nicolas, Saint-Rédempteur, Breakeyville,
Saint-Lambert, Saint-Etienne

Lévis, Pintendre, Saint-Joseph-de-Lévy,
Saint-Etienne-de-Beaumont
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Résidence pour personnes agées : Ensemble d'habitation qui
vise et dessert une clientéle dont la moyenne d'dge est de 65 ans
ou plus. L'ensemble ne doit pas &tre rattaché au réseau public de
santé (I'admission n'est controlée ni par I'Etat ni par ses
représentants). Les logements peuvent prendre la forme d'un
appartement ou d'une chambre. Les résidences peuvent offrir une
variété de services d'appoint (surveillance, soins médicaux,
entretien ménager, etc.).

Résidence de type appartements : Immeuble offrant des
logements complets, c'est-a-dire avec cuisine et salle de bains
complétes. Le service de repas peut étre obligatoire (inclus dans le
montant du loyer), optionnel (moyennant un supplément) ou ne
pas étre disponible.

Résidence de type chambres avec pension : Immeuble offrant
des chambres en occupation simple, double ou autre. Selon le cas,
la salle de bains sera privée ou commune. Ce type de résidences
offre les repas.

Résidence mixte : Immeuble offrant a la fois des appartements et
des chambres.

Résidence d'initiative privée : L'immeuble appartient a un
particulier ou a une entreprise privée et n'est pas directement
subventionné par un organisme public. Par opposition, toutes les
résidences d'initiative publique, par exemple les habitations a loyer
modique (HLM) et les immeubles appartenant a la SCHL, a la
Société d'habitation du Québec (SHQ), a un office municipal
d'habitation (OMH) ou a un organisme sans but lucratif (OSBL) et
administrés par ceux-ci, sont exclues.

Logement vacant : Un logement est considéré vacant si, au
moment de l'enquéte, il est libre et immédiatement disponible
pour la location.
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L'enquéte sur le marché des résidences pour personnes &dgées
n'aurait pu étre réalisée sans la précieuse collaboration des
propriétaires et des gestionnaires de ces résidences. Nous les
remercions grandement de leurs efforts et de I'aide qu'ils nous ont
fournie pour nous permettre d'obtenir rapidement des

Confidentialité

renseignements preécis.

L'enquéte sur le marché des résidences pour personnes 4gées vise
a produire des statistiques fiables permettant de dresser un
portrait d'ensemble du marché afin de faciliter la prise de décision
de la part des divers intervenants du secteur de I'habitation. Tous
les renseignements recueillis sur les logements vacants, les services
et les loyers sont strictement confidentiels et ne sont jamais
divulgués individuellement. Les résultats sont publiés sous forme de
moyenne pour I'ensemble des résidences d'une catégorie ou d'une
zone d'enquéte.

Par ailleurs, les résultats de I'enquéte sont confidentiels s'ils sont
compilés a partir d'un univers comprenant moins de trois
immeubles.
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La présente étude de la SCHL donne les résultats de I'enquéte annuelle menée a I'automne
2001 sur des résidences d'initiative privée pour personnes 4gées dans la région
métropolitaine de Québec. Cette étude donne les taux d'inoccupation, les loyers, ainsi
qu'une analyse des principaux résultats découlant des renseignements fournis par les
personnes interrogées au moment de I'enquéte.

Les résultats de cette enquéte de la SCHL constituent les données les plus complétes sur le
marché des résidences privées pour personnes dgées de la région métropolitaine de
Québec. lIs sont utiles aux préteurs, aux courtiers hypothécaires, aux gestionnaires
immobiliers, aux investisseurs, aux évaluateurs, aux propriétaires, aux locataires, aux
décideurs et aux conseillers en matiére de logement, aux divers ministéres et organismes
gouvernementaux ainsi qu'a plusieurs industries connexes.

Pour plus d’information sur la présente étude, veuillez communiquer avec :

Jean-Francois Dion
Analyste de marché

au (418) 649-8101 ou au | 866 855-571 |

Courriel : jfdion@schl.ca

Pour tout autre renseignement concernant les produits et services offerts par le
Centre d'analyse de marché de la SCHL,
n'hésitez pas a contacter notre service a la clientéle au :

1 866 855-5711
Courriel : cam_qc@cmhc-schl.gc.ca

ou visitez notre site Web : www.schl.ca
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