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Apercu

Selon les résultats de 'Enquéte sur
les logements locatifs (ELL) menée
en avril par la Société canadienne
d’hypothéques et de logement
(SCHL), le taux d’inoccupation’

global a augmenté dans les centres
urbains? de Terre-Neuve-et-Labrador
et s’est fixé a 2,1 % en avril 2011, ce
qui représente une hausse de | point
de pourcentage par rapport a celui
d’avril 2010 (1,1 %).Parmi les 5 023
logements locatifs recensés, 107
étaient vacants au printemps 2011. Le
taux d’inoccupation le plus haut a été
relevé a Grand Falls-Windsor, et le
plus faible,a Corner Brook. Comme
on s’y attendait, le loyer moyen le
plus élevé a été enregistré a St. John’s,
tandis que le plus bas a été observé a
Bay Roberts.

Dans la capitale, le taux d’inoccupation
sur le marché locatif, qui était de I,l %
en avril 2010, est monté a 2 %, un an
plus tard, puisque 70 unités sur les

3 467 recensées étaient vacantes. La
situation sur le marché du travail local
étant bonne, elle attire des immigrants
dans la région. La croissance
démographique continuera donc de
stimuler la demande locative, puisque
les nouveaux arrivants optent souvent
pour la location avant d’accéder a

la propriété. Par ailleurs, les prix
élevés des logements et la vigueur

de P'activité économique soutiennent
également la demande de logements
locatifs. Ces facteurs, conjugués a
Papport limité de logements neufs sur
le marché, feront en sorte que le taux
d’inoccupation demeurera faible.

Bénéficiant d’'une économie stable
ainsi que de la présence d’un hépital
et d’un grand campus, Corner Brook
a affiché au printemps le plus bas taux
d’inoccupation de la province, soit

1,7 %; il était de 0,8 % il y a un an. Les
conditions devraient rester les mémes
dans ce centre économique de I'Ouest
de la province; on s’attend donc a ce
que les taux y demeurent peu élevés
et a ce que les loyers augmentent.

A Gander, le pourcentage de
logements vacants est passé de 0,6 %,
en avril 2010,2a 2,3 %, un an plus tard.
Ce péle d’attraction central continue
de profiter de la stabilité de son
marché de I'emploi. A Grand Falls-
Windsor, le taux d’'inoccupation est
monté a 2,7 %, taux comparable a
celui de la période correspondante de
2010. La conjoncture a été trés bonne,
malgré la fermeture récente de la
papetiére Abitibi.

Loyers moyens

Le loyer moyen des appartements de
deux chambres s’est établi a 683 $
dans les cinq centres urbains visés

par 'Enquéte. Des hausses ont été
observées partout, a I'exception de
Grand Falls-Windsor. Dans cette
agglomération, les loyers sont restés
essentiellement inchangés, méme s’ils
demeurent les plus élevés a I'extérieur
de St John’s. En effet, le loyer moyen
des appartements de deux chambres
le plus haut a été relevé dans la
capitale (744 $), tandis que le plus bas
a été enregistré a Bay Roberts (501 $).
Il était de 577 $ a Corner Brook, de
567 $ a Gander et de 632 $ a Grand
Falls-Windsor.

! Taux d’inoccupation des immeubles d’initiative privée comptant trois appartements locatifs ou plus.

Dans I'échantillon d’immeubles
commun aux enquétes de 2010 et

de 201 I3, le loyer moyen global a
augmenté dans trois des cinq centres.
Les données n’étaient pas disponibles
pour Bay Roberts et Grand Falls-
Windsor. Le loyer moyen a progressé
de 9,4 % a St. John’s,de 4,6 % a
Corner Brook et de 6,3 % a Gander.

Taux de disponibilité

Le taux de disponibilité était compris
entre 1,7 %,a Corner Brook, et 2,7 %
a Grand Falls-Windsor. Il était de

2,3 % dans la région de Gander et de
2,6 % dans la capitale.

2 Par centre urbain, on entend un centre ou résident au moins |0 000 personnes. Les régions métropolitaines de recensement (RMR) sont définies par Statistique

Canada.

3 Dans la comparaison d’une année sur l'autre des loyers moyens, il faut tenir compte de I'age de I'immeuble, car les loyers demandés sont en général plus élevés dans
les ensembles de construction récente que dans les batiments anciens. En comparant les loyers d’unités faisant partie de I'échantillon qu’ont en commun I'Enquéte
sur les logements locatifs d’avril 2010 et celle d’avril 2011, on obtient une meilleure indication de la hausse réelle assumée par la plupart des locataires.

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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I.1.1 Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Terre-Neuve-et-Labrador

Centre Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll
St. John's (RMR) 2,0 4.8 1,3 1,5 0,7 1,5 1,8 3,7 1 2,0
Bay Roberts (AR) alu. alu. ok ok ok ok ok ok ok ok
Corner Brook (AR) 0,0 0,0 2,4 34 0,3 1,0 0,0 2,5 0,8 1,7
Gander (V) al.u. ok 0,6 2,5 0,5 2,2 2,9 2,7 0,6 2,3
Grand Falls-Windsor (AR) ok 0,0 42 11 1,7 3,2 ok ok 2,3 2,7
T.-N.-L., centres de 10 000+ 2,1 4,4 1,4 1,7 0,8 1,9 1,6 3,4 1,1 2,1

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a - Excellent, b - Trés bon, ¢ - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u.:Aucun logement de cette catégorie dans I'univers a.l.e.:Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o.: Sans objet
Veuiillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage

1.1.2 Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Terre-Neuve-et-Labrador

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
avr.10  avr.ll avr.10 avr.ll avr.10  avr.ll avr.10  avr.ll avr.10  avr.ll
St. John's (RMR) 545 573 607 676 680 744 742 777 653 711
Bay Roberts (AR) a.lu. a.lu. ok ok 461 501 ok ok 464 495
Corner Brook (AR) 447 443 483 489 554 577 652 740 538 562
Gander (V) alu. ok 473 518 542 567 619 662 528 562
Grand Falls-Windsor (AR) o ok 505 514 637 632 o o 612 610
T.-N.-L., centres de 10 000+ 535 561 571 632 640 683 716 758 620 666

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives (cv = coefficient de variation):
a - Excellent (0 < cv <2,5), b -Trés bon (2,5 < cv<5),c-Bon (5 <cv<7,5),d - Passable (utiliser avec prudence) (7,5 < cv < 10)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u.:Aucun logement de cette catégorie dans I'univers a.l.e.:Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o.: Sans objet
Veuiillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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1.1.3 Nombre d'unités vacants des appartements d'initiative privée en avril 201 |

selon le nombre de chambres
Terre-Neuve-et-Labrador

Centre Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total Vacants Total

St. John's (RMR) 17 357 16 1 08I 27 | 745 I 285 70 3 467
Bay Roberts (AR) alu. al.u. ok ok ok 27 ok ok ok 32
Corner Brook (AR) 0 22 4 123 3 294 I 39 8 478
Gander (V) o o 3 121 9 408 I 37 13 567
Grand Falls-Windsor (AR) 0 7 I 9l 12 370 ok ok 13 479
T.-N.-L., centres de 10 000+ 17 387 24 1419 53 2 845 13 373 107 5023

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a - Excellent, b - Trés bon, ¢ - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u.:Aucun logement de cette catégorie dans I'univers a.l.e.:Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o.: Sans objet
Veuiillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage

1.1.4 Taux de disponibilité (%) des appartements d'initiative privée

selon le nombre de chambres
Terre-Neuve-et-Labrador

Centre Studios | chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
avr.l10 avr.ll  avr.l0 avr.ll avr.10 avr.ll = avr.l0 avr.ll avr.l0 avr.ll
St. John's (RMR) 2,5 4.8 1,8 1,7 1,5 2,4 32 44 1,8 2,6
Bay Roberts (AR) alu. alu. ok ok ok o o o ok ok
Corner Brook (AR) 0,0 0,0 2,4 34 0,3 1,0 0,0 2,5 0,8 1,7
Gander (V) alu. ok 0,6 2,5 0,5 2,2 2,9 2,7 0,6 23
Grand Falls-Windsor (AR) ok 0,0 6,8 11 1,7 32 ok ok 2,7 2,7
T.-N.-L., centres de 10 000+ 2,6 4,4 2,0 1,9 1,3 2,4 2,8 3,9 1,7 2,5

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a - Excellent, b - Tres bon, ¢ - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
a.l.u.:Aucun logement de cette catégorie dans I'univers a.l.e.:Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o.: Sans objet
Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage
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I.1.5 Variation en % estimative du loyer moyen des appartements d'initiative privée '

selon le nombre de chambres
Terre-Neuve-et-Labrador

Studios I chambre 2 chambres 3 chambres + Tous les log.
avr.09 avr.l0 avr.09 avr.l0 | avr.09 avr.l0 avr.09 avr.l0 avr.09 avr.l0
Centre N N ) N N N N N N )
a a a a a a a a a a
avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll avr.10 avr.ll avr.10  avr.ll avr.10  avr.ll
St. John's (RMR) 9,2 ok 4.8 1,1 5,0 9,0 8,6 6,2 57 9,4
Bay Roberts (AR) alu. alu. ok ok o o o o ok o
Corner Brook (AR) ok ok 7,1 42 7,1 472 ok ok 6,5 46
Gander (V) a.lu. ok 3,3 8,4 3,5 6,1 7,8 55 39 6,3
Grand Falls-Windsor (AR) ok ok ok o 2,6 o o o 2,2 o
T.-N.-L., centres de 10 000+ 8,7 *ok 4,6 9,0 4,7 7,4 7,0 7,0 52 7,8

I PRy . 2 . . . . . . " 2 " -
La variation en pourcentage du loyer moyen constitue une mesure de I'évolution du marché et est fondée sur les immeubles qui ont fait partie de I'échantillon les deux années.

Les lettres suivantes indiquent le degré de fiabilité des données estimatives :
a - Excellent, b - Trés bon, ¢ - Bon, d - Passable (utiliser avec prudence)
** Donnée non fournie pour des raisons de confidentialité ou de fiabilité statistique.
++ La variation du loyer n’est pas statistiquement significative. Autrement dit, elle n’est pas différente de zéro (0) sur le plan statistique.
a.l.u.:Aucun logement de cette catégorie dans I'univers a.l.e.:Aucun logement de cette catégorie dans I'échantillon s.o.: Sans objet
Veuillez cliquer sur Méthode d’enquéte ou Tableaux sur la fiabilité des données pour en savoir davantage
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NOTE TECHNIQUE

Différence entre la variation en pourcentage des loyers moyens (immeubles neufs et existants) ET
la variation en pourcentage des loyers moyens de I’échantillon fixe (immeubles existants
seulement)

Variation en pourcentage des loyers moyens (immeubles neufs et existants) : Le résultat
(hausse ou baisse) du calcul de la variation en pourcentage des loyers moyens d’'une année a une autre
(par exemple : dans le cas d’un loyer moyen qui passerait de 500 $ une année donnée a 550 $ 'année
suivante, le résultat serait une hausse de 10 %) est influencé par I'évolution de la composition de I'univers
des logements locatifs (par exemple, I'ajout a 'univers de ’Enquéte d’ensembles neufs de logements
locatifs luxueux, la rénovation ou la modernisation d’unités locatives et le roulement des locataires
peuvent faire monter les loyers moyens par rapport a 'année précédente) et par la variation du niveau
des loyers (c’est-a-dire par les hausses et les baisses du niveau des loyers exigés par les propriétaires-
bailleurs).

Variation en pourcentage des loyers moyens de I’échantillon fixe (immeubles existants
seulement) : Cette mesure permet d’estimer la variation du niveau des loyers. L'estimation est faite a
partir des données sur les immeubles faisant partie de I'échantillon commun a I'Enquéte sur les logements
locatifs de I'année en cours et a 'Enquéte de I'année précédente. Par contre, le résultat est quand méme
influencé, dans une certaine mesure, par I'évolution de la composition de I'univers des logements locatifs
(par exemple, par la rénovation ou la modernisation d’unités locatives et le roulement des locataires, des
facteurs qui ne sont pas mesurés par 'Enquéte, les données recueillies n’étant pas assez détaillées).

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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METHODE DE LENQUETE SUR LES LOGEMENTS LOCATIFS

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) méne 'Enquéte sur les logements locatifs (ELL) chaque année en avril et en octobre
pour mesurer les forces en présence sur le marché locatif. L’'Enquéte porte sur un échantillon de logements pris dans tous les centres urbains de 10 000
habitants ou plus. Seuls les immeubles d'initiative privée qui comptent au moins trois logements locatifs et qui sont sur le marché depuis au moins trois
mois sont inclus. Les données sont recueillies par type de logements (appartements ou maisons en rangée). Les enquéteurs obtiennent des données sur
les loyers du marché, les unités disponibles et les unités vacantes pour tous les immeubles compris dans I'échantillon. La plupart des résultats diffusés dans
la présente publication portent sur les immeubles d’appartements d'initiative privée.

L’Enquéte se fait par téléphone ou sur place, et I'information est obtenue du propriétaire, du gestionnaire ou du concierge. L’Enquéte a lieu pendant les
deux premiéres semaines des mois d’avril et octobre, et ses résultats refletent la conjoncture du marché a ce moment-la.

L’Enquéte sur les logements locatifs que meéne la SCHL permet de connaitre les taux d’inoccupation, les taux de disponibilité et les loyers moyens des
logements neufs ou existants. |l existe en outre une mesure qui permet d’estimer le taux de variation des loyers dans les immeubles existants
seulement. Cette mesure tient compte d'immeubles qu'ont en commun les échantillons des enquétes d’avril 2008 et d’avril 2009. En examinant
comment évoluent les loyers dans les immeubles existants, on fait abstraction de I'incidence que peuvent avoir les immeubles neufs, les immeubles
convertis et le renouvellement de I’échantillon sur le pourcentage de variation des loyers. Les estimations relatives aux immeubles existants sont
diffusées dans le Rapport sur le marché locatif : Faits saillants pour le Canada et dans les Rapports sur le marché locatif : Faits saillants de chaque province, ainsi
que dans les rapports sur les RMR (enquéte de I'automne seulement). Les loyers pratiqués dans les immeubles neufs et dans les immeubles existants y
figurent également. Les taux de variation des loyers sont statistiquement significatifs dans le cas des immeubles existants, alors qu’ils peuvent ne pas
I’étre dans le cas de certains calculs touchant les loyers des logements neufs et existants.

DEFINITIONS

Logement disponible : Un logement locatif est considéré comme étant disponible si le locataire actuel a envoyé ou regu un avis de
déménagement officiel et qu’aucun nouveau locataire n’a signé de bail, ou encore si le logement est vacant (voir la définition de « logement vacant »).

Loyer : Montant réel que les locataires paient pour leur logement. Aucun rajustement n’est fait selon que des commodités et services, comme le
chauffage, I'électricité, le stationnement et 'eau chaude, sont inclus ou non dans le loyer. Dans le cas des logements disponibles ou vacants, le loyer
correspond au montant demandé par le propriétaire.

Les chiffres sur les loyers moyens figurant dans la présente publication donnent une bonne indication du montant que paient les locataires selon la taille
des logements et le secteur géographique. Les services comme le chauffage, I'électricité et I'eau chaude peuvent étre inclus ou non dans le loyer.

Immeuble d’appartements locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements offerts en location, dont un ou plus n’a pas d’entrée
privée. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de logements locatifs compris dans les immeubles.

Ensemble de logements en rangée locatifs : Tout immeuble comptant au moins trois logements contigus avec entrée privée qui sont offerts
en location. Les habitations occupées par les propriétaires n’entrent pas dans le nombre total de logements locatifs compris dans les ensembles. Les
logements (ou maisons) en rangée sont parfois appelés logements en bande.

Logement vacant : Un logement est considéré comme étant vacant s'il n’est pas occupé au moment de I'Enquéte et qu'il pourrait I'étre
immédiatement.

Définition des secteurs de recensement utilisés dans la présente publication

Une région métropolitaine de recensement (RMR) ou une agglomération de recensement (AR) est formée d’une ou de plusieurs municipalités
adjacentes situées autour d’'une grande région urbaine (appelée noyau urbain). Un noyau urbain doit, selon les données du recensement de la
population, compter au moins 10 000 habitants pour former une AR et au moins 100 000 habitants pour former une RMR. Pour étre incluses dans une
RMR ou une AR, les municipalités adjacentes doivent avoir un degré d’intégration élevé avec la région urbaine centrale, lequel est déterminé par le
volume de navetteurs établi d’apreés les données du recensement sur le lieu de travail. Les RMR et les AR englobent des municipalités ou des
subdivisions de recensement.

Toutes les données figurant dans la présente publication sont fondées sur les secteurs définis aux fins du Recensement de 2006 de Statistique Canada.
Remerciements

L’Enquéte sur les logements locatifs n’aurait pas pu étre effectuées sans la collaboration des propriétaires, gestionnaires et concierges d'immeubles des
différentes régions du Canada. La SCHL apprécie grandement leur travail acharné ainsi que I'aide qu’ils lui apportent en fournissant de I'information
exacte en temps voulu. Grice a leur contribution, la SCHL est en mesure de diffuser de I'information qui profitera a 'ensemble du secteur de
I’habitation.
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LA SCHL : AU CCEUR DE L'HABITATION

La Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) est 'organisme national responsable de 'habitation au Canada, et ce,
depuis plus de 65 ans.

En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de I'habitation, elle contribue a faire en sorte que le systéme canadien de
logement demeure I'un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens a accéder a un large éventail de solutions de
logements durables, abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout
au pays.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL a I'adresse suivante : www.schl.ca
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274.
De l'extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur).

La Société canadienne d’hypotheques et de logement souscrit a la politique du gouvernement fédéral sur I'accés des personnes

handicapées a l'information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez
le 1-800-668-2642.

La gamme compléte des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déja parues, ou encore vous
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de I'information sur le marché le jour méme ou elle est

diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de I'habitation qu’il met a votre
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation

Pour vous abonner a la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642.
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