
L e  m a r c h É  d e  l ’ h a b i t a t i o n

A B O N N E Z - VO U S 
M A I N T E N A N T !

à cette publication et à d’autres 
rapports du CAM en passant par le 
Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. 
C’est pratique et rapide! Vous pouvez 
consulter, imprimer ou télécharger 
les publications, ou encore vous y 
abonner et les recevoir par courriel, 
le jour même où elles sont diffusées. 
Mieux encore, la version électronique 
des produits nationaux standards est 
maintenant gratuite.

Date de diffusion :

Marché de l’habitation : notre savoir à votre service

S o c i é t é  c a n a d i e n n e  d ’ h y p o t h è q u e s  e t  d e  l o g e m e n t

Table des matières

PERSPECTIVES DU MARCHÉ DE L’HABITATION

AU CŒUR DE L’HABITATION

automne 2011

RMR de Calgary

MARCHÉ DU NEUF 

Le nombre total de mises 
en chantier d’habitations 
devrait monter en 2012
Après avoir fait un bond de 47 % l’an 
dernier, la production d’habitations 
dans la région métropolitaine de 
recensement (RMR) de Calgary s’est 
inscrite en baisse pendant la majeure 

partie de 2011. Quantité de facteurs 
sont venus entraver la construction 
résidentielle à Calgary cette année, 
notamment la concurrence livrée par 
l’offre abondante sur le marché de la 
revente, le niveau élevé des stocks de 
collectifs et l’effet à retardement de 
deux années successives de pertes 
d’emplois. Au cours des neuf premiers 
mois de l’année, il s’est commencé  
6 235 logements, ce qui dénote un 
recul de 16 % en glissement annuel : 

1	 Marché du neuf
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5	 Marché locatif
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Figure 1

Mises en chantier de maisons individuelles - RMR de Calgary
Logements

1 Les perspectives ne sont pas à l’abri de l’incertitude. Dans la présente publication, la SCHL donne des prévisions ponctuelles, mais elle fournit 
également des fourchettes de prévisions et décrit les risques susceptibles d’infirmer les prévisions. Les données antérieures et les prévisions qui 
figurent dans ce document sont fondées sur les renseignements qui étaient disponibles en date du 5 octobre 2011, à l’exception des nouvelles 
informations concernant les contrats accordés dans le secteur de la construction navale en Colombie-Britannique et en Nouvelle-Écosse, qui 
datent du 19 octobre 2011.
2 Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l’Association canadienne de l’immeuble (ACI).
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durant la même période en 2010, les 
constructeurs résidentiels avaient 
coulé 7 437 fondations. Le cumul 
annuel des mises en chantier 
d’habitations devrait se replier de 8 % 
en 2011, ce qui le ramènera à 8 500 
unités. Malgré l’activité plus lente 
observée depuis le début de l’année 
courante, on peut s’attendre à ce que 
la construction reparte à la hausse en 
2012, le marché de l’habitation étant 
stimulé par la reprise de la création 
d’emplois, la montée du solde 
migratoire et le niveau toujours bas 
des taux hypothécaires. Selon les 
prévisions, le nombre de mises en 
chantier d’habitations croîtra de 11 % 
l’an prochain et se fixera à 9 400, 
grâce à une intensification qui se fera 
sentir aussi bien dans le segment des 
maisons individuelles que dans celui 
des logements collectifs.

La demande de maisons 
individuelles devrait se 
raffermir

Le cumul des mises en chantier de 
maisons individuelles de janvier à 
septembre s’est établi à 3 767, soit à 
un niveau de 20 % moins élevé qu’un 
an auparavant. Toutefois, d’ici la fin de 
décembre, les reculs en glissement 
annuel devraient s’amoindrir, vu que le 
marché se mesurera aux moins bons 
résultats du quatrième trimestre de 
2010. On prévoit qu’il se commencera 
5 000 maisons individuelles cette 
année, un chiffre en retrait de 14 % 
par rapport à celui de 5 782 
enregistré en 2010. L’intense 
revigoration de l’emploi et de la 
migration nette se poursuivant et les 
taux hypothécaires restant bas, la 
demande de logements neufs devrait 
s’intensifier en 2012. De plus, les 
constructeurs se heurteront à une 

moindre concurrence du marché de la 
revente l’an prochain parce que le 
nombre d’inscriptions diminuera. Le 
nombre de maisons individuelles mises 
en chantier devrait s’accroître de 10 % 
et passer de 5 000, en 2011, à 5 500, 
en 2012. 

Face à l’abondance de l’offre de 
logements existants en 2011, les 
constructeurs ont mis un frein à la 
production de maisons individuelles 
sans commande, afin de réduire le 
risque d’un fort gonflement des 
stocks. De janvier à août, le nombre 
mensuel moyen d’unités achevées et 
non occupées n’a pas dépassé 400, 
alors qu’il frôlait les 600 de 2001 à 
2010. Les stocks de maisons 
individuelles, relativement bas, ont 
toutefois commencé à prendre de 
l’ampleur cet été : ils ont atteint 405 
unités en août, un chiffre en hausse de 
16,7 % en un an. Bien que le marché 
de la revente se soit montré assez 
concurrentiel cette année pour 
accaparer des transactions qui 
auraient autrement eu lieu sur le 
marché du neuf, la recrudescence de 
la demande attendue en 2012 aidera à 
contenir les stocks.

Le nombre de logements en 
construction s’est avéré relativement 
bas, compte tenu du refroidissement 
de la demande vers la fin de 2010 et 
au début de 2011. On dénombrait  
2 838 maisons individuelles en 
chantier en août, ce qui représente 
une contraction de 18,2 % en regard 
du niveau d’activité relevé un an plus 
tôt. Bien que le volume de logements 
commencés se soit accru durant l’été, 
il est resté nettement inférieur à la 
moyenne de près de 3 850 unités 
enregistrée de 2001 à 2010.   

Les habitations neuves 
renchériront modérément 
en 2012
En 2011, les prix des habitations 
neuves n’ont subi que d’assez faibles 
pressions à la hausse dans la RMR de 
Calgary. Le taux de chômage élevé et 
le repli de la construction neuve ont 
eu un effet modérateur sur les coûts 
de construction cette année. 
Parallèlement, les constructeurs ont 
dû concurrencer le formidable choix 
de maisons proposé aux acheteurs 
potentiels sur le marché de la revente. 
À la fin de juillet, l’Indice des prix des 
logements neufs (IPLN) établi par 
Statistique Canada pour Calgary était 
le même qu’en 2010. L’IPLN mesure la 
variation des prix des logements entre 
deux périodes consécutives en tenant 
compte d’une série constante de 
spécifications. L’indice doit sa stabilité 
principalement au prix des terrains, vu 
que les coûts de construction des 
logements, notamment ceux qui sont 
liés à la main d’œuvre et aux 
matériaux, ont diminué. La situation 
était toute autre en 2010, année où 
l’indice a connu une hausse, 
attribuable à la composante « maisons 
seulement ». À la fin des sept premiers 
mois de 2011, la composante « 
terrains seulement » de l’IPLN 
affichait une hausse de 2,7 % en 
glissement annuel, tandis que la 
composante « maisons seulement » 
accusait une baisse de 1,6 %. Pour 
l’ensemble de 2011, l’IPLN devrait 
rester pratiquement inchangé, ne 
gagnant que très peu sur son niveau 
de l’année antérieure. Au gré d’une 
embellie conjoncturelle et d’une 
reprise de la demande d’habitations 
neuves, les prix se relèveront 
légèrement en 2012, de l’ordre de  
1,4 %. 
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S’il est vrai que l’IPLN n’a guère 
bougé, le prix d’écoulement moyen 
des maisons individuelles, lui, a 
progressé. Les changements 
intervenus dans la nature des 
logements individuels écoulés se sont 
ressentis sur la valeur moyenne des 
transactions conclues sur le marché 
du neuf. L’IPLN, on s’en souviendra, 
compare le prix de maisons dont les 
spécifications sont identiques. À la fin 
du mois d’août, le prix d’écoulement 
moyen (544 587 $) s’est fixé 7 % plus 
haut qu’en 2010 (508 267 $). La 
proportion d’habitations vendues à un 
prix de 650 000 $ ou plus entre 
janvier et août a grimpé de 2010 à 
2011, passant de 13,3 % à 19,1 %, 
respectivement. À l’inverse, la 
proportion d’habitations qui ont 
trouvé preneur à un prix de  
449 999 $ ou moins a rétréci d’une 
année à l’autre, descendant de 59,1 %, 
en 2010, à 47,1 %, en 2011. Dus en 
partie à cette plus grande proportion 
de transactions dans le haut de 
gamme, les gains observés du côté du 
prix d’écoulement moyen cette année, 

de l’ordre de 5,2 %, porteront ce 
dernier à 541 000 $. En 2012, le prix 
d’écoulement moyen devrait se hisser 
à 548 000 $, gagnant 1,3 % par 
rapport à cette année. L’an prochain, 
malgré l’accélération des mises en 
chantier d’habitations, les 
constructeurs hésiteront à relever 
leurs prix de beaucoup, tant que le 
marché de la revente restera bien 
approvisionné. 

La construction 
d’appartements étayera 
les mises en chantier de 
collectifs en 2012 

Après avoir bondi de 126 % en 2010, 
les mises en chantier d’habitations 
dans le segment des collectifs (incluant 
les jumelés, les maisons en rangée et 
les appartements) se sont calmées 
cette année, certaines catégories de 
logements étant toutefois restées plus 
animées que d’autres. Le nombre de 
collectifs commencés au cours des 
neuf premiers mois en 2011 (2 468) 

était en retrait de 8,6 % par 
comparaison à 2010. Ce fléchissement 
est surtout intervenu du côté des 
appartements, où les stocks, bien que 
décroissants, demeurent élevés. Les 
mises en chantier d’appartements 
intervenues ont surtout visé la 
construction de petits immeubles, une 
catégorie de logements dont les 
stocks étaient plus équilibrés. Fin 
septembre, le cumul annuel des 
jumelés commencés était en léger 
retrait sur l’année précédente, tandis 
que le nombre de fondations de 
maisons en rangée coulées a crû de 
près de 5 %. Bien qu’en 2011, les mises 
en chantier de collectifs soient moins 
nombreuses au 30 septembre qu’en 
2010, l’écart devrait se fermer d’ici la 
fin de l’année, au fil de l’amorçage de 
la construction de plusieurs grands 
ensembles. Selon les prévisions, les 
constructeurs devraient couler les 
fondations de 3 500 collectifs en 2011, 
un résultat qui dépassera de 0,6 % 
celui de 3 480 atteint en 2010. En 
2012, lorsque la demande reprendra 
de la vigueur à l’instar de l’économie 
et que les stocks d’appartements 
s’amenuiseront, les mises en chantier 
de collectifs augmenteront de 11,4 % 
pour se fixer à 3 900 unités.   

Les constructeurs de collectifs ont 
redoublé d’efforts pour réduire leurs 
stocks, qui ont été élevés ces deux 
dernières années, surtout en ce qui 
concerne les appartements. Le volume 
de logements collectifs achevés et non 
écoulés en août a baissé de 20 % 
d’une année à l’autre, passant de 807 
en 2010 à 645 en 2011. La nette 
résorption des stocks d’appartements 
était à l’origine de ce repli, alors 
même que la quantité de jumelés et 
de maisons en rangée en stock a 
augmenté. D’un record de 710 unités 
en août 2010, le nombre 
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Mises en chantier de logements collectifs - RMR de Calgary
Logements
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d’appartements achevés et non 
écoulés n’était plus que 482 en août 
dernier, autrement dit, il a fléchi de  
32 %. Le ralentissement des mises en 
chantier d’appartements et la 
multiplication des unités qui ont 
trouvé preneur aussitôt achevées ont 
contribué à ce fléchissement. En août, 
les collectifs en stock se trouvaient 
pour l’essentiel dans de grands 
immeubles comptant au moins 100 
appartements, et plusieurs ensembles 
restaient en attente depuis 2009 et 
2010. Face à l’amenuisement continu 
des stocks d’appartements et à la 
reprise de la demande, on assistera à 
Calgary au démarrage, voire 
redémarrage, d’un nombre croissant 
de grands ensembles ou d’ensembles 
en suspens. 

En août, les constructeurs étaient en 
train de bâtir 1 524 jumelés et 
maisons en rangée, soit 15 % de plus 
que les 1 320 unités de ce type en 
construction recensées au même mois 
en 2010. Vu que ces unités n’ont pas 
toutes été vendues sur plan, certaines 
d’entre elles viendront s’ajouter aux 
stocks à leur achèvement. Quoique 
bas, le niveau de logements jumelés en 

stock a grimpé de 36 % d’une année à 
l’autre pour atteindre 94 unités en 
août 2011. En même temps, le nombre 
de maisons en rangée achevées et non 
écoulées a bondi de 146 % et s’est 
fixé à 69. S’il est vrai que les stocks de 
jumelés et de maisons en rangée ont 
commencé à s’alourdir en 2011, ils 
sont légers par comparaison à ceux 
des appartements. 

MARCHÉ DE LA 
REVENTE 	

La croissance de l’emploi 
et de la migration nette 
soutiendront la demande 
de logements en 2012
Nombreux sont les facteurs jouant 
sur la demande de logements 
existants qui sont devenus ou 
demeurés favorables cette année, y 
compris l’emploi à temps plein, en 
hausse, les taux hypothécaires, 
toujours bas, et la migration nette, qui 
s’améliore. Néanmoins, d’autres 
facteurs contraires, notamment 
l’incertitude qui plane sur l’économie 
mondiale, ont amené certains 
acheteurs potentiels à maintenir une 
position attentiste, et ces facteurs 
continueront à limiter l’ampleur de la 
progression des ventes. Les ventes 
MLS®1  pour la période allant de 
janvier à août se sont chiffrées à  
16 107, un total de 5,5 % supérieur au 
résultat correspondant de 2010 : il 
s’agit là d’un revirement de situation 
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bienvenu depuis le premier trimestre, 
période durant laquelle les ventes 
avaient régressé de 4,6 %. Sur 
l’ensemble de 2011, 22 200 logements 
devraient changer de mains, soit 5,7 % 
de plus que les 20 996 comptabilisés 
en 2010. La demande de logements 
devrait se raffermir davantage encore 
en 2012 lorsque l’économie prendra 
de l’expansion, en créant des emplois 
et en attirant plus de gens vers la 
région. On peut s’attendre à ce qu’en 
2012, les ventes MLS® résidentielles 
s’accroissent de 2,3 % jusqu’à 
atteindre 22 700 unités.  

Bien que les reventes aient 
récemment affiché des gains en 
glissement annuel, leur rythme a été 
éclipsé par la cadence à laquelle des 
logements additionnels ont été mis en 
marché cet été. Les nouvelles 
inscriptions se sont accrues d’une 
année à l’autre deux mois d’affilée, à 
savoir de 4,7 % en juillet et de 11,7 % 
en août. Malgré cela, le nombre de 
nouvelles inscriptions durant les huit 
premiers mois de l’année a fléchi de 
7,4 %, régressant de 35 333 en 2010 à 
32 716 en 2011. À la fin août, les 
inscriptions actives étaient aussi moins 
nombreuses que douze mois plus tôt, 

mais elles frôlaient les 10 000 unités 
et leur tendance était haussière. Les 
acheteurs potentiels continuent de 
bénéficier d’un vaste choix, ce qui leur 
permet de prendre leur temps pour 
trouver l’habitation qui leur convient 
le mieux et d’en négocier le prix. 
Assez robuste en début d’année, le 
rapport ventes-inscriptions courantes 
s’est relâché, au point de glisser sous 
la barre de 20 % en juillet et en août. 
D’ici la fin de 2011, le marché devrait 
rester favorable aux acheteurs, ce qui 
contiendra la montée des prix.   

L’augmentation des prix 
devrait être plus rapide en 
2012
Le nombre des inscriptions étant plus 
important que celui des ventes, les 
prix n’ont que peu augmenté en 2011. 
Au 31 août, le prix moyen était de  
404 096 $ contre 400 454 $ à la 
même date en 2010, ce qui dénote un 
renchérissement de 0,9 %, nettement 
moins marqué que celui de 5,2 % 
observé au cours des douze mois 
antérieurs. La valeur des habitations 
ne devrait subir que de faibles 
pressions à la hausse d’ici la fin de 

l’année. Selon les prévisions, le prix 
moyen gagnera 0,8 % en 2011 par 
rapport à 2010 et s’établira à  
402 000 $. Face à la réduction de 
l’offre de logements existants et au 
rééquilibrage du marché, 
l’augmentation des prix devrait 
s’accélérer l’an prochain. On peut 
s’attendre à ce qu’en 2012, le prix 
moyen progresse de 2,2 % pour 
atteindre 411 000 $.

Dans la ville de Calgary même, la 
composition des ventes a évolué en 
faveur des habitations d’entrée de 
gamme, en particulier dans le segment 
des logements en copropriété. Les 
accédants à la propriété profitent des 
bas taux hypothécaires et de certains 
ajustements des prix sur le marché 
des copropriétés. Cette situation 
influe aussi sur le prix moyen des 
logements publié chaque mois. Au 
cours des huit premiers mois de 2011, 
la proportion de copropriétés qui se 
sont vendues à moins de 200 000 $ 
s’est élevée à 21,5 %, alors qu’elle était 
de 15,4 % en 2010. L’accroissement 
des transactions dans les fourchettes 
de prix inférieures est moins vif dans 
le segment des maisons individuelles. 
La proportion des logements 
individuels qui se sont négociés à 
moins de 300 000 $ s’est accrue, 
passant de 12,1 % en 2010 à 13,6 % en 
2011.

MARCHÉ LOCATIF

La plus grande robustesse 
de la migration nette 
stimulera la demande 
locative
Alors que l’année passée, le taux 
d’inoccupation en octobre a cédé 1,7 
point de pourcentage et s’est fixé à 
3,6 %, la demande locative à Calgary 
devrait s’intensifier quelque peu en 
2011. Selon les prévisions, le 
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pourcentage d’appartements locatifs 
vacants à Calgary sera de 3,4 en 
octobre 2011. L’amélioration de la 
migration et de la croissance de 
l’emploi devrait étayer la demande 
locative. Comme l’activité économique 
s’intensifiera en 2012, la proportion de 
logements locatifs vacants reculera 
plus encore. En octobre 2012, le taux 
d’inoccupation ne devrait plus être 
que de 2,9 %. 

Les propriétaires-bailleurs et les 
gestionnaires d’immeubles, qui ont vu 
le loyer moyen baisser deux années de 
suite, vont pouvoir se rattraper un 
tant soit peu. Ils se garderont toutefois 
d’appliquer des majorations 
importantes, de crainte que leurs 
locataires ne cherchent à se reloger 
ailleurs. Le loyer moyen d’un logement 
de deux chambres atteindra 1 070 $ 
par mois en octobre 2011, soit à peine 
plus que le niveau de 1 069 $ relevé 
en 2010. Face au fléchissement du 
taux d’inoccupation en 2012, moins 
d’incitatifs seront requis pour attirer 
des locataires. En octobre 2012, le 
loyer mensuel moyen d’un logement 
de deux chambres sera de 1 100 $, 
soit 30 $ de plus que l’année d’avant.

Cette année, il s’est commencé très 
peu d’ensembles locatifs. De janvier à 
août, les constructeurs n’ont mis en 
chantier que 49 appartements 
destinés à la location. En août, le 
nombre d’appartements locatifs en 
construction affichait toutefois une 
progression en glissement annuel, se 
fixant à 366, contre 340 au même 
mois en 2010. Ces appartements 
viendront enrichir l’offre et aider à 
satisfaire la demande à mesure qu’ils 
seront achevés. Les locataires 
trouveront aussi bien du choix sur le 
marché locatif secondaire, qui viendra 
concurrencer le marché traditionnel. 
L’offre sur le marché secondaire a 
explosé d’une année à l’autre en 2009 
(+ 59 %) et continué de s’amplifier en 
2010 (+ 18 %). Toutefois, malgré le 
nombre de futurs logements locatifs 
en construction et l’offre 
concurrentielle disponible sur le 
marché locatif secondaire, la demande 
plus robuste de logements 
expressément construits pour la 
location fera baisser le taux 
d’inoccupation durant la période 
prévisionnelle.      

SURVOL DE 
L’ÉCONOMIE	

L’emploi se redresse à 
Calgary
Le marché de l’emploi poursuit son 
rétablissement dans la RMR de 
Calgary, récupérant des postes perdus 
durant la période de ralentissement 
économique. En août, le nombre 
moyen d’emplois, soit 740 000, 
devançait de 2,5 % son niveau de 
2010. La situation de l’emploi à 
Calgary a bénéficié du cours élevé du 
pétrole, qui stimule les investissements 
dans le secteur de l’énergie. Par 
ricochet, l’activité a aussi repris de 
plus belle dans bien d’autres secteurs 
de l’économie. D’ici la fin de 2011, le 
nombre moyen d’emplois devrait 
s’accroître de 2,9 %, une évolution qui 
contraste très nettement avec son 
repli de 1,2 % intervenu l’an dernier. 
L’économie étant en expansion, 
l’emploi moyen progressera de 2,4 % 
en 2012.     

On a également assisté en 2011 à une 
relance de la croissance de l’emploi à 
temps plein, ce qui est de bon augure 
pour la demande de logements. Ce 
segment de l’emploi s’était affaibli ces 
deux dernières années, cédant 2,7 et 
0,8 % de ces postes en 2009 et en 
2010, respectivement. Un regain de 
dynamisme dans bien des industries 
liées à l’énergie a alimenté la création 
de nouveaux postes à temps plein. 
L’emploi à temps partiel a lui aussi 
dépassé le niveau auquel il se situait 
en 2010. Comme les entreprises 
cherchent à recruter davantage et que 
le taux de chômage diminue, les 
employeurs vont chercher à 
transformer certains emplois à temps 
partiel en emplois à temps plein.        

Le taux de chômage, supérieur à 7 % 
en 2010, a oscillé autour de 6 % en 
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Figure 6

Taux d’inoccupation en octobre des appartements 
RMR de Calgary 

En pourcentage (Enquête d’octobre)
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2011. Malgré la croissance de l’emploi, 
le taux de chômage n’a reculé que 
lentement par suite des réductions 
observées l’année dernière. La reprise 
économique se traduisant par de 
meilleures perspectives d’emploi, un 
nombre croissant de personnes 
réintègrent la population active en 
quête de travail. Il s’ensuit que le taux 
de chômage ne devrait cette année 
pas trop s’éloigner de son niveau 
actuel. Selon les prévisions, pour 
l’ensemble de 2011, le taux de 
chômage moyen sera de 5,8 %, par 
comparaison à 6,8 % en 2010. Vu que 
le resserrement du marché du travail 
devrait se poursuivre, le taux de 
chômage descendra à 5,4 % en 2012.

La rémunération hebdomadaire 
moyenne en août a touché un 
nouveau sommet (1 002 $) supérieur 
de 2,3 % à son niveau de 2010. Cette 
poussée s’explique par la 
multiplication des emplois dans 
plusieurs secteurs rémunérateurs, 
notamment les industries liées à 
l’énergie, de même que par 
l’amélioration de l’emploi à temps 
plein. Il s’agit là d’un revirement de 

situation bienvenu depuis août 2010, 
époque où la rémunération 
hebdomadaire moyenne accusait une 
baisse de 0,6 %. Ces gains au chapitre 
du revenu faciliteront l’accession à la 
propriété et aideront les propriétaires 
existants à continuer d’acquitter leurs 
charges de remboursement 
hypothécaire mensuelles. 

En 2010, la migration nette vers 
Calgary avait chuté de moitié par 
rapport à 2009, mais en 2011, les flux 
migratoires devraient retrouver leur 
vigueur antérieure. Dopées par le 
dynamisme du secteur de l’énergie, la 
conjoncture économique plus 
favorable et les meilleures possibilités 
d’emploi aideront à attirer des 
migrants vers la région. On peut 
s’attendre à ce que la migration nette 
vers Calgary grimpe de 39,6 % en 
2011 pour se chiffrer à 15 500 
personnes, et qu’elle progresse encore 
de 9,7 % en 2012 pour atteindre  
17 000. Cette plus vive immigration 
appuiera la demande de logements sur 
les marchés du neuf, de la revente et 
de la location.      

TENDANCES 
INFLUANT SUR 
L’HABITATION

Taux hypothécaires
Dans ses annonces récentes, la 
Banque du Canada a indiqué que son 
taux cible du financement à un jour 
resterait inchangé, à 1,0 %, pendant 
encore un certain temps. Elle a 
souligné qu’en raison du 
ralentissement de l’activité 
économique mondiale et de 
l’incertitude accrue sur la scène 
financière, la nécessité de réduire la 
détente monétaire a diminué. La 
dernière fois que la Banque du Canada 
a majoré son taux cible du 
financement à un jour, c’était de 25 
points de base, le 8 septembre 2010. 
Les taux hypothécaires, surtout les 
taux à court terme et les taux 
variables, devraient demeurer bas en 
regard de leurs niveaux antérieurs. 

Selon le scénario de base de la SCHL, 
les taux hypothécaires affichés 
resteront relativement stationnaires 
jusqu’à la fin de 2012. L’an prochain, le 
taux affiché des prêts de un an devrait 
osciller entre 3,4 et 3,8 % et celui des 
prêts de cinq ans, entre 5,2 et 5,7 %.

Les taux hypothécaires à court terme 
et les taux hypothécaires variables 
devraient demeurer bas en regard de 
leurs niveaux antérieurs. Les 
perspectives reposent sur l’hypothèse 
que les taux hypothécaires resteront 
relativement stables jusqu’à la fin de 
2012. Ce facteur continuera de 
soutenir la demande de logements.
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Résumé des prévisions
RMR de Calgary
Automne 2011

2008 2009 2010 2011p Var. en % 2012p Var. en %

Marché de la revente
Ventes MLS® 23 136 24 880 20 996 22 200 5,7 22 700 2,3

Inscriptions nouvelles MLS® 56 187 41 640 46 278 44 200 -4,5 43 700 -1,1

Prix moyens MLS® ($) 405 267 385 882 398 764 402 000 0,8 411 000 2,2

Marché du neuf
Mises en chantier
   Logements individuels 4 387 4 775 5 782 5 000 -13,5 5 500 10,0
   Logements collectifs 7 051 1 543 3 480 3 500 0,6 3 900 11,4
   Tous types de logement confondus 11 438 6 318 9 262 8 500 -8,2 9 400 10,6

Prix moyen ($)
   Logements individuels 581 800 547 795 514 466 541 000 5,2 548 000 1,3

Prix médian ($)
   Logements individuels 487 141 450 302 435 251 458 000 5,2 463 000 1,1

Indice des prix des logements neufs (Var. en %) 0,7 -6,7 1,7 0,4 - 1,4 -

Marché locatif
Taux d'inoccupation (%) (octobre) 2,1 5,3 3,6 3,4 - 2,9 -
Loyer moyen ($) des log. de 2 ch. (octobre) 1 148 1 099 1 069 1 070 - 1 100 -

Indicateurs économiquesq
Taux hypothécaires à 1 an 6,70 4,02 3,49 3,60 - 3,56 -
Taux hypothécaires à 5 ans 7,06 5,63 5,61 5,42 - 5,43 -
Nombre annuel d'emplois 718 600 713 600 704 800 725 000 2,9 742 500 2,4
Croissance de l'emploi (%) 4,1 -0,7 -1,2 2,9 - 2,4 -
Taux de chômage (%) 3,5 6,7 6,8 5,8 - 5,4 -

Migration nette 21 985 22 136 11 100 15 500 39,6 17 000 9,7

Multiple Listing Service® (MLS®) est une marque de commerce enregistrée de l'Association canadienne de l'immeuble (ACI). 

NOTA : Univers locatif = immeubles d'appartements locatifs d'initiative privée de trois logements et plus
Les prévisions fournies dans le présent document sont fondées sur l’information disponible en date du 5 octobre 2011.

Sources : SCHL (Relevé des mises en chantier et des achèvements, Relevé des logements écoulés sur le marché), adaptation de données de Statistique Canada (CANSIM), ACI (MLS®), 
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La SCHL : Au cœur de l’habitation
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada, et ce, 
depuis plus de 65 ans. 
En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien de 
logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un large éventail de solutions de 
logements durables, abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout 
au pays. 
 
Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : www.schl.ca 
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274. 
 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur). 
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes 
handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez  
le 1-800-668-2642.. 
 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format 
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore vous 
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est  
diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation 
 
Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation 

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2011 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore 
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de 
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise 
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit 
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité, 
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la 
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de 
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien 
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.gc.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la 
Société canadienne d’hypothèques et de logement. 
 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la 
responsabilité. 
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