
L e  m a r c h É  d e  l ’ h a b i t a t i o n

A B O N N E Z - VO U S 
M A I N T E N A N T !

à cette publication et à d’autres 
rapports du CAM en passant par le 
Bureau de commandes, à l’adresse
www.schl.ca/marchedelhabitation. 
C’est pratique et rapide! Vous pouvez 
consulter, imprimer ou télécharger 
les publications, ou encore vous y 
abonner et les recevoir par courriel, 
le jour même où elles sont diffusées. 
Mieux encore, la version électronique 
des produits nationaux standards est 
maintenant gratuite.

Date de diffusion :

Marché de l’habitation : notre savoir à votre service

S o c i é t é  c a n a d i e n n e  d ’ h y p o t h è q u e s  e t  d e  l o g e m e n t

SURVOL DU MARCHÉ DE L’HABITATION 
DANS LES RÉGIONS DU NORD

AU CŒUR DE L’HABITATION

2012

Whitehorse 

Économie
En 2011, le produit intérieur brut (PIB) 
du Yukon a grimpé de 5,6 %, après 
s’être accru de 4 % en 2010. Forte de 
ces chiffres, l’économie du Yukon se 
place en deuxième position au Canada, 
derrière le Nunavut, sur le plan de la 
rapidité de son expansion, nettement 
supérieure au rythme de 2,6 % observé 
dans l’ensemble du pays. Cette année, 
le taux de croissance de l’économie du 
Yukon sera plus proche de la moyenne 
nationale. Bien que leur progression 
globale fléchira, les investissements 
augmenteront dans plusieurs secteurs 
clés, notamment l’exploration minière 
et l’extraction de pétrole et de gaz, et 
alimenteront ainsi la croissance  
en 2012.

Tout comme en 2011, le secteur minier 
sera un important moteur de la 
prospérité économique du Yukon en 
2012. Son expansion a été favorisée par 
les cours élevés des métaux, en 

particulier l’or, l’argent et le cuivre, et 
les investissements dans ce secteur 
devraient de nouveau s’accroître cette 
année. Trois mines fonctionnent à 
l’heure actuelle, et d’autres s’y 
ajouteront à l’avenir. Selon les résultats 
de l’enquête de Statistique Canada 
portant sur les dépenses en 
immobilisations prévues des 
administrations publiques et des 
sociétés privées, le niveau global des 
investissements au Yukon ne devrait 
guère changer par comparaison à 2011. 
Les injections de fonds plus 
importantes dans des secteurs tels que 
l’exploitation minière, l’extraction de 
pétrole et de gaz, le logement, la 
construction et le commerce de détail 
plus que compenseront le recul des 
investissements dans l’administration 
publique et les services publics. 

L’emploi au Yukon s’est accru : plus de 
19 000 personnes y étaient occupées 
en 2011, du jamais vu, et 1 500 postes 
additionnels y ont été recensés. Au 
premier trimestre de 2012, la 
population active a affiché des gains, 

Whitehorse 

•	Le rythme rapide de la construction 
résidentielle observé en 2011 se 
poursuivra en 2012 

•	 La cadence des reventes se modérera en 
2012, mais elle restera vive. 

•	 Le taux d’inoccupation moyen devrait 
demeurer faible (1,5 %), ce qui fera monter 
les loyers.

Yellowknife

•	Les mises en chantier d’habitations 
s’accroîtront de 13 % cette année. 

•	Les ventes d’habitations continueront de 
s’accélérer en 2012.

•	Malgré la proportion accrue de logements 
locatifs vacants, la demande locative 
restera forte cette année et poussera les 
loyers à la hausse.

Iqaluit

•	Le loyer moyen des unités de deux 
chambres faisant partie de l’enquête a 
augmenté, passant de 2 265 $ en 2010 à  
2 356 $ en 2011.

•	Le taux d’inoccupation des unités locatives 
ne faisant pas partie du parc social s’est 
accru : il s’est fixé à 1,4 % en 2011, alors 
qu’il n’était que de 0,4 % en 2010.

Dans le cadre de sa gamme de publications, le Centre d’analyse de marché de la 
SCHL sort chaque année un « Survol du marché de l’habitation dans les régions 
du nord ». Cette publication met l’emphase sur le marché du neuf, le marché de 
la revente et les marchés locatifs de Whitehorse, Yellowknife et Iqaluit.

Faits saillants
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tandis que l’emploi a fléchi quelque peu 
en glissement annuel. Ainsi, le taux de 
chômage au premier trimestre de 2012 
s’est fixé en hausse, atteignant 7,8 %, 
contre 4,5 % un an plus tôt. 
L’amplification des investissements 
dans l’exploration et l’exploitation 
minière, de même que dans la 
construction, contribuera à améliorer 
l’emploi de la région d’ici la fin de 
l’année.

La population du Yukon a enregistré 
une poussée en 2011, aidée d’une 
migration nette positive de plus de 300 
personnes : elle s’est hissée à 35 800 
personnes, soit à un niveau supérieur 
de 3,3 % par comparaison aux 34 667 
habitants recensés l’année précédente. 
L’essentiel de la croissance 
démographique au Yukon est toutefois 
le résultat d’un accroissement naturel, 
les naissances ayant été plus 
nombreuses que les décès. Whitehorse, 
où résident 76 % de la population du 
territoire, a vu sa population grossir de 
3,4 % pour se fixer à 27 190 personnes 
à la fin de 2011 .

Marché du neuf
Le nombre de mises en chantier 
d’habitations à Whitehorse a touché un 
pic sans précédent de 332 en 2011, 
représentant une avancée de 42 % sur 
le résultat de l’année d’avant. Aussi bien 
les mises en chantier de maisons 
individuelles que de logements 
collectifs ont excédé leurs niveaux de 
2010, les constructeurs ayant redoublé 
d’efforts pour faire face à la vive 
demande. La production de maisons 
individuelles a grimpé de 72 % par 
rapport à 2010 : 129 unités ont été 
commencées dans ce segment du 
marché. Parallèlement, dans le segment 
des collectifs (jumelés, maisons en 
rangée et appartements), les mises en 
chantier ont progressé de 28 % en 
glissement annuel et se sont fixées à 
203 unités. Les maisons en rangée ont 
constitué la majeure part des 
logements collectifs dont la 
construction a été entamée en 2011 : 
93 fondations destinées à ce type 
d’unité ont été coulées l’an dernier. En 
2011, on a dénombré 48 et 62 unités 

mises en chantier dans les catégories 
des jumelés et des appartements, 
contre 14 et 46, l’année d’avant, 
respectivement.

La pénurie de terrains viabilisés à 
Whitehorse se ressentira sur l’activité 
du secteur de la construction en 2012. 
En 2010, la ville de Whitehorse s’est 
dotée d’un nouveau plan directeur 
officiel (« PDO »), lequel englobe 
divers plans de développement 
communautaire visant à répondre à la 
demande aiguë de logements. Pour 
faire face au rythme rapide de 
formation de ménages, la ville de 
Whitehorse a mis en loterie une série 
de terrains intercalaires pour 
augmenter la densification résidentielle. 
Elle a, en outre, créé de nouvelles 
zones d’aménagements résidentiels, 
dont la plus étendue est Whistle Bend, 
un quartier qui verra le jour en six 
phases et qui pourra accueillir 8 000 
habitants. Toutefois, les ventes de 
terrains pour les phases 1 et 2 de 
Whistle Bend ne devraient pas avoir 
lieu avant la fin de 2012 et en 2013, la 
première tranche étant prévue pour 
cet automne. On peut ainsi s’attendre 
à ce que les mises en chantier 
recensées cette année aient lieu sur 
des terrains qui ont fait l’objet de 
loteries antérieures, sur des 
emplacements intercalaires et sur les 
terrains inclus dans la première phase 
de Whistle Bend. Au premier trimestre 
de 2012, pas plus de quatre unités ont 
été commencée dans l’enceinte de la 
ville, contre sept un an plus tôt. D’ici la 
fin de décembre, nous nous attendons 
à ce que le cumul des mises en 
chantier de maisons individuelles 
s’établisse à 75 unités, ce qui 
représente une baisse de 42 % par 
rapport à 2011.
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La cadence animée de la production de 
logements collectifs observée en 2011 
devrait se modérer cette année, face à 
l’accroissement de l’offre et à une 
accumulation des stocks. Toutefois, 
conformément aux directives en 
matière de durabilité énoncées dans le 
PDO de 2010, la ville de Whitehorse 
participe activement à l’aménagement 
de logements collectifs comme 
solution de rechange aux maisons 
individuelles. Globalement, la quantité 
des mises en chantier dans le segment 
des collectifs devrait demeurer élevée 
par comparaison à la moyenne 
quinquennale de 125 unités. Les 
logements collectifs commencés 
étaient au nombre de 32 de janvier à 
mars 2012, tous des maisons en rangée; 
sur l’ensemble de l’année, ils devraient 
se chiffrer à 175, un résultat en baisse 
par comparaison aux 203 recensés en 
2011.

Transactions immobilières
Selon les résultats de l’enquête sur le 
marché immobilier menée 
trimestriellement par le Bureau des 
statistiques du Yukon, les transactions 
portant sur des propriétés 

résidentielles effectuées à Whitehorse 
(à l’exception de celles qui ne sont pas 
conclues entre des parties avec lien de 
dépendance) ont augmenté de 1,7 % 
d’une année à l’autre, pour se chiffrer à 
552 en 2011. L’importante demande de 
logements et la pénurie de terrains ont 
incité davantage d’acheteurs à se 
tourner vers le marché de la revente. 
Les ventes se sont accélérées en 2011 

par comparaison à 2010 aussi bien du 
côté des duplex que des copropriétés, 
le volume des transactions visant ces 
dernières ayant monté de 138 en 2010 
à 160 en 2011, un nouveau sommet. 
Dans le courant de l’année, 72 duplex 
ont changé de mains, soit 38,5 % de 
plus que les 52 comptabilisés l’année 
précédente. 

En 2012, les reventes ne devraient pas 
être aussi vigoureuses que l’année 
précédente. D’un côté, malgré la forte 
demande de logements à Whitehorse, 
l’ascension des prix devrait freiner les 
transactions sur le marché de l’existant; 
de l’autre, la perspective d’un choix 
accru de nouveaux terrains à bâtir plus 
tard cette année réorientera l’intérêt 
des acheteurs vers le marché du neuf. 
Le nombre de ventes MLS®  au premier 
trimestre de 2012 était en retrait de 
14 % en glissement annuel : de 78, en 
2011, il est descendu à 67 cette année. 
Pour ce qui est de l’offre, les 
inscriptions courantes ont beaucoup 
augmenté au cours du trimestre, se 
situant en moyenne à 149 par mois, 
contre 54 en 2011. Ainsi, on prévoit 
que 540 transactions seront conclues 
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Ventes de propriétés résidentielles à Whitehorse, 
selon l’année 
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par l’entremise du MLS® en 2012, ce 
qui représentera une diminution de  
2,2 % par comparaison à 2011.

Le prix moyen des habitations, toutes 
catégories confondues, a gagné 11,8 % 
en glissement annuel en 2011, montant 
à 362 058 $. Les maisons individuelles 
ont renchéri de 15,8 % par 
comparaison à 2010 et se sont vendues 
en moyenne 434 694 $. On a 
également relevé des gains d’une année 
à l’autre au niveau des prix moyens des 
copropriétés (+ 6,9 %) et des duplex 
(+ 21,1 %), qui ont atteint de nouveaux 
records, soit 270 850 et 329 883 $, 
respectivement.

Après avoir crû de 12 % en 2011, 
l’offre désormais élevée devrait 
contenir l’ascension des prix de 
l’existant cette année. Toutes 
catégories d’habitations confondues, le 
prix de vente moyen a connu un taux 
de progression à un seul chiffre au 
premier trimestre de 2012. S’il est vrai 
que l’abondance de l’offre par rapport 
à la demande se ressent sur les prix, le 

prix moyen de revente subit des 
pressions à la hausse du fait de 
l’inscription de logements neufs sur le 
marché de l’existant. On prévoit qu’à 
Whitehorse, le prix de revente moyen 
augmentera de 5 % en 2012 pour 
atteindre 380 000 $.

Marché locatif

Avant l’automne 2011, les enquêtes sur 
le marché locatif effectuées par le 
Bureau des statistiques du Yukon 
visaient uniquement les immeubles de 
quatre logements ou plus; ce seuil a 
désormais été ramené à trois 
logements. Des édifices additionnels 
ont donc été inclus dans l’univers 
locatif pris en considération lors de 
l’enquête de mars 2012. Compte tenu 
de ce changement, les données 
publiées avant 2012 ne sont pas 
strictement comparables à celles 
recueillies par la suite. 

La demande de logements locatifs à 
Whitehorse demeure vive en raison de 
l’intensité de l’activité économique. Le 

taux d’inoccupation moyen des 
appartements à Whitehorse a 
légèrement augmenté en mars 2012, 
s’établissant à 1,3 %, alors qu’il était de 
1 % l’année précédente. Seulement 13 
des 1 010 unités faisant partie de 
l’univers des appartements locatifs 
étaient vacantes. La SCHL ne s’attend 
pas à de grands changements au niveau 
de l’univers locatif en 2012; de ce fait, 
le taux d’inoccupation devrait se 
maintenir à un bas niveau tout au long 
de l’année et clore celle-ci à 1,5 % en 
décembre. 

Après une période de stabilité en 2010, 
suivie d’une modeste croissance en 
2011, de l’ordre de 10 à 13 $, le loyer 
médian d’un logement de deux 
chambres à Whitehorse est passé à 
850 $  en mars 2012, gagnant ainsi 50 $ 
en glissement annuel. La SCHL prévoit 
que d’ici décembre 2012, un logement 
locatif de deux chambres se louera en 
moyenne 860 $. 

2009 2010 2011 Variation en % 2012(P) Variation en %
Marché du neuf
Nombre total de mises en chantier 116 234 332 41,9% 250 -24,7%
Logements individuels 73 75 129 72,0% 75 -41,9%
Logements collectifs 43 159 203 27,7% 175 -13,8%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 479 543 552 1,7% 540 -2,2%
Prix de revente moyen ($) 288 386 323 918 362 058 11,8% 380 000 5,0%

Marché locatif (Enquête d'octobre)**
Taux d'inoccupation des appartements (%) 2,6% 1,3% 1,4% 1,5%
Loyer moyen des appartements de deux chambres ($) 800 800 813 860

* Ventes MLS® et ventes directes (Sources : BSY; prévisions de la SCHL).
** Sources : BSY; prévisions de la SCHL.

Sommaire des prévisions pour Whitehorse, juin 2012
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Yellowknife

Économie
Après avoir affiché une avancée de  
1,3 % en 2010, le produit intérieur brut 
(PIB) des Territoires du Nord-Ouest 
(T.N.-O.) a reculé en 2011. La 
production minière tout comme 
l’extraction pétrolière et gazière ont 
globalement diminué de 13 % d’une 
année à l’autre en 2011, tandis que la 
construction a ralenti de 5,3 %. Ces 
facteurs ont contribué à une 
contraction du PIB des T.N.-O. de 
l’ordre de 5,5 %. Le repli de 
l’extraction de diamants, laquelle 
représente une part importante de 
l’activité du secteur minier, était 
principalement dû à une réduction de 
18 % d’une année à l’autre du 
rendement d’Etaki, la plus ancienne des 
trois mines de diamants des T.N.-O. Vu 
que la production de diamants 
représente plus du quart au PIB des 
T.N.-O., le fléchissement de ce secteur 
en 2011 a annulé les gains de 21 % 
enregistrés dans les activités de soutien 
de l’extraction pétrolière et gazière, ce 
qui a contribué à la contraction de 
l’économie. En outre, la recrudescence 
des activités de construction observée 
l’an dernier sur les chantiers de mines 
nouvelles n’a pas suffi à compenser 
leur ralentissement dans les secteurs 
commercial et institutionnel. 

La baisse de 17 % des dépenses en 
immobilisations intervenue en 2011 a 
elle aussi contribué à la contraction de 
l’économie des T.N.-O. D’une année à 
l’autre, les dépenses d’investissement 
public ont régressé de 15 % et celles 
du secteur privé de 18 %. On peut 
toutefois s’attendre à ce que 
l’économie des T.N.-O. s’améliore en 
2012. Selon les prévisions du 
Conference Board of Canada, le PIB 
réel augmentera de  
5,9 % cette année, poussé à la hausse 
par une reprise de la production de 

diamants et des dépenses en 
immobilisation privées. Le 
raffermissement des dépenses en 
immobilisations prévues pour 2012 
confirme que l’économie des 
territoires est en voie de prendre de 
l’expansion cette année. Les 
organismes publics et privés des 
T.N.-O. ont déclaré avoir l’intention de 
consacrer 1 293,2 milliards de dollars 
cette année dans des machines, du 
matériel et la construction 
d’immobilisations, soit 22 % de plus 
qu’un an auparavant. 

En dépit de l’affaiblissement de sa 
production, l’économie des T.N.-O. a 
créé des emplois en 2011. En moyenne, 
22 700 personnes étaient employées 
dans les territoires l’an dernier, par 
comparaison à 21 500 en 2010. Les 
ajouts de 1 200 postes durant cette 
période se sont traduits par des gains 
de 5,6 % en glissement annuel. En tout, 
1 300 personnes ont intégré la 
population active en 2011, faisant ainsi 
passer le taux d’activité de 71,8 % en 
2010 à 76,3 %. L’an dernier, les ajouts à 
la population active ont excédé d’une 
centaine le nombre d’emplois créés, 
d’où un taux de chômage quasiment 

inchangé. Le nombre de chômeurs 
n’étant en hausse que de 100 
personnes, le taux de chômage, qui 
était de 7,3 % en 2010, s’est maintenu à 
ce niveau en 2011. 

La création d’emplois devrait 
reprendre en 2012. Les T.N.-O. ont 
déclaré que 200 postes additionnels 
avaient été créés entre janvier 2011 et 
janvier 2012. La demande de logements 
à Yellowknife est en grande partie 
stimulée par la création d’emplois et la 
croissance démographique. Les 
données préliminaires disponibles pour 
2012 confirment que des gains au 
chapitre de l’emploi continueront de 
soutenir la demande de logements. La 
croissance de la population de 
Yellowknife entre 2006 et 2011, 
période durant laquelle elle s’est 
agrandie de 2,9 %, passant de 18 700 à 
19 234 personnes, influe aussi sur la 
demande de logements. Un facteur qui 
risque de peser sur cette demande 
reste la migration en partance des 
T.N.-O. Les T.N.-O. ont une fois de plus 
affiché un bilan migratoire négatif l’an 
dernier : on estime à près de 800 le 
nombre de personnes qui ont quitté 
les territoires. Ainsi, la population des 
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T.N.-O. s’est amoindrie, passant de  
43 830 personnes en 2010 à 43 675 en 
2011. La population de Yellowknife, par 
contre, n’a pas cessé de s’accroître ces 
deux dernières années, signe que les 
Yukonais en partance quittaient 
surtout d’autres centres des T.N.-O

Marché du neuf

Les gains au chapitre de l’emploi, les 
revenus élevés et la stabilité des 
charges de remboursement 
hypothécaire qui ont attisé la 
construction résidentielle à Yellowknife 
en 2010 se sont poursuivis ou 
maintenus en 2011. Après avoir coulé 
les fondations de 19 maisons 
individuelles en 2010, les constructeurs 
de Yellowknife ont accéléré la cadence 
de 68 % et donné le premier coup de 
pioche pour bâtir 32 unités de ce type 
en 2011. Dans le même temps, après 
avoir explosé de 660 % en 2010 pour 
s’établir à 38, le nombre de logements 
commencés a plus que triplé en 2011 
et s’est fixé à 123. En tout, les 155 
mises en chantier d’habitations 
enregistrées à Yellowknife en 2011 
représentaient un essor de l’activité de 
l’ordre de 172 % par comparaison à 

2010 et le meilleur résultat annuel des 
sept dernières années.

La création d’emplois apportera un 
soutien additionnel au marché cette 
année et sera propice à une 
accélération de la construction 
résidentielle de l’ordre de 13 %. Un 
choix accru de terrains, des frais de 
possession stables et des revenus 
élevés aideront aussi à porter le cumul 
annuel des mises en chantier 
d’habitations à 175 en 2012. La 
construction de logements collectifs 
(jumelés, maisons en rangée et 
appartements) est en voie de 
s’intensifier cette année : du début de 
janvier à la fin du mois de mars, la 
construction de 27 unités de ce type 
avait déjà été mise en branle. Le 
rythme d’activité étant plus que jamais 
dicté par la demande, les constructeurs 
de collectifs gèreront leurs 150 et 
quelques commandes de manière à 
répartir l’ouvrage sur l’année, de façon 
uniforme; face à une demande solide, ils 
mettront 155 collectifs en chantier 
cette année, soit 26 % de plus qu’en 
2011. Parallèlement, les maisons 
individuelles mises en chantier cette 
année, au nombre de 5 jusqu’à la fin du 

mois de mars, devraient se chiffrer à 
20, résultat qui correspond à une 
réduction de 38 % d’une année à 
l’autre. Le repli du volume de maisons 
individuelles commencées cette année 
ne doit pas être interprété comme 
reflétant un refroidissement de la 
demande, mais plutôt un déplacement 
de celle-ci vers des logements 
collectifs, à coût réduit. 

Marché de la revente
Après avoir progressé de 5 % en 2011 
pour atteindre 372 transactions, le 
nombre d’habitations vendues à 
Yellowknife poursuivra cette année sa 
tendance ascendante. Le cumul des 
reventes à la fin du premier trimestre 
de 2012 a affiché des gains à trois 
chiffres en glissement annuel. Le climat 
restera propice aux reventes grâce à 
l’amélioration du marché de l’emploi. 
La SCHL prévoit que 390 logements 
changeront de mains en 2012, soit 5 % 
de plus qu’en 2011. L’accroissement 
attendu sera aussi favorisé par la 
stabilité des frais de possession 
qu’engendrent, d’une part, la faiblesse 
des taux hypothécaires et de 
l’ascension des prix et, de l’autre, 
l’écart relativement petit entre les 
coûts associés à la possession d’une 
habitation et le loyer des logements 
locatifs à Yellowknife. La différence 
entre les mensualités hypothécaires 
d’un logement existant moyen et le 
loyer mensuel moyen des 
appartements de deux chambres était 
de 323 $ en 2011. Certains locataires 
profiteront de cette situation pour 
faire l’acquisition d’une première 
habitation.

L’intensification de la croissance de 
l’emploi et de la demande de 
logements ont entraîné un roulement 
régulier des stocks l’an dernier, ce qui a 
créé un meilleur équilibre entre l’offre 
et la demande et ouvert la voie à une 
appréciation des habitations. On 
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s’attend à ce que cette conjoncture 
persiste durant la période visée par les 
prévisions. Au premier trimestre de 
2012, le rapport ventes-nouvelles 
inscriptions (RVNI) se situait à 177 %, 
soit à un niveau en hausse de 93 % 
d’une année à l’autre. Le rétablissement 
de l’équilibre entre l’offre et la 
demande soutiendra encore la 
progression des prix en 2012. Après 
avoir augmenté de 2 % l’année 
précédente pour s’établir à 375 050 $, 
le prix de revente moyen devrait 
croître de nouveau de 2 % en 2012 
pour atteindre 382 900 $. Soutenue 
par une petite diminution des 
inscriptions et une demande plus 
robuste, la progression globale des prix 

l’an dernier a été modérée en raison 
d’un léger déplacement de la demande 
au détriment des fourchettes de prix 
supérieures. En 2011, 32 % des 
logements vendus se sont négociés 
pour plus de 400 000 $, alors qu’en 
2010, cette proportion était de 34 %. 
Le renchérissement des habitations 
escompté cette année sera surtout 
attribuable à la vigueur persistante de 
la demande en regard de l’offre. Au 
premier trimestre de 2012, on a 
comptabilisé 115 transactions sur le 
marché de l’existant, soit plus du 
double de celles (53) dénombrées l’an 
dernier à la même époque. Les 
nouvelles inscriptions de janvier à mars 
se sont établies en hausse en 2012 : 

elles étaient au nombre de 65, contre 
57 au premier trimestre de 2011. La 
répartition des ventes entravera 
également la montée des prix cette 
année. La proportion des transactions 
comptabilisées au premier trimestre 
qui ont porté sur des logements 
vendus à moins de 300 000 $ était de 
51 % en 2012, contre 32 % l’année 
précédente.

Marché locatif
Une émigration nette plus importante, 
associée au mouvement d’accession à 
la propriété, ont joué sur la demande 
locative à Yellowknife. Le taux 
d’inoccupation des appartements, qui 
était de 0,9 % en octobre 2010, est 
monté à 1,5 % en octobre 2011 en 
raison de facteurs liés à l’offre et à la 
demande. Du côté de l’offre, 17 unités 
ont été retirées du parc 
d’appartements locatifs entre l’enquête 
d’octobre 2010 et celle d’octobre 
2011. Du côté de la demande, la 
progression de 12 % des ventes de 
logements existants jusqu’en 
septembre 2011 a coïncidé avec la 
libération d’un certain nombre d’unités 
locatives par leurs locataires. De 
surcroît, le nombre net de personnes 
qui ont quitté les territoires au cours 
des six premiers mois de 2011 s’est 
considérablement accru d’une année à 
l’autre, ce qui a également contribué à 
la plus grande proportion de 
logements vacants. En moyenne, les 
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appartements de deux chambres se 
louaient 1 566 $ par mois en octobre 
dernier, contre seulement 1 486 $ un 
an plus tôt.

Soutenue par la croissance de l’emploi 
et de la population, la demande locative 
demeurera robuste cette année. Elle ne 
sera toutefois pas assez vigoureuse 
pour contrer l’augmentation du 
nombre de logements vacants, libérés 
par des locataires ayant décidé 

d’accéder à la propriété. Compte tenu 
de la relative stabilité des charges de 
remboursement hypothécaire cette 
année, quantité de locataires se 
manifesteront sur le marché et se 
porteront acquéreurs d’un logement 
neuf ou existant, que ce soit en 
propriété franche ou en copropriété. 
La vague de logements locatifs libérés 
par les locataires devenus propriétaires 
fera monter le taux d’inoccupation 

moyen de 1,5 % en octobre 2011 à  
2,5 % en octobre 2012. Néanmoins, la 
proportion globale de logements 
vacants restera relativement faible. Les 
propriétaires-bailleurs envisageront 
donc vraisemblablement une 
majoration des loyers. Le loyer moyen 
d’un appartement de deux chambres 
passera de 1 566 $ en octobre 2011 à 
1 610 $ en octobre 2012.

2009 2010 2011 Variation en % 2012(P) Variation en %
Marché du neuf
Nombre total de mises en chantier 16 57 155 171,9% 175 12,9%
Logements individuels 11 19 32 68,4% 20 -37,5%
Logements collectifs 5 38 123 223,7% 155 26,0%

Marché de la revente*
Ventes de propriétés résidentielles 330 354 372 5,1% 390 4,8%
Prix de revente moyen ($) 326 600 367 250 375 050 2,1% 382 900 2,1%

Marché locatif (Enquête d'octobre)**
Taux d'inoccupation des appartements (%) 6,0% 0,9% 1,5% 2,5%
Loyer moyen des appartements de deux chambres ($) 1 473 $1 486 $1 566 $1 610

*Ventes MLS® et ventes directes (Source : prévisions de la SCHL)
** Sources : SCHL; prévisions de la SCHL

Sommaire des prévisions pour Yellowknife, juin 2012
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Iqaluit

Économie
L’économie du Nunavut a poursuivi 
son expansion en 2011 grâce, surtout, 
au secteur des ressources et au prix 
élevé des métaux. Après avoir fait un 
bond de 11,3 % en 2010, le produit 
intérieur brut (PIB) du Nunavut a 
progressé de 7,7 % en 2011. L’activité 
dans le secteur de l’exploitation 
minière du Nunavut a connu un essor 
majeur en 2011, par suite de 
l’inauguration de la mine d’or Agnico-
Eagles de Meadowbank, laquelle a 
produit plus de 300 000 onces de ce 
métal précieux. Parallèlement, plusieurs 
projets miniers à diverses étapes 
d’élaboration ont donné lieu à des 
dépenses d’exploration de près de 400 
millions de dollars en 2011, une somme 
qui n’a été dépassée qu’une seule fois 
dans l’histoire du territoire. Les 
intentions d’investissements dans le 
secteur minier en 2012 sont estimées 
à 568,6 millions de dollars; ces 
intentions, supérieures de 48 % à leur 
niveau de l’an passé, se classent au 
quatrième rang au pays. Les activités 
d’exploitation minière visent de 
nombreux types de ressources 
naturelles, entre autres le minerai de 
fer , l’uranium et le nickel. On s’attend 
à ce que l’industrie minière continue 
de tirer parti de la croissance de la 
demande mondiale et qu’elle soit un 
facteur de poids dans l’expansion 

économique du Nunavut en 2011 de 
même que dans les années à venir. Le 
PIB réel devrait progresser de plus de 
10 % en 2012.

La forte expansion économique du 
Nunavut en 2011 a contribué à un net 
relèvement des dépenses de 
consommation. Sur l’ensemble de 
l’année, les ventes au détail ont 
surpassé leur niveau de 2010 de 6 %. 
La progression des salaires s’est 
poursuivie en 2011, favorisant elle aussi 
une accélération des dépenses. Dans 
toutes les branches d’activité, la 
rémunération hebdomadaire moyenne 
a progressé de 2,3 % d’une année à 
l’autre, passant de 828 $ en 2010 à  
847 $ en 2011. La croissance du revenu 
l’an dernier tient à la proportion 
accrue de postes à temps plein. Tout 
comme en 2010, c’est le secteur de la 
production de biens qui a affiché les 
gains les plus marqués au chapitre des 
salaires l’an dernier, avec une 
augmentation de 12 % sur douze mois. 
Le secteur public joue toujours un rôle 
de premier plan dans l’économie du 
Nunavut : la rémunération 
hebdomadaire moyenne dans 
l’administration publique a affiché une 
hausse de 2 % en 2011.

Les investissements dans le secteur 
résidentiel ont aussi grandement 
contribué à l’expansion économique en 
2011. Les dépenses affectées à la 
construction de maisons individuelles, 

de jumelés, de maisons en rangée et 
d’appartements, de même qu’aux 
travaux de conversion et de 
rénovation, ont augmenté de 51 % : de 
74 millions de dollars en 2010, elles 
sont passées à 112 millions de dollars 
en 2011. Ce sont les investissements 
dans des ensembles mi-résidentiels, 
mi-commerciaux, qui ont connu la 
hausse la plus importante, leur ampleur 
ayant triplé par rapport à 2010. Selon 
les résultats de l’enquête de Statistique 
Canada portant sur les dépenses en 
immobilisations prévues des 
administrations publiques et des 
sociétés privées, les investissements 
devraient, globalement, progresser de 
26 % en 2011, puis se maintenir à un 
niveau comparable en 2012. On prévoit 
que les dépenses en immobilisations 
dans le domaine de l’habitation 
augmenteront de 9 % en glissement 
annuel en 2012.

Le Nunavut a de nouveau enregistré 
une croissance démographique positive 
en 2011, soit de plus de 1 % en regard 
de 2010. Cette hausse tenait à un taux 
d’accroissement naturel (excédent des 
naissances sur les décès) plus élevé que 
pendant les années antérieures. Par 
ailleurs, le solde migratoire a fléchi en 
2011, après s’être redressé quelque 
peu l’année d’avant. En fait, en 2010, 72 
personnes sont venues s’installer au 
Nunavut, tandis qu’en 2011, 184 l’ont 
quitté pour, dans la plupart des cas, 
aller vivre ailleurs au pays. De 

Transactions immobilières à Iqaluit

2008 2009 2010 2011

Ventes d’habitations 52 37 43 60

Prix moyen  348 544  $  349 168  $  344 008  $  335 456  $ 

Prix médian  355 000  $  356 350  $  369 000  $  367 000  $ 

Prix moyen au pied carré  231 76  $  220  $  204 11  $  237  $ 

Source et prévisions :  SCHL
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modestes gains au chapitre de l’emploi 
ont sans doute pesé sur la migration 
nette l’an dernier. L’emploi total, tous 
secteurs confondus, s’est accru de 1 % 
d’une année à l’autre au Nunavut en 
2011. Compte tenu de l’accélération 
de la croissance économique en 2012, 
on peut s’attendre à une nouvelle 
augmentation du nombre de 
travailleurs à l’avenir.

Marché du neuf

La production de logements à Iqaluit va 
bon train depuis plusieurs années, 
comme en attestent les quelque 170 
permis annuels délivrés en moyenne 
depuis 2006. En 2011, le secteur de la 
construction résidentielle a encore 
largement contribué à la performance 
économique de la région. Les travaux 
ont démarré en 2011 sur plus de la 
moitié des terrains de la phase 3 du 
lotissement du Plateau. Dans le 
lotissement dit « Road to Nowhere », 
un important propriétaire-bailleur 
vient d’achever la construction de 
quatre immeubles de huit 
appartements chacun. Ces unités 
étaient destinées à des occupants à 
revenu élevé et leur loyer a été établi 

en conséquence. L’immeuble 4100 du 
lotissement « Road to Nowhere » a 
été détruit par un incendie en mars. La 
construction d’un nouveau bâtiment 
devant le remplacer est en cours, et 
celui-ci comportera non plus 29, mais 
39 unités. L’aménagement d’un autre 
ensemble d’appartements a débuté à 
côté de l’immeuble 4100, lequel 
comptera également 39 unités et sera 
agencé de manière similaire. 

En 2011, la valeur des permis de 
construire délivrés pour le secteur 
résidentiel au Nunavut a atteint 68,8 
millions de dollars, un montant plus de 
deux fois supérieur au chiffre de 2010. 

Les permis accordés en 2011 visaient 
la construction de 18 maisons 
individuelles et de 295 logements 
collectifs; en 2010, 21 des permis 
délivrés autorisaient à bâtir des 
maisons individuelles et 52 des 
logements collectifs.

Transactions immobilières

La demande de logements existants 
dans la ville d’Iqaluit a été soutenue par 
l’expansion économique continue et 
par les gains enregistrés au chapitre de 
l’emploi. L’an dernier, 82 transferts de 
propriétés ont eu lieu à Iqaluit, soit 
nettement plus que les 48 enregistrés 
un an plus tôt. Comparativement à la 
plupart des marchés canadiens de 
l’habitation, celui d’Iqaluit est bien 
particulier. À l’instar de ce que l’on 
observe dans beaucoup de collectivités 
au Nunavut, la majorité des terrains ou 
lots appartiennent à la municipalité ou 
aux Inuits. La municipalité possède la 
plupart des terrains et elle en cède 
l’usage en émettant des titres à bail. 
Tout transfert de titre s’accompagne 
du paiement d’un certain montant 
(correspondant aux coûts 
d’aménagement ou à une autre forme 
de contrepartie).

En 2011, 22 des 82 transferts de 
propriété ont été conclus en échange 
du paiement d’un montant nominal qui 
se situait entre 1 et 10 $; les 60 autres 

Transactions immobilières à Iqaluit

2011
Maisons 

individuelles
Copropriétés/en 
rangée/jumelés

Nbre de logements vendus 37 23

Prix moyen  370 527  $  279 038  $ 

Prix médian  370 000  $  229 000  $ 

Prix moyen au pied carré

Source et prévisions :  SCHL
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transactions avaient une valeur 
déclarée située entre 74 000 et  
490 000 $. Afin d’éliminer l’incidence 
des cessions à coût minime, celles dont 
le montant était inférieur à 10 $ ont 
été exclues du calcul du prix moyen, de 
sorte que celui-ci s’est fixé à 335 456 $ 
en 2011, en baisse de 2,5 % par 
rapport au chiffre de 2010. Le recul est 
attribuable à l’évolution de la 
composition des ventes, les ventes de 
logements de petites dimensions ayant 
fait baisser la moyenne. Le prix médian 
a également reculé légèrement d’une 
année à l’autre : il est passé de 369 000 
$ en 2010 à  
367 000 $ en 2011.

Les 82 transactions enregistrées l’an 
dernier ont porté sur 59 maisons 
individuelles et 23 logements collectifs. 
Sur les 59 maisons individuelles 
vendues, 22 l’ont été à un prix nominal 
situé entre 1 et 10 $. Le prix de vente 
des 37 autres s’échelonnait de 74 000 
à 490 000 $. Dans le cas des 
habitations vendues 74 000 $ et plus, le 
prix moyen s’est établi à 370 527 $, et 
le prix médian, à 370 000 $. Le prix des 
23 logements collectifs (jumelés, 
maisons en rangée et unités en 
copropriété) vendus en 2011 allait de 
169 000 à 398 000 $, de sorte que la 
moyenne a atteint 279 038 $; leur prix 
médian s’est quant à lui fixé à  
229 000 $.

Marché locatif

L’enquête annuelle menée par la SCHL 
a révélé que l’univers des logements 
locatifs situés à Iqaluit a augmenté, 
passant de 1 793 unités en 2010 à 1 
809, en 2011. À l’instar de 2010, cette 
hausse peut s’expliquer par 

l’achèvement récent de plusieurs 
ensembles. Sur les 1 809 unités 
qu’englobe l’univers locatif, 362 étaient 
des logements sociaux (publics). Ces 
derniers ont été dénombrés, mais 
exclus du calcul des loyers moyens. 

Après avoir diminué trois années de 
suite, le taux d’inoccupation des 
logements locatifs à Iqaluit s’est 
redressé quelque peu en 2011. Dans 
les ensembles recensés par la SCHL à 
Iqaluit, le taux d’inoccupation des 
unités ne faisant pas partie du parc 
social s’est accru, passant de 0,6 % en 
2009 et 0,4 % en 2010 à 1,4 % en 2011; 
sur les 1 447 logements de cette 
catégorie, 20 étaient vacants au 
moment de l’enquête de 2011.

Bien qu’il se soit accru en 2011, le taux 
d’inoccupation est demeuré assez 
faible pour avoir engendré une 
majoration du loyer moyen. Selon les 
résultats de l’enquête de 2011, le loyer 
moyen, toutes catégories de logements 
confondues, est passé de 2 268 $, en 

2010, à 2 324 $, en 2011. 
L’augmentation du loyer mensuel 
moyen, de l’ordre de 56 $, a été plus 
importante que l’année précédente. 
Outre les bas taux d’inoccupation, la 
hausse des loyers s’explique par le fait 
que les unités de plusieurs ensembles 
nouvellement construits ont été mises 
en location en 2011 à des prix plus 
élevés. En outre, les propriétaires-
bailleurs dont les logements n’étaient 
pas assortis d’un bail à long terme ont 
pu majorer les loyers pour compenser 
la hausse des coûts.

Ce sont les logements de deux 
chambres qui ont subi la plus forte 
majoration, puisque leur loyer mensuel 
moyen s’est accru de 4 %, montant de 
2 265 $ en 2010 à 2 356 $ en 2011. La 
majoration la plus modeste a été celle 
touchant les logements de quatre 
chambres, dont le loyer moyen est 
passé de 3 357 $ par mois en 2010 à  
3 402 $ par mois en 2011. 

Loyer mensuel moyen selon le nombre de chambres 
(à l’exclusion des logements sociaux)

2010 2010
Var. sur 
douze 
mois 

Studios  1 330  $  1 386  $ 56 $

1 chambre  1 889  $  1 930  $ 41 $

2 chambres  2 265  $  2 356  $ 91 $

3 chambres  2 820  $  2 891  $ 71 $

4 chambres et +  3 357  $  3 402  $ 45 $

Moyenne générale  2 268  $  2 324  $ 56 $

Source et prévisions :  SCHL
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Méthode de l’Enquête sur 
le marché locatif
L’Enquête de la SCHL avait pour objet 
de renseigner sur les logements 
d’Iqaluit loués à long terme et les 
loyers du marché demandés pour ces 
habitations. Elle a été menée durant six 
semaines, depuis la mi-novembre 
jusqu’à la fin de 2011. L’Enquête tient à 
la collaboration des promoteurs, des 
propriétaires d’immeubles, des 
administrations territoriale et fédérale 
et de leurs responsables du logement. 
La SCHL les remercie de leur travail 
soutenu et de l’aide qu’ils lui apportent 
en fournissant des renseignements 
exacts en temps opportun.

Univers des logements 
locatifs - 2011

Unités

Studios 63

Une chambre 495

Deux chambres 493

Trois chambres 360

Quatre chambres et plus 36

Log. sociaux (nbre de 
chambres non précisé)

362

Tous les logements 1 809

Source et prévisions :  SCHL
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La SCHL : Au cœur de l’habitation
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) est l’organisme national responsable de l’habitation au Canada, et ce, 
depuis plus de 65 ans. 
En collaboration avec d’autres intervenants du secteur de l’habitation, elle contribue à faire en sorte que le système canadien de 
logement demeure l’un des meilleurs du monde. La SCHL aide les Canadiens à accéder à un large éventail de solutions de 
logements durables, abordables et de qualité, favorisant ainsi la création de collectivités et de villes dynamiques et saines partout 
au pays. 
 
Pour obtenir des renseignements supplémentaires, veuillez consulter le site Web de la SCHL à l’adresse suivante : www.schl.ca 
Vous pouvez aussi communiquer avec nous par téléphone, au 1-800-668-2642, ou par télécopieur, au 1-800-245-9274. 
 
De l’extérieur du Canada : 613-748-2003 (téléphone); 613-748-2016 (télécopieur). 
 
La Société canadienne d’hypothèques et de logement souscrit à la politique du gouvernement fédéral sur l’accès des personnes 
handicapées à l’information. Si vous désirez obtenir la présente publication sur des supports de substitution, composez  
le 1-800-668-2642.. 
 

La gamme complète des publications nationales standards du Centre d’analyse de marché (CAM) est offerte gratuitement, en format 
électronique, sur le site Web de la SCHL. Vous pouvez consulter, imprimer ou télécharger les éditions déjà parues, ou encore vous 
abonner aux futures éditions et recevoir automatiquement, par courriel, de l’information sur le marché le jour même où elle est  
diffusée : c’est rapide et pratique! Visitez le www.schl.ca/marchedelhabitation 
 
Pour en savoir davantage au sujet du CAM et de la mine de renseignements sur le marché de l’habitation qu’il met à votre 
disposition, rendez-vous au www.schl.ca/marchedelhabitation 

Pour vous abonner à la version papier (payante) des publications du CAM, veuillez composer le 1-800-668-2642. 

©2012 Société canadienne d’hypothèques et de logement. Tous droits réservés. La SCHL autorise toute utilisation raisonnable du contenu de
la présente publication, à la condition toutefois que ce soit à des fins personnelles, pour des recherches d’affaires ou d’intérêt public, ou encore 
dans un but éducatif. Elle accorde le droit d’utiliser le contenu à titre de référence générale dans des analyses écrites ou dans la présentation de 
résultats, de conclusions ou de prévisions, et de citer de façon limitée les données figurant dans la présente publication. La SCHL autorise 
également l’utilisation raisonnable et restreinte du contenu de ses rapports dans des publications commerciales, sous réserve des conditions 
susmentionnées. Elle conserve toutefois le droit d’exiger, pour une quelconque raison, l’interruption d’une telle utilisation. 

Chaque fois que le contenu d’une publication de la SCHL est utilisé, y compris les données statistiques, il faut en indiquer la source comme suit : 

Source : SCHL (ou, selon le cas, « Adaptation de données provenant de la SCHL »), titre de la publication, année et date de diffusion. 

À défaut de quoi ledit contenu ne peut être reproduit ni transmis à quiconque. Lorsqu’une organisation se procure une publication, elle ne doit 
pas en donner l’accès à des personnes qui ne sont pas à son emploi. La publication ne peut être affichée, que ce soit en partie ou en totalité, 
dans un site Web qui serait ouvert au public ou accessible à des personnes qui ne travaillent pas directement pour l’organisation. Pour obtenir la 
permission d’utiliser le contenu d’une publication d’analyse de marché de la SCHL à des fins autres que celles susmentionnées ou de 
reproduire de grands extraits ou l’intégralité des publications d’analyse de marché de la SCHL, veuillez communiquer avec le Centre canadien 
de documentation sur l’habitation (CCDH) ; courriel : chic@schl.ca – téléphone : 613-748-2367 ou 1-800-668-2642. 

Veuillez fournir les informations suivantes au CCDH : 
Titre de la publication, année et date de diffusion 

Sans limiter la portée générale de ce qui précède, il est interdit de traduire un extrait de publication sans l’autorisation préalable écrite de la 
Société canadienne d’hypothèques et de logement. 
 

Les renseignements, analyses et opinions contenus dans cette publication sont fondés sur diverses sources jugées fiables, mais
leur exactitude ne peut être garantie, et ni la Société canadienne d’hypothèques et de logement ni ses employés n’en assument la 
responsabilité. 



Rapports gratuits en ligne :

n	 Statistiques du logement au Canada

n	 Bulletin mensuel d’information sur le logement

n	 Perspectives du marché de l’habitation, Canada

n	 �Perspectives du marché de l’habitation : 
Faits saillants – Canada et les régions

n	 Perspectives du marché de l’habitation, grands centres urbains

n	 Tableaux de données sur le marché de l’habitation : 
Quelques centres urbains du Centre-Sud de l’Ontario

n	 Actualités habitation, Canada

n	 Actualités habitation, grands centres urbains

n	 Actualités habitation, régions

n	 Statistiques mensuelles sur l’habitation

n	 Perspectives du marché, Nord du Canada   

n	 Tableaux de données provisoires sur les mises en chantier

n	 Rapport sur la rénovation et l’achat de logements  

n	 Rapport sur le marché locatif : Faits saillants provinciaux  
Maintenant publié deux fois l’an!

n	 Rapport sur le marché locatif, grands centres urbains

n	 Statistiques sur le marché locatif  Maintenant publié deux fois l’an!

n	 Construction résidentielle en bref, centres urbains des Prairies

n	 Rapports sur les résidences pour personnes âgées  

Obtenez tout de suite l’information dont vous avez besoin!  

Cliquez sur www.schl.ca/marchedelhabitation pour consulter 
ou télécharger des publications ou encore pour vous abonner.

Les rapports électroniques 	
du Centre d’analyse de marché 
de la SCHL procurent une 
foule de renseignements 
détaillés sur les marchés 
national, provinciaux, 	
régionaux et locaux.

	 Prévisions et analyses : 
renseignements sur les 
tendances futures du 
marché de l’habitation aux 
échelles locale, régionale	
et nationale.

	 Données et statistiques :
renseignements sur les 
différents aspects du 
marché de l’habitation – 
mises en chantier, loyers, 
taux d’inoccupation,	
et beaucoup plus!

Marché de l’habitation : 	
notre savoir 	
à votre service

Les résultats de recherche sur le logement vous intéressent-ils?  
Demeurez au fait des plus récents résultats de recherche sur l’habitation et des différents 	
événements d’intérêt liés aux logements et aux collectivités durables, aux conditions de 	
logement, aux tendances, au financement de l’habitation, et à bien d’autres sujets.

Inscrivez-vous dès maintenant au bulletin électronique  
« Recherche en habitation » de la SCHL!

https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000055
http://www.schl.ca/bdc/?pid=61504
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000063
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000129
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000129
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000063
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64679
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64679
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000070
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000070
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000070
http://www.schl.ca/bdc/?pid=61512
http://www.schl.ca/bdc/?pid=65448
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64695
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000128
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000059
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000059
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000079
http://www.schl.ca/bdc/?pid=64725
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0000000112
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/b2c/b2c/init.do?language=fr&z_category=0/0000000160
http://cmhc.ca/fr/prin/buel/index.cfm
http://cmhc.ca/fr/prin/buel/index.cfm
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