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Lesincidencesdela TPS/TVH sur la construction
d’habitations secondaires (habitations sur ruelle)

Le présent document fournit des renselgnements sur
cequi suit :

e lesdroits et obligations en matiere de TPS/TVH
des particuliers qui construisent, ou font construire,
une habitation secondaire (appel ée habitation sur
ruelle’) sur leur terrain;

o |esremboursements auxquels les particuliers
pourraient avoir droit lorsqu’ils achétent d’un
constructeur une propriété qui comprend une
habitation principale et une habitation sur ruelle.

Il importe de noter que le présent document ne traite
pas des incidences en matiéere d’' impdt sur le revenu
liées aux habitations sur ruelle. Pour en savoir plusa
ce sujet, communiquez avec le service téléphonique
des Demandes de renseignements sur I'impdt des
particuliers et desfiduciesde’ ARC

au 1-800-959-7383. Pour demander une décision en
matiere d’' imp6t sur le revenu ou une interprétation a
ce sujet, visitez le site Web de I’ ARC awww.cra-
arc.gc.caltx/txprfssnls/srveg/menu-fra.html.

Le guide sur laTPS/'TVH RC4052, Renseignements
sur la TPSTVH pour I'industrie de la construction
résidentielle, traite de lasignification des termes
utilisés dans le présent document, dont immeuble

d  habitation, constructeur, proche et fourniture a
Soi-méme.

Qu’est-ce qu’'une habitation sur
ruelle?
Le terme « habitation sur ruelle » dont il est question

dans e présent document s entend d’ un immeuble
d’ habitation & logement unique” qui est une maison

L On trouve aussi les termes « maison de ruelle » et « maison d'allée ».
2 Unimmeuble d'habitation & logement unique est un immeuble
d'habitation qui contient une seule habitation, mais ne comprend pas un
logement en copropriété.

individuelle construite sur le méme terrain qu’ un autre
immeuble d’ habitation, ¢’ est-a-dire |’ habitation
principale. Une habitation sur ruelle est en général
plus petite que |” habitation principal e et comprend un
terrain vrai sembl ablement nécessaire a son usage
comme lieu de résidence (p. ex. une place de
stationnement). Elle ne comprend toutefois pas une
adjonction a une maison existante ou une suite dansle
sous-sol ou au-dessus du garage de celle-ci.

Le présent document ne traite pas du cas ou un
particulier est propriétaire d’ une habitation principale
située sur un terrain et d’ une autre habitation située
sur un autre terrain (c.-a-d. en vertu d’ un titre
digtinct).

Les habitations sur ruelle et la
TPS/TVH

Si un particulier donné construit, ou fait construire,
une habitation sur ruelle sur son terrain et qu’il en
effectue ensuite lafourniture par bail, licence ou
accord semblable (bail) au profit d’ un autre particulier
qui I’ utilise comme lieu de résidence, le particulier
donné est en général considéré comme le constructeur
de I” habitation sur ruelle aux finsdela TPSTVH.

En revanche, un particulier qui achéte d’un
constructeur une propriété qui comprend une
habitation principale et une habitation sur ruelle
nouvellement construites n’ est en général pas
considéré comme le constructeur de |” habitation sur
ruelle (p. ex. lorsque le particulier loue I’ habitation sur
ruelle aun autre particulier qui s en sert comme lieu
de résidence).

The English version of this publication is entitled The GST/HST Implications of the

Construction of Secondary Housing Units (Laneway Housing).
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Le particulier est le constructeur de
I"habitation sur ruelle

Lorsqu’ un particulier donné est le constructeur d' une
habitation sur ruelle, dont les travaux de construction
sont achevés en grande partie, et qu'il transferela
possession ou I’ utilisation de I habitation aux termes
d’un bail au profit d’ un autre particulier qui s en sert
comme lieu de résidence, on considéere en généra que
le constructeur a effectué, alajuste valeur marchande,
lavente et e rachat (c.-a-d. une fourniture a
soi-méme) de I'immeuble d’ habitation (c.-a-d.

I” habitation sur ruelle). Ce dernier comprend I’ édifice,
les dépendances et |e terrain entourant |” habitation sur
ruelle vrai semblablement nécessaire a son usage
comme lieu de résidence.

On considere que lavente alieu aladate, parmi les
suivantes, qui vient en dernier lieu :

e soit lejour ot laconstruction de |I” habitation sur
ruelle est achevée en grande partie;

e soit lejour ou la possession ou I’ utilisation de
I” habitation est transférée a un particulier aux
termes d’un bail.

Le particulier donné (c.-a-d. le constructeur) est aussi
considéré comme ayant percu laTPS/TVH lorsdela
vente de | habitation sur ruelle et comme |’ ayant
versée lors de son rachat. La TPS/TVH considérée
comme pergue correspond au montant de TPS/TVH
calculé sur lajuste valeur marchande de I’ habitation
sur ruelle au moment de lavente. Le guide sur la
TPSTVH RC4052, Renseignements sur la TPSTVH
pour I'industrie de la construction résidentielle,
renferme plus de renseignements sur les ventes et
rachats qui surviennent dans ces circonstances.

Si un particulier est un constructeur qui, dansles
circonstances décrites précédemment, est considéré
comme ayant effectué la vente d’ une habitation sur
ruelle et comme ayant percu laTPSTVH, il doit
rendre compte de cette TPS/TVH sur lavente en la
déclarant dans une déclaration de TPS/TVH (c.-a-d.
établir lataxe par autocotisation). Le particulier y est
tenu qu’il soit ou non inscrit aux finsdelaTPSTVH.
Consultez la section « Non-inscrits — Déclaration de la
TPS/TVH et demandes de remboursement » du
présent document pour en savoir plus la production de
déclarations de TPS/TVH par les non-inscrits.

Exemplel

En avril 2014, Mme Rodrigue embauche
I’ entreprise Ruelle pour construire une habitation sur
ruelle gu’ elle compte louer a M. Tremblay.

Mme Rodrigue conclut un bail d’un an avec

M. Tremblay, qui occuperal’ habitation sur ruelle
comme lieu de résidence. Ce dernier n'est paslié a
Mme Rodrigue, pas plus qu'il n’est son ex-époux ou
ancien conjoint de fait. La construction de I’ habitation
sur ruelle est achevée en juillet 2014 et |a possession
est transférée aM. Tremblay le 1% ao(it 2014 aux
termes du bail.

Mme Rodrigue est considérée comme le constructeur
de I’ habitation sur ruelle. Elle doit établir par
autocotisation laTPS/TVH qu' elle est considérée
avoir pergue. LaTPS/TVH est calculée sur lajuste
valeur marchande de I'immeuble d’ habitation
(habitation sur ruelle, dépendances et terrain entourant
I” habitation vrai sembl ablement nécessaire a son usage
comme lieu de résidence) le 1% ao(it 2014, ¢ est-a-dire
au moment ou M. Tremblay en prend possession.

Mme Rodrigue n’ est pas inscrite aux fins de la
TPS/TVH. Elle doit déclarer lataxe dans une
déclaration de TPS/TVH pour la période de
déclaration au cours de laguelle elle est considérée
avoir vendu I’ habitation sur ruelle. Comme elle n' est
pas inscrite, sa période de déclaration correspond au
mois civil et elle est considérée avoir vendu

I habitation sur ruelle le 1¥ aolt 2014.

Exception al’exigence de tenir
compte de la TPS/TVH lorsqu’une
habitation sur ruelle est louée atitre
résidentiel & un proche®

Lavente et lerachat d’ une habitation sur ruelle, ains
gue la perception et le versement de lataxe, ne sont
pas considérés comme ayant lieu si les conditions
suivantes sont réunies une fois la construction de

I” habitation achevée en grande partie :

e |"habitation sur ruelle est utilisée principalement
(plus de 50 %) comme lieu de résidence par le
particulier, I’un de ses proches ou son ex-époux ou
ancien conjoint de fait;

% Aux fins du présent document, la définition d’un « proche » s'entend au
sens plus restreint que le sens large du terme. Pour en savoir plus,
consultez le guide sur la TPS/TVH RC4052, Renseignements sur la
TPS/TVH pour l'industrie de la construction résidentielle.




e [|"habitation sur ruelle n’ est utilisée & aucune autre
fin entre le moment ou sa construction est achevée
en grande partie et celui ou elle est occupée par le
particulier, I’un de ses proches ou son ex-époux ou
ancien conjoint de fait;

o leparticulier (le constructeur) n'a pas demandé de
crédits de taxe sur lesintrants (CTI) relativement &
la construction de |” habitation sur ruelle.

Exemple 2

En aodt 2014, M. Simard construit une habitation sur
ruelle que ses parents ageés utiliseront comme lieu de
résidence. Unefoislestravaux de construction
terminés, |’ habitation est transférée aux termes d’ un
bail en décembre 2014 a ses parents, qui I’ occupent
comme lieu de résidence. M. Simard n’ a pas demandé
de CTI relativement ala TPS/TVH qu'il a payée sur
les codts de congtruction de I habitation et il n’a pas
utilisé cette derniére a d’ autres fins entre le moment
ou la construction en est achevée et celui ou ses
parents |’ occupent comme lieu de résidence.

M. Simard n' est pas considéré comme ayant effectué
lavente et e rachat de |’ habitation sur ruelle, ou
comme ayant percu et versé la TPS/TVH, au moment
ou ses parents |’ occupent, puisque I’ exception a

I” exigence de tenir de compte de la taxe s applique.

Exemple 3

Mme Robidoux achéte d’ un constructeur une
propriété qui comprend une habitation principale et
une habitation sur ruelle nouvellement construites.
Elle utilise I’ habitation principale comme lieu de
résidence habituelle et loue I" habitation sur ruelle
comme lieu de résidence aun particulier.

Mme Robidoux n’est pas le constructeur de | habitation
sur ruelle. Aing, elle n’est pas considérée comme ayant
effectué lavente et lerachat de I’ habitation ruelle, ou
comme ayant percu laTPS/TVH, au moment ou elle la
loue &un particulier comme lieu de résidence.

Récupération de la TPS/TVH payée
sur les intrants de construction
lorsque le particulier est considéré
comme ayant effectué la vente et le
rachat de I’habitation sur ruelle

Si un particulier est considéré comme le constructeur
d’ une habitation sur ruelle et gu'il est tenu d’ établir
par autocotisation la taxe payabl e relativement a

I’ habitation, il pourrait, S'il N’ est pas un inscrit,
demander un remboursement de la TPS/TVH payée
ou payabl e relativement ala construction de

I” habitation (c.-a-d. une amélioration apportée au
bien) et au terrain sur lequel celle-ci est située. Le
guide sur laTPS/TVH RC4033, Demande générale de
remboursement de la TPSTVH, renferme des
renseignements et des instructions sur lafagon de
demander le remboursement pour les non-inscrits. Le
remboursement est demandé au moyen du code de
motif 7 sur le formulaire GST189, Demande générale
de remboursement de la TPS'TVH. Pour une
discussion détaillée au sujet de ce remboursement,
consultez e mémorandum sur laTPS/TVH 19.3.6,
Rembour sement relatif a la vente d’ un immeuble par
un non-inscrit.

Le particulier ne peut pas demander un
remboursement pour les non-inscrits relativement aux
dépenses qu'il a engagées apres que | habitation est
considérée comme étant vendue.

Lorsqu’un particulier construit une habitation sur
ruelle et qu'il n’est pastenu d’ établir |a taxe par
autocotisation, parce que I’ exception al’ exigence de
tenir compte de lataxe s applique, il ne peut pas
demander un remboursement pour |es non-inscrits
relativement ala TPS/TVH payée lorsdela
construction de I’ habitation. De fagon semblable, le
particulier qui achéte une propriété comprenant une
habitation sur ruelle, qu'il loue aun autre particulier a
titre résidentiel, n’a pas droit & un remboursement
pour les non-inscrits relativement alaTPS/TVH
payée al’ achat de |’ habitation. Ces particuliers
pourraient toutefois avoir droit & un remboursement de
laTPS/TVH pour habitations neuves ou aun
remboursement de la TPS/TVH pour immeubles

d’ habitation locatifs neufs, dont il est question un peu
plusloin dans le présent document.




Exemple 4

Le présent exemple reprend les faits de |’ exemple 1.
Mme Rodrigue a versé un montant de TPS/TVH

de 19 000 $ al’entreprise Ruelle lorsde la
construction de son habitation sur ruelle, laquelle
constitue une amélioration apportée au bien de

Mme Rodrigue. Il importe de se rappeler que

M. Tremblay loue |’ habitation de Mme Rodrigue
comme lieu derésidence, qu'il n’est pas un proche de
cette derniere, pas plus qu’il n’est son ex-époux ou
ancien conjoint de fait.

Etant donné que Mme Rodrigue n’ est pas inscrite aux
finsdela TPSITVH, elle pourrait demander un
remboursement pour le montant de TPSTVH

de 19 000 $ qu’elle apayé lors de la construction de
son habitation sur ruelle. Si elleapayéla TPS/TVH sur
leterrain ou se situe |’ habitation, elle peut auss inclure
la partie de lataxe payée qui peut vrai semblablement
étre attribuée au terrain faisant maintenant partie de
I”habitation sur ruelle. Elle peut demander ces montants
de remboursement dans le formulaire GST189 et
inclure ce dernier avec sadéclaration de TPS'TVH
danslaquelle élle est tenue d' établir par autocotisation
laTPS/TVH qu' elle est considérée avoir pergue au
moment de lavente de I’ habitation.

De plus, lorsgque M. Tremblay occuperal’ habitation
sur ruelle, Mme Rodrigue effectueralafourniture
exonérée d un logement résidentiel. Elle n’a pas droit
au remboursement de toute TPS/TVH payée sur des
améliorations apportées al’ habitation, ou des frais
courants s'y rapportant, qui ont lieu aprés que

I” habitation est considérée comme ayant été vendue
(p. ex. desfraisliés alalocation continue de

I” habitation).

En dernier lieu, Mme Rodrigue pourrait avoir droit &
un remboursement de la TPS/TVH pour immeubles
d’ habitation locatifs neufs, dont il est question un peu
plusloin dans le présent document.

Exemple5

Le présent exemple reprend lesfaits de I’ exemple 2.
M. Simard a payé un montant de TPS/TVH de8 000 $
sur les colts de construction de I habitation sur ruelle.
Il ne peut pas demander un remboursement pour les
non-inscrits relativement atoute TPS/TVH qu'il a
payée sur les colts de congtruction, éant donné qu'il

N’ est pas considéré comme ayant effectué lavente et le
rachat de I’ habitation (I’ exception &I’ exigence de tenir

comptedelaTPSTVH s applique). M. Simard pourrait
toutefois avoir droit & un remboursement de la
TPS/TVH pour habitations neuves, dont il est question
dans la prochaine section du présent document.

Un particulier inscrit ne peut pas demander de CTI
relativement ala construction d' une habitation sur
ruelle lorsque laparcelle de terrain en entier sert
principalement & son utilisation personnelle ou acelle
d’ un particulier qui lui est lié.

Remboursement de la TPS/TVH
pour habitations neuves

Le particulier qui construit, ou fait construire, une
habitation sur ruelle pourrait avoir droit aun
remboursement de la TPS/TVH pour habitations
neuves si lui ou I’ un de ses proches occupe

I” habitation comme lieu de résidence habituelle. Aux
termes de ce remboursement (remboursement visant
les maisons construites par le propriétaire), un
particulier peut récupérer une partie dela TPS ou de la
partiefédéraedelaTVH qu'il apayéelorsdela
construction de | habitation sur ruelle et, selon le cas,
sur le terrain faisant partie de |” habitation.

Un particulier qui achéte d'un constructeur une
habitation neuve sur ruelle pourrait avoir droit aun
remboursement de la TPS/TVH pour habitations
neuves s lui ou I’ un de ses proches occupe I habitation
comme lieu de résidence habituelle. Aux termes de ce
remboursement (remboursement visant les maisons
achetées d' un constructeur), un particulier peut
récupérer une partie delaTPS ou de la partie fédérae
delaTVH qu'il apayée, et qui peut raisonnablement
étre attribuée, al’ achat de |’ habitation sur ruelle auprés
du constructeur. Un particulier pourrait aussi avoir droit
aun remboursement de la TPS/TVH pour habitations
neuves relativement al’ habitation principale.

Des renseignements sur ces deux types de
remboursement et une liste exhaustive des critéres

d admissibilité propres a chacun d entre eux se
trouvent dans le guide sur la TPS/'TVH RC4028,
Remboursement de la TPS'TVH pour habitations
neuves. Il importe de noter que les montants
maximaux de remboursement dont il est question dans
ce guide s appliquent de fagon distincte & chague
habitation.




Exemple 6

Le présent exemple reprend les faits de |’ exemple 2.
M. Simard construit une habitation sur ruelle que ses
parents &gés utiliseront comme lieu de résidence
habituelle. M. Simard pourrait avoir droit aun
remboursement de la TPS/TVH pour habitations
neuves visant les maisons construites par le
propriétaire, pourvu qu’il réponde atous les critéres
d admissibilité & ce remboursement.

Exemple 7

Le présent exemple reprend lesfaits de |’ exemple 3.
Mme Robidoux achéte d’ un constructeur une
propriété qui comprend une habitation principale et
une habitation sur ruelle nouvellement construites.
Elle pourrait avoir droit a un remboursement de la
TPS/TVH pour habitations neuves visant |es maisons
achetées d’ un constructeur relativement al’ habitation
sur ruelle si I'un de ses proches |’ occupe comme lieu
de résidence habituelle. St Mme Robidoux loue

I” habitation a un particulier qui n'est pas|’un de ses
proches, €lle pourrait avoir droit a un remboursement
delaTPS/TVH pour immeubles d habitation locatifs
neufs, dont il est question dans la section suivante du
présent document. Elle pourrait aussi avoir droit aun
remboursement de laTPS/TVH pour habitations
neuves relativement al’ habitation principale qu’elle
occupe comme lieu de résidence habituelle. Elle aurait
droit & ces remboursements dans la mesure ou elle
répond atous les criteres d’ admissibilité de chacun

d entre eux.

Remboursement de la TPS/TVH
pour immeubles d’habitation
locatifs neufs

L e constructeur d' une habitation sur ruelle pourrait
avoir droit a un remboursement de la TPS/TVH pour
immeubles d’ habitation locatifs neufs lorsqu’il est
tenu d établir lataxe par autocotisation relativement &
I’ habitation. Aux termes de ce remboursement
(remboursement visant |es constructeurs-locateurs), un
constructeur peut récupérer une partie de laTPS, ou
delapartie fédérale delaTVH, qu'il est tenu d établir
par autocotisation s'il est considéré comme ayant
effectué lavente et le rachat de |’ habitation sur ruelle.

Un particulier donné qui achete une habitation neuve
sur ruelle pourrait avoir droit a un remboursement de la
TPS/TVH pour immeubles d’ habitation locatifs neufs
s'il loue I’ habitation a un autre particulier qui I’ occupe
comme lieu de résidence. Aux termes de ce
remboursement (remboursement visant les
acheteurs/locateurs), le particulier donné peut récupérer
une partie delaTPS, ou delapartie fédérade de la
TVH, qu'il apayée au constructeur, dansla mesure ou
le montant peut raisonnablement étre attribué alataxe
payée al’ achat de |’ habitation sur ruelle.

Des renseignements sur ces deux types de
remboursement et une liste exhaustive des critéres
d’ admissibilité propres a chacun d entre eux se
trouvent dans le guide sur laTPS/TVH RC4231,
Remboursement de la TPS'TVH pour immeubles
d habitation locatifs neufs.

Exemple 8

Le présent exemple reprend les faits de |’ exemple 1.
Mme Rodrigue loue son habitation sur ruelle a

M. Tremblay. Etant donné qu’ élle est considérée
comme le congtructeur ayant effectué lavente et le
rachat de I’ habitation et qu’ elle est tenue d’ établir par
autocotisation laTPS/TVH al’ égard delavente, elle
pourrait avoir droit, atitre de constructeur-locateur, a
un remboursement de la TPS/TVH pour immeubles
d habitation locatifs neufs afin de récupérer une partie
delaTPS, ou delapartiefédérdedelaTVH, qu' elle
est tenue d' établir par autocotisation relativement ala
vente de |’ habitation.

Exemple 9

Le présent exemple reprend lesfaits de |’ exemple 3.
Si Mme Robidoux |oue son habitation sur ruelle aun
particulier qui n’est pas|’un de ses proches et qui

I” occupera comme lieu de résidence habituelle, elle
pourrait avoir droit, atitre d’ acheteur/locateur, aun
remboursement de laTPS/TVH pour immeubles

d’ habitation locatifs neufs afin de récupérer une partie
delaTPS, ou delapartiefédérdedelaTVH, qu' elle
apayée al’ achat del’ habitation sur ruelle (c.-a-d. la
taxe payée al’ achat de la propriété qui peut
raisonnablement étre attribuée al’ habitation sur
ruelle), pourvu qu’ elle réponde atous les critéres

d admissibilité & ce remboursement.




L’ annexe du présent document renferme un sommaire
des situations précédentes, a savoir I’ exigence

d établir la TPS par autocotisation et I’ admissibilité a
un remboursement de la TPS/TVH payée sur les colts
de construction et a un remboursement de la
TPS/TVH pour habitations neuves ou pour immeubles
d’ habitation locatifs neufs. Il importe de noter qu’ une
personne ne peut pas demander alafoisle
remboursement de laTPS/TVH pour habitations
neuves et e remboursement de la TPS/'TVH pour
immeubl es d' habitation locatifs neufs.

Juste valeur marchande des
habitations sur ruelle

L’ une des conditions qu’ un particulier doit respecter
pour avoir droit &un remboursement delaTPS'TVH
pour habitations neuves visant |es maisons construites
par le propriétaire est que lajuste valeur marchande de
I”habitation sur ruelle (édifice, dépendances et terrain
entourant |” habitation vrai semblablement nécessaire a
son usage comme lieu de résidence) au moment ou sa
construction est achevée en grande partie doit ére
inférieure 2450 000 $. Leterrain de |’ habitation sur
ruelle ne comprend pas |” habitation principale située
sur le terrain avant la construction de I’ habitation sur
ruelle, mais pourrait comprendre le terrain qui, avant la
construction de cette derniére, était vraisembl ablement
considéré comme nécessaire al’ usage de |’ habitation
principale comme lieu de résidence, et I’ est maintenant
pour | habitation sur ruelle.

Exemple 10

Le présent exemple reprend lesfaitsde |’ exemple 2. On
établit que du terrain de 5 000 pieds carrés ou est Située
I habitation principale, 800 pieds carrés sont

vrai semblablement nécessaires al’ usage de |’ habitation
sur ruelle comme lieu de résidence. M. Simard devra
tenir compte de lavaleur de cette parcelle de terrain
(800 pieds carrés) lorsqu’il détermineralajuste valeur
marchande de I’ habitation sur ruelle.

De fagon semblable, pour avoir droit aun
remboursement de laTPS/TVH pour habitations
neuves relativement a une habitation sur ruelle achetée
d’ un constructeur, la contrepartie se rapportant a cette
habitation doit étre inférieure a450 000 $.

Exemple 11

Le présent exemple reprend lesfaits de I’ exemple 3 et
suppose que Mme Rabidoux a acheté la propriété, qui
comprend I" habitation principale et |” habitation sur
ruelle, pour lasomme de 1,4 million de dollars. De
cette somme, 900 000 $ sont rai sonnablement
attribuables a | habitation principale et 500 000 $ sont
rai sonnablement attribuables a |’ habitation sur ruelle.
Etant donné que les montants se rapportant & chaque
habitation dépassent |e montant maximal

de 450 000 $, Mme Robidoux n’'apas droit aun
remboursement de laTPS/TVH pour habitations
neuves pour ni I’une ni I'autre des deux habitations.

L’ une des conditions qu’ un particulier doit respecter
pour avoir droit a un remboursement de laTPS/TVH
pour immeubles d’ habitation locatifs neufs est que la
juste valeur marchande de |’ habitation sur ruelle au
moment ou la taxe devient payable sur la vente de

I” habitation considérée comme ayant eu lieu ou sur
I"achat de |’ habitation, selon le cas, doit ére inférieure
a450 000 $. Dans les deux cas, il importe d’ établir de
facon juste et raisonnable lajuste valeur marchande de
I” habitation (édifice, dépendances et terrain entourant
I” habitation vrai semblablement nécessaire a son usage
comme lieu de résidence).

Remboursements provinciaux pour
habitations neuves et immeubles
d’habitation locatifs neufs

En plus des remboursements de la TPS/TVH pour
habitations neuves et pour immeubles d’ habitation
locatifs neufs, le particulier pourrait avoir droit aun
remboursement provincia relativement alapartie
provinciale delaTVH payée sur |” habitation sur
ruelle. Pour en savoir plus, consultez les guides sur la
TPS/TVH RC4028, Remboursement de la TPS'TVH
pour habitations neuves, et RC4231, Rembour sement
dela TPS'TVH pour immeubles d’ habitation locatifs
neufs.

Non-inscrits — Déclaration de la
TPS/TVH et demandes de
remboursement

Lorsgu’ un non-inscrit est tenu d’ établir par
autocotisation lataxe qu'il est considéré avoir percue
relativement al” habitation sur ruelle, il doit déclarer
ce montant dans le formulaire GST62, Déclaration de
la taxe sur les produits et services/taxe de vente




harmonisée (non personnalisée). || importe de noter montant de taxe percevable et celui du ou des

que ce formulaire n’ est disponible qu’ en format remboursements. Il n’a pas averser de montant s le
préimprimé et ne peut donc pas étre tél échargé du site total des remboursements auxquelsil adroit dépasse
Web del’ ARC. Il est toutefois possible dele le montant de taxe percevable. Le particulier doit
commander a www.arc.gc.cal/formul airedecommande produire la déclaration et les formulaires de

ou en composant le 1-800-959-7775. remboursement ensemble s'il veut déduire le total des

remboursements du montant a verser.
Si le particulier adroit & un remboursement pour les

non-inscrits ou a un remboursement de laTPS/TVH Le formulaire GST62, accompagné de tout montant &
pour immeubles d’ habitation |ocatifs neufs (y compris verser, doit ére produit au plustard un mois aprésla
un remboursement provincial), il peut inclurele fin du mois au cours duquel la vente est considérée
montant de ces remboursements alaligne 111 du comme ayant eu lieu.

formulaire GST62 et verser la différence entrele

Les renseignements dans cette publication ne remplacent pas les dispositions de la Loi sur la taxe d'accise (la Loi) et des reglements connexes.
Ils vous sont fournis a titre de référence. Comme ils ne traitent peut-étre pas des aspects de vos activités particulieres, vous pouvez consulter la
Loi ou le reglement pertinent ou communiquer avec n'importe quel centre des décisions en matiere de TPS/TVH de 'ARC pour obtenir plus de
renseignements. Vous devriez demander une décision pour établir avec certitude si une situation donnée est assujettie ou non a la TPS/TVH. La
brochure RC4405, Décisions en matiere de TPS/TVH - Les experts des dispositions législatives sur la TPS/TVH, renferme une explication de la
facon d’obtenir une décision, ainsi qu'une liste des centres des décisions en matiere de TPS/TVH. Si vous désirez obtenir un renseignement
technique sur la TPS/TVH par téléphone, composez le 1-800-959-8296.

Les fournitures dont il est question dans la présente publication sont assujetties a la TPS ou a la TVH. La TVH s'applique dans les provinces
participantes aux taux suivants : 13 % en Ontario, au Nouveau-Brunswick et & Terre-Neuve-et-Labrador, 14 % a ITle-du-Prince-Edouard et 15 %
en Nouvelle-Ecosse. La TPS sapplique au taux de 5 % dans le reste du Canada. Si vous n'étes pas certain si une fourniture est effectuée dans
une province participante, consultez le bulletin d'information technique sur la TPS/TVH B-103, Taxe de vente harmonisée — Régles sur le lieu de
fourniture pour déterminer si une fourniture est effectuée dans une province.

Toutes les publications techniques sur la TPS/TVH se trouvent dans le site Web de I'ARC a www.arc.gc.ca/tpstvhtech.
Sivous étes situé au Québec et que vous désirez obtenir un renseignement technique ou une décision en matiére de TPS/TVH, contactez Revenu

Québec en composant le 1-800-567-4692. Vous pouvez aussi visiter le site Web de Revenu Québec a www.revenuquebec.ca pour obtenir des
renseignements généraux.




Annexe

1 Un particulier donné congtruit, ou fait construire, une habitation sur ruelle sur son terrain et en effectue ensuite
lafourniture par bail, licence ou accord semblable & un autre particulier, qui n’est pas|’ un de ses proches ou son
ex-époux ou ancien conjoint de fait, qui S en sert comme lieu de résidence. Dans ce cas, ce qui suit s applique :

o leparticulier donné est le constructeur de I’ habitation sur ruelle;

o atitre de congtructeur, le particulier donné est considéré comme ayant effectué la vente et le rachat de I’ habitation sur
ruelle, et ayant percu et versé lataxe sur lajuste valeur marchande de I’ habitation ala date parmi |es suivantes qui
vient en dernier lieu :

o soit lejour ou laconstruction de |” habitation sur ruelle est achevée en grande partie;

o soit lejour ou le particulier donné transfere aux termes d'un bail 1a possession ou I’ utilisation de I” habitation &
un autre particulier qui s'en sert comme lieu de résidence;

e |eparticulier donné, qu’il soit ou non un inscrit, est tenu d’ établir par autocotisation laTPS/TVH al’ égard de lavente
en ladéclarant dans une déclaration de TPS/'TVH;

e |eparticulier donné qui est un non-inscrit peut avoir droit & un remboursement pour récupérer la TPS/TVH payée lors
delaconstruction;

o leparticulier donné peut avoir droit a un remboursement de laTPS/TVH pour immeubles d’ habitation locatifs neufs
relativement ala partiedela TPS/TVH qu'il est tenu d' établir par autocotisation al’ égard de I’ habitation sur ruelle.

2. Un particulier construit, ou fait construire, une habitation sur ruelle sur son terrain et en effectue ensuite la
fourniture par bail, licence ou accord semblable a un autre particulier, qui est I’ un de ses proches ou son ex-époux ou
ancien conjoint de fait, qui s en sert comme lieu de résidence. Dans ce cas, ce qui suit s applique :

e |'exigenced établir laTPS/TVH par autocotisation ne s applique pas;

e |eparticulier ne peut pas demander de remboursement pour les non-inscrits relativement ala TPS/TVH payée sur les
codts de construction;

o leparticulier peut avoir droit a un remboursement dela TPS/TVH pour habitations neuves relativement al’ habitation
sur ruelle.

3. Un particulier donné achéte d’ un constructeur une propriété qui comprend une habitation principale et une

habitation sur ruelle nouvellement construites qui sont situées sur le méme terrain. Dans ce cas, ce qui suit s applique:

o leparticulier donné n’est pas le constructeur d aucune des deux habitations;

o leparticulier donné peut avoir droit a un remboursement de la TPS/TVH pour habitations neuves relativement a
I" habitation principale si lui ou |’ un de ses proches s’ en sert comme lieu de résidence habituelleg;

e |eparticulier donné peut avoir droit & un remboursement de la TPS/TVH pour habitations neuves relativement &
I” habitation sur ruelle si lui ou I’un de ses proches s' en sert comme lieu de résidence habituelle;

e |eparticulier donné peut avoir droit & un remboursement de la TPS/TVH pour immeubles d’ habitation locatifs neufs
relativement al” habitation sur ruelle si un autre particulier, qui n’est pas|’ un de ses proches ou son ex-époux ou
ancien conjoint de fait, s en sert comme lieu de résidence.




