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Introduction
Lesmaisonsneuvesdesbassesterrescontinentalesde la
Colombie-Britanniquesontcourammentaménagéessurdes
videssanitairescontrairementauxautresrégionsdupaysoù
la majorité des maisonsdisposentd’un sous-solpleine
grandeur.À l’heure actuelle, les codes national et
provinciauxexigentla ventilationdesvides sanitairesafm
d’y réduireauminimumletauxd’humidité.Cetteexigence
entraîneun gaspillaged’énergieconsidérablelorsquele
vide sanitaireabrite des conduitsde chauffageet des
registres.Le comitéconsultatiftechniquede l’association
canadiennedes constructeursd’habitations de
Colombie-Britanniqueareçudenombreusesdemandesde
renseignementsquantàlafaçondeconcevoiretd’inspecter
lesvides sanitaires.Ce comitéadoncdemandéàlaSCHL
dedéterminersi la ventilation pouvaitcontribueràréduire
le tauxd’humidité desvidessanitaires.

Programmederecherche
L’entrepreneurs’est d’abord adresséaux principaux
intervenantsde la scène du bâtiment de la
Colombie-Britannique(inspecteurs,bureauxdu
programmede garantie des maisonsneuves,etc.) et a
dépouilléla documentationexistantepour connaître
l’étenduedu problèmeetles solutionsdéjàproposées.il a
choisidix maisonsde stylesvariés, toutes construitesau
coursdeshuit dernièresannées,et a relevé le taux
d’humidité, l’étanchéitéàl’air, lacompositiondu sol,etc.
deleurvidesanitairerespectif.Commel’entrepreneuraeu
deladifficultéàtrouverdesmaisonspourmenersesessais,
l’échantillonn’estprobablementpasreprésentatifdu parc
résidentiel.Lespropriétairesqui savaientqueleschercheurs
voulaientexaminerlesproblèmesdevidessanitairesétaient
plusenclinsàsoumettreleur maisonàl’examen.Deuxde
cesmaisonsont subi des essaisde renouvellementd’air
effectuésau moyen d’un gaz traceur. Des mesures
correctivesont été prisespour quatre maisons,mais
l’entrepreneura tout de mêmepu évaluerl’état du vide
sanitaireavantetaprèsl’application desmesures.
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Résultats
• Le vide sanitairedecinqdesdix maisonsnecomportait

pasd’aérateur,bienquel’on enait ajoutéparlasuitedans
quatred’entreelles.Lesaérateursdetroismaisonsétaient
ferméset remplis d’isolant en matelas.Aucune des
maisonsn’était aéréeconformémentaux exigencesdu
codeetil n’y avaitaucunecorrélationparticulièreentre
le nombred’aérateurset le taux d’humidité des vides
sanitaires.

• La surfacede fuite accidentelledes vides sanitaires
correspondaitapproximativementà la surfacede fuite
crééepar les aérateurs.Dans les maisonsoù le vide
sanitaireétait traversépar des conduitsd’air pulsé, la
surfacede fuite vers la maisonétait habituellement
importante.C’est là un indicequ’unvide sanitaireaéré
ventilegénéralementlamaison.Parailleurs,la surfacede
fuiteverslevidesanitairel’était beaucoupmoinsdansles
maisonsdotéesd’une installationde chauffagepar
rayonnement(donc sansconduits).Les détails de
conceptiondesmaisonschaufféesparrayonnementetdes
maisonsmuniesd’une installationà air pulsé devront
doncdifférer.

• La teneuren humidité desélémentsen bois desvides
sanitairesétait habituellementinférieureà 28 p. 1100.
L’entrepreneurasoulevéleproblèmedelalissed’appui
d’unmurnain,reposantsurdessemellesinsuffisamment
élevées.

• Lespanneauxdemousseisolanteappliquéssurles murs
étaientsouventarquésparcequ’ils avaientétémal fixés.
Leurefficacitéenétaitcompromiseetil seproduisaitun
surplusde condensationsurlesparoismuralesderrière
l’isolation.

• Lesproblèmesd’humiditédesmaisonss’accompagnaien
d’unmauvaisécoulementdel’eausouterraineoud’autres
anomaliesdu mêmegenre.Levidesanitairedesmaisons
reposantsur un sol bien drainé,pourvus ou non
d’aérateurs,neprésentaientpasdeproblèmesd’humidité.
Il est~ difficile de remédieraprès coup aux problèmes
occasionnésparunemauvaisepréparationclu terrain.Une
membranedepolyéthylènebien installéesousla dalle
pour faire obstacleà l’humidité pourrait contrecarrer



l’ascensioncapillairedel’eausouterraineetletauxélevé
d’humiditéqui s’ensuitdanslevidesanitaire.

Trois vides sanitairessont illustrés ci-après : un type
courant,réaliséparunarchitecte;levidesanitairetel qu’on
le construit habituellement;et la nouvelleconception
recommandéepar l’entrepreneurquiamenélarecherche.

Conséquencespourl’industriedel’habitation
• Voici quelques-unesdes conséquencespossiblespour

l’industrie:
• Les codes en vigueur ne font pas l’objet d’une

interprétationuniforme. Ils n’avaientétérespectésdans
aucunedes maisonsvisitées.Les codesdevraientêtre
clarifiésetmodifiésdetellesortequ’il soitplusfacilede
les fairerespecter.Laventilationn’estpasnécessairedans
un vide sanitairebiendrainébénéficiantdu chauffageà
air pulsé.En d’autres termes,si le vide sanitaireest
construitcommeun petit sous-sol,il pourrasepasserde
ventilationadditionnelleversl’extérieur.

• L’exigence du CNB de 1990. en ce qui concernele
revêtementdepolyéthylènesousladalle,devraitréduire
debeaucouple tauxd’humiditédansles videssanitaires.
Durantlapériodeoù lenouveaucodeseraenvigueur,il
seraitsouhaitablede réviser les exigencestouchantla
ventilationdesvidessanitaires.
• Lesconstructeursnepeuventcompteruniquementsurla
ventilation du vide sanitairepour régler les problèmes
d’humidité.Lesaérateursn’assurentpasnécessairement
une ventilation appropriéeet, de toute façon, il est
fréquentqueles occupantsfermentlesaérateursà lames
oubloquentlesouvertures,il seraitdoncpréférableetplus
efficace de bien contenir les eaux souterraines.
L’entrepreneursuggèrecertainesméthodesqui
n’entraîneraientpas nécessairementdes coûts
additionnelsexorbitantsparrapportauxprocédésactuels.

• D’autresaspectsdesvidessanitairespourraientprofiter
de recherchesadditionnelles : ventilation du vide
sanitairedesmaisonsdépourvuesd’uneinstallation de
chauffageà air pulsé; commentrendreétancheà
l’humidité le haut des murs de fondation; temps
nécessairepourévacuerl’humiditéaprèslaconstruction.
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Illustrationdesproblèmesqueposela constructiond’un videsanitairetype

Mesuresefficacespourréduirel’humidité desvides sanitaireschauffésenColombie-Britannique



Lesrenseignementscontenusdansla présentepublicationcorrespond
ontétérevusparunlargeéventaild’intervenantsde l’industriede l’hab
casdedommages,depréjudicesoudefraisentraînésparl’utilisation d
entaux résultatsderecherchedontla SCHL disposeactuellementet
itation. Cependant,laSociétén’assumeaucuneresponsabilitéen

ecettepublication.


