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SOMMA IRE 

Les 50 annees qui ont suivi la Seconde Guerre mondiale ont ete une 
periode de croissance et de changements inegales pour Ie secteur 
canadien de I'habitation. Les trois quarts du parc immobilier ont ete 
construits durant cette peri ode. L'innovation - dans les domaines de Ia 
technologie, de la conception et de la planification aussi bien que dans 
ceux des politiques et du financement - a constitue Ie facteur primordial 
qui a permis aux Iogements canadiens de satisfaire a une demande 
accrue sur Ie plan du rendement et de la production. 

Le document Deux decennies d'i1!!1ovation en teclmologie du 
bfitiment residentiel de 1946 a 1965, publie en 1994, relate en detail 
les types d'innovations qui ont decoule du bourn dans Ie logement 
apres la guerre. Le present document, Trois decennies d'innovation en 
technologie du batiment residentiel de 1966 a 1996, reprend Ie meme 
theme, en soulignant les nombreux progres attribuables a la recherche de 
solutions aux couts de plus en plus eleves, aux incidences energetiques 
et environnementales, a fa sante et a la securite des occupants, ainsi 
qu'a la durabilite et aux marches visant de nouveaux creneaux. 

Le contexte 

La peri ode de 1966 a 1996 a ete marquee par une croissance 
continue et souvent fulgurante des villes canadiennes, par I'incidence 
de la generation du baby-boom sur Ies marches du Iogement et des 
cycles economiques fluctuants. La preference des consommateurs pour 
Ia propriete et les maisons individuelles est restee tres forte, meme 
si Ie nombre croissant de Canadiens vieillissants et de menages plus 
petits a cree de nouveaux marches specialises. L'interet accorde a 
la restauration du parc existant a entralne une activite de renovation qui 
a depasse l'activite de nouvelles constructions sur Ie plan du volume 
de depenses. Les codes du batiment et Ie processus d'approbation des 
amenagements sont devenus de plus en plus exigeants. Les politiques 
federales et provinciales en matiere d'habitation, a I' origine beaucoup 
plus interventionnistes, sont dorenavant mieux ciblees et axees sur 
Ie marche. 

Innovations dans les domaines de la planification 
et de fa conception 

La planification a tout d'abord touche surtout Ies Iogements des 
banlieues a faible densite et des zones a densite elevee, en pleine 
expansion. La hausse des couts des terrains a entralne des innovations 
en matiere d'utilisation des lots et de nombreuses experiences liees aux 
logements de densite moyenne. La renovation urbaine a ete supplantee 
par l' amelioration des quartiers et les constructions sur des terrains 
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intercalaires. Le concept du developpement durable a commence a 
influer sur les principes de la planification. 

En general, les logements etaient caracterises par l'augmentation 
de la taille et des equipements, des fa~ades moins imposantes et une 
apparence plus traditionnelle. Les changements de modes de vie ont 
influence I'utilisation de I'espace. Le concept de I'accessibilite sans 
baniere a vu Ie jour. Le bourn dans la renovation a mene a la 
trBnsfn!lTl~tlon pt q_ r8_gr~!'di~5~!T!~~~ ct~ !"!0!""!"J:.~~"'.!~ !0ger!~e!:!~ ~~'...~~ ~!!-:~~!:::~ 

Innovations sur Ie plan de la productivite 

Apres des reductions sensibles du travail sur place durant les 
deux decennies qui ont suivi la Seconde Guene mondiale, on a constate 
moins de changements au chapitre de la production de bihiments de 
faible hauteur au cours des 30 annees gui ont suivi. Les constructeurs de 
grande envergure ont mis sur pied leurs propres usines de prefabrication. 
Ces dernieres ont cependant disparu dans les annees 80, en raison de 
nombreux facteurs, notamment la demande fluctuante et des obstacles 
d'ordre reglementaire. Des facteurs similaires ont empeche Ie secteur des 
maisons usinees de maintenir la p~rt de marche de plus en plus importante 
gu'il s'etait menagee au debut des annees 70. La construction sur place 
a continue de dominer Ie marche, de plus en plus simplifiee par Ie 
nombre croissant de composants assembles en usine et par Ie recours a 
des outils et a du materiel electrique de plus en plus perfectionnes. 

La construction d'immeubles d'appartements a connu une petite 
revolution au coms des annees 60. L'anivee de nouveaux modeles 
de grues, notamment les grues sapines (a tour), des tables de coffrage, 
des methodes de construction sur plancher plan et des plates-formes 
hissables pour travaiHeurs ont permis de baisser les couts des 
constructions en hauteur. 

Innovations au chapitre de fa performance 

En grande partie, la recherche d'appui et d'innovations etait axee sur 
I'amelioration de la performance des logements canadiens. 

L'influence la plus notoire fut sans contredit Ja crise energetigue du 
milieu des annees 70, qui a provoque la mise au point de systemes de 
contr6le des fuites d'air, d'ossatures murales perfectionnees permettant 
I' augmentation des niveaux d'isolation, de ventilateurs-recuperateurs 
thermigues, de fenetres, de systemes de chauffage et d'ecIairage haute 
efficacite. La recherche de sources d' energie de rempiacement a permis 
la decouverte de systemes solaires passifs et de pompes a chaieur 
sol-eau, de meme que de certaines applications pour les marches 
de creneaux des systemes de chauffage a eau chaude solaires et 
photovoltaYques. Le programme R-2000, lance en 1982, a ete Ie 
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catalyseur de nombreuses demonstrations, de recherches et de formations 
sur I'efficacite energetique. 

La demiere percee dans Ie domaine du logement durable a depasse Ie 
do maine de l'energie pour se pencher sur les effets environnementaux, 
ce qui a conduit a des innovations telles que des appareils de conservation 
de l'eau, des appareils n'utilisant pas les chlorofluorocarbures, la 
gestion des dechets de construction et des materiaux contenant un fort 
pourcentage de matieres recyclees. Parmi les plus importants programmes 
de demonstration, notons les programmes Maisons saines et Maisons 
perfectionnees dans Ie secteur des batiments de faible hauteur, et Ie 
programme Defi IDEES dans Ie secteur des batiments de grande hauteur. 

Les efforts d'innovation durant la crise de l'energie ont souleve 
deux autres points d'inquietude -la qualite de l'air interieur et la 
deterioration liee a I'humidite qui ont ete a la source de nombreuses 
recherches dans Ie do maine de la science du batiment et du transfert des 
connaissances a l'industrie. Les deux conclusions les plus importantes 
ont ete qu'il etait necessaire de contr6ler les emissions, tant des po!luants 
interieurs que de I'humidite, et d' adopter une vision systemique qui tient 
compte des interactions de tous les compos ants d'une maison. 

Parmi les innovations qui ont permis d' ameliorer la qualite de 
l' environnement interieur, citons les materiaux de construction it faible 
emission, les appareils de combustion a faible emanation, des systemes 
de ventilation et de filtration mecaniques plus efficaces, ainsi que 
des techniques limitant les emanations de radon et de plomb. Les 
demonstrations dans Ie domaine des logements adaptes aux personnes 
hypersensibles aux poHuants ont permis de constater qu'il etait possible 
d' eliminer la plupart des polluants dans l' air interieur. 

Les recherches sur les problemes d'humidite dans les batiments de faible 
hauteur ont conduit a la mise au point de methodes de construction qui 
minimisent l'exfiltration de l'humidite dans l'enveloppe des batiments, 
pour endiguer les ecoulements d'eau dans les sous-sols et optimiser Ie 
potentiel dessechant des murs. Des recherches sur la durabilite ont aussi 
porte sur les ruptures des parements des immeubles en hauteur, associes 
notamment aux parements de brique sur charpente d' acier, de me me 
que sur des methodes efficientes pour empecher la deterioration du 
beton et la restauration du beton endommage dans les stationnements. 

Apres de nombreuses experiences, les societes d'habitation et les 
constructeurs ont adopte des methodes eprouvees de construction dans 
les regions nordiques et isoIees, en mettant l' accent sur des fondations 
stables et des enveloppes durables. Les nouvelles techniques ont permis 
aux personnes agees ainsi qu'aux personnes handicapees de continuer a 
vivre de fa~on autonome. D'autres domaines d'innovation comprennent 
la prevention des incendies, Ie contr61e du bruit et la renovation 
des infrastructures. 

iii 
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La mise a niveau du parc immobilier existant a fait progresser les 
recherches sur l'amelioration de I'efficacite energetique ainsi que sur 
Ie remplacement des composants principaux tels que les fenetres, les 
parements exterieurs et les systemes de chauffage. 

Grace aces nombreuses innovations, les logements canadiens sont 
devenus beaucoup plus efficients sur Ie plan thermique, beaucoup plus 
respectueux de I'environnement, plus sains pour leurs occupants et plus 
r:!,-!r~t+~<". t0~1~ e~ rl":'!Y'P,-'r,,!"'-t ~'.''.'p~<";t>lp~ i'> 1" ~hl!,qrt r:I<:'~ r"l1"djpn" Cp<; 

realisations ont ouvert a de nombreux modeles de construction canadiens 
- tant pour les logements bas que pour les immeubles en hauteur - des 
marches d' exportation. 

les principaux acteurs 

Les principaux organismes a I'ceuvre durant cette periode ont entrepris 
des recherches et ont encourage l'innovatioo. L'organisme parraine 
par Ie gouvemement federal, la Societe canadienne d'hypotheques et de 
logement (SCHL, anciennement la Societe centrale d'hypotheques et de 
logement) a mis en ceuvre nombre d'activites dans ies domaines de la 
recherche technique et du transfert de connaissances, en plus d'etre a la 
source d'une vaste gam me d'innovations sur les plans de la conception 
et de la planification, et de demonstrations extremement audacieuses. 
L' Association canadienne des constructeurs d'habitations (ACCH, 
anciennement I' Association canadienne de l'habitation et du 
rleveloppement urbain, qui elle-meme etait issue de l' Association 
nationale des constructeurs de maison) a parraine des projets d'innovation 
en collaboration avec l'industrie et Ie gouvemement. L'Institut de 
recherche en construction (IRe, anciennement la Division de recherches 
en batiment) du Conseil national de recherches du Canada (CNRC), a 
poursuivi ses recherches de soutien, et Ressources naturelles Canada 
(anciennement Energie, Mines et Ressources Canada) a favorise Ies 
decouvertes sur Ie plan de I'efflcacite energetique des maisons. Le Comite 
national de recherche sur Ie logement, saus 1a coupe de la SCHL, de 
meme que Ie Camite de recherche technique de r ACCH ont encourage 
les discussions sur la collaboration et Ies activites interorganismes. 
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({ le Canada est I'un des pays 
ou les gens sont les mieux loges 
au monde » 

Le logement au Canada a connu une evolution 
inegalee dans la demiere moitie du XX" sieele. 
Nos logements - si on les compare it ceux de 
la plupart des autres nations occidentales -
sont spacieux, bien equipes, efficaces sur Ie plan 
energetique et adaptes aux modes de vie et aux 
c1imats, tout en restant relativement abordables 
pour la plupart des habitants du pays. De ce fait, 
Ie Canada est sou vent cite comme etant run des 
pays ou les habitants sont les mieux loges au 
monde. 

Quels sont les facteurs de cette reussite 
canadienne? 

L'innovation - dans les technologies du batiment 
residentiel, la conception et la planification, de 
meme que dans les politiques et les modes de 
financement - constitue sans doute l'un des 
principaux facteurs qui a permis aux Canadiens 
de reI ever des defis importants associes : 

• 
• 
• 

• 
• 
• 

• 

• 

it la penurie de logements durant l' apres-guerre; 
aux fluctuations des cycles economiques; 
aux changements majeurs sur les plans 
demographique et social; 
it la hausse des couts des terrains viabilises; 
aux penuries de main-d'reuvre qualifiee; 
aux fluctuations des couts des materiaux et 
de la main-d'reuvre; 
aux contraintes energetiques et 
environnementales; 
aux rigueurs du c1imat. 

En 1996,Ia Societe canadienne d'hypotheques et 
de logement (SCHL) a fete son 50" anniversaire, 
une peri ode intense sur Ie plan des innovations. 
Durant cette periode remarquable, plus des 
trois-quarts du parc immobilier canadien actuel 
ont ete construits, Ie 8p.c:teur de "habitation 
a pris forme et a evolue. les politiques des 

I. INTRODUCTION 

O"ouvernements federal et provinciaux en matiere b 

de logement se sont raffinees et les materiaux de 
construction, de meme que les systernes et les 
methodes, ont connu des transformations radicales. 

Si des centaines de rapports ont aborde Ie theme 
des solutions it des defis techniques particuliers, 
tres peu ont ete ecrits sur I'evolution generale 
des technologies du batiment residentiel au 
Canada et sur les progres remarquables dans 
ce domaine. Or, c'est une histoire qui vallt 
la peine d'etre racontee. 

les deux premieres decennies 

En 1994, la SCHL a publie Ie document 
Deux decennies d'innovation en technologie 
du blitiment residentiel de 1946 a 1965 [1), qui 
relate les percees technologiques incroyables 
qu'ont connues les annees de I'apres-guerre. 
La periode qui s'etend de 1946 a 1965 a ete 
caracterisee par une croissance rapide de la 
capacite de production de logements au Canada, 
qui repondait it la penurie de logements durant 
I'apres-guerre et it la croissance economique 
qui a suivi, de meme qu'au baby-boom des 
annees 50 et 60. 

De nombreuses methodes de construction 
nouvelles ont ete adoptees, contribuant it 
abaisser les couts et la duree moyenne du travai 1 
sur place, qui est passee de 2 400 it 950 heures 
par logement. Les constructions de faible hauteur 
it ossature de bois, qui auparavant exigeaient un 
travail intensif sur place, font maintenant appel it 
une plus grande utilisation de la prefabrication et 
des materiaux composites. Le contreplaque a 
remplace les parements en planches; les fermes 
ont remplace les chevrons dans les toits; Ie gypse 
a remplace Ie platre; Ie beton couIe a depasse 
les fondations de mac;onnerie; les composants 
comme les fenetres, les armoires et les escaliers 
ont ete de plus en plus fabriques hors du site. De 
nouveaux produits -I'aluminium, les bardages 
en panneaux de fibres duTS, Ies isolants en 
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mousse de plastique, les panneaux it pamis 
structurales et les coupe-vapeur en polyethylene 
- sont offerts sur Ie marches. Le confort des 
occupants a ete ameliore au moyen de murs et 
de plafonds mieux isoles, de fenetres scel1ees 
a double vitrage, de fournaises a air pUlse, de 
moquettes et de plinthes chauffantes electriques. 
de meme que par des sous-sol plus secs, plus 
faciles B. h:Ibiter. T>es immellhlf's rle gmwlp 

hauteur ont vu Ie jour parce qu'ils offraient une 
solution economique au logement urbain. La 
mecanisation, notamment des equipements 
d'excavation, a aussi contribue it reduire les couts 
de main-d'ceuvre. La decouverte de techniques 
de construction pour les temperatures froides 
a rendu possible la construction de maisons 
durant toute I' annee. 

Durant ces deux premieres decennies, les 
organismes de recherche du Canada ont 
commence a etudier tres serieusement la science 
du batiment, en mettant l' accent sur les flux 
d'air, de chaleur et d'humidite. Ces recherches 
ont conduit a des normes ameliorees, ainsi 
qu'a Ia decouvelte de meilleurs materiaux pour 
les fenetres, les systemes de chauffage, I'isolation 
et Ie contrale de l'humidite. De plus, les assises 
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des futurs changements technologiques ont ete 
etablies par la recherche et la demonstration de 
nouvelles technologies teJles que les fondations 
en bois traite, les systemes d'egout autonomes, 
les tuyaux de plomberie en plastique et des tests 
sur les fuites d'air. D'interet particulier, les 
demonstrations des quatre premiers projets Mark, 
des prototypes de maisons emanant de recherches 
rlP h 5('l-!L d~ J' _A..550'::"!?t i 0!" (:?'1?d!e'1'1e des 
constructeurs d'habitations (ACCH), ainsi que 
de la Division des recherches en batiment (DRB) 
du Conseil national de recherches du Canada 
(CNRC), visaient a mettre a I'epreuve des 
techniques et des materiaux de construction 
innovateurs et a couts reduits. 

De concert avec les importants changements 
dans les methodes de construction traditionnelles, 
on remarque l' adoption generale de nouvel1es 
formes de planification communautaire et de 
modeles de maisons. Les banlieues de 
l' apres-guerre s' inspiraient des principes de la 
« ville-jardin » (ne en Angleterre, ce concept a ete 
approfondi par Ebenezer Howard au debut du xx' 
siecle, un penseur qui proposait de rempiacer par 
de petites villes « vertes » !es villes industrielles 
sales et congestionnees ainsi que Ia campagne 
depeuplee en perdition), OU les rues elaient 
curvilignes et la densite de population, faible. Les 
bungalows de style ranch, a pans ouverts et dotes 
de fa~ades basses, dominaient; s'y sont ajoutees 
par la suite les maisons a deux etages et les 
maisons a demi-niveaux. Les tours d'habitation, 
de hauteur moyenne au debut, ont ete elevees. Les 
reglements de zonage sont devenus monnaie 
courante et ies professions axees sur la 
planification etaient en expansion. 
Le service des plans de la SCHL favorisait les 
maisons modestes et abordables, particuJierement 
celles qui avaient un etage et demi, qui ont 
domine immediatement apres la Seconde Guerre 
mondiale. De nouvelles collectivites ont vu Ie jour 
dans Ie nord et a l'exterieur des zones urbaines. 

Trois acteurs importants etaient en scene: 

e La Societe centrale d'hypotheques et de 
iogement, creee en 1946, a joue un r6Ie de 
premier plan dans la conception et l'offre 
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directes des maisons de l' apres-guerre, parce 
qu'elle etablissait des normes nation ales et 
qu'elle foumissait un service d'evaluation des 
materiaux, en plus de parrainer des recherches 
et des demonstrations. 

• La Division de la recherche en batiment du 
Conseil national de recherches, creee en 1947, 
effectuait des recherches techniques a I' appui 
de la SCRL, des etudes sur Ie Code national 
du biitiment et de l'industrie. 

• L' Association canadienne des constructeurs 
d'habitations, creee en 1943, representait 
l'industrie de la construction et etablissait 
Ies liens entre les constructeurs prives et les 
organismes gouvemementaux; au milieu 
des annees 50, elle etablissait son Comite 
de recherche technique. 

L'histoire devoilee 

La presente publication est la suite du 
document Deux decennies; elle donne un aper~u 
des changements survenus dans Ie domaine de la 
technologie du bfttiment residentiel au Canada 
durant trois decennies (de 1966 a 1996). Durant 
ceUe periode de 30 ans, on a pousse encore plus 
loin les decouvertes de techniques de construction 
efficientes; Ie Canada est devenu un expert 
mondial dans les domaines de I' efficacite 
energetique et des sciences du batiment; on a fait 
des experiences sur des formes de logements plus 
denses; l'industrie de la renovation a vu Ie jour et 
les nouveaux produits, repondant a des demandes 
de plus en plus pressantes sur Ie plan de la 
performance et de I' environnement, ont connu 
une croissance explosive. Si les deux premieres 
decennies de I' apres-guerre ont ete marquees par 
les innovations sur Ie plan de la production des 
10gements, les trois decennies qui ont suivi ont ete 
plus innovatrices sur Ie plan de l' amelioration de 
la performance des habitations. 

Les parties I et II du present rapport expliquent 
Ie contexte dans Jequel s' est inscrite I' evolution 
technologique entre 1966 et 1996. Plus 
particulierement, la partie I d€crit Ies facteurs 

contextuels qui ont donne forme au secteur 
canadien de l'habitation, tels que les tendances, 
les evenements mondiaux, les attitudes des 
consommateurs et les modes de vie, les roles 
changeants des gouvemements et I'evolution du 
secteur de l'habitation. La partie II approfondit 
ceUe explication en donnant une vue d'ensemble 
des principaux changements qu' a connus la 
planification urbaine, particulierement evidents 
dans Ie domaine de la conception des logements 
de meme que les facteurs sous-jacents qui ont 
provoque ces changements. 

Les parties ill et IV donnent Ie detail des 
innovations technologiques importantes durant 
ceUe periode de 30 ans. La partie ill explique les 
ameliorations lires a la productivite qu' a connues 
Ie secteur, tant sur les chantiers de construction 
que dans les usines, pour les constructions de faible 
et de et en hauteur, de meme que dans la renovation. 
La partie IV souligne les progres techniques dans 
des domaines tels que l' efficacite energetique, la 
durabilite et I' environnement interieur. 

References et methodologie 

La recherche et la redaction du document 
Trois decennies d'innovation en technologie 
du bfitiment residentiel de 1996 it 1996 ont ete 
effectuees par Scanada Consultants Ltd., pour 
Ie compte de la Division des politiques et de 
la recherche en matiere technique de la SCHL. 
L'equipe de redaction etait formee de 
Terry Robinson, Robert Platts, Kevin Lee et 
Nicola Rutherford, qui ont re~u I' aide de Linden 
Holmen de Clayton Research Associates Ltd. et 
de Marc Denhez. 

De nombreuses sources d'information ont ete 
exploitees pour la redaction du rapport, y compris 
des documents de consultation et des rapports 
de recherche de la SCHL, des pUblications de 
r ACCH et du CNRC, les proces-verbaux du 
Comite de recherche technique de l' ACCH, 
Ies magazines publies par les associations des 
differents metiers et les dossiers de I'equipe. 
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L'equipe tient a souligner particulierement 
I' apport de trois sources : 

• La premiere est Ie livre de Marc Denhez, 
publie en 1994 et intitule The Canadian 
Home: From Cave to Electronic Cocoon [2]. 
Ce livre presente un compte rendu exhaustif, 
sou vent sur un ton humoristique, des 
flnliti(pw~ et df'~ :lttituops qlli nnt ]OI)P t1l1 roll" 

dans revolution du logement au Canada. Le 
livre de Denhez a ete particulierement utile 
pour la redaction des sections sur Ie contexte 
du logement canadien, de meme que pour les 
sections sur la conception et la planification. 

• La deuxieme source importante a ete la 
serie de documents de la SCHL, L'industrie 
du logement : Perspectives et prospectives, 
produite par Clayton Research Associates et 
Scanada Consultants a la fin des annees 80. 
Le Document de travail nn 2 - L'evolutioll 
de fa production de logemel1ts entre 1946 
et 1986 [3], de meme que les entrevues 
effectuees a cette peri ode, ont constitue 
une ressource des plus importantes pour 
la redaction de la section sur la production 
de logements. 
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• La troisieme reference - les compendiums 
de recherche et les bibliographies prepares 
par Ie Centre canadien de documentation sur 
I'habitation (CCDH) - a foumi une liste de 
verifications inestimable pour Ie resume des 
nombreux progres technologiques dans la 
section sur la performance des logements. 
Les photos et les diapositives foumies par 
!~ C~!"!!~~ 0!!! ?1..~~si ':~~~~!t'Je U~~ S0lJ!,"~~ 

primordiale pour etoffer Ie texte. 

II nous faut enfin reconnaitre la collaboration 
precieuse de Paula Archer et de Brian Eames, 
taus les deux membres de la Division de la 
recherche de la SCHL. La premiere a servi a 
I' origine de directrice du projet pour l' aspect 
textuel, alors que M. Eames a supervise la section 
des illustrations et a coordonne la revision finale 
et la production. 

L'eIaboration du document Trois decelll1ies 
s'est appuyee sur un nombre beaucoup plus 
considerable de documents que Ie document 
Deux decellllies, ce qui explique en partie Ie 
changement de ton, parce que Ie texte s'appuie 
moins sur des entrevues et des anecdotes. 



PARTIE I 

REGARD SUR LA SITUATION DU LOGEMENT 
AU CANADA 
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2. LES PRINCIPAUX FACTEURS QUI ONT 
INFLUE SUR LE LOGEMENT AU CANADA 

Depuis Ie milieu des annees 60 jusqu' au milieu 
des annees 90, Ie Canada a connu des changements 
importants sur Ie plan demographique, ainsi 
que des cycles economiques qui allaient 
d' expansions en recessions. Les difficultes 
mondiales, qui touchaient notamment les reserves 
d' energie et I' environnement, ont aussi influence 
l'habitation au Canada. Cette peri ode en etait une 
d'evolution constante du secteur de I'habitation. 
Fait des plus importants, ces trois decennies ont 
ete caracterisees par un deb at continu sur les 
politiques en matiere d'habitation, par une 
intervention du federal tres importante dans les 
marches du logement dans les annees 70, qui ont 
abouti eventuellement a une redefinition des roles 
des gouvernements federal et provinciaux. 

La presente section trace Ie portrait general des 
facteurs qui ont influence l'habitation au Canada 
entre 1966 et 1996. Elle tente de definir Ie contexte 
dans lequel se sont inscrites les innovations 
technologiques, sans vouloir presenter une 
analyse detaillee des politiques du logement ou 
de l'activite de l'industrie durant cette periode. 

Les mouvements de population 
et les tendances demographiques 

La croissance urbaine 
La population canadienne a augmenre de 50 p. 100, 
passant de 19,5 millions d'habitants en 1965 a 
pres de 30 millions en 1995 [1]. Les zones urbaines 
ont ete les plus touchees. L'exode rural amorce 
immediatement apres la guerre s'est poursuivi, 
en raison surtout de la transformation incessante 
de l'economie canadienne, qui est passee d'une 
economie axee sur les ressources a une economie 
de service et d'information. La croissance urbaine 
a aussi ete alimentee par l'immigration, puisque 
les nouveaux arrivants cherchaient de l'emploi 
dans les grandes villes, alors que les immigrants 
de l' avant-guerre cherchaient des terres agricoles. 
Cette croissance a provoque une expansion 
massive des banlieues canadiennes et Ie besoin 
d' elargir I' infrastructure existante. 

La demographie en mouvement 
La generation du baby-boom au Canada -
proportionnellement la plus importante des 
pays occidentaux - a commence a investir 
Ie marche de l'habitation a la fin des annees 60 et 
dans les annees 70. Au debut, il s'agissait de 
celibataires qui voulaient leur propre appartement 
mais, au cours des annees 70 et 80, ce sont des 
jeunes familIes qui cherchaient une premiere 
maison ou qui voulaient renover une maison 
ancienne. Ce phenomene a provo que des sommets 
successifs dans la construction de logements, 
l'amenagement des banlieues et la renovation. 

La population canadienne prenait aussi de I' age. 
Au debut de cette periode, seulement 8 p. 100 des 
Canadiens etaient ages de plus de 65 ans, une 
proportion qui etait passee a 12 p. 100 au 
milieu des annees 90, et qui devrait atteindre 
les 25 p. 100 d'ici l'an 2031 [2J. Plus riche et en 
meilleure sante que les generations des annees 
precooentes, la population vieillissante du Canada 
a cree une demande de coproprietes de luxe, 
d'appartements locatifs abordables et de 
logements plus accessibles qui leur permettaient 
de vivre de fac;on autonome. 

La taille des menages a diminue, passant 
d'une moyenne de 3,8 a 2,8 entre 1961 et 
1991 [1,31, parce que les Canadiens avaient 
de moins en moins d' enfants. Le nombre de 
menages monoparentaux a triple, ce qui a 
provoque I' augmentation de la demande de 
logements urbains modestes et abordables. A la 
fin de ceUe periode, l'arrivee a l'age adulte de 
la generation du baby-bust (denatalite) - moins 
nombreuse que la generation du baby-boom -
combinee a des niveaux d'immigration moins 
importants ont resulte en une demande moindre 
de nouveaux logements. 

Lteconomie 

Les cycles economiques 
Contrairement aux deux premieres decennies de 
I' apres-guerre, durant lesquelles la croissance 
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avait ete continue, la periode allant du milieu des 
annres 60 au milieu des annees 90 a connu une 
economie en dents de scie. A la fin des annees 60, 
des membres de 1a generation du baby-boom a 
I'exterieur du foyer parental avaient alimente 
l'explosion de la construction de nouveaux 
logements, et Ie nombre de mises en chan tier 
avait triple durant la decennie. Ces annees ont 

fleche. La croissance urbaine - surtout dans les 
banlieues - a ete encore plus echeveIee au debut 
et au milieu des annees 70, avec un nombre de 
mises en chantier annuelles jamais encore 
enregistre dans I' histoire du Canada. En 1976, 
Ie nombre total de mises en chantier a atteint 
273000 logements, et Ie nombre de mises en 
chantier de maisons individuelles etait de 184 000. 

La crise mondiale de l'energie a eu une incidence 
inattendue sur les marches canadiens de 
l'habitation durant les annees 70. La crise du 
petro Ie qu'ont connue les pays membres de 
('Organisation des pays exportateurs de petrole 
(OPEP), a compter de 1973, a cree des penuries 
temporaires de certains produits, des changements 
rapides dans les habitudes de consommation des 
carburants, avec une preference pour Ie gaz 
naturei et l'electricite plutot que l'huile, des 
changements dans les methodes de construction 
econergetiques et, en raison de nombreux. 
programmes de subventions gouvernementales, la 
naissance d'une industrie axee sur l'ame!ioration 
de I' efficacite thermique. 

A la fin des annees 70 et au debut des annees 80, 
la Banque du Canada a adopte une politique 
de taux d'interet eJeves pour contrebalancer 
l'accessibilite reduite au logement attribuable a 
l'inflation. En 1981, les taux hypothecaires ont 
atteint des sommets, allant jusqu'a 22 p. 100, et 
les frais de possession d'un logement type ont 
augmente du tiers [4]. La recession qui a fait rage 
au debut des annees 80 a fait pericliter Ie niveau 
de mises en chantier, qui ont stagne a 126 000 en 
1982. Apres plus d'une decennie d'explosion 
phenomenale, Ie secteur de l'habitation a subi un 
retrecissement considerable et a vu 1a chute de 
nombreux constructeurs. En Ontario, par exemple, 
30 p. 100 des constructeurs ont dfi fermer leurs 

Page 8 

partes. Les survivants ont change leur strategie, 
passant de la construction speculative a 1a 
pre vente. Le krach alberta in - exacerbe par la 
chute des prix du petrole a l' echeHe mondiale -
a ete particulierement eprouvant, et les taux 
d'inoccupation ant excede les 10 p. 100, avec 
une multiplication des cas de defaut de paiement 
hypothecaire. La chute des couts energetiques a 
'.:lllc"t::1 T111O;;;- lIn tprT11P ~ ,....prl~in~ nrnor~mtl"'lPC: 
~~-~--~ ~-~-- ~--- ~~" ---- v_ -¢" __ --~---- L - - 0- ____ ~ ___ 0 __ 

d'efficacite energetique. 

La renovation, cependant, n'a cesse d'etre en 
hausse et, au debut des annees 80, elle surpassait 
meme Ie volume de nouvel1es constructions sur 
Ie plan financier. Le bourn de la renovation s'etait 
amorce a la fin des annees 70, pour repondre 
a une demande emanant en grande partie des 
yuppies - ces jeunes professionneis urbains 
a la recherche d'une forme de logement pour 
remplacer leurs logements de banlieue. 

Si Ie nombre de mises en chantier est demeure 
assez faible dans les Prairies et dans Ies provinces 
de l' Atlantique au cours des annees 80, Ia reprise 
economique a provoque un bourn sans precedent 
dans Ie domaine du logement et nne croissance 
des prix vertigineuse dans Ie centre du Canada 
et en Colombie-Britannique au milieu et a la fin 
des annees 80. Ce phenomene a connu une force 
particuliere dans les zones metropolitaines de 
Toronto et de Vancouver. L'activite dans Ie marche 
du neuf, avec des mises en chan tier atteignant les 
246000 en 1987, a de nouveau declasse ies 
renovations, mais de fa~on temporaire cependant. 
L'abordabilite a atteint des proportions de crise 
dans les marches en ebuilition. En raison de 
penuries importantes de main-d'ceuvre et de 
materiaux, les dates d' achevement etaient sou vent 
reportees et nombre d'acheteurs ont manifeste 
leur insatisfaction relativement ala qualite 
des constructions. 

La fin des annees 80 et Ie debut des annees 90 
ont aussi ete marques par I' emergence du facteur 
energetique dans Ies considerations economiques. 
La necessite d'ameliorer l'efficacite thermique 
a ete aiguillonnee par Ies activites de gestion 
axee sur la demande de la part des foumisseurs 
d'electricite, parce qu'ils n'etaient plus capables 
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de financer I'expansion des installations 
d'approvisionnement en energie. Les liens 
de plus en plus evidents entre l' economie 
et l'environnement - notamment apres la 
publication du rapport de la Commission 
Brundtland, des Nations Unies en 1987, intitule 
Notre avenir it taus [5] - ont aussi relance 
l'interet pour des formes plus durables 
de logements et de collectivites. 

Figure 1 
Mises en chantier annue"es : 1966 a 1995 
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Figure 2 
Depenses annuelles dans Ie secteur de 
I'habitation : nouvelles constructions par 
rapport aux renovations . 
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Apres une croissance economique sans precooent 
durant les annees 60 et 70 et la fin des annres 80, 
Ies annres 90 nous ont ramenes a des realites 
beaucoup plus sobres. Dne recession importante, 

suivie par la « reprise economique sans emploi », 

a ete marquee par des tendances defiationnistes 
dans Ie domaine du logement, des ecarts entre 
les taux d'interet et )es taux d'infiation, de meme 
que des baisses generalisees de la confiance 
des consommateurs, inquiets par rapport a leur 
securite d'emploi et a une dette gouvemementale 
elephantesque. Au milieu des annees 90, la 
necessite de recourir a des reductions budgetaires 
dans tous les domaines, y compris Ie logement, 
a frappe autant les echelons federal et provincial 
que municipal. Les nouvelles mises en chantier 
ont diminue a 100 000 environ, et meme Ie 
marche de la renovation a ete touche. 

L'augmentation (et la diminution) de 
la richesse 
Le revenu personnel de la plupart des Canadiens 
a augmente considerablement dans les annees 
60 et 70. Cette hausse de la richesse, mariee a une 
proportion croissante de famiJIes a deux revenus, 
a provoque des attentes plus elevees sur Ie plan 
des logements, non seulement en ce qui a trait a 
la propriete, mais aussi a I' accroissement de la 
taille des habitations et des equipements qui les 
meublent. 

Cependant, pour de nombreuses personnes du 
troisieme age, les parents seuls et d'autres qui 
gagnaient seulement des salaires minimums ou 
des revenus fixes, les taux d'infiation eleves et 
les couts du logement qui montaient en fleche -
particulierement durant les annees 70 et de 
nouveau a la fin des annees 80 - signifiaient 
un ecart de plus en plus large sur Ie plan de 
l'accessibilite. Les politiques et les programmes 
en matiere de logements sociaux ont pris Ie haut 
du pave (ils sont discutes davantage plus 
loin dans la section). 

Dans les annees 90, les revenus reels etaient en 
declin. Le lieu commun Ie plus sou vent entendu 
etait que Ie style de vie que I'on pouvait s'offrir 
avec un seul revenu dans les annees 50 exigeait 
dorenavant deux revenus. Si cette constatation 
etait exageree. il n' en demeure pas moins que Ie 
resultat net de divers facteurs economiques -
inflation, salaires plus eleves, nombre plus eleve 
de families a deux revenus, couts plus eleves des 
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logements et habitations plus vastes - faisait en 
sorte que Ie pourcentage du revenu familial 
consacre au logement etait relativement similaire 
au milieu des annees 90 a ce qu'il etait dans les 
annees 50 [4]. En ces annees qui mettront un 
terme au XX" siecle, les perspectives pour les 
futures generations d' acheteurs de maisons (la 
generation X) apparaissent considerablement 
",,,ifl~ rpjl)l_,i~~,.ntf'~ '1"'"lIp~ 111" l'€t"if'nt !Jonr I~ 

generation du baby-boom, en raison d'un manque 
de possibilites d'emp\ois StIrS. 

Le contexte sociopolitique 

Les annees 60 et 70 ont ete I'epoque duflower 
power, qui donnait une place preponderante 
a la jeunesse, a des attitudes Iiberales envers 
Ie sty Ie de vie (il suffit de penser a la fameuse 
« revolution sexuelle »), a un optimisme 
inebranlable envers Ie futur et au desir de changer 
1a societe. Le terme societi juste a ete popularise 
par Ie Parti liberal du Canada, au pouvoir durant 
la grande majorite de ceUe peri ode. En ces temps, 
on faisait des experiences dans la conception 
des logements et les amenagements urbains. Le 
gouvemement federal ne se genait pas non plus 
pour intervenir dans les marches de t'habitation. 

Apres les hauts et les bas economiques 
des annees 80 et I'evidence implacable des 
repercussions de la dette accumulee par Ie 
gotlvemement, l'attitude des Canadiens s'est 
modifiee au debut des annees 90. Ils sont de plus 
en plus inquiets et conservateurs. La societe est 
polarisee par differents problemes, qui vont de 
I' aide sociale aux droits des homosexuels, en 
passant par la peine de mort. Le nombre croissant 
d'ordinateurs personnels, les communications 
perfectionnees et l' autoroute de I'information 
ont revolutionne autant l'industrie que 1a vie a 
domicile, mais ces facteurs ont aussi contribue a 
augmenter les niveaux de stress. Les Canadiens 
sont devenus plus introspectifs, en s'isolant 
(cocooning) dans leur maison pour fuir un monde 
hostile. On ne pense plus desormais que les 
problemes de societe peuvent etre regles par 
des programmes gouvernementaux d'envergure, 
et on compte de plus en plus sur Ie secteur 
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prive et sur la collaboration entre Ie prive et 
Ie public. 

Voici quelques-unes des tendances sociopolitiques 
qui ont particulierement ete a !'reuvre dans Ie 
domaine de l'habitation au Canada: 

La preference pour la propriete 

couts du logement en croissance, Ie desir des 
Canadiens de devenir proprietaires d'une maison 
est reste aussi f0l1 qu' avant. Inspires par la manne 
ramassee par leurs parents (par exemple. un 
bungalow paye 13 000 $ en 1955 pouvait etre 
revendu a plus de 100 000 $ a la fin des annees 70), 
les acheteurs de maisons eventuels se sentaient 
souvent obliges d'aller jusqu'a leur limite 
financiere pour acquerir une maison qui pourrait 
tres bien ne plus leur etre accessible du tout 
l'annee suivante. Meme dans les annees 90, aiors 
que Ie logement n'etait plus un investissement 
aussi interessant que dans Ie passe, les Canadiens, 
y compris les trois quarts des locataires [9], 
restaient attaches a leur reve de propriete. Pour 
les menages plus petits ou moins nombreux, Ie 
concept de la copropriete, importe d'Europe et 
des Etats-Unis durant les annees 70, donnait a 
de nombreux locataires la possibilite de devenir 
enfin proprietaires. La chute du marc he de la 
copropriete durant la recession au debut des 
annees 80, combinee a des plaintes incessantes 
relativement aux frais eleves de copropriete, a 
terni Ie lustre de ce mode d'occupation, mais ce 
secteur est tout de meme reste un marche de 
creneaux a sucd:s. 

La preference pour les logements isoles 
Le reve de la banlieue est reste ancre chez les 
Canadiens - ils veulent tous avoir leur maison 
individuelle -, attise par Ie marketing des 
secteurs de I'habitation et de l'immobilier. Bien 
que de nombreuses autres formes d'habitations 
de remplacement ont ete introduites durant ces 
annees, particuIierement durant les annees 70, et 
malgre les efforts considerables de la part de Ia 
SCHL pour promouvoir Ies ensembles bien col1<;us, 
a densite moyenne, les maisons isolees sont 
demeurees dans I'esprit de la plupart synonymes 
de meilleure qualite, de valeur superieure de 
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revente, de meil1eure isolation sur Ie plan 
acoustique et d'intimite visueHe, de meme 
que d'un meilleur statut social. Les logements 
collectifs, du point de vue de la plupart des 
Canadiens, sont au point d'entn!e dans Ie marche 
du logement, et non une finalite. 

les controles des loyers 
Instaurees en Colombie-Britannique en 1974, 
des formes diverses de contrale des loyers etaient 
en place dans toutes les provinces en 1976, parce 
qu'il fallait combattre l'inflation. Bien qu'ils 
aient permis de garder les logements locatifs 
plus abordables, les contrales des loyers ont aussi 
eu un effet dissuasif assez important sur les 
nou velles constructions. 

les changements d'attitudes envers Ie 
logement social et I'abordabilite 
Les logements publics des annees 50 et 60, 
souvent austeres en apparence et facilement 
identifies aux menages a faible revenu, ont ete 
progressivement remplaces par des complexes 
sociaux a densite moyenne au design attrayant 
dans les annees 70 et 80. Les politiques en 
matiere de logements sociaux du federal et 

du provincial visaient a integrer ces logements 
dans les collectivites, en assimilant des locataires 
subventionnes et des locataires qui ne l' etaient 
pas, par des designs et des methodes de 
construction innovateurs et ameliores, et a 
encourager les partenariats, souvent sous Ie cap 
d' organismes a but non lucratif. Les resultats sur 
Ie plan de la construction etaient impressionnants, 
mais les couts etaient trap eleves et Ie nombre de 
Canadiens qui avaient besoin d'aide au logement 
ne cessait d'augmenter. L'annee 1985 a marque 
un <Trand toumant. Cette annre-Ia, Ie groupe de b 

travail Nielsen a c1airement indique que la priorite 
en matiere de logements sociaux etait de loger 
les personnes qui avaient les plus grands besoins 
[101, et Ie Document d'etude sur Ie Iogement [11] 
inaugurait une nouvelle ere de collaboration entre 
Ie gouvemement federal et les nombreux autres 
intervenants du secteur de l'habitation. Les 
10<Tements sociaux sont devenus beaucoup plus b 

simples, particulierement en raison du gel des 
depenses au debut des annees 90, et ce secteur 
etait de plus en plus domine par les ministeres 
provinciaux responsables de l' habitation. 
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La participation du secteur public 
Des mouvements de citoyens ont vu Ie jour 
dans les annees 60 et au debut des annees 
70 qui demandaient qu' on arrete de detruire les 
quartiers existants, un phenomene qui decoulait 
des politiques de I'apres-guerre visant a eliminer 
les taudis et a renouveler Ie tissu urbain. Ces 
mou vements ant engendre une participation 
gOllvernement<lle 9111" fonn~l!e Ollfan t Ie .. 
annees 70, dont la restauration des Iogements 
des plaines LeBreton a Ottawa, entreprise par 
la SCHL, est un exemple. Bien que les pleins 
pouvoirs accordes au public aient permis de 
contrer les exces des gou vemements et des 
promoteurs, ils ont aussi mene a une 
individualisation exacerbee et au syndrome « pas 
dans rna cour », des phenomenes qui ont entrave 
la construction de logements abordables ou 
d'infrastructures pourtant necessaires. 

L'interet envers la preservation et la 
renovation 
Pour de multiples raisons - concentration 
moins elevee de 1a pauvrete urbaine, diminution 
des tensions raciales, filet social moins efficace, 
infrastructures et edifices urbains recents, existence 
de divers programmes d'amelioration -les villes 
canadiennes n'ont pas, regie generale, subi les 
deteriorations des villes americaines, mais ont 
plutot connu une revitalisation. L'attrait ne durant 
l' apres-guerre envers le renouveau urbain et les 
logements « modemes » a progressivement ete 
remplace par une repugnance envers les damiers de 
tours et de stationnements. On constate un interet 
de plus en plus grand envers la preservation du tissu 
urbain existant, la restauration du patrimoine 
architectural et Ie recyc1age du parc immobilier 
existant. Sous la coupe des « embourgeoiseurs » 

(qui se contentaient de masquer les failles de 
proprietes en mines pour les revendre rapidement 
a profit) qui ont decouvert la vie dans les 
centres-villes au debut des annees 70 et qui ont 
ete favorises par la crise de I'energie et par la 
pulverisation du my the des ressources illimitees, 
l' activite de renovation a connu un regain a la fin 
des annees 70 et au debut des annees 80. Alors 
qu'elles represelltaient seulement 25 p. 100 des 
depenses consacrees aux nouvelles constructions 
en 1970, les depenses de renovation les ont 
depassees au debut des annees 80. Panni les 
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facteurs qui ant encourage les renovations, 
notons Ie vieillissement du parc immobilier, Ie 
vieillissement de la population, la revitalisation 
des centres urbains et les couts eleves des 
nouvel1es constructions. Les municipalites 
reconnaissaient de plus en plus que la renovation 
ajoutait plus a I' assiette fiscale neUe que les 
nouvelles constructions, parce que la renovation 
en regie generale ne reqner(ljt p::t~ de nOll vellf'~ 

infrastructures de transport ou souterraines. 

Les questions environnementales 
L'interet pour la conservation s'est intensifie 
au cours des annees 60, aide par Ie mouvement 
de la contre-culture et par des auteurs comme 
Rachel Carson, Jane Jacobs et Ie Club de Rome, 
qui ont sonne I' alarme des incidences eventuelles 
d'une croissance urbaine sauvage et de la 
consommation des ressources. Les activites de 
conservation, qui ont atteint des sommets durant 
les annees 70, notamment en raison de la crise de 
l'energie, ont diminue a partir des annees 80, en 
meme temps que la chute des prix du petro Ie a 
l'echelle mondiaJe, pour connaitre un nouveau 
regain apres la sortie du rapport de la commission 
Brundtland de {,ONU en 1987. Les activites ont 
de nouveau chute durant la crise economique 
des annees 90. Malgre des hauts et des bas, les 
questions liees a I' energie et a l' environnement 
sont devenues de plus en plus determinantes dans 
Je secteur de I'habitation au Canada; la partie IV 
traite en detail de ces questions et des progres 
technologiques. 

le contexte reglementaire 

La periode 1966-1 996 a ete marquee par une 
croissance continue des exigences regiementaires 
en ce qui a trait au logement, exigences qui 
visaient une augmentation de Ia qualite et de la 
performance energetique, I' amelioration de la 
sante et de la securite et la reduction des 
dangers environnementaux. 

les codes du batiment et les reglements 
afferents 
Le Code national du biltiment du Canada 
(CNB) et les codes provinciaux en matiere de 
construction n' ont cesse d' evoluer, d'etre raffines 
et approfondis. 
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Les exigences relatives a la ventilation 
mecanique, a l'evacuation des gaz de combustion 
et des pare-vent ont ete au creur de debats 
importants durant les annees 80, mais ces notions 
ont ete de plus en plus implantees dans les codes 
du batiment au milieu des annees 90. Le nombre 
de modifications apportees aux codes ont 
provoque l'inquietude de l'industrie en ce qui a 
trait aux incidences sur l'abordabilite, notamment 
en Ontario apres les revisions considerables qui 
ont ete apportees au Code de bfitiment de I'Ontario 
en 1993, suivies en 1997 par l'assouplissement 
de certaines exigences. 

En ce qui a trait aux incidences sur l'innovation, 
si Ie CNB et les codes provinciaux ont tres 
clairement permis les equivalences, les autorites 
locales du logement se sont sou vent montrees 
reticentes a accepter des methodes de 
remplacement en raison des responsabilites 
qu'elles entrainaient [12]. C'est l'un des facteurs 
qui ont mene aux essais sur Ie rendement des 
diverses methodes, notamment pour ce qui est 
des activites de renovation [13]. 

Dans Ie sillage de la crise energetique des 
annees 70, les codes provinciaux ont peu a peu 
adopte des exigences liees a la conservation 
de l' energie, sou vent fondees sur les Mesures 
d'economie d'energie dans les nouveaux 
batiments, enoncees par Ie CNRC en 1978. 
Les principales incidences sur les methodes de 
construction n' ont pas ete ressenties avant les 
annees 80 et 90, annees ou on a commence a 
ressentir les effets des codes provinciaux sur les 
methodes de construction. Les nouvelles maisons 
sont 30 p. 100 plus econergetiques en 1995 
qu'elles ne l'etaient en 1980 [14]. Au debut des 
annees 90, on a elabore un Code national de 
l'hzergie pour les bdtiments fonde sur une 
approche des cycles de vie des couts et sur les 
couts energetiques dans les provinces. La parution 
du code modele etait prevue pour 1996, mais son 
avenir a ete remis en question en raison de la 
resistance du secteur et de certains gouvemements 
provinciaux. 

Les reglements municipaux ont aussi eu 
une influence sur les nouvelles constructions. 
Certaines collectivites voulaient assurer 
une qualite certaine des amenagements (par 
exemple, en prescrivant une surface minimale 
ou l'utilisation de « tons terreux » pour 
l'exterieur). Dans les annees 90, plusieurs 
municipalites ont adopte des exigences 
liees aux extincteurs d'incendie dans les 
batiments de faible hauteur. 

A mesure que les municipalites offraient 
de moins en moins de services directs de 
viabilisation durant les annees 70 et transferaient 
cette responsabilite aux promoteurs, on a assiste 
a l' augmentation des normes en matiere de 
services, afferentes notamment aux reserves 
routieres, a l'eclairage et aux egouts. Ce 
phenomene a provoque l' augmentation des 
couts des terrains viabilises. 

l'approbation, I'etiquetage et les directives 
lif~es aux produits 
La responsabilite du processus d'evaluation 
des materiaux, qui a eu une influence enorme 
tant sur les dispositions de la Loi nationale sur 
l'lwbitation (LNH) en matiere de financement des 
nouvelles maisons que sur Ie restant du parc de 
nouveaux logements, a ete transferee du Service 
d'evaluation des materiaux de la SCHL au Centre 
canadien de materiaux de construction du CNRC, 
en 1988. 

L'etiquetage des produits est devenu de plus 
en plus important dans les supplements aux 
reglements. Durant les annees 80, les etiquettes 
EnerGuide du ministere Energie, Mines et 
Ressources (EMR) etaient appliquees sur les 
appareils et les equipements pour indiquer leur 
efficience energetique. Durant les annees 90, un 
systeme canadien de cotation des fenetres tres 
raffine a ete implante; l'EcoLogo d'Environnement 
Canada a commence a etre applique sur une vaste 
gamme de materiaux de construction, et des 
mesures ont ete prises pour elaborer un systeme 
national d'evaluation energetique des logements. 
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Des directives non obligatoires ont influence 
divers domaines en emergence, teis que la 
qualite de l' air interieur. Sante et Bien-etre social 
Canada, en 1997, a promulgue des Directives 
d'expositioll concernant La qualire de l'air des 
residences, qui ont fait du Canada un pionnier 
en cette matiere; Ies directives sont rapidement 
devenues des normes incontoumables pour 
les recherches et les enquetes. 

L'approbation des plans 
A l'etape de la conception, I' approbation 
des plans est devenue de plus en plus longue et 
onereuse. L'approbation du rezonage et d'autres 
variantes des plans officiels faisait face a des 
delais repetes. Les lois en matiere d'evaluation 
environnementale, tant federales que provinciales. 
exigeaient la modification et meme I'arret des 
nouveaux amenagements, surtout lorsque des 
terres a vocation agricole ou des terrains humides 
etaient en cause. La nouvelle tendance vers 
l'intensification de la densite urbaine, qui 
souvent se traduisait par la reutilisation de 
terrains industriels ou d'installations de transpOli, 
a suscite de nouvelles inquietudes liees a 1a 
contamination des sols. Devant ce phenomene, 
la SCHL a commence a exiger des evaluations 
environnementales des sites au debut des 
annees 90. 

En reponse a 1a reconnaissance du fait que les 
deIais reglementaires faisaient augmenter les 
couts des logements et reduisaient la capacite 
d'innovation, Ie programme Abordabilite et 
choix toujours (ACT) a ete lance en 1990 par 
la SCHL, l' ACCH, I'Association canadienne 
d'habitation et de renovation urbaine, ainsi que la 
Federation canadienne des municipalites, afin de 
promouvoir la reforme reglementaire au moyen 
de demonstrations et d'etudes. Le programme 
ACT encourageait aussi l' elaboration de normes 
non conventionnelles sur I'utilisation des terrains, 
qui favoriseraient la reduction des terrains utilises 
et de la consommation des ressources. 
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les incidences regiementaires et ftnanderes 
sur les amenagements collectifs 
Les contr61es des loyers ont contribue a abaisser 
Ie nombre de logements col!ectifs construits 
apres Ie boum du logement des annees 60. Cette 
ten dance a e16 partiellement contrebalancee au 
milieu des annees 70 par les abris fiscaux dont 
beneficiaient les IRLM (immeubles residentiels 
a logements multiples). Les decisions yo-yo qui 
autorisaient puis empechaient de nouveau 1a 
deduction des inten~ts sur les prets fonciers ont 
influence Ie taux de disponibilite des terrains 
viabilises dans Ie marche. 

La conversion au systeme metrique 
Le gouvemement federal a pris la decision 
d'adopter Ie systeme metrique au milieu des 
annees 70, bien qu'il fallut encore longtemps 
avant qu'il soit completement integre. Dans 
Ie domaine de la construction d'immeubles 
commerciaux et de logements, la conversion 
avait ete pratiquement achevee au debut des 
annees 80 mais, pour !es batiments de faible 
hauteur a ossature en bois, les mesures imperiaies 
sont restees largement uti!isees, en grande 
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partie 11 cause des exportations de bois d'reuvre 
et de contreplaque vers les Etats-Unis, un marche 
important. La conversion au systeme metrique a 
ete presentee comme une occasion de rationaliser 
la taille des produits, mais cet objectif n' a ete 
realise que dans une faible mesure. 

L'evolution du secteur canadien de 
I'habitation 

Le secteur canadien de l'habitation est 
restee tres fragmente : c' est encore l' affaire de 
petits constructeurs et de sous-traitants. Si on Ie 
compare a d'autres industries, telles l'industrie 
de I'automobile ou Ie secteur de I'habitation 
d'autres pays comme Ie Japon, cette fragmentation 
represente un defi pour ce qui est de ]a recherche 
et du developpement a l'interieur des entreprises, 
de la formation et des economies d'echelle. 
Cependant, c'est aussi une force parce qu'elle 
permet I' expansion et la decroissance rapide 
du secteur, au gre des cycles economiques 
et de I'emergence de nouvelles technologies. 
Essentiellement, ce facteur en a ete un de survie. 

Les batiments de faible hauteur 
La taille des entreprises de construction de 
maisons individuelles a varie enormement. 
Le bourn des annees 70 a donne naissance a 
un nombre effarant de constructeurs importants, 
particulierement dans Ie sud de l'Ontario et en 
Alberta. Cependant, nombre d'entre eux ont 
disparu ou ont dO reduire considerablement leurs 
activites apres la recession de 1981-1982. Dans 
les annees 80 et 90, la plupart des entreprises 
etaient de petite taille, et construisaient moins de 
25 logements par annee, mais les 5 p. 100 d'entre 
elles qui etaient de taille moyenne ou importante 
batissaient environ la moitie du nombre total 
de nouvelles maisons. La nature meme de la 
construction sur place d'immeubles de faible 
hauteur a favorise les constructeurs de moyenne et 
de petite envergure. Les activites de degraissage 
des entreprises durant les revers economiques ont 
connu des sommets. Le secteur a maintenu les 
ecarts regionaux, sur Ie plan de la taille des 
industries de construction, des methodes de 
construction et des materiaux utilises et de la 

conception et des maisons. Les constructeurs 
de b§timents de faible hauteur ont conserve leur 
position unique qui leur permettait de combiner 
les analyses de marche,l'amenagement des 
terrains, Ie financement, la conception, la 
construction et Ie marketing sous un seul chapeau. 

L' ACCH a change son nom pour devenir 
l' Association canadienne de l'habitation et du 
developpement urbain (ACHDU) en 1971, ce qui 
refletait I' engagement accru dans r amenagement 
urbain et communautaire. L' ACHDU est a son 
tour devenue l' Association canadienne des 
constructeurs d'habitations (ACCH), en 1984. 
Les associations provinciales et locales etaient 
tres puissantes dans la p]upart des provinces, 
et I' ACCH rassemblait au milieu des annees 90 
quelque 12 000 entreprises. L' Association 
provinciale des constructeurs d'habitations 
du Quebec (APCHQ) est restee relativement 
autonome et demeure la seule association 
qui adrninistre directement un programme 
de garantie. 

L'industrie de la renovation 
Cette peri ode a vu naitre l'industrie canadienne 
de la renovation, qui etait dominee par des petits 
entrepreneurs, dont nombre exer~aient en meme 
temps plusieurs metiers. La creation du Conseil 
canadien des renovateurs par I' ACCH en 1984, 
l' emergence de comites de renovateurs actifs dans 
de nombreuses provinces et villes, ainsi que la 
naissance de l' Association pour la preservation et 
ses techniques ont donne ses lettres de noblesse 
a l'industrie et ont alimente les debats publics 
sur ses difficultes. Si les conflits entre les 
constructeurs et les renovateurs font toujours 
rage dans certaines provinces, I'industrie de la 
renovation est devenue de plus en plus reconnue 
comme un partenaire egal sur les plans economique 
et technique. Un nombre croissant de constructeurs 
de nouvelles maisons ont accepte des travaux de 
renovation aftn de completer leur volume de 
travail, contribuant ainsi a l'aplanissement 
des distinctions. 

Les habitations usinees 
Si I'interet pour les habitations usinees ne 
s'est jamais dementi durant ceUe peri ode ou on 
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cherchait des solutions abordables, I' expansion 
qu' on avait promise a ce secteur ne s' est jamais 
materialisee. Les maisons mobiles ont connu un 
certain degre de popularite dans les annees 60 
et au debut des annees 70, mais Ie Programme 
d'aide pour I'accession a la propriete (PAAP) a 
mis un frein a cette popularite croissante parce 
qu'il ne s'appJiquait pas aux maisons mobiles [3]. 
D::ms Ie" mmees 80. les f3i)riomts oot commence 
a creer des liens plus solides avec les constructeurs 
sur place, et ont integre les marches de creneaux. 
L'industrie des maisons modulaires et des maisons 
mobiles etait representee par I'Institut canadien de 
I'habitation usinee, et les producteurs de systemes 
de charpentes en panneaux prefabriques, piece 
sur piece et en planches, etaient representes par la 
Manufactured Housing Association of Canada. 

L'industrie de I'amenagement des terrains 
et des logements 
Au contraire des industries de la construction 
de maisons et de la renovation, I'industrie de 
I' amenagement des terrains et de la construction 
d'immeubles d'appartements etait composee 
d'entreprises de plus grande envergure, qui 
avaient plus de traits en commun avec Ie secteur 
de la construction commerciale qu'avec celui 
de la construction de maisons de faible hauteur. 
Les annees 70 ont ete I' age d' or des entreprises 
d'amenagement foncier, en raison de la croissance 
massive des banlieues au Canada. A ce moment, 
un nombre restreint de gran des entreprises 
se partageaient Ie secteur. Les recessions 
subsequentes au debut des annees 80 et 90, 
combinees a I'elimination de la deduction des 
interets sur les investissements fonciers, ont 
fait de l' amenagement de terrains une industrie 
beaucoup moins rentable et beaucoup plus 
a risque. Les promoteurs d'immeubles 
d'appartements, apres Ie bourn de la construction 
des anmSes 60 (epoque OU plus de 50 p. 100 des 
mises en chantier etaient des immeubles 
d'appartements), ont connu un deciin de leur 
industrie en raison de facteurs economiques, y 
compris \es controles des layers. Travai!lant 
surtout a construire des complexes de location 
pour Ie compte de promoteurs immobiliers dans les 
annees 60, \'industrie a dil se tourner vers des 
promoteurs d'IRLM qui beneficiaient d'abris 
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fiscaux au milieu des annees 70, puis ensuite 
vers la construction de coproprietes a la fin des 
annees 70 et dans les annees 80 [15]. L'Institut 
canadien des compagnies immobilieres publiques 
(ICCIP) representait en grande partie I'industrie 
de I' amenagement. 

Les difficultes de I'industrie 
Dans Ies annees 80 et 90 surtout, les comites 
€tendus de I' ACCH, notamment Ie Comite de 
recherches techniques, Ie Comite de recherches 
economiques, Ie Conseil des fabricants, Ie 
Comite consultatif national sur I'education et 
la formation, de meme que Ie Conseil canadien 
des renovateurs, ant joue un role de plus en 
plus primordial dans les debats sur les difficultes 
de l'industrie et la coordination des activites 
nationaIes. Outre les difficuItes d'ordre 
technique, l'industrie s'est attaquee aux notions 
de professionnalisme. L' ACHDU a mis en place 
un systeme pancanadien de programmes de 
garantie pour les nouvelles maisons au milieu 
des annees 70, systeme qui se fondait sur les 
exigences de la SCHL re!ativement a la oarantie o 

obIigatoire des maisons pour qu'elles soient 
admissibIes a I'assurance hypothecaire LNH. La 
formation et l'education ont pris de plus en plus 
d' importance, et les constructeurs de maisons 
avaient dorenavant acces a des formations 
techniques de plus en plus poussees, notamment 
la Serie des ateliers des constructeurs SCHU ACCH 
et les ateliers R-2000 offerts par Ie CNRC. La 
SCHL mettait en outre {'accent sur les aptitudes 
commerciales des renovateurs, par Ie biais 
notamment du Programme national de formation 
des renovateurs. Etant donne la difficulte de 
conserver une main-d'ceuvre permanente en des 
temps economiques incertains, une penurie de 
main-d'ceuvre qualifiee s'est fait sentir durant 

, 

les peri odes d'intensification et a provoque 
I'insatisfaction croissante des acheteurs de 
maisons. A compter du debut des annees 80, 
I'industrie s'est prononcee publiquement contre 
l'intervention du gouvemement dans les marches. 
La croissance d'une economie souterraine, 
particuIierement apres l'instauration de Ia taxe 
SUi les produits et services (TPS) en 1990, 
surtout dans I'industrie de 1a renovation, 
a pris une ampleur de plus en plus inquietante. 
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L'industrie de la renovation a aussi critique Ie 
traitement qu' elle jugeait inequitable en vertu 
de la Loi de l'impot sur Ie revenu et du Code 
national du btitiment du Canada. 

Les politiques et les programmes 
du gouvernement federal 

On se souviendra de la periode s'etendant du 
milieu des annees 60 au milieu des annees 90 
pour les debats houleux dans Ie domaine des 
politiques de logement et pour leur evolution. 
Des politiques et des programmes qui ont eu une 
incidence negligeable sur les technologies du 
batiment residentiel ont toutefois determine Ie 
taux de croissance des logements et leur forme. 
D'autres, tels les programmes de conservation de 
I'energie, ont directement influence l'avenement 
de nouvelles technologies. 

La Societe centrale d'hypotheques et de 
logement, la societe d'habitation parrainee par 
Ie gouvernement federal, est devenue la Societe 
canadienne d'hypotheques et de logement 
en 1979. 

Les politiques du gouvernement federal en 
matiere d'habitation ont ete extremement 
interventionnistes tout au long des annees 60 et 
70. En cette peri ode ou les budgets etaient 
genereux, Ie logement etait considere comme un 
instrument de la croissance economique et des 
changement sociaux, et Ie gouvemement federal 
s'est octroye un role de premier plan dans 
l' amenagement urbain. Comme temoin eloquent 
de cette attitude, soulignons la creation du tres 
ephemere ministere d'Etat aux Affaires urbaines 
en 1970, qui a ete absorbe par la SCHL a la 
fin de la decennie. Tout au long des annees 
80 et 90, les programmes de logements sociaux 
ont ete degraisses, plus cibles et de plus en 
plus transferes aux provinces. Les relations 
federales-provinciales allaient en dents de scie, 
mais la collaboration s'est intensifiee avec la 
diminution des ressources. Les relations entre Ie 
gouvernement et I'industrie sont aussi devenues 
beaucoup plus cooperatives, fondees sur des 
consultations nombreuses. 

Les logements publics et sociaux 
Au milieu des annees 60, les organismes 
provinciaux ceuvrant dans Ie domaine de 
l'habitation voulaient avoir plus de pouvoirs. La 
Societe centrale d'hypotheques et de logement, 
Ie plus important promoteur au pays apres 
la Seconde Guerre mondiale, avait reduit ses 
activites directement liees a la construction et 
avait plutot mis sur pied des partenariats entre 
les gouvemements federal et provinciaux dans les 
domaines des logements publics et des logements 
a but non lucratif et des cooperatives d'habitation 
pour les residents a faible revenu. Au debut des 
annees 70, la SCHL a lance Ie programme 
Logement pour les ruraux et les Autochtones 
(LRA), afin de venir en aide aux habitants des 
regions isolees. A. la fin de cette decennie, les 
programmes de logements publics faisaient 
l' objet de critiques de plus en plus virulentes en 
raison des couts eleves et du phenomene de la 
« ghettolsation » des menages a faible revenu. 
Les programmes ont ete restructures pour favoriser 
l'integration de residents subventionnes et non 
subventionnes. Le secteur tertiaire - les 
organismes sans but lucratif - etait desormais Ie 
principal acteur de la prestation des programmes. 
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Les ententes federales-provinciales signees en 
1986 proposaient des strategies de prestations 
diversifiees, qui la plupart du temps accordaient 
un role preponderant aux provinces [16]. Le 
Programme de demonstration pour les ruraux 
et Ies Autochtones, a la fin des annees 80, a 
constitue un modele stimulant pour l'integration 
du concept de I' autoconstruction. Dans les annees 
9n, If! scm et le<: pr ovit1ces possed?i!:,'1t 1'1r.:, de 

600 000 logements subventionnes, par Ie biais 
de divers portefeuilles. Les depenses du 
gouvernement federal en matiere de logements 
sociaux approchaient les 2 milliards de dollars 
chaque annee, et ne cessaient de croitre. Le gel des 
depenses associees aux logements sociaux et Ies 
reductions qui en ont decoule dans les annees 
90 ant favorise un meilleur ciblage de ceux qui 
avaient les besoins Ies plus criants. 

le marche de I'habitation 
Le gouvernement federal a continue d'encourager 
la propriete. L'assurance hypothecaire LNH de 
la SCHL, mise en place dans les annees 50, est 
devenue un element de plus en plus important aux 
yeux des Canadiens qui souhaitaient financer leur 
reve de propriete. Environ Ie tiers de toutes les 
hypotheques accordees depuis la Seconde Guerre 
mondiale ont ete assurees par la SCHL. Pour 
maintenir I' abordabilite malgre l' esca! ade des 
prix des maisons dans les annees 70, Ie 
Programme d'aide pour I'accession ala propriete 
(PAAP) offrait des prets et des subventions pour 
les maisons a prix modere, une aide qui a permis 
la construction de plus de 150000 nouveaux 
logements entre 1974 et 1978. Le Programme 
d'aide au logement locatif (PALL) offratt des 
prets aux constructeurs d'immeubles Iocatifs, 
ce qui a permis la construction de 120 000 
logements, et des dispositions liees a des abris 
flscaux particuliers ont entraine la construction 
de 380 000 logements dans des IRLM entre 1974 
et 1981. 

Durant la recession economique qui a frappe 
I' Alberta au debut des annees 80, Ie Fonds 
d'assurance hypothecaire de la SCHL et son 
maintien de dizaines de milliers de proprietes en 
defaut de remboursement hypothecaire ont em¢che 
les marches de I'habitation de la province de 
s'ecrouler completement. Apres Ia recession, 
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Ie Programme canadien d'encouragement a 
I' accession a la propriete (ECEAP) a aide quelque 
176000 acheteurs d'une nouvelle maison en 
1982-1983. Ce programme etait complete par des 
programmes provinciaux simiiaires. Ces divers 
programmes ont aussi stimule les marches de 
l'habitation, causant des sommets temporaires, 
qui etaient inevitablement sui vis de creux. 
Eventuellement, le secteur de rhabitation a fait 
des pressions contre de telles interventions dans 
Ie marc he, avec succes. Dans les annees 90, des 
options de financement innovatrices ont ete 
offertes, telles que ie Regime d'accession a la 
propriete, qui autorisait l'utilisation de regimes 
enregistres d' epargne-retraite (REER), et Ie 
Programme d'assurance-pret pour accedants a la 
propriete, qui faisait en sorte que la mise de fonds 
obligatoire pour avoir droit a nne hypotheque 
assuree etait de 5 p. 100 seulement. La mise en 
place de garanties de titres hypothecaires par la 
SCHL a permis d' augmenter r offre de financement 
hypothecaire a long terme dans Ie marche. 

La renovation urbaine, les ameliorations et 
I'augmentation de "efficadte thermique 
Le Programme de renovation urbaine de la SCHL 
a ete abondamment utilise par les municipalites 
mais, a Ia fin des annees 60, il faisait I' objet 
d'une opposition croissante de la part des groupes 
qui voulaient preserver plutot que demolir les 
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quartiers existants. Au debut des annees 70, afm 
de favoriser la restauration du pare immobilier, la 
SCHL lan~ait Ie Programme d'amelioration des 
quartiers (PAQ) a }'intention des municipalites, 
ainsi que Ie Programme d'aide Ii la remise en 
etat des logements (PAREL) a l'intention des 
proprietaires et des proprietaires-bailleurs. Le 
PAREL a continue d'exister dans les annees 90, 
sous diverses formes, y compris un programme 
visant Ii faciliter les conversions de logements 
pour les personnes handicapees. Le Centre de 
formation pour la restauration des habitations, 
en place jusqu'au debut des annees 80, offrait 
de la formation aux inspecteurs, aux agents 
d'administration et aux renovateurs du PAREL. 

En reponse a la crise de I' energie des 
annees 70, de nombreux programmes ont ete 
lances pour promouvoir l' amelioration de 
l' efficacite thermique des maisons existantes. 
Parmi eux, les deux plus connus sont Ie 
Programme d'isolation thermique des residences 
canadiennes (PJ.T.R.C.), un programme 
administre par la SCHL, ains! que Ie Programme 
canadien de remplacement du petrole (PCRP), 
~n vigueur entre 1980 et 1985 et administre par 
Energie, Mines et Ressources Canada. 

Au debut des annees 80, un autre programme 
d'encouragement, Ie Programme canadien de 
renovation domiciliaire, donnait des subventions 
pour les ameliorations des maisons donnees 
a contral. S'ils ont contribue a stimuler les 
marches de la renovation, ces programmes ont 
aussi ete accuses d'encourager la proliferation 
d'entrepreneurs vereux. Energie, Mines et 
Ressources a participe activement a la prestation 
de formations sur 1'ameIioration de l'efficacite 
thermique durant les annees 80. La SCHL mettait 
pour sa part l' accent sur la restauration des 
logements publics et sociaux, en mettant de 
l'avant des projets importants tels que Regent 
Court, a Regina, et Uniacke Square, a Halifax. 

Dans les annees 90, les autorites ont ete obligees 
de toumer leur attention vers l'assouplissement 
du processus d'approbation pour la renovation et 
l' amelioration des competences commerciales 
dans I' industrie, par Ie biais notamment du 
Programme national de formation des renovateurs. 

Developpement des ressources humaines Canada 
a subventionne une evaluation d'envergure des 
besoins de formation, par Ie truchement du 
Service d'aide a l'adaptation de l'industrie, qui 
etablissait un cadre pour I'amelioration du 
professionnalisme dans l'industrie. 

La recherche. les normes et Ie transfert 
technologique 
La Loi nationale sur l'habitation donnait a la 
SCHL Ie mandat elargi de faire des recherches 
et d'entreprendre des activites educatives visant 
l'amelioration de Ia qualite des logements. La 
Division des recherches en batiment du CNRC , 
qui devint au milieu des annees 80 l'Institut de 
recherche en construction, et Energie, Mines et 
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Ressources Canada, fondu dans I' organ is me 
Ressources naturelles Canada en 1993, etaient les 
deux autres organismes federaux qui effectuaient 
des recherches liees au logement. La portee des 
recherches federales, les demonstrations ainsi que 
les activites de transfert de I'information sont 
decrites en detail dans toute cette publication. 

Comme nous I'avons deja mentionne. tout au 
long de la peri ode a I'etude, la SCHL a exerce 
une influence considerable sur la qualite des 
constructions au moyen de deux vehicules 
importants : Ie Service de l'evaluation des 
materiaux et les Normes de construction 
residentielle et les Bulletins des constructeurs. 
Ces normes s'appliquaient seulement aux 
logements finances en vertu de la LNH, mais elles 
devinrent tout de meme reconnues par tout Ie 
secteur de l'habitation. Le CNRC a pris en charge 
Ie Service d'evaluation des mai:eriaux de la SCHL 
en 1988; il a conrm une forte expansion, et est 
devenu depuis Ie Centre canadien de materiaux 
de construction. 

L'etablissement du cout marginal risque 
d' entralner des problemes de capitaux propres 
lorsqu'il est question d'installations jugees 
necessaires comme les postes de police, les 
casemes de pompiers, de meme que les usines 
d'epuration des eaux usees ou d'egout. Certains 
membres de la collectivite ne peuvent pas se 
permettre Ie COllt integra! de construction et 
d'entretien de ces installations. Par consequent, 
il serait peut-etre tout indique de leur imputer 
des frais inferieurs au cout marginal. 

Dans les annees 80, la SCHL a mis de I'avant 
trois programmes de recherche pour repondre 
a la demande, qu'il vaut la peine de mentionner 
parce qu'ils completent les recherches dirigees : 
Ie Programme d'encouragement a la technologie 
du batiment residentiel, Ie Programme de v 

subventions de recherches et Ie Proaramme de 
bourses. Le Programme des prix d'i~novation 
sur les chantiers, lance en 1988, encourageait 
et reconnaissait les innovations de la part 
des constructeurs et des gens de metier. Le 
Programme d' aide a la recherche industrieHe 
(PARI) du CNRC a ete elargi au secteur de 
l'habitation par un reseau de conseillers techniques. 
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A partir du milieu des annees 80, une grande 
partie de la recherche effectuee a la SCHL 
et par d'autres organismes etait presentee et 
discutee lors de reunions du Comite national de 
recherche sur Ie logement. Le Centre canadien de 
documentation sur l'habitation (CCDH) a servi 
de point central pour la diffusion des resultats 
des recherches au secteur et au public. 

Le Comite associe du Code national du bfttiment , 
qui a fusionne avec Ie Comite assode sur Ie Code 
national de prevention des incendies pour former 
la Commission canadienne des codes du batiment 
et de prevention des incendies en 1993, a continue 
de coordonner les exigences de plus en plus 
nombreuses relativement it la performance des 
logements, tout en poursuivant la concertation 
avec Ie secteur en ce qui a trait aux incidences des 
couts. Des codes types revises ant ete publies taus 
les cinq ans durant cette periode. La SCHL 
appliquait ses Normes residentieHes et ses 
Bulletins des COflstructeurs, qui prescrivaient des 
exigences supplementaires, en matiere notamment 
de conservation, pour les logements finances en 
vertu de la LNH, jusqu'au milieu des annees 80. 
Par apres, elle se fondait sur des reglements 
similaires promulgues par les autorites locales. 



PARTIE II 

INNOVATION EN MATIERE DE PLAN/FICATION 
ET DE CONCEPTION 

De prime abord, I' aspect Ie plus remarquable de cette peri ode en ce qui a 
trait a la planification et a la conception residentieHe est l'apparente absence 
de changement. Les amenagements des banlieues au milieu des annees 90 
n'apparaissent pas tellement differents de ceux qui avaient cours au milieu des 
annees 60. Cependant, cette similarite de surface cache nombre de changements 
importants sur Ie plan de la conception. En outre, les annees intermediaires ont 
ete caracterisees par toutes sartes d'experiences interessantes avec de nouvelles 
approches. Certaines se sont revelees des echecs, mais d'autres ont connu du 
succes et ont exerce une influence durable. 

La section qui suit ne presente pas un compte rendu detaiHe d'exemples 
de planification et de conception; elle constitue plutot un complement a la 
partie I, Regard sur la situation du logement au Canada, et donne des precisions 
additionnelles sur Ie contexte dans lequel se sont inscrites les innovations 
technologiques dans Ie domaine du batiment residentieI. Le chapitre 3, Donner 
forme au paysage residentiel, explore les tendances dans les amenagements 
urbains et de banlieue, et Ie chapitre 4, Le logement en evolution, souligne 
les principaux changements dans la conception des logements. 
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La croissance urbaine et demographique a 
donne lieu a une expansion continue et parfois 
impressionnante des banlieues canadiennes, 
ce qui a cree un laboratoire permanent pour 
l'experimentation et Ie raffinement des principes 
de la planification. Certaines communautes de 
banlieue sont devenues plus autonomes, avec leurs 
propres entreprises de services, magasins 
de detail et industries de haute tech no I ogie, qui 
sortent du noyau urbain traditionnel. Malgre tout, 
dans la majorite des cas, les villes canadiennes 
sont demeurees relativement vivantes et sures en 
comparaison des villes americaines plus vieilles. 

Nombre de facteurs importants -Ie baby-boom, 
Ie decIin de Ia famille nucleaire et l'interet accru 
envers Ie developpement durable, tous decrits 
a la partie I - ont contribue a modeler les 
amenagements urbains et de banlieue au cours de 
ceUe periode de 30 annees. Les pages qui suivent 
expliquent les incidences qui en ont decoule. 

Des reponses innovatrices a 
I'augmentation des couts des 
terrains et des couts sociaux 

Les Canadiens n' ont pas cesse de cherir leur 
« reve de banlieue », et 1a maison individuelle 
avec une grande cour est devenue une rea lite pour 
des millions d'entre eux. lIs ont ete aides en ce 
sens par une augmentation de la richesse, des taux 
d'inflation eleves qui ont contribue a reduire Ie 
fardeau hypothecaire, des programmes d'aide a la 
propriete mis de I' avant par les gouvemements, et 
par leur volonte a se deplacer. Les banlieues sont 
restees Ie lieu de predilection pour les batiments 
de faible hauteur. Aux celibataires, aux couples, 
aux personnes agees et aux families a revenu 
faible, il reste toujours les appartements. 

La demande elevee de terrains viabilises durant 
ces peri odes d'effervescence, les couts eleves des 
services, Ie transfert des couts des infrastructures 
des municipalites aux promoteurs, les frais 
croissants d'amenagement et les impots fonciers, 

de meme que les delais bureaucratiques imposes 
par Ie processus d'approbation des amenagements 
ont tous ete des facteurs de l' augmentation des 
couts des terrains, particulierement dans les zones 
metropolitaines les plus importantes. II en a 
resuIte des den sites urbaines plus eIevees et 
des maisons plus dispendieuses. 

A mesure que les banlieues s' etendent et que les 
logements s'agrandissent, la polarisation dans Ie 
secteur canadien de I'habitation est per~ue comme 
etant mal saine. D'un cote, les amenagements a 
haute densite ne sont pas vus comme propices a la 
vie familiale, parce qu'ils troublent I'atmosphere 
des quartiers existants, bloquent les rayons 
solaires et exigent des techniques de construction 
plus dispendieuses. A. I'autre extremite, les 
banlieues a faible den site depassent rapidement 
les timites de I' abordabilite, exigent une 
infrastructure de transport lourde et inefficace, 
et se retrouvent contraintes par des reglements 
d'utilisation des terrains agricoles. 

Pour que Ie logement puisse rester abordabIe, 
tout en foumissant des cadres de vie sains sur 
Ie plan social, la reponse se trouve dans Ia 
diminution de la taille des terrains et dans leur 
utilisation novatrice ainsi que dans des logements 
a densite moyenne. 

L'utilisation innovatrice des terrains 
Dans les annees 60, la largeur standard des 
terrains etait de 18 metres, une taille qui a 
ete reduite a 12 metres dans de nombreuses 
municipalites, voire a 9 metres. Cette reduction a 
eu des incidences considerables sur Ia conception 
des maisons et sur leur apparence. Des methodes 
innovatrices de planification permeUent la 
construction de maisons isolees, ou du moins 
de maisons qui donnent l'iIlusion d'etre isotees 
sur des terrains beaucoup plus petits. Void des 
exemples de ce phenomene : 

• des amenagements a marge laterale zero, OU 
la marge de reculement est eliminee sur une 
ou plusieurs faces; 
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• 

• 

des maisons reliees, qui sont officiellement 
des maisons jumeIees mais qui sont offerts 
par les promoteurs comme deux maisons 
distinctes, liees seulement par une barre 
de metal au-dessus du sol; 
des maisons jumelees ou en bande, unies 
seulement par des garages au par des abris 
d'auto, qu'on appelle aussi des « maisons 

• les amenagements en fermeture eclair, au 
rorientation des fa~ades est altemee, et au 
la devanture est plus large que r arriere; 

.. les amenagement a angles decaIes, qui 
augmentent la presence des maisons etroites 
dans la rue et qui off rent une ouverture 
visuelle dans les cours laterales. 

La sous-division Mill Woods a Edmonton 
constitue un laboratoire vivant pour mettre a 
l'epreuve plusieurs de ces concepts. II s'agit 
d'une large bande de telTain de 2 500 hectares, 
acquise par la ville et la province en 1970 afin 
de stabiliser l' augmentation fulgurante des prix 
des terrains. Dne grande partie de 1a zone a ete 
amenagee en 1980, et plus de ] 00 000 personnes 
y vivent. Mill Woods a ete I'un des premiers 
exemples d'un amenagement a marge laterale 
zero, qui permet a la SCHL de mettre a l'epreuve 
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ses criteres lies a la planification des chantiers 
mis en vigueur pour les petits terrains. Un projet 
de demonstration initial, construit en 1975-1976, 
comprend 49 logements isoles disposes en 
grappes dans des culs-de-sac, sur des terrains de 
230 metres carres seulement. La densite atteint 
presque 35 logements par hectare. L' amenagement 
demontre qu'il est possible de consttl1ire des 
...-.- ....... ~".-. ....... C' ;,..... ........ _1.::<~ ...... ...,~-, ... rl_-=- __ .o':"o+~t(' 1-0 ............. ; ....... (' ......... -.'r-n ....... .o .. -.t 
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atteindre des densites interessantes et gu'on 
realise des economies considerables par rapport 
aux amenagements convention nels [1]. 

les experiences dans Ie secteur des 
logements a densite moyenne 
Les logements a densite moyenne favorisent Ie 
retour a des densites plus elevees, apparentees 
a celles qui caracterisaient auparavant Ies zones 
urbaines, et l'utilisation optimale des terrains et 
des infrastructures, tout en rendant possibles les 
batiments de faible hauteur, avec un acd~s au 
niveau du terrain et des espaces de vie exterieurs 
adequats. Les zones de logements a den site 
moyenne constituent une solution abordable 
encouragee par 1a SCHL et Ie Conseil canadien de 
I'habitation, un organisme independant qui offre 
des recompenses annueiles. Le Programme de 
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subventions d'encouragement aux municipalites 
favorise aussi les amenagements a den site moyenne. 
Parmi les exemples de ces methodes innovatrices, 
ajoutees aux types de 10gements isoles 
mentionnes ci-dessus, se trouvent : 

• les « maisons en grappes », soit un petit 
nombre de logements mitoyens groupes 
autour d'un cul-de-sac; 

• des maisons autour d'une cour, soit des 
logements en L ou rectilignes unis en damier 
par les coins; 

• des maisons en bande en dents de scie, ou Ie 
decal age entre les maisons est suffisant pour 
perrnettre une plus grande individualite et 
une plus grande inti mite; 

• les maisons en bande a devanture etroite, dont 
la largeur etait de 4,8 metres ou moins; 

• les maisons dos-a-dos, unies par Ie mur 
arriere; 

• les multiplex de 8 logements et plus, ayant 
chacun un acces au niveau du terrain; 

• les maisons en bande hors-rue, souvent 
groupees autour d'un stationnement et 
d'aires communes; 

• les maisons en bande superposees, ou les 
etages superieurs sont dotes d'un acces 
direct au niveau du terrain ou par un 
corridor interieur; 

• les appartements-jardins sans ascenseur, 
souvent dotes d'escaliers et exempts de 
corridors interieurs et, a I' occasion, ou Ie 
niveau moyen du sol est soit a I' avant, soit 
a I' arriere aftn de perrnettre un acces au 
niveau du terrain au plus grand nombre 
d'appartements possible. 

La SCHL construit directement ou subventionne 
d'autres projets de demonstration importants dans 
les annees 70, aftn de demontrer les avantages 
des logements a den site moyenne. 

Les appartements des Plaines LeBreton a 
Ottawa sont I'un des exemples les plus eloquents. 
Cet ancien site industriel de 27 hectares avait 
ete acquis en 1962 par la Commission de la 
Capita Ie nation ale (CCN) et avait ete revendu 
pour la realisation d'un vaste programme de 
reamenagement. Vne structure de planiftcation 

interorganisme, sous la direction de la SCHL et 
de la CCN, et integrant un conseil de citoyens, 
coordonne I' amenagement, qui se deroule entre 
1974 et 1980. Les objectifs du projet sont de 
former une collectivite equilibree, integree dans 
les quartiers existants et compo see de menages 
avec des revenus differents et divers types 
d'occupation, ou I'on privilegie I'intimite et 
l'utilisation des terrains, et la participation du 
public dans Ie processus d'amenagement. Le site, 
divise en dix parcelles, a permis la mise en reuvre 
de diverses methodes innovatrices d' amenagement 
a faible den site, y compris des maisons en bande 
a devanture etroite de 4,2 metres, des maisons en 
bande superposees a un et deux etages, des 
immeubles d'appartements de hauteur moyenne, 
des cours interieures pour les stationnements et 
l'acces. Vne attention considerable est accordee 
aux amenagements exterieurs et a l'intimite. Le 
projet des Plaines LeBreton constitue un terrain 
d'essai pour de nombreuses innovations 
techniques, telles que les chauffe-eau solaires, les 
ecrans antibruit et les installations de chauffage 
urbain I2]. 
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Construit entre 1977 et 1979, Ie projet 
Maryfield a Charlottetown constitue un autre 
exemple de tels amenagements, issus d'une 
collaboration entre la SCHL, la province et la 
ville. L' amenagement comporte a la fois des 
maisons et des appartements isoles, mitoyens ou 
en bande. II permet d'atteindre des densites plus 
elevees tout en preservant la prairie naturelle et en 
rr~~nt rI~~ :>ire<;; d~ jc>n:-r. L'! p!l'p~rt de~ 10getT!~l1t<: 
sont disposes en grappes de deux ou quatre autour 
de culs-de-sac. Certains terrains sont coupes en 
biseau et les marges de reculement sont variees. 

La planification des sites pour atteindre 
des densites plus elevees 
Le Mal1uel pOllr ['ambzagement des espaces 
exteriellrs de la SCHL, publie pour la premiere 
fois en 1966, etablit des exigences minimales 
relatives a la taille des terrains, aux marges de 
reculement, aux aires d'agrement, aux types 
d'utilisation des terrains et it la conception de 
zones de circulation pedestre et automobile. 
Le but est de garantir la valeur a long terme 
des maisons financees en vertu de la LNH et de 
proteger les inten~ts publics. En 1977, Ie Manuel 
est revu et corrige, et est pub lie de nouveau sous 
Ie titre Criteres d' ambwgemem dll terrailZ. II 
devient une source quasi incontoumable pour 
la conception d'amenagements a moyenne et 
11 haute densite [3]. 

De concert avec de nombreux autres documents 
informatifs parus durant ies annees 70 et au 
debut des annees 80, ces normes et ces directives 
deviennent Ie cadre des recherches de solutions 
innovatrices aux problemes du bruit, de I'intimite, 
de la qualite des espaces exterieurs, de la securite 
des pietons et de I'amelioration de I'apparence. 
S'ils ne sont plus obligatoires apres 1980, sauf 
dans Ie cas des logements sociaux, ces documents 
ont continue de servir de normes pour 1a 
conception des espaces de vie exterieurs, Ie 
controle du bruit et les parcs de maisons mobiles [4]. 

Certaines municipalites ont aussi adopte 
des directives de planification tres elaborees, 
notamment Ie District regional de Vancouver [5] 
et la ville d'Ottawa [6]. Le ConseiI canadien de 
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l'habitation, beneficiant de subventions de la 
SCHL, fait aussi la promotion des concepts 
d'habitation a densite moyenne et diffuse des 
publications fondees sur des etudes de cas [71. 

Le rejet des logements a densite moyenne 
dans les marches 
Malgre les avantages apparents des 
&ii-Iei~iag~rl-1CiFJt~ ci. JCflSii.-e i1-1V)icilJ'IC \.:-uilu-l'lC 

solution de rechange aux extremes que 
representent les logements iso1es et les tours 
d'habitation elevees, et malgre Ja qualite de Ja 
conception de la plupart des amenagements de 
demonstration, on n'a pas ou peu reussi ales faire 
accepter dans les marches. De faux problemes, 
par exemple I'association des logements a 
faible densite avec les logements sociaux et les 
cooperatives d'habitation, la supposee valeur de 
revente inferieure, I'intimite et Ie bruit, en plus 
du statut social plus eleve confere a la maison 
isoles ont fait en sorte que les formes plus denses 
de logements sont 'lues par la plupart 
des acheteurs de maisons comme une etape. 
Les taux de roulement dans Ie marche des 
Iogements a densite moyenne sont tres eleves, 
et la satisfaction des occupants est beau coup 
plus faible que pour les maisons isolees ou 
pour les tours d'habitation. 

Inevitab!ement donc, ies nouveaux amenagements 
residentie!s a la fin des trois decennies ressemblent 
beaucoup plus a ceux qui etaient en vogue au 
milieu des annees 60 et ie marche continue 
d'etre domine par des maisons indivlduelles. 
II serait errone cependant de conclure que 
l'experimentation dans Ie domaine des logements 
a densite moyenne a ete un echec total. Au 
contraire : les Ie~ons apprises ont ett adaptees et 
integrees dans differents secteurs de I'habitation. 
II ne fait aucun doute que les logements sociaux 
des annees 80 et 90 offrent des environnements 
beaucoup plus humains que les logements publics 
du style casemes offerts a la fin des annees 40 et 
que les ghettos crees par les tours dans les 
annees 60. Dans les marches de creneaux, les 
logements en copropriete ont integre nombre de 
caractelistiques propres aux constructions de 
densite moyenne. Pratiquement tous les 
amenagements de logements multiples de faible 
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ou de moyenne hauteur accordent une importance 
accrue aux espaces exterieurs et a l'intimite. Les 
maisons en bande superposees se sont averees une 
solution de rechange heureuse aux appartements 
sans ascenseur, parce qu'elles offrent, sur une 
surface egale, la possibilite d'eliminer les 
corridors et les entrees communes, et qu'elles 
permettent une plus grande individualite, des 
acces au niveau du terrain et une meilleure 
utilisation des espaces exterieurs. En outre, la 
chute du pouvoir d'achat durant les annees 90 a 
favorise, dans Ie domaine de la construction de 
maisons pour accedants a la propriete, Ie retour 
des logements mitoyens et lies, plus individualises. 

Les nouvelles approches de la 
renovation urbaine 

Le mariage de programmes d'amelioration du 
gouvemement, de la croissance economique et 
de I' attrait des Canadiens pour la vie urbaine 
a entraine une renaissance dans la plupart des 
centres urbains. Les exemples les plus eloquents 
sont Ie secteur Cabbagetown a Toronto, Ie secteur 
Gastown a Vancouver, Le Vieux Montreal et Ie 
district des entrepots de Winnipeg. Les plus 
petites villes ont aussi fait des efforts pour 
revitaliser leurs rues principales, afin de 
concurrencer de fa~on plus efficace Ies centres 
commerciaux des banlieues. Les Iogements 
dans les centres-villes representent un element 
important de la revitalisation urbaine dans la 
majorite des cas. On se fonde sur Ie principe seIon 
lequel des centres-villes peuples 24 heures par 
jour plutot que de 8 h a 17 h sont benefiques pour 
la vitalite economique et rendent I'environnement 
plus sur. 

Le changement de cap vers la restauration 
et les constructions intercalaires 
La volante durant I'apres-guerre d'eliminer les 
taudis - on demolissait les quartiers deteriores 
et on installait des tours d'habitation - a ete 
etouffee a la fin des annees 60 par les groupes 
communautaires et la decouverte qu'il etait tres 
rentable de restaurer les logements existants. Les 
amenagements a haute densite en hauteur sont 
dorenavant pen;us comme un facteur aggravant 
plutot que com me une solution aux problemes 

sociaux et, peu a peu, on s' est mis a leur 
juxtaposer des immeubles intercalaires de faible 
ou de moyenne hauteur. 

Le projet de restauration Strathcona a marque un 
point toumant dans les politiques de renovation 
urbaine. Ce secteur residentiel en ruines, qui 
abritait la communaute chi noise de Vancouver, 
a subi les activites de reconstruction de la ville, 
qui y installa des logements publics de densite 
moyenne et elevee a la fin des annees 50 et dans 
les annees 60. Cedant a I'opposition des residents, 
orchestree par la Strathcona Property Owners and 
Tenants Association (SPOTA), la SCHL impose 
un moratoire sur les constructions en 1969 et met 
en place un projet de restauration communautaire, 
sous la gouveme conjointe de la ville, de la 
province, de la SCHL et de la SPOTA. C' est un 
exemple precoce de la participation des citoyens 
a la planification des projets au Canada. Entre 
1972 et 1974, des fonds publics sont investis 
dans Ie rehaussement des infrastructures; des 
bourses et des prets sont accordes aux 
proprietaires et aux proprietaires-bailleurs 
pour les reparations des logements, et un parc 
lineaire et un terrain de jeux sont installes. 
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Au total, 30 p. 100 de l'ensemble des logements 
ont ete restaures et beau coup plus encore ont ete 
ame1iores sans aide. Des logements intercalaires 
ont aussi ete construits. Ainsi, Ie secteur 
Strathcona a beau coup plus d'attrait et les prix 
de revente sont en hausse. Plus important encore, 
Ie projet a servi de modele pour l'elaboration 
du PAREL [8]. 

Des approches sensibles au contexte, axees 
sur les constructions intercalaires, sont vantees 
dans des publications de la SCHL [9]. De 
nombreux organismes provinciaux du secteur 
de I'habitation participent aussi a des projets 
de construction intercalaire, l'un des plus actifs 
etant la Societe d'habitation et de renovation 
du Manitoba. Celle-ci parraine un concours 
de conception en i 982, qui a donne lieu it des 
conceptions extremement interessantes pouvant 
etre integrees dans les anciens quartiers de 
Winnipeg. La SCHL a de plus donne de 
nombreux conseils relativement a l'amelioration 
des anciens logements [1 OJ. 

Les retombees du PAQ, du PAREL et du 
peEC 
Le Programme d'amelioratlon des quartiers 
(PAQ), dirige par la SCHL entre 1973 et 
1978, donne de l' aide aux municipalites pour 
I' amelioration des quartiers existants, en 
partageant Ie financement pour les installations 
sociales et recreationnelles et les services 
municipaux. Au total, les subventions des trois 
echelons de gouvemement ont totalise 500 millions 
de dollars environ, qui ont ete verses a 475 projets 
dans plus de 300 municipalites. 

Le Programme d'aide a la remise en etat des 
logements (PAREL), adopte comme programme 
conjoint au PAQ, vise en principe I' amelioration 
de la sante, de la securite, de l'apparence et 
de I' efficacite energetique des logements non 
conformes et deteriores. Divers elements du 
programme sont axes sur les proprietaires, 
les proprietaires-bailleurs et, plus tard, sur les 
personnes handicapees. Jusqu'au milieu des 
annees 90, Ie PAREL a permis l'amelioration de 
plus de 400 000 logements, et a engendre 2,58 $ 
de depenses dans Ie secteur prive pour chaque 
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dollar investi par Ie gouvemement. Le programme 
a ete la base d'une formation a I' intention des 
inspecteurs et des specialistes de la renovation. 

Apres la disparition du PAQ, Ie Programme de 
contribution pour Ies equipements communautaires 
(PCEC) accorde des subventions en bloc aux 
provinces entre 1979 et 1984, en vue d'aider les 

quartiers et des infrastructures; Ie programme 
a ete utilise pour 3 500 projets environ. Les 
incidences combinees de ces programmes 
federaux ont joue un role tres important dans 
]' etablissement de la restauration comme 
approche de choix du reamenagement 
urbain [I1J. 

La desindustrialisation et la reconstruction 
des centres-villes 
Le deciin et l'enlevement progressif des 
anciennes infrastructures industrielles dans la 
plupart des villes, de concert avec la primaute 
des emplois dans les secteurs des services, des 
finances et de ia haute techno logie, ont provoque 
Ie changement du type de iogement requis. 
Les cols blancs ont remplace les cols bleus, 
un phenomene qui a accelere la conversion de 
logements plus anciens - sou vent divises en 
appartements - en logements unifamiliaux haut 
de gamme et la construction de logements en 
copropriete de luxe dans les centres-villes. La 
reconstruction sur des terrains qui logeaient 
autrefois des industries et des installations de 
transport ont permis de revitaliser Ies noyaux 
urbains et d'y integrer des amenagements de 
qualite superieure. Le secteur Harbourfront, 
a Toronto, qui comporte des appartements de 
luxe, des bureaux a loyer eleve, des hotels, des 
boutiques et des installations de loisirs, entre Ie 
secteur des graue-ciel et Ie lac Ontario, constitue 
I'un des exemples les plus impressionnants de 
ce mouvement au Canada. 

De nombreux projets importants ont pave la voie 
a de tels amenagements dans les centres-villes, 
qui a un certain moment ne semblaient ni 
realisables ni possibles pour la majorite des 
viBes americaines. 



Trois decennies d'innovation en technologie du b8timent residentiel : de 1966 a 1996 

Le plus remarquable a sans doute ete Ie projet 
False Creek, it Vancouver. Dans les annees 60, 
Ie bassin False Creek etait une zone industrielle 
delaissee it proximite du centre-ville de 
Vancouver. La ville a caordonne I'acquisition des 
terrains et, en 1973, a commence la reconstruction 
sur 21 hectares sur la rive sud, a l'aide de fonds 
provenant de programmes federaux sans but 
lucratif distribues par la SCRL. L'un des 

principaux objectifs est de creer une communaute 
sociale mixte. False Creek a ete un succes, 
car Ie projet a permis d'atteindre des densites 
elevees avec la construction de batiments de faible 
et de moyenne hauteur, de deux a dix etages. Le 
secteur integre divers types de logement et de 
modes d'occupation, creant un environnement 
urbain tres attrayant. Au total, I 800 logements 
ont ete construits [12]. 

De fa~on simiiaire, Ie projet St. Lawrence, a 
cote du St. Lawrence Market a Toronto, offre un 
melange de logements sociaux et du marc he 
dans un environnement dense, sans qu'an ait a 
construire des tours elevees. La construction a 
debute en 1977 et 3 500 logements dans des 
immeubles de trois a huit etages ont ete produits, 
parmi lesquels on a integre des espaces 
commerciaux de bonne envergure [12]. 

Un autre exemple, commence a la fin des annees 70 
dans Ie mouvement de revitalisation du Vieux 
Port de Montreal, a ete Le COUTS St-Pierre, 
qui regroupe six entrepots industriels convertis 
en immeubles residentiels et a usage mixte [13]. 
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Les influences internationale et 
environnementale sur la planification 
au Canada 

Les tendances internationales dans Ie 
domaine de la planification 
La croissance des banlieues apres la guerre 
sl!i'.'~it !'a~p!"oC'he de I:! IX '.'!!!e-j~rd!!"! \~5 !1~e e!"! 
Angleterre au debut du siecle et tres en vogue aux 
Etats-Unis dans les annees 20. La construction du 
secteur Don Mills a Toronto dans les annees 50 
est un exemple de cette approche au Canada. 
Par la suite, beau coup de concepts de design qui 
visaient a augmenter la densite des banlieues, tels 
que les maisons en grappes et d' autres formes 
d'amenagement urbain planifie, ant aussi inspire 
des promoteurs canadiens. La copropriete, un 
concept qui est ne aux Etats-Unis et qui visait 
a tirer profit de la deduction des interets 
hypothecaires aux fins d'imp6t, a aussi ete 
importee au Canada et a provoque l'intensification 
de la construction de logements en copropriete 
dans Jes viHes importantes durant les annees 80. 
La reconstruction des viBes europeennes apres 
la guerre - typiquement beaucoup plus denses 
que les villes nord-americaines - fournit des 
exemples de solutions de rechange pour des 
formes de logements a moyenne et a haute 
densite. 

A ia fin de cette peri ode, I'insatisfaction 
croissante aux Etats-Unis envers les approaches 
en matiere d'amenagement et leurs effets 
negatifs sur la qualite de vie ant contribue 
11 un nouveau mouvement de planification 
neo-traditionnel. Les neo-traditionnalistes 
rejeuent Ie modemisme et les amenagements avec 
des rues en cul-de-sac prop res aux villes-jardins, 
et preconisent Ie retour aux approches en vogue a 
la fin du XIX" siecle. Ceux-ci mettaient l' accent 
sur des amenagements compacts, une grille de rue 
rectiligne, des densites plus elevees, un melange 
des types de logements et de lieux de travail, 
l'orientation de rues qui reduisaient les marges de 
reculement et les zones de stationnement et de 
service arriere, des rues principales et des places. 
Au milieu des annees 90, plusieurs communautes 

Page 30 

neo-traditionnelles ant ete planifiees au realisees 
a Vancouver, a Toronto, a Calgary et a Edmonton. 

La planification plus durable 
L'interet planetaire envers I' environnement 
et la durabilite a favorise la mise en place de 
nouvelles normes de planification relatives a 
I'amenagement et a I'utilisation des terrains, qui 
_.: ____ ~. l_ o-~_~-"';.~i!-~'""_, .J.~ _rr---..:11r' __ ~ ..J~:-- L::t~.,.<",:,~~-? 
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et l'augmentation des densites. On trouve un 
exemple de cette nouvelle ten dance dans la 
municipalite regionale d'Ottawa-Carleton, qui 
propose des emprises plus etroites, des marges 
de reculement reduites et des terrains plus petits. 
Les questions Iiees aux « ecosystemes » integrees 
dans la planification sont prises en compte dans 
les principales etudes. teIJes que cene de la 
Commission royale d'enquete sur l'avenir du 
Waterfront a Toronto. La SCHL a entrepris 
des experiences pilotes relatives a des formes 
durables d' amenagement des banlieues, OU 
l'on trouve des poches de densite mixte, des 
« environs metropolitains » et d' autres formes 
d'« intensification» [14]. 

Cependant, malgre les nombreuses etudes, 
propositions et conferences. ces soucis 
environnementaux ont provoque tres peu de 
changements dans les methodes de planification 
en usage au milieu des annees 90. La popUlation 
canadienne et les politiciens a l'echelon 
municipal, s'ils reconnaissent et appuient Ie 
concept du deveIoppement durable, sont tres peu 
au verts aux changements qui sont pen;;us com me 
ayant une incidence sur la valeur des proprietes 
a l'echelon local au sur Ie caractere d'un quartier. 
D'une certaine fa<;on, Ie debat est reste rMtorique. 
Actuellement, la population canadienne se 
stabilise et Ie nombre de mises en chantier est 
en declin, ce qui laisse presager que les modeIes 
d'amenagements existants, qui nous viennent 
des annees 50 et de I'apres-guerre, et qui sont 
aI' origine de plus des trois quarts du parc 
immobilier total, resteront une caracteristique 
dominante des villes canadiennes durant !es 
decennies a venir. 



4. LE LOGEMENT EN EVOLUTION 

Des facteurs demographiques, Ie sty Ie de 
vie et des changements dans Ie domaine de 
la planification ont influence la conception 
des logements, leur taille, leur apparence et les 
equipements dont ils sont dotes. Les prochaines 
pages font un resume des facteurs qui expliquent 
ces phenomenes ainsi que les resultats obtenus. 

La taille et la forme des maisons, 
et les equipements installes 

Des designs abordables 
L'abordabilite a constitue l'element cM durant 
ceUe peri ode de 30 ans, en raison surtout du 
nombre eleve de membres de la generation du 
baby-boom qui arrivaient sur Ie marche de 
I'immobilier. La taille des maisons a tres peu 
aug mente durant les annees 50, 60 et 70, annees 
ou Ia taille moyenne est pas see de 100 a 110m2

• 

La SCHL encourage la production de maisons 
modestes bien conc;ues, et perpetue cette tradition 
en publiant des plans intitules Modeles de 
petites maisons au milieu des annees 60. Cette 
publication refiete la tendance de plus en plus 
marquee vers l'augmentation d'un melange des 
types de maisons dans les banlieues, dont des 
bungalows, des bungalows avec entree a mi-etage 
et des maisons a deux etages. La suite, parue en 
1977 et egalement intitulee Modeles de petites 
maisons, poursuit encore la tradition et met 
I' accent sur des logements avec entree 
a mi-etage et des maisons jumelees. 

Dans les annees 70, la taille moyenne des 
logements diminue, en raison du nombre eIeve 
de petites maisons subventionnees par Ie PAAP 
et L'IRLM. Dans les amenagements a densite 
moyenne, les amenagements sont compacts, 
dotes de corridors avec une superficie minimale, 
des chambres d'enfant petites, des cuisines 
fonctionnelles et des armoires et des aires de 
rangement bien planifiees. Pour favoriser la 
conception de logements fonctionnels, qui 
optimisent les superficies limitees, la SCHL 
produit des publications qui proposent des plans 
d'amenagement detailles des chambres et du 
mobilier [1]. 

Maisons gigantesques et de luxe 
Dans les annees 80, I' effet cumulatif de la 
richesse croissante des Canadiens durant les 
annees 60 et 70 provoque l'augmentation de la 
taille des maisons, et les constructeurs accordent 
de plus en plus d'interet au marche oriente vers Ie 
haut de gamme et les famiIles a double revenu. 
Les acheteurs de maison de la generation du 
baby-boom ont beaucoup moins d'enfants mais 
beaucoup plus de possessions que leurs parents. 
La taille moyenne des maisons est pas see a 
185 m2 environ. En outre, ces maisons plus 
neuves ont deux etages ou deux etages et demi 
et leur toit est beaucoup plus eIeve; e1les sont 
dotees de garages pouvant abriter plus d'une 
voiture. Tous ces elements contribuent a donner 
une apparence beaucoup plus imposante aux 
nouvelles maisons que celles de l'apres-guerre. 

Ces « maisons monstres », construites 
particulierement dans les marches en 
effervescence de Toronto et de Vancouver a 
la fin des annees 80, ant des superficies all ant de 
280 a 470 m2

• Parce qu'elles apparaissent souvent 
disproportionnees sur des terrains de banlieue 
minuscules et qu'elles sont intercalees dans des 
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secteurs plus anciens, elles sont la cible de 
critiques virulentes de la part du public. 

La richesse des Canadiens les a aussi eJoignes 
du modemisme fonctionnel, plutot simple et 
minimaliste qui a marque les annees de 
l'apres-guerre, et a provoque l'engouement pour 
Ie luxe, Ie con fort, des structures plus elaborees 

comprennent plus d'equipement : des salles 
de bains plus nombreuses et plus imposantes, 
des baignoires de massage, des systemes de 
climatisation d'air centraux, des armoires de 
cuisine plus nombreuses et plus d'appareils, des 
penderies spacieuses, des aspirateurs centraux et 
un foyer, voire plusieurs. La chambre des parents 
est enorme. Beaucoup de maisons comportent une 
entree spacieuse, avec des escaliers imposants 
du style « Autant en em porte Ie vent ». Les 
materiaux de finition de qualite superieure tels 
que Ie bois de feumus, les carreaux de ceramique, 
Ies dalles pour Ie pavage, la brique et les peintures 
et les papiers peints textures sont desormais des 
arguments de vente. De plus en plus, ies maisons 
doivent com porter une piece pour loger les 
systemes de cinema maison a vaste ecran, des 
chaines audiophoniques perfectionnees, divers 
equipements de bureau et systemes informatiques. 

A l'instar des maisons de faible hauteur, les 
appartements - du moins ceux qui ont ete 
construits sous forme de logements en copropriete 
- sont devenus plus grands et plus luxueux. En 
plus des ameliorations au logement individuel, 
telles que des chambres principales doubles, des 
baignoires additionnelles, des coins de repos et 
des chambres d'invites et des solariums, les 
promoteurs offrent des equipements communs en 
plus grand nombre, tels que des installations de 
loisirs bien foumies et des salles de reception. 

l'incidence de la reduction de la taille 
des terrains 
Des devantures plus etroites, rendues necessaires 
par la montee en flee he des prix des terrains dans 
Ies villes dans les annees 70, posent un autre defi 
tres important pour la conception de logements. 
Combinee a la tendance aux logements plus 
grands et a la preference persistante pour des 
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logements distinets, l'incidence la plus evidente 
de la diminution des terrains a ete une transition 
progressi ve (a I' exception des zones rurales, 
ou les terrains sont restes imposants) vers des 
bungalows, des bungalows a entree a mi-etage 
orientes lateralement par rapport au terrain et 
a des maisons a deux etages orientees de fa<;on 
10ngitudinaIe. Cette tendance provoque Ie retour 
,\ 1 .... ~_ ...................... +,....,,-r'I;C> c-f- ~ n ....... 1""ofl-.;'C ............. a. rio. rna rln-rn;.,4 
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par les garages. On a de la difficuIte a inserer tant 
bien que mal une fenetre et une entree dans ee qui 
reste de la fa<;ade de la maison. Comme solution a 
ces restrictions tres severes, certains constructeurs 
ont choisi d'elargir les terrains et d'en reduire 
la profondeur dans les annees 90. 

Pour ce qui est des ensembles collectifs multiples, 
la SCHL a fait la promotion du concept des 
maisons en bande tres etroites dans Ie projet de 
demonstration des immeubles LeBreton. Le 
mariage d'un modele a entree a mi-etage dos-a-dos, 
dote de puits de lumiere au-dessus des cages 
d'eseaJier, de terrasses au-dessus de l'abri de 
voiture et d'aires ouvertes a permis de creer des 
interieurs tres eclaires et tres agreables malgre 
une devanture de 3,6 m seulement. Le programme 
des maisons evolutives de l'universite McGill 
propose aussi des devantures etroites pour des 
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maisons d'accedants ala propriete qui pourraient 
etre construites comme des logements individuels 
ou comme des logements en rangee [2]. 

La conception adaptee aux styles 
de vie en evolution 

L'utilisation de I'espace 
Le temps de plus en plus important accorde 
a la carriere et la revolution feminine signifient 
que l' on a moins de temps a consacrer a la 
maison et qu'il faut compter sur des cuisines 
plus fonctionnelles, avoir plus d'espace pour 
les appareils utilitaires et des espaces de 
stationnement plus importants pour loger plus 
de voitures. Les plans qui favorisaient les aires 
ouvertes dans les annees 60 se sont peu a peu 
trans formes en des plans hybrides qui melangent 
les aires ouvertes et des amenagements 
traditionnels, dans lesquels les salles de sejour 
et les salles a manger beaucoup moins souvent 
utili sees sont releguees a l'avant et ou l'interieur 
de l'etage principal, et ou l'aire regroupant 
cuisine-coin repas et aire familiale plus vaste est 
situee a I' arriere. Les cuisines, qui sont devenues 
beaucoup plus fonctionnelles mais plus petites 
immediatement apres la guerre, ont repris de 

l' ampleur et de l'importance comme element central 
du foyer; on y accueille des invites de fa~on 
informelle tout en preparant Ie repas devant eux. 

Le role evolutif du sous-sol 
Le sous-sol, qui pennet d'ajouter de l'espace 
de fa~on economique pour une foule de fonctions 
familiales, a pris de !'importance durant les 
annees 60 et 70. Les plans prevoient des plafonds 
plus eleves et un controle accru des niveaux 
d'humidite et de la chaleur. Tres bient6t, s'y 
entassent les salles de loisirs, les ateliers, les 
chambres noires, les chambres pour les adolescents 
et des espaces pour d'autres activites. Les 
conceptions innovatrices pallient Ie manque 
de lumiere nature lIe. Les logements a entree a 
mi-etage ou les hautes maisons de style ranch, 
avec des entrees a mi-etage et des fondations 
moins profondes, facilitent l'installation de 
fenetres larges dans les sOlls-sols, et 
l'amenagement de chambres supplementaires. 

Ces modeles conviennent parfaitement pour 
les familIes a revenu modeste, et sont devenus 
tres recherches dans les Prairies. De meme, les 
maisons avec entree a mi-etage font ressortir la 
moitie du sous-sol, qui devient de ce fait mieux 
eclaire et beaucoup plus facile a habiter. Quand 
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les consommateurs ont commence a preferer 
les maisons plus grandes et plus luxueuses 
dans les annees 80, les pieces qui se trouvaient 
traditionnellement au sous-sol, comme la salle 
familiale, la salle de lessive et la quatrieme 
chambre ou Ie coin repos, ont ete reinstallees aux 
etages superieurs. De nouveau, les sous-sols 
sont vides, bien qu'on les con sid ere toujours 
essel1tids clans foutes les region", "[l]]f en 
Colombie-Britannique. 

l'accumulation de plusieurs fonctions sous 
un meme toit 
A la fin de la peri ode de reference, on utilise 
les maisons de fa~on plus intensive. Les progres 
rapides dans la technologie des ordinateurs et 
des communications a la fin des annees 80 et 
au debut des annees 90, maries a des structures 
plus informelles dans les milieux de travail, 
ont provoque l'apparition des bureaux a domicile 
pour des travailleurs autonomes au pour Ie 
teletravail. Beaucoup de constructeurs font des 
bureaux situes a l'etage principal des arguments 
de vente. Les logements supp1ementaires, sou vent 
illegaux mais toieres de fa~on ouverte, ont refait 
surface comme source principale de logement 
abordable. Ce phenomene a connu une amp leur 
particuliere en Ontario apres une reconnaissance 
officielle dans les annees 90; ils servent aussi 
d'espaces suppIementaires OU loger des parents 
vieillissants. 

L'importance de I'automobile 
La dependance continue sur les deplacements 
quotidiens fait augmenter Ie nombre de voitures 
par menage et, par consequent, la necessite de 
disposer de davantage d'espaces de stationnement. 
Les abris de voitures et les entrees ouvertes des 
annees 50 et 60 sont rempiaces par des garages 
pouvant accommoder plusieurs voitures, qui 
dominent sou vent Ie paysage des rues de 
banlieue. Dans les ensembles collectifs, l' absence 
de stationnement pour les visiteurs et pour une 
deuxieme voiture continue de poser un probleme 
serieux, et les habitants affichent un degre 
d'insatisfaction generalise parce que I'absence 
de stationnements interieurs pose des problemes 
de securite et de vandalisme. 
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Des logements pour les personnes agees 
et les personnes handicapees 
La reconnaissance du besoin d'augmenter 
I' access ib ilite a des 10gements non institutionnalises 
pour les personnes handicapees a donne naissance 
au concept des batiments a acces facile dans 
les annees 70. Un nombre plus important 
d'appartements et de logements sociaux sont 

ou il est facile de toumer avec un fauteuil roulant, 
ainsi que des cuisines et des salles de bains plus 
accessibles. Le document de la SCHL, Logements 
pour les Iwndicapes, offre des orientations relatives 
a la conception [3]. L' ACHDU a construit une 
maison de demonstration en 1975 qui favorise 
r autonomie des personnes se depla~ant en 
fauteuil roulant. 

Le vieillissement de la population et I' importance 
desormais reconnue de permettre aux personnes 
de « vieillir chez elles » ont intensifie davantage 
les projets de modeles de maisons accessibles. 
La SCHL a effectue des recherches approfondies 
durant cette periode sur les choix de logements 
offerts aux personnes agees. Le document Les 
logements pOllr perSOl1J1es agees, publie pour 
la premiere fois en ] 970, a ete suivi par de 
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nombreux guides, y compris des conseils sur 
r adaptation des logements [4]. Les projets 
de demonstration de la SCHL ont exerce une 
influence considerable. Dans les annees 80, les 
pavillons-jardins encouragent r acceptation de 
cette forme de logements pour les personnes 
agees dans de nombreuses municipalites [5]. 
Le projet conjoint ACCHISCHL de maisons 
de demonstration Charlie, en 1989, illustre Ie 
concept de la maison adaptable pouvant etre 
divisee en deux parties separees [6]. Dans les 
annees 90, Ie guide Visite fibre propose des 
solutions d'accessibilite et d'autonomie pour les 
personnes ayant diverses formes de handicaps. 

La conception assistee par ordinateur 
Dans les annees 90, l' apparition sur Ie marche 
de logiciels de conception assistee par ordinateur 
(CAO) puissants et faciles a utiliser facilitent 
l' adaptation des logements aux modes de vie et 
aux gonts de chacun. Meme les petits constructeurs 
ont commence a offrir des modeIes infonnatises 
it des acheteurs eventuels. 

Les tendances dans la conception 
et les traditions 

Les influences internationales 
L'influence des tendances architecturales 
internationales sur Ie logement canadien a 
toujours ete plutot effacee et indirecte. Le 
mouvement moderne ou international, developpe 
au debut du xx' siec1e, a domine dans Ie secteur 
des immeubles commerciaux et institutionnels 
apres la Seconde Guerre mondiale. L'expression 
du modernisme dans les immeubles residentiels, 
incarne par les conceptions de I' architecte 
americain Frank Lloyd Wright, a influence les 
bungalows de sty Ie ranch qui dominent dans les 
banlieues canadiennes au cours des annees SO et 
60; ils sont caracterises par des profils bas, des 
lignes nettes, des plans ouverts. Ces designs ont 
evolue vers les modeles plus contemporains des 
annees 70, qui sont caracterises par des toits a 
c1aire-voie, des formes geometriques simples, 
des fenetres verticales et droites, des revetements 
exterieurs en bard ages de cedre en diagonale, 
des portes coulissantes et des terrasses. 

Les styles traditionnels 
Durant toute cette periode, malgre un nombre 
important de projets personnalises a la fine pointe 
du modernisme - ou plus tard, du postmodernisme 
et du deconstructivisme - les preferences en 
matiere d'habitation restent traditionnelles, 
tres peu influencees par des considerations 
architecturales. L'attrait des styles traditionnels 
tels que les styles colonial, victorien, Ie style 
georgien et Cape Cod est demeure tres fort, 
malgre des decennies de critiques de Ia part des 
archi tectes. Pour ces derniers, c' est tout juste un 
placage de decorations. Dans les annees 80, la 
combinaison des grandes maisons carrees 
installees sur des petits terrains et du retour a 
des valeurs plus conservatrices ont sonne Ie rejet 
total de la part des acheteurs de maisons et des 
constructeurs du style moderne, per~u comme 
etant trop froid. Les styles traditionnels ont refait 
surface. Des motifs de brique elabores, des 
dentelles de bois, des porches, des fenetres a 
carreaux, des toitures it lucarnes et des coupoles 
- avec des degres divers de fidelite historique -
caracterisent les fa~ades de nombreuses maisons 
neuves dans les annees 90. Les critiques ont 
decrete que cette approche de la conception 
s'apparentait aux decors de Hollywood parce 
que, dans taus les amenagements, it r exception 
des amenagements haut de gamme, les cotes 
et l' arriere sont en bardage de vinyle. 

Les fa5ades des immeubles a appartements 
De meme, l' exterieur des premieres tours 
d'habitation dans les annees 60 est sou vent 
recouvert de beton apparent, un reliquat de 
I'architecture «brutaliste ». Ce revetement a 
progressivement ete remplace par la brique, Ie 
beton prefab rique et par la nouvelle technique 
d'isolation et finition exterieures. Si les dalles 
rectangulaires sont restees d'usage courant, 1 
a croissance du marche des logements en 
copropriete dans les annees 70 et 80 a stimule 
I'utilisation de formes plus variees, y compris 
des entretoises d'assemblage de pointe (les 
tours d'habitation avec un nombre minimal de 
logements par etage, ce qui augmente l' exposition 
de plusieurs fa~ades), des formes geometriques et 
des immeubles en terrasse qui viennent adoucir 

Page 35 



Trois decennies d'innovotion en technologie du biitiment residentiel : de 1966 Q 1996 

l'aspect massif de ces immeubles. Les 
tours a assemblage en pointe sont particulierement 
recherchees a Vancouver, en raison de 
I'importance des paysages. Des elements du 
style postmodeme, tels que les arches, les baies 
palladiennes et les colonnes decoratives, ont 
souvent ete integres dans les maisons des 
annees 80, notamment a l' entree et dans les 

Les influences nationales sur Ie design 
Habitat, un ensemble immobilier modulaire 
experimental de type «jardins-dans-Ie-ciel », 

con~u par Moshe Safdie pour I'Exposition 67 
a Montreal, a probablement ete !' ensemble 
canadien Ie plus en vue dans les miiieux 
intemationaux du design, mais I'experience 
n'a pas eU~ repetee. Le travail de l'architecte 
Arthur Erickson a ete beaucoup plus marquant. 
Ii a donne Ie ton si particulier aux habitations de 
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la cote ouest, si approprie dans Ie paysage 
accidente de la Colombie-Britaonique, qui a 
domine dans Ie concours de design residentiel. 
D'autres parties du pays ant aussi conserve leurs 
couleurs regionales sur Ie plan du design, sou vent 
en tiraot profit d'eiements de leur patrimoine, 
comme c'est Ie cas des lambris en planches 
etroites et des toits escarpes dans les provinces 
de I' Atlantique, des frontons victoriens et des 
dentelles de bois en Ontario, et des toits a la 
Mansard au Quebec. 

Le Conseil canadien de I'habitation (CCH) a joue 
un rOle primordial dans la reconnaissance et 1a 
diffusion des solutions innovatrices aux difficultes 
de design, par Ie biais de son programme de 
recompenses et de ses publications, jusqu'a ce 
qu'il soit demantele au debut des annees 80. 
Dans Ie secteur des logements collectifs, OU les 
architectes sont plus impliques, Ie CCH a joue 
un role particulierement precieux en faisant la 
promotion de nouveaux concepts au pres d'un 
public national. L'Institut royai d'architecture du 
Canada (IRAC) et des associations architecturales 
provinciales ant comble Ie depart du CCH en 
offrant des programmes de recompenses similaires. 
Des recompenses annuelles dans Ie domaine du 
design, parrainees par des associations locales 
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de constructeurs de maisons associes a I' ACCH, 
ont aussi encourage I' emergence de modeles 
attrayants et fonctionnels. 

A la fin des annees 80 et dans les annees 90, Ie 
Programme des prix d'excellence en habitation de 
la SCHL a rempli un role similaire, en offrant des 
recompenses bisannuelles axees sur des groupes 
d'utilisateurs particuliers, tels que les personnes 
agees, les personnes handicapees, les Autochtones 
et les jeunes familles. 

L'incidence de I'efficacite energetique sur 
la conception 
L' apparence de certains des premiers projets de 
maisons de demonstration econergetiques a la 
suite de la crise de l'energie plaisait probablement 
aux mordus de l' environnement, mais certainement 
pas au public, qui n'a pas ete impressionne par 
des fa~ades au nord sans fenetres, des capteurs 
solaires massifs ou des logements sou terrains. 
Reconnaissant l'importance de I' aurait pour les 
consommateurs, la SCHL, par Ie biais de ses 
publications telles que Modeles de maisons 
so/aires passives pour Ie Canada [7], de concert 
avec EMR et I' ACCH, par Ie biais du programme 
R-2000, a fait la promotion de l'integration des 
elements econergetiques dans la conception de 
maisons de style plus conventionnel. Le Programme 
R-2000 fait l'objet d'une discussion plus detaillee 
dans la partie IV de ce rapport. L'utilisation de 
solariums au d'une quantite accrue de vitres 
au sud est en regIe generale subtile et tres bien 
integree. Pour ce qui est des maisons grand 
public, la sensibilisation a la necessite 
d'economiser l'energie a aussi influence la 
conception. Meme si les raisons energetiques 
ne sont pas seules en cause, les grandes surfaces 
vitrees, les plafonds cathedrales et les surfaces 
etendues qui ont marque les annees 60 sont 
remplaces par des fenetres de dimension plus 
modeste et des forme plus compacte. 

La transformation des vieilles 
maisons 

Le bourn de la renovation a favorise la 
transformation du parc immobilier existant : 
la moitie du volume de depenses est consacree 
aux ajouts et a des renovations majeures. 
Les ameliorations les plus courantes sont 
fonctionnelles, touch ant surtout les cuisines et 
les salles de bains. Les plus petites maisons sont 
agrandies vers I' arriere; on ajoute des salles 
familiaies et on agrandit les chambres principales. 
Au-dessus des bungalows et des garages, on 
ajoute des chambres a coucher. On agrandit les 
surfaces habitables exterieures, au moyen de 

verandas, de solariums et de terrasses. 
Les elements de construction, notamment les 
fenetres, les auvents, les bardages, Ie revetement 
de sol et les finitions interieures sont ameliores ou 
remplaces de fa~on continue. Dans certains cas, 
on restaure l'apparence traditionnelle et, dans 
d'autres cas, on la change radicalement. Dans les 
annees 90, les acheteurs de maisons trouvent tres' 
rarement une ancienne maison qui n' a pas ete 
renovee ou modifiee au mains partiellement. 
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PARTIE III 

INNOVATION EN MATIERE 
DE PRODUCTION 

Les annees d'apres-guerre se caracterisent par un accroissement enorme de 
la capacite de production de logements au Canada et par une revolution dans 
les methodes de construction qui entrainent une reduction significative de la 
main-d'ceuvre sur place. Bon nombre de ces changements sont decrits dans Deux 
decennies d'innovation en technologie du biitiment de 1946 Ii 1965. La section ill 
du present rapport en poursuit I' historique pour les annees 60 et Ie debut des 
annees 70, periode OU ont pris racine les principaux changements sur Ie plan de 
Ia production. On y traite aussi brievement d'autres changements survenus un 
peu plus tard, bien que la periode des annees 70 aux annees 90 se caracterise 
davantage par des ameliorations a la performance qu' a la production de 
logements, comme on peut Ie voir de fa~on detaillee dans la section IV. La 
section III s'inspire Iargement du Document de travail n° 2 de L'industrie 
du logetnenf : perspectives et prospectives [1]. 
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5. L'EPOQUE DES GRANDS CONSTRUCTEURS 

Au milieu des annres 60, les principaux 
constructeurs pensent regner en maitres sur une 
machine de production qui evolue a toute vitesse, 
qui ne compte que quelques grands producteurs 
de plus en plus enracines dans des procedes de 
fabrication en usine ou des pro cedes similaires, 
construisant des maisons avec de nouveaux 
materiaux plus impermeables et beaucoup 
moins de main-d'reuvre. II en va de meme des 
constructeurs d'immeubles a appartements au 
milieu des annees 60 : tout est en place pour la 
mise en reuvre d'une machine de production plus 
rapide et davantage axee sur la production en 
usine - Ie tout menant a la construction des tours 

Tableau I: 

de 50 etages, que les generations precedentes 
n' auraient pu imaginer. 

Les principaux constructeurs de maisons continuent 
d'etre efficients de realiser des economies, mais 
n'avancent pas beaucoup. Dne grande partie de 
l'histoire se traduit non seulement par I'integration 
toujours plus grande d'un «contenu usine », qui a 
profite a I'ensemble de I'industrie (voir Ie tableau 1), 
mais aussi par la lutte des innovateurs pour 
atteindre l'objectif mal defini de fabriquer une 
maison completement usinee. Cette lutte iIlustre 
bien l'evolution technologique irreguliere de 
l'ensemble de l'industrie a l'echelle du Canada, aux 
prises avec des contraintes reelles au apparentes. 

Resume des changements qui ont domine la production de logements 

~ 

Element Milieu des annees 40 Milieu des annees 60 

Excavation Le bulldozer rem place !a niveleuse hippomobile. Le bulldozer cede la place a la retrocaveuse 
Le creusage et Ie fa~onnage it la pelle 

disparaissent. 

Sous~sol Les blocs de beton sont remplaces par Ie beton Beton malaxe pendant Ie transport et coffrages 
coule, melange sur Ie chantier, avec des coffrages prefabriques en contreplaque. Les blocs sont 
construits sur place. Debut de I'utilisation du encore utilises en regions rurales et les 
beton malaxe pendant Ie transport et des. coffrages en panneaux sont encore utilises 
coffrages de contreplaque huile. On trouve dans la region de I 'Atlantique. Dalles de beton. 
encore des planchers en terre battue. 

Ossature murale La plupart des constructeurs utilisent l'ossature a Poteaux precoupes, mis en place par 
plate~forme, mais certains utilisent encore relevement « ligne de montage stationnaire }) 
I'ossature a claire-voie. Dans l'Ouest, on utilise avec ordonnancement des sous-traitants. les 
deja la mise en place par relevement et Ie planchers servent de table de montage pour 
processus de « ligne de montage stationnaire )}. les murs, les c1oisons et Ie toit. 

Toft Encore monte par des charpentiers Dans la plupart des cas, les ferrnes de 
specialises avec des chevrons coupes toit sont fabriquees en usine. 
et assembles sur place. 

Plomberie et Conduit d'evacuation en fonte. Un peu d'acier Peu de changement a I'exception des tuyaux 
salles de bain galvanise. Installation et coupe sur Ie site. La de drain, de renvoi et d'event en plastique qui 

baignoire et les canreaux sont installes separement. qui acceh~rent les travaux sur Ie chantier 

Electricite En regie generale, 30 it 50 amperes. En regie generale, 60 a 100 amperes. 

Chauffage Les caloriferes sont courants Chauffage a air pulse et plinthes electriques. 
Sous-emembles de conduites. Les cheminees 
prefabriquees sont de plus en plus courantes. 

Interieur Murs et plafonds enduits de platre, renforces Plaques de pl:ltre et peinture au rouleau. 
et brasses. Revetement de sol en bois dur ou Les planchers en bois dur sont encore 
en linoleum. presents, mais la moquette gagne 

en popularite. 

Fenetres Encore fabriquees sur Ie chanti er Simple Fenetres man ufacturees , habituellement 
vitrage, montees verticalement, souvent a double vitrage scelle, coulissement horizontal. 
avec des contre-fenwes. Les cadres d'aluminium sont courants. 

Armoires, escaliers, Se font sur place. les revetements de comptoirs Manufactures. Revetements de comptoir 
menuiserie sont souvent en linoleum ou en bois peint. en melamine. 
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Tableau I (suite) : 
Resume des changements qui ont domine la production de logements 

Element Milieu des annees 40 Milieu des annees 60 

Revetement des Planches usagees (souvent celles qui Feuilles de contreplaque largement utilisees. 
murs et du toit ont servi pour fabriquer les coffrages). Panneaux de fibres utilises avec de la brique 

et du stuc. 

Parement Deciin de bois. coupe et peint sur Ie chantier L'aluminium prefini et !es panneaux durs 
l j'aioc .j'eci-,a;auoa.gcs. ~d. o{iyuc: Cl it - - - - - - __ - _"- r _ _ -'- ___ .' -'- I '.... _ -_ ....... _'. _, _ .... ~ 

'Lvi ILUI i ';:::II'LCI It iU, U::::II.C-I h. rc UU·.::" 0vIJ Cl ::::'U..J-I.... 

stue dominent dans certains secteurs. frequents au rez-de-chaussee. 

Isolation Murs non isoles ou 5 em de lalne minerale ou Encore minimale : 10 em de matelas de fibre 
de copeaux. Vermiculite dans Ie g,-enier. de verre dans les murs, I 5 cm dans les 

plafonds.lntroduction de la cellulose. Certains 

sous-sols sont isok~s. 

Pare-air et Peu (onnus. Papier Kraft sur les matelas_ Certains utilisent 
pare-vapeur du polyethyh~ne de 2 mil. Les plaques de 

piatre et Ie revetement contribuent 
inevitab!ement it accro1tre I'etancheite_ 

Ventilation Naturelle_ Lertains utilisent des ventilateurs d·ext,-action. 

Ordonnancement. A I' etat rudimentaire. En regie generale, les grands const.-ucteurs 
contr61e du chantier; utilisent des methodes efficaces pour 
etablissement po uri' etablisseme nt des couts et I e control e. 
des coOts 

Element Milieu des annees 80 Milieu des annees 90 , 

Excavation Aucun changement_ La retrocaveuse est largement remplacee par 
I' excavateUf: 

Sous-sol Essentiellement, aucun changement. mais Peu de changement. ma.s attention accrue a 
les coffl-ages d'acier- sont de pius en plus i'epaisseur du d,-ainage et aux composantes 
utilises. Les fondations en bois traite de la membrane. Remplissage grar'Iulaire et 
gagnent du terrain. polyethylene sous la dalle. Aeration et 

etanchage sous la dalle pour eliminer Ie ,-adon. 

Ossature mur-ale A.daptations en vue d'une isolation plus Ossature murale en 2 x 6 plus COUt-ante 
epaisse et pour reduire les ponts thermiques. qu'en 2 x 4. Les composites de bois de haLrte 
Pose au pistolet automatique. Intr-oduction technologie sont largement utilises. L"ossatur-e 
des solives en bois composite. Un certain en acier est aussi prise au serieux. 
retour- .i !a personnalisation pour construire 
des rna ISO n s grand e s et com p lexes. 

Toit Fermes it chevrons eleves pour permettre Peu de changement. 

rinstallation des defiecteurs de ventilation. 

Plomberie et Raccords de tuyauter-ie plus faciles et plus Mecanismes favorisant ['economie d'eau. Les 
salles de bain rapides it installer et toute la plomberie en baignoires-douches moulees en plastique et les 

plastique. Les unites baignoire-douche baignoires de !11ass3ge sont 1es nouveaux 
moulees en plastique s'imposent_ standards. 

Electricite En regie generale, 100 amperes; 200 ampe,-es 
I Eclairage et accessoires econommiseurs 

pour les maisons chauffees a relectricite. d'energie. Domotique et intmduction de 
ventilateurs et de moteurs efficaces. 

Chauffage I ntmduction de chau die res it. moyen Les chaudieres it. gaz it moyen et it haut 
et a haut rendement. Le mazout rendement prennent Ie '-elais. Exigences en 
est largement supplante par Ie gaz naturel, matlere de nesistance aux emissions. 
la ou il est oisponible_ Poeles it bois etanches Climatisation centrale de plus en plus courante. 
a I'air et foyers encastrables. Cheminees et chauffagefeau chaude sont introduits. Les 
et conduits generalement pri'Jabriques. Foyers au gaz sont recherches. Les modules 

Interieur Moquette et feuilfes de revetement de sol en Introduction du bois de finition a faible I vinyle posees directement sur Ie revetement. 

I 
emission. ~es garnitures de plastique ou 

! Des moulures prefinies en plastique augmentent ou de bois-plastique sont la nouvelle no,-me. 
la rapidite 

Fenetres 

I 
Amelioration du rendement thermique : 

I 
!ntj-oduction des « super fenetres )}. 

revetement it faible emission. fenetres it 
chargemer'It de gaz, fenetres isolantes. moins 

I 
de fuites d'air I 
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Tableau I (suite) : 
Resume des changements qui ont domine la production de logements 

Element Milieu des annees 80 Milieu des annees 90 

Armoires, escalie rs, Peu de changement. Les partes montees et Peu de changement. Les cuisines assemblees 
menuiserie les escaliers prefabriques sont souvent utilises. sont la norme. 

Revetement des Les panneaux de copeaux dominent. Les panneaux de copeaux continuent de 
murs et du to it dominer, rnais les revetemerlts isolants et 

pare-air sont cou rants. 

Parement Les deciins de vinyle concurrencent les Le vinyle se repand. Le frbrocirnent est un 
autres panements. La peinture sur Ie chantier nouveau concurrent 
disparart presque completement. 

Isolation Des niveaux eleves sont courants : R20 po u r Les niveaux eleves sont Ia regie. 
les murs, R30 pour les plafonds. L'isolation Grande variete d'isolants a haut rendement 
partielle du sous-sol est courante. L:isolation complete du sous-sol est courante. 

Pare-air et Le polyethylene est tres hermetique en tant Diverses methodes pour assurer l'etancheite. 
pare-vapeur que pare-vapeur et pare-air: on remplace Introduction des peintures pare-vapeur. 

Ie 2 mil par du 6 mil. Intmductiorl de la membrane Concept de fa membrane de revetement 
de revetement permeable a la vapeur permeable a la vapeur (House-Wrap) 
(House-Wrap). courant 

Ventilation Les ventilateurs-recuperateurs de chaleur et Exigences obligatoires en matiere de 
les echangeurs d'air gagnent en popularite. ventilation. Les ventilateurs-recuperateurs 

de chaleur sont de plus en plus courants. 

Ordonnancement Peu de changement Certa ins utilisent Peu de changement La CAO est souvent 
contr61e d u chantier. I'inforrnatique pour I'etablissement des utilisee tant pour la conception que pour 
etablissement coUts et Ie contr6le. Introduction de la CA0. pour la vente. 
des coOts 

Source:Scanada [I], mis en jour en 1996. 

Les grands constructeurs adoptent 
Ie concept de fabrication en usine 

Le marche de l'habitation des annees 60 est 
marque par I'avenement de la construction 
d'immeubles it grande echelle un peu partout 
au Canada, principalement par l'intermediaire 
d'usines de fabrication de maisons. Celles-ci 
dedoublent les installations centralisees du marche 
ouvert, depuis iongtemps reconnu, des fabricants 
de maisons, mais sont destinees it fabriquer des 
ensembles de maisons pour les terrains amenages 
afin de repondre aux besoins du constructeur 
lui-meme. Au milieu des annees 60, ces «fabricants 
d' ensembles )) pouvaient construire de 200 a 
800 maisons chacun par annee, pour un total 
approximatif de 5 000 maisons annuellement. 
Ces constructeurs d'envergure dependaient 
fortement de leurs usines, notamment de 
I'utilisation d'entrepots qui permettait l'achat en 
masse, eliminant ainsi les foumisseurs de materiaux 

de construction. Ce type d'operations a 
pris naissance en reponse it la demande des 
« grands acheteurs )} du temps de guerre et de 
l'apres-guerre, soit Ie ministere de la Defense 
nationale et la Societe centrale d'hypotheques 
et de logement. 

Engineered Buildings (prooecesseur de 
Engineered Homes) it Calgary et Quality 
Construction (predecesseur de Qualico) it 
Winnipeg et it Calgary dominent Ie marche 
des constructeurs d'envergure dans l'Ouest. 
Engineered Homes foumissait ses propres 
ensembles de meme que Ie marche ouvert au 
moyen d'un grand nombre de concessionnaires. 
Cette entreprise a in nove dans les methodes de 
fabrication d' armoires de meme qu' en ce qui 
a trait au contrOle de l'apport d'air frais au 
moyen de la distribution d' air de reprise. 
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Campeau Corporation et Minto Construction 
ont domine I'explosion du marche a Ottawa 
par des methodes semblables pour leurs prapres 
ensembles. Dans la region de Toronto, on trauve 
Bramalea, qui praduit pendant un certain temps 
des enveloppes exterieures, et Rockett Lumber, 
qui effectue la production au complet. 

des escaliers, des armoires et des fermes pour Ie 
marche libre de me me que I'enveloppe exterieure 
sous forme de panneaux ouverts. Campeau vend 
ses lave-vaisselle alimentes par un robinet et 
son systeme de c1oisons modulaires. Bien que ce 
systeme ne rem porte pas Ie succes escompte pour 
I'amenagement en souplesse des maisons, il 
conna!t du succes dans les immeubles a bureaux. 
Les services de recherche et developpement de 
l'entreprise integrent des grands panneaux de 
plancher prefabriques sur poutrelles d'acier, qui 
utilisaient Ie bois afin de retrouver la precision 
oecessaire en ce qui a trait aux dimensions. 

En pius de cette evolution vers la propriete 
d'usines de fabrication par les grands entrepreneurs, 
d'autres changements surviennent au cours des 
annees 60. Les petites et les moyennes entreprises 
qui font face a un marche d'acheteurs et a une 
concurrence accrue se toument davantage vers Ie 
marche libre des fabricants pour des ensembles de 
maisons de meme que pour abtenir de l' assistance 
sur les plans du financement et de !'amenagement 
fancier. Ces developpements sparadiques oot deja 
donne aux prefabricants une longueur d' avance 
dans les grandes villes. Des prefabricatants de 
plus petite taille desservent Ie milieu rural et 
les petites villes. 

En outre, tous les constructeurs utilisent 
maintenant des composants prefabJiques dans la 
construction des maisons, surtout pour remplacer 
les elements couteux et necessitant beaucoup de 
main-d'ceuvre. Les fenetres sont deja fabriquees 
en usine, mais ce n'est que dans les annees 60 
que les constmcteurs se toument vers les armoires 
prefabriquees. L'utilisation de portes montees et 
de fenetres assemblees se repand lentement alors 
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que les fermes de toit fabriquees en usine font 
fureur des que Ie CNRC elabore des criteres de 
contrale et de conception. Les cheminees de 
ma',;onnerie commencent a ceder la place aux 
conduits de cheminee fabriques en usine. 

Par ailleurs, ies elements des services qui 
requierent beaucoup de main-d'ceuvre
plomberie, electricite et, a un moindre degre, 
chauffage - continuent d'echapper ala 
prefabrication. La plomberie demeure regie par 
des codes Iocaux qui exigent que Ie coupage, 
l'instaliation et I'inspection se fassent sur place. 
Les auto rites provinciales en matiere d'electricite 
autorisent i'inspection en usine pour les travaux 
de diblage, ce qui permet de construire des 
sections de mur predibiees. 

Des prefabricateurs audacieux font 
face a une chaude lutte 

Malgre ces changements, les constructeurs 
continuent de construire des logements a 
ossature de bois, qu' ils soient produits en usine 
ou sur chan tier. Les tentatives d' en arriver a 
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des innovations plus radicales menent a des 
contraintes arbitraires ou a des obstacles, et les 
avantages anticipes ne semblent pas justifier 
la bataille. 

A titre d'exemple, Aero Marine Industries a 
Oakville, en Ontario, con<;oit une salle de bains 
modulaire en plastique renforce de fibre de verre 
au cours des annees 60 et en produit un certain 
nombre pour Bishop Homes. Au me me moment, 
Polyfiber a Renfrew, en Ontario, met au point un 
module intt~gre de salle de bains - salle utilitaire 
dos-a-dos. L' en treprise met fin a ceUe experience 
apres avoir decouvert qu'il faudra surmonter un a 
un les obstacles poses par les codes et les corps 
de metiers locaux et que, dans certains cas, les 
efforts seront vains. 

Dans un autre exemple, A. V. Roe Ltd. (Avro) , 
au moment d'envisager de lancer sa division 
Can Car dans la fabrication de maisons modulaires, 
exprime des craintes au sujet d'obstacles qu'elle 
n' avait jamais affrontes dans la mise au point 
d' avions, de wagons de chemin de fer et de 
remorques de transport. Les querelles decoulant 
des codes municipaux et des processus 
d'approbation a la piece empecheraient toute 
commercialisation a grand volume meme des 
unites modulaires a ossature de bois traditionnelle 
et toute autre tentative de veritable innovation se 
heurterait aux memes difficultes. Malgre Ie succes 
considerable remporte par la Iivraison d'excellentes 
maisons pour la base de missiles de Bomarc 
a La Macaza, au Quebec, Avro s'est retiree 
de la fabrication de maisons. 

La rationalisation des codes et des competences 
favorise la commercialisation des maisons 
modulaires, du moins des maisons a ossature 
de bois traditionnelles. Alcan a mis sur pied 
un important projet de maisons modulaires en 
Ontario en t 966, mais a aussi trou ve qu' il 
etait difficile et coGteux d'obtenir toutes les 
approbations locales. L' entreprise a change 
de mains et, pour diverses raisons, a ferme 
ses portes. 

Neanmoins, on a connu une augmentation des 
maisons modulaires ai' echelle regionale, en 
particulier au Quebec, dans les provinces de 
I' Atlantique et dans certaines zones de l'Ouest. 
A son sommet durant les decennies 60 et 70, Ie 
marche des modulaires atteignait 21 p. 100 de 
toute la production de maisons individuelles, 
triplant la proportion de 6 au 7 p. 100 qui avait 
cours dans Ie milieu des annees 50. Meme s'il 
existe toujours une difference selon les regions, au 
cours des annees 80 et au debut des annees 90 ce 
type de maison n'occupait de nouveau que 6 ou 
7 p. 100 du marche de la maison individuelle. 

Si les grands constructeurs ont ete encourages 
par les possibilites sur Ie plan institutionnel, 
comme Ie programme de logements du ministere 
de la Defense et Ie programme de financement 
des logements des anciens combattants de la 
SeHL, des changements dans ce secteur ont 
seme des embilches a leur ascension. 
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La construction en hiver et 
I'assurance-chomage 
Au milieu des annees 60, les mesures publiques 
visant a inciter la construction en hiver favorisent 
particulierement les constructeurs de maisons 
usinees en raison des investissements dans rusine 
et de l'inten3t a retenir un noyan d'employes 
competents a longueur d' annee. Vient ensuite Ie 
programme d' assurance-ch6mage, prolongeant 
la protection « saisonniere » pour couvrir de 
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longues periodes de ralentissement - y compris 
I'hiver. Les petits constructeurs peuvent dorenavant 
« garer » leur personnel au programme 
d'assurance-ch6mage pendant I'hiver. Les 
constructeurs d'envergure ne disposent pas 
de la meme souplesse. 

le programme d'aide pour I'accession 
;; I~ ~""'~!"'t'.~:~.;; 11)-8AP' w. .~ t"'" VI"'- l1""ioooiii:.o \11 .. ,.y~. I 

L'introduction du PAAP en 1973 provoque une 
activite considerable chez les petits constructeurs, 
au detriment cependant du secteur des maisons 
mobiles de I'industrie des maisons usinees, qui 
etait florissante a cette epoque. Les prets et les 
subventions du PAAP etaient accordes seulement 
aux maisons construites sur chantier, ce qui eut 
pour effet de reduire de fa~on draconienne la 
demande de maisons mobiles. 

le cout de I'argent 
Au moment de la flam bee des taux d'interet 
a la fin des annees 70, tous les constructeurs 
de maisons ont vu leurs operations decimees, 
mais ce sont les proprietaires d'usines et les 
organismes de credit foncier qui ont Ie plus 
souffert. La reprise du marche au milieu des 
annees 80 s'est caracterisee par la demande de 
grandes maisons dispendieuses, generaiement 
construites dans Ie cadre de petits ensembles 
qui ne necessitent pas un recours accru a Ia 
prefabrication de la part des constructeurs 
qui ne possedent pas d'usine. On voit alors 
croltre Ie nombre de petits constructeurs, qui se 
procurent leurs materiaux de construction a la 
piece aupres des fournisseurs, ce qui n'est pas 
sans rappeler la fin des annees 40. Toutefois, 
les usines de fabrication de maisons restent 
generalement fermees dans les annees 90, sauf 
dans les secteurs OU la demande de maisons 
modulaires modestes a cout raisonnable n'a pas 
diminue. 

Les constructeurs de maisons sur chantier, qui 
utilisent des processus similaires a ceux des 
usines, des outils mecaniques ainsi qu'un large 
eventail de materiaux en feuilles et de composants 
prefinis, continuent d'etre Ie fer de lance de la 
production de Iogements. Quant aux constructeurs 
d'envergure qui produisent en usine, ils ont 
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laisse leur marque en ouvrant la voie a des processus 
de construction remarquablement productifs. 

L'un des survivants de cette epoque des 
constructeurs qui possedent leur usine est Minto 
Construction d'Ottawa, qui demeure l'un des 
constructeurs de grande envergure au Canada. 
Minto a reussi a conserver ses installations en 
fabriquant des systemes de panneaux ouverts. 
Par-dessus tout, Minto a reussi a organiser sa 
production sur chantier pour lui donner la 
precision de la production en usine, repartissant Ie 
processus de construction en une serie de taches 
d'unjour ou d'une demi-joumee qui peuvent etre 
executees par des equipes specialisees ou des 
sous-traitants, ce qui entraine une amelioration 
des delais de construction. 

La maison usinee survit mais ne 
se developpe pas 

La disparition des constructeurs qui possedent 
leur usine entraine une certaine polarisation entre 
les constructeurs sur site et les maisons usinees. 
Les autorites publiques et municipales mettent 
sou vent sur Ie meme pied la maison usinee et 
Ie parc de maisons mobiles, et montrent une 
preference marquee pour les maisons construites 
sur place. 

Les fabricants offrent une variete de systemes 
sous forme de modules ou de panneaux, 
repondant ainsi a des creneaux du marche comme 
les collectivites minieres, les installations dans 
I' Arctique, l~s maisons de campagne, les zones 
rurales, les Etats-Unis et les pays d'outre-mer. 
L'industrie developpe egalement un certain 
nombre de domaines de specialite. La SCHL 
participe a la mise au point de maisons-jardins 
(studios pour grands-parents) autonomes, qui 
deviennent une solution de rechange pour les 
personnes agees, une fois surmontee la resistance 
locale. Le programme R-2000 de RNCan, en 
association avec I' ACCH et d'autres partenaires 
de l'industrie, permet de mettre au point des 
logements certifiables R-2000, adaptant Ie 

controle de 1a qualite qu'offre la construction en 
usine pour satisfaire aux exigences en matiere 
d'efficacite energetique. Le concept de la Maison 
evolutive de l'Universite McGill a pu etre usine 
grace a un systeme de panneaux muraux. La 
penurie de main-d'ceuvre dans la region de 
Toronto vers la fin des annees 80 permet a 
certaines usines de systemes modulaires de 
travailler plus etroitement avec les constructeurs 
sur site afin d'incorporer des sections modulaires 
dans les maisons en serie. Les maisons fabriquees 
entierement de plastique par Royal Plastic sont 
exportees vers plus de 40 pays. 

Habitat, Ie projet domiciliaire associe a l'Expo 
67 a Montreal, est un exemple audacieux de la 
possibilite d'empiler des modules pour creer des 
logements a plus haute densite, mais ce concept 
s' avere beaucoup trap couteux pour etre viable. 
Le premier exemple de logements sociaux 
empilables a ete construit a Kingston au debut 
des annees 70. D' autres modules a empiler en 
configurations de moyenne hauteur ont ete 
construits a 1a fin des annees 80 et au cours 
des annees 90. 
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Comme la maison usinee remplit sa promesse 
d'une meilleure abordabilite, bon nombre de 
personnes continuent de s' en faire les promoteurs, 
des professeurs d'universite aux inventeurs 
du concept, a titre de solution aux besoins de 
logement tant pour Ie Canada que pour les 
pays en deveioppement. La SCHL finance 
periodiquement des recherches menees par 
~ '~ .... r1:"'C'+~6- ... ~ ... - ..-Ja.o::' ~P;Q.f- ..... to.lr.;:' nne. 10. ....... ~,...."'n ....... 1"""Y'I;=0 
:l .Lii"-" ..... ..Ji..L.L ...... oJ......,. ............. U' 0l.-J ..... "'-Lo ........... Lo- "1 ............. ~ ........... ""'·_-..... ...... V~~L"'-"'--' 

potentielles pour une production a volume eleve 

. '~.: . 
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[2], des strategies concurrentielles pour les 
systemes sous forme de panneaux, des possibilites 
de transferer les methodes japonaises, scandinaves 
et americaines au Canada ainsi que sur les fayons 
de faire Ie lien entre Ja conception assistee par 
ordinateur (CAO) et la fabrication assistee par 
ordinateur (FAO). Un catalogue des systemes de 
construction en usine a ete prepare en 1990 [3]. 



6. LES CONSTRUCTEURS VISENT LA 
PRODUCTION ET LA PRODUCT/VITE 

Lorsqu'on considere la production de logements, 
il faut reconnaitre certains aspects fondamentaux. 
II n'y a pas, et il n'y ajamais eu, de tres grands 
constructeurs de maisons : rien qui pourrait 
ressembler a un General Motors de la construction 
domiciliaire, rien qui ne s'approche d'une 
envergure nationale, encore moins intemationale. 
Pour ce qui est du pouvoir d'achat ou du poids 
aupres des fabricants de materiaux et de 
!'influence, meme les plus importants constructeurs 
ont peu de poids. II n'y a pas non plus de gros 
acheteurs de maisons, ni d'associations cooperatives 
permanentes (comme en Scandinavie) ni 
d'industries primaires ou autres qui prennent des 
engagements a long tenne relati vement a la 
construction de logements d'une qualite, d'un 

Tableau 2 : 

type et d'un volume raisonnablement previsibles. 
De tels acheteurs auraient pu favoriser 
l' emergence de grands constructeurs efficaces 
et hautement concurrentiels ou de fabricants 
de maisons de luxe, ou tout simplement d'un 
grand nombre de maisons de bonne qualite. Le 
programme de construction de logements pour la 
Defense nationale au cours de la Seconde Guerre 
mondiale, Ie programme de construction de 
logements pour les anciens combattants apres 
la guerre de meme que quelques entreprises 
minieres ont ete des gros acheteurs importants qui 
ont ete les moteurs de la construction residentielle 
moderne et de l'industrie de la maison usinee. 
Mais ces acheteurs ont presque disparu. 

Origines et causes apparentes des changements technologiques survenus dans les grands 
courants de la construction residentielle 

Evolution du produit ou du 
procede (avec date approx. 

de generalisation) 

Ch arpe nte a plate-forme: 
apparition de la mise en place 
par relevem ent et d u 
precoupage (1946) 

I solation (I 950) 

Convecti on inverse po ur Ie 
chauffage a air chaud (1950) 

Fenetres u si nees avec chassis 
(1950) 

Sous-sol en beton malaxe 
pendant Ie transport 
(du milieu a la fin des 
annees 50) 

Anmoires prefabriquees 
(annees 50) 

Sous-planchers et revetement 
de contreplaque (milieu 
de s annees 50) 

Finition interieure en plaques 
de platre (fin des annees 50) 

Coffrages prefabriques pour Ie 
soos-sol (fin des annees 50) 
« Ligre de montage station
naire ) (fin des annees 50) 

C 

p 

p 

p 

p 

p 

p 

p 

p 

C 

Recherche et developpement 
realises par 

C C C 

p p 

C c 

C C C 

C 

p C 

C 

Motifs pour inciter 
I'acceptation des 

constructeurs 

C 

p C 

C 

p C 

p C 

p C 

p 

p C 

p C 

Encourage ou 
decourage par 

C p 

C 

C-R p 

P-R 
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-

Tableau 2 : (suite) 
Origines et causes apparentes des changements technologiques survenus dans les grands 
courants de la construction residentielle 

Evolution du produit ou du 

pro cede (avec date approx, 

de generalisati on) 

Recherche et developpement 

realises par 

Fermes de toit (milieu des 
annees 60) 

Chariots elevateurs, grues 
hydrauliques sur carnian, 
palettes (milieu des annees 60) 

Construction en hiver 
(milieu des annees 60) 

Parements prefinis necessitant 
peu d'entretien (milieu des 
annees 60) 

Fenetres doubles scellees 
(milieu des annees 60) 

Pare-vapeur en polyethylene 
(annees 70} 

Tuyaux de dr-ain, de renvoi 
et d'event en plastique (debut 
au milieu des annees 60) 

Tuyaux d'evacuation en 
plastique (debut des annees 70) 

Revetement et sous-planchers 
en panrleaux de copeaux (milieu 
des annees 70) 

Plan chers en un e etap e : 
m 0 quette 0 u viny!e poses 
directement sur Ie revetemer\t 
(annees 70) 

Augmentation des niveaux 
d'isolation et d'etancnerte it raw 
(milieu des annees 80) 

Plomberie entierement en 
plastique (annees 90) 

8aigno i res-d a u ches 
modulaires en plastique 
(annees 90) 

Contr61e informatise des 
coilts (annees 90) 

« Super-fenHres » 
(annees 90) 

Traitement de I'air et 
et reCliperation de la 
chaleur mecaniques 
(annees 90) 

LEGENDE 

P 

P 

P 

P 

c 

P 

P 

P 

P 

c 

c 

P 

P 

C 

P 

P 

P = « Oui » , influence ou role positif substantiel 
C = Une certaine influence positive 

P 

p P 

P 

C 

C 

C 

P 

C P 

c 

c p 

c P 

R = « Non », a contribue a retarder au a empecher Ie changement 

Source: Scanada [I]. mis a jour en 1996, 
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p 

C 

I 
I C 

C 

C 

Motifs pour inciter 

I'acceptation des 

consuucteurs 

~ 

Iiii 
P 

P 

C 

P 

P 

c 

P 

P ! 

p 

::3 -=.: 
~§ 
.9 G" 
:v ~ 

~~ 
C 

P 

P 

C 

C 

C 

C 

C 

C 

C 

C 

Encourage ou 

decourage par 

P-R P 

C-R P 

P 

P 

P P 

C-R P 

P 

C-R P 

C 

C-R C 

COR c 

C C 

P C 
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Les initiateurs du changement 
technologique 

Diriges par les constructeurs d'envergure, la 
majorite des constructeurs de maisons ont 
tres bien reussi dans leur tentative d'ameliorer 
I' efficacite de la production, meme si leur portee 
et leur influence etaient limitees. C'est entre 1946 
et Ie debut des annees 70 que ron constate les 
principaux progreso Le tableau 2 presente certains 
des principaux changements pour permettre 
d'en comparer les origines, les avantages, les 
contraintes et la chronologie. 

Le tableau 2 nous permet de constater que la 
orande majorite des changements en matiere de 
~roduction proviennent de l'exterieur de l'industrie 
de la construction, c'est-a-dire des services de 
recherche et de developpement des fabricants 
de materiaux et d' equipement, surtout aux 
Etats-Unis. Dans les annees 50 et 60, les 
entrepreneurs et les constructeurs de maisons 
sont aussi encourages et aides par les activites de 
recherche dans les universites, en particulier par Ie 
Small Home Council de I'universite de I'IlIinois, 
l'universite Purdue et l'universite de la 
Saskatchewan. Les organismes publics participent 
davantage a la recherche et au developpement 
dans Ie domaine de la production, en particulier 
a la fin des annees 50, pendant les annees 60 et 
au debut des annees 70. 

Si on se rappelle les annees d' effervescence 
d' apres-guerre, il est juste de dire que Ie transfert 
de la technologie est grandement encourage 
par quatre parties : 

• 
• 
• 

• 

Ie secteur des materiaux et de l'equipement; 
les constructeurs d'habitations; 
les ingenieurs, les architectes et les inspecteurs 
de la SCHL, qui ont particulierement aide 
a former, a informer et a diriger r armee 
des petits constructeurs de la peri ode 
d' apres-guerre; 
les programmes de la Division des recherches 
en batiment du CNRC et des laboratoires de 
recherche sur les produits forestiers; sou vent 
mis en place par les ingenieurs et les 

responsables de l'homologation des materiaux 
de la SCHL. Ces vehicules ont influence 
les outils les plus directs du transfert de 
technologie, Ie Code national du biitiment 
du Canada et les Nonnes de construction 
residentielle. 

Un examen plus approfondi du tableau 2 peut 
aider a comprendre les facteurs a l'<l!uvre. Les 
codes et les nonnes, qui emanent dans une large 
mesure du secteur public, tendent a entraver 
l'innovation technologique pendant les premieres 
annees ou meme les premieres decennies, mais 
s' averent par la suite utiles pour Ie transfert et 
l' application de la technologie en fonction des 
changements decoulant du code. Dans certains 
cas, des changements rentables ont ete introduits 
dans I'industrie de la construction de ceUe fa<;on. 
Le tableau 2 tend a donner une perspective 
(faussement) positive sur les repercussions des 
codes : i1 ne porte que sur les changements 
« surs » ou courants, ceux qui ont ete acceptes. 
Le tableau n'indique pas en combien de temps 
s'est produit Ie changement. Par exemple, il a 
faUu 20 ans OU plus aux producteurs pour faire 
approuver la salle de bains modulaire et les 
tuyaux de plastique. 

Les constructeurs faisant eux-memes preuve 
de prudence avant d'adopter des innovations, 
Ie facteur Ie plus stimulant est 1a possibilite 
d'accroitre la production et d'ameliorer la 
productivite en utilisant une main-d'reuvre moins 
specialisee, en vue de controler et de reduire 
les couts et d'accroitre les benefices. 

La participation du secteur public depasse 
la recherche et Ie developpement ainsi que 
les fonctions de transfert de technologie. Les 
programmes de logement et les mecanismes 
de financement mis en place pendant la guerre et 
immediatement apres donnent aux entrepreneurs 
d'envergure l'occasion d'ameliorer des techniques 
de production et de productivite, notamment la 
charpente a plate-forme, la mise en place par 
relevement, les ateliers de prefabrication et 1a 
ligne de montage stationnaire. 
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L'accroissement de la productivite 

Si I'industrie de la construction de maisons 
individuelles visait Ie controle et la reduction 
des couts parallelement it un accroissement de la 
productivite, la diminution du nombre d'employes 
sur chantier, speciaiement la main-d' ceuvre 
specialisee, a manifestement permis d'atteindre 
ce out. On preseme au Iaoleau ,3 queiques-uns 
des principaux changements et leurs effets. 

En meme temps que les changements enumeres 
au tableau 3 permettent une reduction des 
effectifs et une amelioration des echeanciers, 
d'autres changements operationneis ameliorent 
l'efficacite et Ie contr6le. La methode dite de 
la « ligne de montage stationnaire » consiste 
it ordonnancer les sous-traitants maison par 
maison, et permet la manutention par chariots 
€I€vateurs et grues montees sur camion de meme 
que l'utilisation d'outils mecaniques et de pistolets 
de scellement, en particulier les marteaux 
pneumatiques et les pistolets it vis. Tous ces 
progres ont grandement contribue it ameliorer 

Source: Scanada [I] 
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cette partie des operations OU les materiaux 
et Ies installations ont peu change, telles que 
les installations electriques, la plomberie, Ie 
chauffage et me me Ie nettoyage. 

On peut retracer et com parer les changements lies 
it la main-d'ceuvre sur chantier si les affectations 
pour les modifications au format des produits et 

de reference est une maison it deux etages du 
milieu des annees 60 dont la surface habitable est de 
110 metres carres, comportant une sane de bain et 
demie, une cuisine de bonne taille et beaucoup 
d'armoires ainsi qu'un bon amenagement 
pay sager. Au milieu des annees 40, l'equivaient 
peut repondre it des normes simiJaires, de la 
meme fa<;on qu'une maison typique du milieu 
des annees 90. Le nombre total d'heures sur 
chantier refiete tous les changements relatifs 
it la production enumeres ci-dessus pour les 
maisons constmites dans Ie cadre d'un ensemble, 
comprenant la surveillance des travaux et 
les imprevus. 

Un tiers ou moins 

Un qua!-t ou mains 
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• Au milieu des annees 40, Ie nombre 
approximatif d'heures est de 2400 [2J. 
Au milieu des annees 60, ce chiffre a baisse a 
950 [3J. On constate une legere amelioration 
depuis, a la suite de l'introduction de la 
tuyauterie en plastique et des salles de 
bains modulaires dans Ies annees 90. 

• Au milieu des annees 40, il fallah, au mieux, 
environ sept mois pour construire une maison, 
et les retards etaient frequents en raison de 
I' approvisionnement en materiaux [2]. 

Au milieu des annees 60, ceUe peri ode 
est reduite a sept ou huit semaines [3}. 
Dans ce domaine, il n'y a pas eu non plus 
de changements significatifs depuis lors. 

La SCHL a publie la premiere edition de la 
Construction de fa maison a ossature de bois en 
1967, qui presente I'essentiel des techniques de 
construction de la maison a ossature de bois et qui 
sert de bible sur Ie chantier pour un grand nombre 
de petits constructeurs et d'apprentis [4]. 

Les maisons Mark, une illustration 
de I'evolution des objectifs en 
matiere d'innovation 

Malgre les observations precedentes, il serait 
faux de dire qu'il n'y a pas eu d'ameliorations 
dans la productivite depuis Ie milieu des 
annees 60. La maison des annees 90 s'est 
remarquablement amelioree pour ce qui est des 
fenetres, de I'isolation, de l'etancheite a I'air, 
de l'efficacite thermique, de la finition et des 
exigences en termes d'entretien, sans pour autant 
que la main-d'ceuvre sur chantier augmente ou 
que les delais de construction soient prolonges. 
Les maisons de la serie Mark illustrent Ie passage 
de I'amelioration de la productivite pure a un 
accroissement de la performance [5J. Ces maisons 
experimentales ont ete construites entre 1957 
et 1986 par I' ACCH et ses predecesseurs en 
collaboration avec la SCHL, Ie CNRC, les 
organisations locales de la construction et d'autres 
organismes en vue d'explorer des technologies 
prometteuses, jamais mises a I'essai. Dans les 
premieres maisons Mark - Mark I a Mark IV -
dont on traite dans Ie rapport Deux decel1llies, 
on insiste surtout sur la reduction des couts, les 
innovations qui peuvent accroitre la productivite, 
notamment les vides sanitaires chauffes, les toits 
a voiles minces, les c1oisons de gypse de type 
sandwich et l'utilisation pour la premiere fois au 
monde de fondations de bois pour les maisons. 

Mark V, 1965, Kanata 
La maison Mark V avait pour but de determiner 
s'il etait possible de reduire davantage les couts 
en ameliorant les methodes de construction. Deux 
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maisons ont ete construites, l'une 11 I'aide de 
techniques conventionnelles, l' au tre grace 11 
des techniques recommandees par Ie Comite de 
recherche technique de l' ACCH. Des registres 
detailles des couts et de la gestion du temps ont 
ete tenus pendant la construction. Les resultats 
de cette etude ont demontre que, pour la maison 
temoin, les materiaux representaient 74 p. 100 des 
.ro,..,ditc- 1., ~"-l!l" __ r1'rp.nv1"'o '111 n 1 nn pt- 1-::. 1,.....,0?t;nn 
- ...... _....._ ......... ., ... ~ .... .i ......... ~~ ...... ......--- ....... "-'-'., ..... i r·~ _......, ........................... ~ ...... '- ....... :.....:."-'."-

d'equipement, 2 p. 100. La conclusion etait donc 
que dans I'ensemble les ameliorations ne pouvaient 
etre que minimes si Ie degre de prefabrication des 
composants, telles que les armoires et les portes 
montees, n'etait pas accru. 

Mark VI, 1968, Kitchener 
Le projet Mark VI intt~grait trois pratiques 
proven ant de la construction cornmerciale, a 
savoir : semelle et panneaux muraux prefabriques 
pour Ie sous-sol, solives de plancher et poteaux 
muraux en acier et chauffage electrique radiant 
intercale entre les plaques de pIa.tre. Mark VI a 
aussi contribue a 1'introduction de deux nouveaux 
produits prefabriques dont I'usage s'est generalise 
par la suite - les modules de salle de bain trois 
pieces prefabriques ainsi que les soffites, bordures 
de toit, parements, gouttieres et volets en vinyle; 
tous ces elements ont contribue a reduire les 
couts, et les demiers, l' entretien. 
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Mark VI marque d'une certaine fac;:on la 
fin de la concentration sur la productivite et 
Ie commencement de la concentration sur la 
performance de 1a maison, me me si d'autres 
maisons Mark evaluent de fait la productivite. 
A Vancouver, Mark VII permet de poursuivre 
les essais sur l'utilisation du beton prefabrique 
pour les sous-sols et de demontrer un systeme 
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poutrelles en T. Mark IX a Regina et Mark X 
a Guelph servent a explorer I'utilisation des 
fondations, des charpentes et des planchers en 
acier. Les aspects lies 11 la performance des 
maisons Mark sont traites brievement a la 
section IV. 



7. UNE REVOLUTION DANS LA CONSTRUCTION 
DES IMMEUBLES D'APPARTEMENTS 

La construction d'immeubles d'appartements 
n'a guere evoluee avant la fin des annees 50 puis, 
en une dizaine d'annees, avec la construction en 
hauteur, cette industrie a change (tant pour Ie 
processus de production que pour Ie produit final) 
peut -etre davantage que la maison individuelle en 
tout un siec1e. II n' est pas exagere de parler de 
revolution a un ou deux moments de l'evolution 
entre les immeubles de moyenne hauteur et de 
grande hauteur. La demande et les motivations 
economiques semblent claires. Les contraintes 
sont surtout d'ordre materiel tandis que revolution 
de la construction residentielle, dont Ie taux de 
production est faible, fait face au cours de la 
meme peri ode a des restrictions decoulant des 
codes du batiment et des lois. 

La technologie repond a la demande 
de constructions en hauteur 

Les promoteurs d'immeubles commencent 
a construire en hauteur plutot qu'en etendue 
en raison de plusieurs facteurs : Ie cout des 
terrains et des services, les espaces ouverts qu'on 
commen<;ait a rec1amer autour des structures, une 
augmentation accusee de 1a demande de logements 
locatifs en ville ou a proximite, de meme que 
les difficultes, les couts et les delais inherents a 
I'obtention d'une approbation de la construction 
sur un terrain donne. Au milieu des annees 50, on 
commence a Toronto a passer a des immeubles 
de hauteur moyenne, de sept a dix etages. Dans les 
annees 60, les immeubles en hauteur de 15 etages 
et plus sont devenus typiques dans cette region et 
frequents dans bon nombre de vil1es du Canada. 

La construction d'immeubles de 
hauteur moyenne 
Les immeubles de hauteur moyenne exigent 
des materiaux, des concepts et des techniques 
de construction essentiellement differents de 
ceux des immeubles de faible hauteur. Les 
codes du batiment limitent la hauteur des 
ouvrages a ossature de bois ou a murs porteurs 
de ma<;onnerie. Les solutions de rechange sont 

la charpente d'acier avec des planchers de beton 
coules sur les lieux, divers materiaux (dont 
la ma<;onnerie) etant utilises pour les murs 
secondaires et les cloisons, avec un revetement 
exterieur que1conque; on pou vait aussi utiliser Ie 
beton coule sur place pour construire la charpente 
et les planchers, divers materiaux pouvant etre 
utilises pour les murs intermediaires, les 
parements et les finis. 

Parce que les immeubles d'appartements 
n'exigent pas de portee libre (c'est-a.-dire des 
espaces sans colonnes ni murs porteurs) et en 
partie parce qu' on connalt bien Ie materiau et les 
methodes, c' est Ie beton arme qui I' emporte pour 
les immeubles de moyenne hauteur, et plus tard 
de grande hauteur. Puisque les porte:es peuvent 
respecter la taille des pieces normales et que 
les charges theoriques des planchers ne sont pas 
elevees, it est possible de donner aux dalles de 
plancher une epaisseur raisonnable. Forts de 
leur experience avec d'autres types de batiments 
et d'ouvrages, les promoteurs d'immeubles 
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d'appartements connaissent bien la fa~on d'installer 
et d'etayer Ies coffrages et de couler Ie beton. 
Par ailleurs, les questions de competence 
syndicale aident a assurer la dominance 
du beton et de I' acier. 

On a d'abord continue d'utiliser les methodes 
et les materiaux traditionnels : coffrages de bois 

d' acier selon la conception de I' ingenieur et 
coulage du beton. Les coffrages des dalles de 
plancher sont faits de contreplaque et de bois 
d'reuvre et s'appuient sur un systeme de poteau x 
d'acier reglables appeles etais verticaux au 
chandelles. Le beton est soul eve jusqu'au niveau 
du travail soit par une glUe (d'abord des grues sur 
chenilles) ou par un monte-materiaux muni d'une 
benne et d'une tremie a beton. Au niveau de 
travail, Ie beton est distribue sur des passerelles 
a l' aide de brouettes ju squ' aux endroits que la 
grue ne peut atteindre. L'operation qui consiste a 
installer puis a defaire et a depiacer les coffrages 
et les etais verticaux au niveau superieur au ils 
doivent etre reutiiises est longue et difficile. En 
general, si les conditions de sechage du beton 
sont bonnes, il faut trois etages de coffrages pour 
progresser au rythme d'nn etage par semaine. 

Tout au long des annees 60, ia relance du 
batiment et l'utilisation du befon ont suscite la 
mise au point et la mise en marche de nouveaux 
produits afin d' accelerer Ie travaiL On a mis au 
point des systemes horizontaux de support en 
remplacement des etais verticaux dans certaines 
situations. L' etai horizontal est essentiellement 
une solive d'acier au d'aluminium teIescopique et 
reutilisable, appuyee sur l'echafaudage. On a mis 
au point, brevete et utilise aussitot des systemes 
de coffrages a panneaux; des systemes de cadres 
ont remplace les etais verticaux; on a ameliore 
les monte-maU~riaux et Ie materiel de levage; 
des chariots motorises ont remplace les brouettes 
a beton; plus tard, des convoyeurs et des systemes 
de pompage pour le beton ont apporte une 
amelioration radicale aux procedes de construction. 
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Malgre tout, il reste a resoudre Ie probleme 
du deplacement des ouvriers; on peut monter, 
pomper ou transporter des materiaux des plus en 
plus rapidement et facilement, mais les ouvriers 
doivent grimper dans Ie batiment lui-meme 
ou dans des echafaudages compliques. Plus 
I'immeuble est haut, plus les couts en temps 
et en energie grimpent. 

La construction d'immeubles de grande 
hauteur 
Les rapports de causalite entre Ia hauteur des 
biitiments et les outils de construction ne sont pas 
tout a fait evidents. Les concepteurs veulent-ils 
construire des immeubles plus hauts que ne Ie 
perrnettent les outils con~us par les fabricants 
d'eguipements, ou I'existence des nouveaux 
produits a-t-elle pousse les constructeurs a alIer 
plus haut? Les deux facteurs ont probablement 
joue. Quoi gu'il en soit, la production 
d'immeubles de grande hauteur a eu t6t fait de 
constituer un exemple unique de collaboration 
entre les techniques de construction et les 
techniques de production dans l'histoire de 
la construction residentielle. 
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La conception de moyens de production, tant 
pour les immeubles de moyenne hauteur que pour 
ceux de grande hauteur, s'est d'abord concentree 
sur Ie transport vertical des materiaux puis, dans 
Ie cadre de la remarquable effervescence des 
annees 60, sur Ie transport vertical des travailleurs 
et de grandes sections de coffrages. Avec la 
construction des immeubles de moyenne hauteur, 
les monte-materiaux sont rapidement acceptes et 
generalises. Les premieres versions ne depassent 
guere 28 metres de hauteur et peuvent soulever 
une charge de 550 kilogrammes a une vitesse 
maximum de 30 metres par minute. Cet appareil 
est bien adapte aux ouvrages de moyenne hauteur 
et simplifie considerablement Ie transport des 
materiaux aux divers niveaux. Par materiaux, it 
faut entendre tout : beton (des brouettes chargees 
de beton sont placees sur la plate-forme, ce 
qui a donne naissance au nom de « tour a deux 
brouettes »), les produits de ma~onnerie, les 
portes et fenetres et divers materiaux de finition 
aussi bien que divers equipements. Puis, on 
met au point une « supertour », l'ancetre des 
« nouveaux outils » qui permettront au Canada 
de se distinguer dans la construction d'immeubles 
de grande hauteur. 

De nouveaux outils permettent de 
creer un systeme unique au monde 

Dans les annees 60, on lance au on met au point 
au Canada trois grands ensembles de produits, 
qui auront des repercussions importantes sur la 
construction des immeubles de grande hauteur. 

Les grues a tour et les grues hissables 
Le premier progres important est l'apparition des 
grues a tour, mises au point et largement utilisees 
en Europe. Les premiers modeles sont so it des 
tours stationnaires, haubanees ou attacMes au 
cote d'un immeuble, au des grues mobiles qui se 
deplacent sur des rails adjacents a l'immeuble. 
Ces grues sont souvent telescopiques et peuvent 
s'allonger a mesure que monte I'immeuble. Elles 
permettent non seulement de construire plus haut, 
mais aussi de distribuer les materiaux sur une 
vaste superficie horizontale au niveau de travail. 
C'est a Campeau Corporation d'Ottawa qu'on 
attribue I'honneur d'avoir introduit cet 

equipement au Canada et en Amerique du 
Nord. Campeau pouvait se vanter d'economiser 
35 p. 100 au chapitre des couts globaux du beton 
par rapport a la mt~thode anterieure utiiisant Ie 
monte-materiaux et les brouettes. 

Ces grues a tour permettent au mieux d'atteindre 
20 etages. C'est un autre type de grue qui a 
permis d'eliminer toute restriction de hauteur: la 
grue hissable. Cette grue s'appuie sur la structure 
de l'immeuble et peut etre hissee plus haut a 
mesure que monte Ie batiment. Ce type de grue 
est beaucoup moins couteux que les autres parce 
qu'it n'a pas besoin de tour, mais offre un 
rendement egal au superieur. Placee a l'interieur 
de la structure, d' ordinaire dans Ie puits 
d'ascenseur, cette grue permet de mieux couvrir Ia 
superficie de travail que les grues laterales. 

A mesure que les promoteurs apprennent a 
mieux connaitre I'utilisation des grues, iIs peuvent 
realiser de nou velles economies de temps et 
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d'argent. Le principal avantage de ce genre 
d'equipement, comme nous I'avons deja dit, est 
la possibilite d'amener Ies materiaux au niveau du 
travail, tout pres de la destination finale. Pour Ie 
beton, il n'est plus necessaire d'utiliser d'autres 
appareils de levage ou de distribution comme 
les brouettes et les chariots, qui exigent tout un 
reseau de passerelles ou des convoyeurs. 

Les coffrages grim pants et les planchers 
champignons 
Les caracteristiques de fonctionnement de 
la grue hissable, de meme que son emplacement 
strategique a peu pres au centre des travaux, 
offrent une autre possibilite de realiser des 
economies substantielles de temps et d' argent 
a l' egard du processus fondamental de coffrage 
des dalles de plancher - la mise au point du 
concept de « coffrage grimpant ». Cette technique 
permet a I'entrepreneur de deplacer des sections 
considerables de coffrages et d'etais d'un seul 
bloc, de sorte qu'il n'est plus necessaire de 
defaire, de deplacer et de remonter Ie coffrage 
et Ie systeme de support. 

Le coffrage grimpant constitue Ie second produit 
qui a permis la simplification radicale de la 
construction en hauteur. On a tout d'abord eu 
quelques difficultes a appliquer ceUe methode a 
certains batiments en raison de l'epaisse poutre 
de rive sur Ie peri metre du plancher qui obligeait 
a replier les coffrages pour la degager. On a 
compris qu'iI fallait diminer cette obstruction 
et au milieu des annees 60, on a mis au point Ie , 
plancher champignon, dont I 'usage s'est repandu 
dans les immeubles d'appartements. II s'agit 
d'une dalle d'une epaisseur uniforme. Le systeme 
utilise a Toronto pour la construction des 
immeubles d'appartements, comprenant Ie 
plancher champignon, la grue hissable et les 
coffrages grimpants, s'est bient6t taille nne 
reputation enviable partout en Amerique du Nord. 
Les promoteurs viennent de loin pour examiner ce 
systeme et I'adopter. 
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La tour de levage 
Un troisieme produit, egalement mis au point 
au Canada, apparatt a la me me epoque. La tour 
de levage repond aux normes de securite et peut 
servir a hisser les ouvriers. Elle peut atteindre une 
hauteur de 244 metres et transporter 20 ouvriers 
au I 600 kg a une vitesse pouvant atteindre 
75 metres par minute, en tout confort et en toute 
securite. Si la tour ne sert pas au transport des 
ouvriers, elle peut etre munie d'un mecanisme de 
levage different et transporter des charges pouvant 
attei~dre 2 700 kg a une vitesse maximum de 
180 metres par minute. 

La combinaison de materiel dont dispose Ie 
promoteur lui permet maintenant d'appliquer les 
techniques de fonctionnement et de contrOle de la 
ligne de montage. Les diverses etapes du travail, 
depuis Ie debut de ia construction jusqu'a la 
finition, peuvent etre planifiees et ordonnancees 
etage pa; etage. les ouvriers et les materiaux se 
deplasant assez facilement d'un lieu de travail a 
r autre, comme dans une usine de montage. 
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Pour la construction d'immeubles de grande 
hauteur, c'est toujours la meme idee de la ligne 
de montage stationnaire qui est en jeu, mais cette 
fois la ligne est verticale. Citons 11 titre indicatif 
les economies realisees. En 1946-1947, il fallait 
environ 2 000 heures-personnes sur Ie chantier 
pour chaque appartement [I]. Au debut des 
annees 70, les appartements, qui etaient pourtant 
mieux finis et dotes de meilleurs services, etaient 
produits a raison d'environ 1 000 heures-personnes 
de travail (2]. On compte parmi les avantages de 
ces techniques de production un accroissement de 
la productivite tant des ouvriers specialises que de 
ceux qui ne Ie sont pas, une souplesse accrue dans 
la conception des coffrages pour les immeubles 
de moyenne et de grande hauteur, l'integrite 
structurale par rapport a I' ecroulement progress if; 
I'adaptabilite des structures pour les zones 
sismiques ainsi que differentes configurations 
d'isolations possibles, de ventilation et de 
c1imatisation de I' air en fonction du climat. 

Les developpements continus et 
les innovations 

Alors que la combinaison des grues, des coffrages 
grimpants et du plancher champignon se veut une 
norme d'efficacite au chapitre de la production 
d'ouvrages de grande hauteur, on ne menage pas 
les efforts pour introduire davantage d'elements 
prefabriques et pour ameliorer les systemes qui 
servent dans les immeubles de faible hauteur. 

Les systemes europeens a contenu 
prefabrique eleve 
Par deux fois, les promoteurs canadiens 
d'immeubles d'apppartements ont ete attires par 
les possibilites qu' offrent les systemes europeens 
technologiquement avances. 

Dans Ie premier exemple, Silver Heights 
Development Corporation de Winnipeg a utilise 
Ie systerrie « Porte des Iilas » pour construire 
des immeubles de six 11 huit etages. Selon cette 
technique, les dalles de plancher en beton sont 
coulees individuellement sur Ie sol, l'une 
par-dessus l'autre, separees, par exemple, par 
du polyethylene. Une fois toutes les dalles 

coulees et sechees, elles sont hissees l'une 
apres l' autre, au moyen de verins hydrauliques 
fixes aux colonnes permanentes, jusqu'a leur 
emplacement definitif. On procede en suite au 
raccordement definitif des colonnes, des murs, des 
entretoises et des autres composants. Les cloisons, 
la plomberie, Ie filage et meme la finition et les 
meubles peuvent etre ajoutes a chaque etage 
avant qu'it ne soit hisse en place. 

La Shelter Corporation de Winnipeg a raffine 
ce systeme en y ajoutant la post-tension par des 
verins hydrauliques pour etirer et ancrer les caNes 
d'armature d'acier places dans des conduites 
traversant la dalle. La post-tension permet de 
reduire I' epaisseur de la dalle, et done Ie poids 
des materiaux et les fondations. La Shelter 
Corporation a construit des immeubles de six a 
douze etages de cette fa~on dans les annees 60. 
Peut-etre les economies prevues ne se sont-elles 
jamais realisees (il est possible que les couts 
suppiementaires des travaux d' ingenierie aient 
empeche toute economie a faible volume) ou 
peut-etre y avait-il un probleme a construire en 
hauteur ou a atteindre un fort volume de production. 
Quoi qu'il en soit, 11 la fin des annees 60, Ie 
systeme peu couteux de plancher champignon mis 
au point 11 Toronto s'implante partout dans l'Ouest 
et, en fait, presque partout au Canada. 

On s'interesse aussi en Amerique du Nord 11 
plusieurs systemes avances de beton precoute 
utilises en Europe. Ces systemes attirent plusieurs 
entrepreneurs, y compris les principaux promoteurs 
et utilisateurs du systeme a simple dalle. Les 
chefs de file du nord de l'Europe en matiere de 
systemes de construction d'immeubles en beton 
prefabrique obtiennent une tres grande qualite, 
une meilleure durabilite et des details mieux 
adaptes au climat froid que ceux des systemes 
canadiens. II semble qu'ils peuvent y parvenir 
11 moindre cout, au moins pour la production 
reguliere 11 fort volume d'appartements plus ou 
moins normalises. La reduction du nombre 
d'heures de travail sur Ie chantier et Ie 
raccourcissement de la periode de financement 
peuvent plus que compenser les couts fixes 
supplementaires de l'usine. Selon un scenario 
ideal, on prevoyait en 1970 pouvoir realiser 
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des economies de 10 a 12 p. 100 par rapport au 
meilleur chantier traditionnel. 

Des constructeurs comme Larsen et Nielsen 
du Danemark, Jespersen, Skame de la Suede et 
Wales de la Grande-Bretagne sont courtises par 
les constructeurs d'immeub1es d'appartements. 
Au debut des annees 70, Wates s'associe avec un 

Modular Precast Concrete Structures Ltd. La 
nouvelle entreprise agit comme sous-traitant des 
associes, faisant ainsi concurrence au systeme a 
dalle simple de Toronto. Vers la meme epoque, Ie 
systeme Jespersen a ete importe et adopte par un 
entrepreneur sous 1a raison sociale Jespersen-K. 
Cette entreprise agit comme foumisseur ou 
entrepreneur pour n'importe quel proprietaire 
ou promoteur grace a une usine de production 
etablie a Markham, en Ontario. 

Ces systemes europeens englobent beaucoup 
plus que I'organisation, la livraison, la production 
et la mise en place de planchers et de murs 
prefabriques pour constituer un ensemble ajuste 
de precision. La gamme de pieces peut etre 
etendue et comprendre des puits d'escalier et 
d'ascenseur prefabriques, des colonnes, des 
vide-ordures et des conduites, des escaliers, 
des paiiers, des ba\cons, des modules ou blocs 
techniques pour les salles de bains et les cuisines 
ainsi que d'autres compos ants prefabriques 
comme des cloisons modulaires (et parfois 
mobiles), des mUfs-armoires, des rnurs-placards, 
des fenetres, des portes et des sous-ensembles 
de tuyauterie de drain, de renvoi et d'event. 

La commercialisation d'un tel systeme integre 
se heurte a de graves difficuites, parce qu'il 
suppose la rationalisation des dimensions des 
plans des structures et des echelles. Les essais 
a fort volume ont ete retardes et compliques du 
fait que les travaux de genie industriel n'etaient 
pas termines pour l'adaptation du systeme aux 
conceptions canadiennes. Les couts sont pius 
eleves que prevus et les systemes n'arrivent pas a 
concurrencer Ie systeme de plancher champignon 
de Toronto. En outre, les appartements de'liennent 
mains repandus et Ie rythme de la construction 
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commence a ralentir. L' experience des systemes 
europeens s'est terminee en 1973. 

Les systemes combinant acier leger et 
beton 
A la fin des annees 70 et dans les annees 
80, d'autres systemes canadiens entrent en 
concurrence avec les coffrages grimpants, 

leger et Ie beton. Hasbm a ete I'un des chefs 
de file de l'innovation dans ce domaine. Dans ce 
type de systemes, Ie coffrage devient un element 
permanent de la structure, contribuant ainsi a 
accroitre la productivite en termes de materiaux et 
de main-d'cruvre. L'acier lamine a froid est fixe a 
du beton couIe sur place, ou a des sous-ensembles 
assembles en usine, pour fOlmer les poutres 
de plancher, les rives, les colonnes et Ies murs. 
Des panneaux d'acier avec nervures en V ou des 
panneaux maintenus par des pinces sont places 
entre les solives pour completer Ie coffrage 
a double fonction de plancher et de structure. 
Le beton leger est un autre materiau qui peut 
convenir a cette methode. Des plaques de phltre 
suspendues entre les solives assurent la resistance 
au feu. Le beton leger et Ie beton composite ont 
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contribue de fa<;on substantielle 11 reduire les 
exigences afferentes aces materiaux, de meme 
qu'a eliminer presque completement I'utilisation 
de coffrages separes, de soudure et d'autres 
etapes redondantes et laborieuses. 

Les systemes de planchers de beton 
prefabriques 
Divers types de systemes de planchers 
prefabriques mis au point pour la construction 
commerciale ant ete adaptes aux immeubles 
d' appartements. Leur utilisation etait 
particulierement rentable dans Ie cas des 
constructions de moyenne hauteur, souvent en 
combinaison avec des murs en beton porteur. 
Dans la plupart des cas, on utilise un plateau 
support qui necessite de la peinture sur la face 
inferieure et une couche de beton et la pose de 
moquette sur Ia partie superieure pour obtenir un 
plancher et un plafond finis. Des plateaux 
supports tubulaires precontraints, extrudes, ant 
d'abord ete mis au point par Spiroll de Winnipeg 
dans les annees 60, et leur usage s' est generalise 
mondialement. 

Le placage de brique et ossature d'acier 
A la fois pour son apparence et sa durabiIite, la 
brique est depuis longtemps un choix repandu 
pour Ie recouvrement exterieur des immeubles 
residentiels. Depuis les annees 50, Ie materiau de 
remplissage qui a predomine pour les constructions 
de grande hauteur est la ma<;onnerie de beton. 
Dans les annees 70, un systeme utilisant une 
ossature d'acier plutot que des blocs de beton 
pour soutenir Ie placage de brique est introduit sur 
Ie marche canadien. Cette ossature, parce qu' elle 
diminue l'epaisseur et Ie poids, permet 
des economies du cote de la charpente et des 
fondations. Les immeubles peuvent etre refermes 
rapidement sans egard aux conditions climatiques. 
De plus, il est possible de rei ever les niveaux 
d'isolation sans augmenter l' epaisseur totale 
du mur assemble. En raison de ces nombreux 
avantages, ce systeme s' est repandu dans la 
construction d'immeubles d'appartements 
dans les annees 80. 

Les techniques d'isolation et de finition 
exterieures 
Au debut des annees 80, on voit poindre des 
techniques combinant l'isolation et la finition 
exterieures en concurrence avec Ie traditionnel 
recouvrement de briques. Ce systeme consiste en 
une couche d'isolation thermique - habituellement 
du polystyrene expanse ou extrude, mais aussi du 
polyurethane, du polyisocyanurate ou de la laine 
minerale - attachee mecaniquement a la structure 
murale, recou verte d 'une couche de base en 
ciment arme et d'une couche de finition en 
acrylique texture de couleur ou en un materiau 
imitant Ie stuc. De teIs systemes offrent des 
avantages considerables sur Ie plan des couts 
tout en constituant un couche supplementaire 
d'isolant sur toute la structure. 
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8. CIBLER DES CRENEAUX PRECIS 

En meme temps qu'ils continuent d'ameliorer Ie 
processus de production de maisons a ossature 
de bois, les innovateurs mettent aussi au point des 
systemes pour Ie completer - mais jamais pour 
Ie supplanter. Leurs innovations les plus radicales, 
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repandues dans les marches de la maison rurale 
au de la maison de campagne d'une part, et dans 
les zones eloignees et les exportations relatives a 
{'habitation d'autre part. Un coup d'reil a des 
innovations fructueuses dans ces deux derniers 
marches illustre ces activites. 

Les habitations du Grand Nord 
les maisons du bout du monde 

Des considerations economiques, plutot que 
l'environnement nordique, sont Ie principal 
facteur pouvant servir a expliquer la conception 
et Ie systeme de production des maisons pour 
les communautes du Grand Nord. Les maisons 
a ossature de bois conventionnelles repondent 
assez bien aux exigences de performance 
propres au froid arctique (voir Ie chapitre 
13 concernant les technologies pour Ie Nord), 
mais I'approvisionnement en materiaux et fa 
construction de differents types de maison ne 
sont pas des taches faciles. 

En approvisionnant l' Arctique et d'autres 
regions eioignees, les producteurs canadiens ont 
acquis une experience qui contribue ales rendre 
concurrentiels sur les marches hors-frontieres. 
Les vastes distances, 1a brievete de la saison 
d'expedition, Ja rarete de la main-d'reuvre 
specialisee et la difficulte a approvisionner la 
main-d'reuvre dietent des methodes de production 
distinctes de celles qui sont utilisees dans les 
regions populeuses du sud du Canada. 

Le confort et Ie controle qu' assure la fabrication 
en usine au sud ont ete rapidement acceptes 
comme point de depart de la construction de 
logements dans I' Arctique. Des Ie debut, it va 
de soi que Ie contenu prefab rique prendra des 
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proportions importantes. Par ailleurs, les 
maisons prefabriquees a ossature de bois ouvrent 
rapidement la voie aux panneaux de type 
sandwich legers, resistants et mieux adaptes 
au c1imat. 

Photo 36: 
En Arctique, des maisons modulaires livrees 
par bateau contribuent a creer ce village 
minier, Nanisivik, dans les·annees 80 
(Photos de Scanda Consultants) 
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Cependant, la multiplicite des systemes 
prefabriques disponibles cree des problemes pour 
ce qui est du remplacement des pieces ainsi que 
des reparations et des reglages sur place, situation 
qui entraine une preference, en particulier pour 
la Societe d'habitation des Territoires du 
Nord-Ouest, pour les ensembles de materiaux 
de construction standard que I' on peut combiner 
en un petit nornbre de modeles differents. 
Parallelement, on se dirige vers la normalisation 
des composantes rnecaniques, electriques et 
de plornberie afin de faciliter Ie service et 
l' approvisionnement en pieces de rechange 
dans les regions eloignees. 

Taus les systernes, qu'ils soient prefabriques 
ou construits sur place, doivent etre legers 
et compacts et resister a J'expedition et it 
l'entreposage hivernaL lis doivent aussi permettre 
une construction rapide en vue de profiter du 
peu de temps propice it la construction. 

Les marches d' exportation : les 
innovations font Ie tour du monde 

En plus d'exporter des rnateriaux de construction, 
surtout des produits en bois, les Canadiens 
considerent egalement les besoins des marches 
etrangers lorsqu'ils mettent au point des elements 
prefabriques et des systemes de construction. 
Bon nornbre de technologies, apres avoir fait 
leurs preuves au Canada, en particulier dans les 
marches specialises comme celui de I' Arctique, 
connaissent du succes a I' etranger, surtout dans 
les annees 80 et 90. Les extraits qui sui vent, 
tires de Possibilites d'exportations canadiennes 
dans Ie domaine de l'habitation [l], mettent 
en lurniere certains systemes de construction 
les plus remarquables. 

Les systemes de panneaux sandwich en 
mousse plastique et bois composite 
Ces systemes combinent des voiles it base de bois, 
souvent des panneaux it copeaux orientes, et une 
arne de mousse plastique, souvent du polystyrene 
expanse, un melange qui donne des panneaux 
sandwich structuraux a haute performance pour 

les planchers, les murs et les toits, et meme pour 
les murs des fondations, eliminant jusqu' it 
75 p. 100 des materiaux de charpente pour les 
immeubles conventionnels. 

Les systemes de construction en acier 
leger 
Une ossature Iegere en acier galvanise peut servir 
it monter toute la charpente d'une maison en 
offrant la tolerance aux tremblements de terre, la 
stabilite dimensionnelle et des prix concurrentiels, 
tout en reglant Ie probleme des ponts thermiques 
au moyen d'un revetement exterieur isolant. 

Photo 37 : 
Les ossatures en acier leger s'averent 
une solution de rechange au bois pour la 
construction d'habitations (photo de I'Institut 
canadien de la tole d'acier pour Ie batiment) 

Les coffrages isoles de fa~on permanente 
Des panneaux internes et extemes de polystyrene 
expanse empiles a sec et assujettis it des armatures 
de liaison procurent un coffrage a isolation elevee 
et permanente qui doit etre rempli de beton et 
d'acier d'armature pour les ouvrages it un etage 
ou les immeubles it etages multiples. 
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Les panneaux sandwich en voile de beton 
et ame en mousse plastique 
Utilisant la main-d'ceuvre et les materiaux locaux, 
les panneaux de polystyrene expanse main tenus 
dans un cadre perimetrique en acier leger peuvent 
etre montes manuellement de fa'5on rapide pour 
former des murs, des c1oisons et des toitures, qui 
sont par la suite vaporises d'un voile it base de 
Cifflefll WIlle .ie DOteS. 

Les produits de bois reconstitue 
Les produits composes de fibres de bois 
encollees offrent une qualite accrue du point 
de vue de la resistance, de la rigidite, de la 
stabilite dimensionnelle et de la forme et font 
une utilisation maximale d'une res source 
renouvelable. Ces produits comprennent les 
solives, les poutres et les poteaux muraux 
de placage lamelle, de panneaux de copeaux 
longs et profiles en I; Jes poutrelles it treillis; les 
contreplaques impermeables; les panneaux de 
grandes particules et de copeaux orientes; les 
panneaux de fibres isolants et les panneaux 
de fibres durs. 

La toiture 
De nouveaux produits viennent s'ajouter 
au traditionnel bardeau d'asphalte it surface 
minerale. On trouve par exemple de nouveaux 
produits provenant de materiaux recycles, comme 
les ardoises faites de plastique recycle, de 
caoutchouc et de cellulose ainsi que les tuiles 
utilisant des materiaux composes de plastique, 
de ciment et de fibres de bois. 

les fenetres 
Certaines des fenetres les plus perfectionnees au 
monde sont fabriquees au Canada et incorporent 
les plus recentes technologies en matiere de 
vitrage : des intercalaires isoiants, des coupe-bise 
perfectionnes et une variete de materiaux servant 
a la fabrication du chassis. 



9. L'EMERGENCE DE L'INDUSTRIE 
DE LA RENOVATION 

La renovation domiciliaire prend son essor 
dans Ies annees 70, et son volume de depenses 
depasse celui du secteur des constructions 
neuves dans Ies annees 80. A titre d' activite de 
production de Iogements, Ia renovation produit 
de « nouvelles» maisons viables a partir du parc 
existant, mais cette activite est si peu systematique 
par rapport aux constructions neuves que 
I'innovation a l'echelle de l'industrie est peu 
apparente. Par ailleurs, la renovation necessite 
un haut degre d'innovation car Ies renovateurs 
doivent constamment faire face aux contraintes 
existantes pour integrer l' ancien et Ie nouveau, 
qu'il s'agisse des materiaux ou des systemes. 

Les progres de Ia technologie decoulent en 
grande partie de la demande pour un rendement 
energetique et un degre de confort accrus. Ces 
innovations sur Ie plan de Ia performance sont 
traitees au chapitre 14. Quant aux innovations au 
chapitre de la productivite, bien que potentiellement 
attrayantes puisque la renovation necessite 
beaucoup de main-d'reuvre, elles sont difficiles 
a realiser pour un certain nombre de raisons. 
Le marche de la renovation est partage entre Ies 
renovateurs profession nels, les entrepreneurs 
specialises, les entrepreneurs « hommes a 
tout faire », les proprietaires-occupants et les 
proprietaires-bailleurs. La plupart des intervenants 
de ce domaine n' appartiennent pas a des 
associations professionnelles, ce qui limite 
les activites de formation et de transfert de 
la technologie. Pour plusieurs entreprises de 
renovation, la plupart des travaux sont uniques 
et jamais veritablement repetables. 

L'expansion de l'industrie de la renovation amene 
quelques grands constructeurs d'ensembles, qui 
possedent des divisions de fabrication de produits, 
des competences organisationnelles et qui ont 
reussi dans la production de maisons neuves, a 
mettre sur pied des divisions de renovation. C'est 
ce qu' a fait Campeau Corporation au debut des 
annees 70. Toutefois, les innombrables problemes 
et Ies frais generaux supplementaires qu'entraine 
Ie fait de traiter avec des proprietaires-occupants 

qui n'arriventjamais a arreter definitivement 
leurs desirs et leurs attentes a amene Campeau 
a reconsiderer cette orientation des la fin des 
annees 70. Fait encore plus important, en raison 
des frais generaux et de l'obligation d'assurer Ie 
contr61e de la qualite, une telle entreprise ne peut 
faire concurrence a la legion de petits ouvriers 
specialises qui occupent Ie domaine. 

Les constructeurs de charpente et les petits 
charpentiers constructeurs s' acti vent aussi dans 
Ie marche de la renovation. lis reussissent dans 
Ie cas des travaux de renovation de qualite, mais 
ils ont du mal a concurrencer les couts des 
hommes a tout faire et, bien sur, des bricoleurs. 
La recrudescence du travail au noir dans les 
annees 90 rend la vie encore plus difficile aux 
renovateurs professionnels. 

Les innovations importantes n' ont guere connu de 
succes. Dans Ie domaine de la renovation, meme 
la production en serie de grands elements s'est en 
general averee inefficace. A titre d'exemple, on a 
tente d'installer des salles de bains modulaires 
dans de vieux immeubles pour les transformer en 
appartements de luxe; cette tentative s'est heurtee 
a des difficultes insurmontables et a des couts 
enormes. II pourrait sembler moins difficile de 
fabriquer en usine des pieces completes pour 
ajouter a des maisons, par exemple des solariums, 
mais ici encore, ces tentatives se sont heurtees a 
des couts imprevus, surtout parce que les maisons 
existantes sont sou vent difficiles d' acces, ne sont 
ni de niveau ni a l'equerre, et que Ie filage et la 
tuyauterie sont souvent caches dans des endroits 
tout a fait inattendus. 

Les ameliorations systematiques 

Dans les cas ou on a procede a une amelioration 
systematique du pare immobilier, Ie recours a la 
production en serie est facilite, ce qui permet des 
economies d'echelle et un meilleur contrOie du 
calendrier. Nous donnons ci-apres quelques 
illustrations de ce phenomene. 
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Les programmes d'amelioration du 
rendement energetique 
Les programmes de subvention mls de I'avant par 
Ie gouvemement federal en matiere d'amelioration 
du rendement energetique ont grandement 
contribue a !' accroissement de la productivite 
de I'industrie de la renovation. A titre d'exemple, 
mentionnons Ie Programme d'isolation thermique 
des resioences carHiOiellfteS {PITRe) d ic 
Programme canadien de remplacement du petrole 
(PCRP), qui ont ete lances dans la foulee de la 
crise energetique en vue d'encourager Ie relevement 
du degre d'isolation et la conversion des systemes 
de chauffage. Ceux-ci, en plus des programmes 
provinciaux axes sur I'amelioration des services 
publics, ont donne naissance a de toutes nouvelles 
categories de metier, comme les entrepreneurs 
dans Ie domaine de I'etancheisation, et ont 
contribue a la mise au point de methodes efficaces 
pour rei soler les greniers, isoler les cavites 
murales cachees, renforcer l'etancheite de 
I' enveloppe et faire passer des chaudieres du 
mazout au gaz. 

L'amelioration des elements 
Les metiers specialises ont connu un degre deve 
de productivite dans des marches concurrentiels 
au plan des prix. Le remplacement des revetements, 
domines par Ie declin d'aiuminium dans les 
annees 50 et 60, s'est oriente au cours des 
decennies suivantes vers Ie declin de vinyIe, ce 
qui a permis aux installateurs de mettre au point 
des methodes efficaces pour poser du revetement 
sur des maisons existantes et remplacer Ie soffite 
et les bordures de toit. De la meme fa<;?on, Ie 
remplacement des fenetres est devenu une activite 
tres rentable, depassant de loin Ie volume des 
installations. L'industrie des fenetres a evolue 
de fa<;?on tout a fait decentralisee. Des petites 
entreprises achetent Ie vitrage et les composantes 
du chassis de grands fabricants, puis les assemblent 
dans leur atelier sur une base individuelle en 
fonction de la demande existante. Les foumisseurs 
et installateurs locaux d'armoires de cuisine 
adoptent une methode semblable pour remplacer 
les armoires ou en changer les parties externes. 
Les specialistes en refection de toiture deviennent 
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aussi tres efficaces pour minimiser Ie temps 
requis pour enlever Ie revetement existant et 
en poser un nouveau. 

Photo 39: 
Le remplacement des fenetres devient 
populaire aupres des consomrnateurs 
etserevele profitable pour les petites 
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le creusage des sous-sols 
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Meme avant l'essor de la renovation, des 
ameiiorations considerables sont apportees aux 
petites maisons construites pendant la Seconde 
Guerre mondiale et immediatement apres. 
Puisque bon nombre de ces maisons sont 
construites sur des vides sanitaires, Ie creusage 
de sous-sols devient une activite courante. 
L' equipement et les techniques utilises pour 
soulever les maisons se perfectionnent et 
permettent a des quartiers entiers de reposer 
dorenavant sur des sous-sols de pleine hauteur. 

le programme PAREL 
Mis de I'avant au debut des annees 70, Ie 
Programme d' aide a la remise en etat des 
logements (PAREL) de la SCHL ainsi que des 
programmes provinciaux mettent l'accent sur 
l' atteinte de normes minimales. On assiste alors 
a la mise en place de methodes systematiques 
pour ameliorer les instal!ations de plomberie 
et d' electricite 
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inadequats, les systemes de chauffage et 
les cheminees qui presentent des dangers, la 
deterioration due a des anomalies de la charpente 
ou a I 'humidite, de meme que pour augmenter 
Ie degre de conservation de l'energie. 

Les centres d'amelioration des maisons 
Les grandes chaines de vente au detail de 
materiaux, qui ont essaime pour repondre aux 
besoins croissants du marche des bricoleurs, 
constituent une autre source d'amelioration de 
la productivite. En fait, elles sont peut-etre les 
acteurs les plus importants a voir Ie jour dans 
les annees 80 et 90. Le volume des ventes dans 
ce domaine incite les grandes chaines et leurs 
fabricants a mettre au point des produits faciles 
a utiliser et a installer, sans devoir recourir a de 
l'equipement sophistique, ce qui a pour effet de 
simplifier les travaux de renovation non seulement 
pour les consommateurs, mais aussi pour les 
gens de metier. 

On peut citer les ciments a calfeutrage et les 
adhesifs a sechage rapide, les portes montees, les 
gouttieres et les tuyaux de descente en plastique 
agrafes ensemble, les ensembles de rangement 
pour placards, Ie papier peint facile a enlever, les 
mortiers et les betons premelanges, les produits 
chimiques servant a la fois a enlever et a restaurer 
et divers produits de rebouchage. De plus, Ie 
passage aux peintures et aux finis a base d'eau 
repond en bonne partie au desir exprime par les 
proprietaires-occupants d'un nettoyage facile. 

Certaines des plus importantes chaines telles 
que Castor bricoleur et les megacentres, tels que 
Aikenhead, Reno-Depot et Home Depot, de me me 
que les grands magasins a rayons tels que Sears 
se sont engages dans Ie marcbe de l'installation en 
franchise, misant sur leur reputation pour attirer 
des clients rendus mefiants par des renovateurs 
sans scrupule. De tels travaux d'installation se 
concentrent sur les activites de remplacement de 
compos ants, comme Ie revetement, les fenetres 
et les armoires. 
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PARTIE IV 

INNOVATION EN MATIERE 
DE PERFORMANCE 
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Les modeles canadiens de maisons a armature 
de bois sont tres performants, durables, surs, 
efficients sur Ie plan energetique, confortables, 
souples sur Ie plan de la conception et efficaces 
sur Ie plan de la consommation des ressources. 
Pourquoi alors les innovations techniques dans 
l'industrie ont-elles pris un tel virage, notamment 
apres les annees 60, afin de rationaliser la 
production et d'ameIiorer la performance? 

Ce virage a ete dfi en partie aux progres 
substantiels au chapitre de la productivite et a 
la quasi impossibilite de pousser encore plus loin 
les volumes de production. Mais plus encore, les 
ameliorations remarquables de la performance, 
nombreuses durant ceUe periode, repondent 
directement a de nouvelles demandes du 
marche, notamment : 

• Reduire Ie nombre de visites, de rappels et 
de plaintes afin de satisfaire aux exigences 
de consommateurs de plus en plus critiques 
et des programmes de garantie. 

• Produire des maisons econergetiques qui 
satisfont au principe de la conservation des 
ressources a moindre COl It, a la suite de 
penuries pen;ues dans Ie domaine de l' energie 
et de difficultes environnernentales. 

• Creer un environnement interieur plus sain en 
reponse aux inquietudes liees aI' incidence 
des logements sur la sante et Ie bien-etre. 

• Concevoir les maisons en utilisant une 
approche systemique qui tient compte des 
interactions de tous les systemes et de tous les 
composants d'une maison, de sorte a assurer 
la securite et la durabilite pour les occupants. 

• Appliquer les ameliorations sur Ie plan de 
la performance a des maisons plus anciennes 
afin de maintenir la viabilite du pare existant. 

Ce virage a eM favorise par nombre de nouveaux 
joueurs dans Ie domaine de la recherche et du 
developpement en habitation. La section de 
l'habitation de la Division des recherches en 
batiment du CNRC, creee en 1957 a la demande 
de fa SCHL, a lance Ie premier programme de 
recherche systematique sur les maisons a ossature 
de bois. Les resultats des recherches ont ete 
diffuses a l'industrie par Ie biais des Cahiers 
du bdtiment, publies tout au long des annees 60; 
la section sur l'habitation met l' accent sur les 
plastiques et d'autres nouveaux materiaux, sur 
les methodes de prefabrication, sur les systemes 
de logement arctique, sur les problemes de 
condensation, sur Ies fuites d' eau de ruissellement, 
ainsi que sur I'isolation et Ie controle sonore. 

Quand Ie CNRC a demantele la Division de 
I'habitation en 1968, ]a SCHL a combIe Ie 
vide en mettant sur pied ses propres groupes de 
recherche et de demonstration. La SCHL a joue 
un role de premier plan dans nombre de secteurs 
de recherches techniques, notamment dans les 
domaines de la qualite de l' air interieur, de 
l'humidite et du developpement durable, 
durant les annees 80 et 90. Energie, Mines 
et Ressources a etabli son propre service de 
recherche residentielle au debut des annres 70, 
et lui donna plus d'ampleur apres la crise de 
I'energie. Le CNRC a continue de soutenir les 
activites liees au logement residentiel dans 
Ie cadre de ses programmes de recherche en 
batlment, notamment par Ie biais de sa Division 
de I' energie a la fin des annees 70 et au debut 
des annees 80, et de ses centres de recherche 
des Prairies et de I' Atlantique. Le Comite de 
recherche technique de I' ACCH a servi de 
tribune principale pour les divers organismes 
de recherche, qui pouvaient ainsi communiquer 
avec l' industrie et assurer la diffusion des 
connaissances et de I' expertise collectives 
aux constructeurs de maisons du Canada. 
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U ne nouvelle foumee d'ingenieurs en recherche 
et en developpement est nee dans Ie secteur prive 
des la fin des annees 60; ils servent de conseillers 
et de depanneurs pour I' industrie de l' habitation, 
de meme que de praticiens au sein des organismes 
de recherche du secteur pUblic. Leurs cabinets, 
bien que de petite taille en general, ont contribue a 
I'avancement des connaissances en science du 
h3t;t'Y\.ont n"l'f" Ip. tru ..... hotr'ont rJ'6'f]""!rlpc:: '.JInn-rnfnnrl-ioc:' 
~_o .... ~ •. _ t---·- -- 0- --"-"--'" ~ - -~-~~ -rr- ~ .... ~ ..• 

de la performance des logements au Canada, 
d'essais sur Ie terrain de nouvelles technologies, 
de recherche sur les problemes et de simulations 
par ordinateur. 
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La partie IV resume les solutions, sous forme 
de nouveaux produits et de nouvelles methodes 
de construction, proposees en reponse aces 
nouvelles demandes faites au secteur de 
I'habitation au Canada en ces decennies de 
cloture du XX" siecle. 



10. REDUIRE LES INCIDENCES SUR 
LES RESERVES ENERGETIQUES 

ET L'ENVIRONNEMENT 
L' efficacite energetique a probablement ete la 
caracteristique la plus importante qui distingue 
les maisons des annees 90 de celles des annees 
60. L' amelioration de la performance energetique 
a ere Ie theme majeur de cette periode, intimement 
lie a d'autres enjeux tels que les problemes 
d'humidite, la qualite de l'air interieur et Ie 
developpement durable. Cette section met I'accent 
tout d'abord sur la periode initiale des recherches 
sur les techniques d' efficacite energetique, soit 
les annees 70 et 80. L'histoire se poursuit avec 
les progres accomplis a la fin des annees 
80 et 90 relativement a d' autres incidences 
environnementales. 

Les premieres recherches sur l' efficacite 
thermique qu'a menees la Division des recherches 
en biHiment du CNRC durant l'apres-guerre
qui visaient surtout des applications dans 

l' Arctique ou qui decoulaient de demandes 
de la SCHL visant l'etude de problemes de 
condensation et de givrage - ont donne 
naissance a des techniques de mesure et ont 
permis de mieux comprendre des phenomenes 
comme la penetration de la chaleur, de la vapeur 
et des flux d'air dans les enveloppes du biitiment. 
Cependant, Ie rendement energetique des maisons 
grand public au Mbut des annees 60 n'avait pas 
change de fa~on importante depuis les annees 
precedant la guerre. 

Au milieu des annees 60, les premieres percees 
dans l'amelioration de l'efficacire energetique ont 
touche les installations electriques. Dans Ie cadre 
de programmes du type Medaille d' or, on fait la 
promotion du chauffage entierement electrique. 
On vante surtout ses couts moins eieves, en 
montrant que la facture de chauffage annuelle 
peut etre tres concurrentielle malgre les couts plus 
eleves de l'electricite si on augmente Ie niveau 
d'isolation et si on reduit les fuites d'air. Ces 
programmes ont ete a l'origine d'un premier 
echantillon important de maisons dont I' efficacite 
energetique eta it relativement bonne; elles etaient 
distribuees dans une grande partie du centre et 
de l'Est du Canada et mettaient en vedette une 
isolation murale pleine grandeur, une meilleure 
isolation des greniers, un systeme de chauffage 
electrique non raccorde et une attention 
particuliere a I'etancheite a l'air, notamment en 
utilisant Ie polyethylene comme pare-vapeur. 

Certains des plus importants constructeurs 
de l'Est du Canada, notamment Campeau, 
pressentant que l'interet du marche avait ete 
suffisamment aiguise par ces programmes, ont 
remplace a la fin des annees 60 les systemes 
de chauffage a l' huile par des sous-divisions 
tout electriques, plus performantes sur Ie plan 
energetique. L'Ouest canadien n'a pas embolte 
Ie pas, parce que les constructeurs profitaient 
depuis longtemps des avantages economiques 
du chauffage au gaz nature!' Ces constructeurs 
construisaient deja des maisons plus efficaces en 
raison des hivers plus rudes dans les Prairies et de 
la popularite du stuc, un revetement de finition 
exterieure beaucoup plus etanche. 
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En 1972, Ie projet Mark VII a Surrey, en 
Colombie-Britannique, est l'une des premieres 
demonstrations qui integrent les decouvertes 
relatives a l'importance d'installer des pare-air 
et des pare-vapeur scelles - soit des panneaux 
structuraux de contre-plague, mis a l'epreuve 
dans les logements nordiques - dans des 
maisons mieux isoJees. 

La crise de I'energie et la recherche 
de sources de rechange 

La crise de I'energie des annees 70 a radicalement 
change les priorites et a provoque la mise au 
point et la commercialisation d'une foule de 
technolo<Ties visant la conservation de I'energie. o 

Ce fut aussi Ie catalyseur de la diffusion de 
principes scientifiques dans tout Ie secteur de 
I' habi tation. 

Apres la forte augmentation des prix du petrole 
par I'OPEP en 1973, les inquietudes liees tant 
au prix de I' energie qu' a I' approvisionnement 
ont donne lieu a tine plethore de programmes 
et de projets de recherche visant a ameliorer Ie 
rendement energetique et a reduire la dependance 
du Canada envers les produits du petrole. Le 
10gement qui comptait pour 20 p. 100 environ 
de-la con~o~matio~ tot~le d'energie au Canada, 
a ete cible comme run des secteurs OU on 
pouvait realiser les plus grandes economies. 

En retrospective, ia crise de I'energie peut etre 
pen;ue comme Ie facteur majeur - voire Ie seul 
- des progres dans Ie secteur de \'habitation au 
Canada depuis gu'il avait ete aux prises avec 
la necessite de fournir des logements et de 
construire des collectivites entieres au retour 
des veterans de la Seconde Guerre mondiale. 

L'une des premieres reactions a la decision de 
l'OPEP a ete de chercher de nouvelles sources de 
carburant. Cette necessite a permis au mouvement 
de promotion de l' energie solaire d' obtenir un 
soutien considerable de la part du gouvemement 
federal; de nombrellses parties consideraient cette 
source d'energie comme etant la seule qui pourrait 
repondre aUK besoins des logements dans I'avenir. 
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La Societe d'energie solaire du Canada a ete 
creee en 1974 et a activement fait la promotion de 
l'utilisation d'energies renouvelables. Le Groupe 
interministeriel de recherche et d'exploitation 
energetigues a ete cree en 1975 pour coordonner 
et financer la recherche au federal. Le CNRC 
a lance en 1975 un important programme de 
recherche sur les capteurs solaires residentiels, les 
installations de chauffage solaire de type actif et 
les systemes de chauffage a eau chaude, les 
installations de stockage d' energie a court terme 
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et saisonnieres, les tuyaux guide-Iumiere et la 
durabilite des systemes solaires. Des systemes 
ont ete installes partout au pays en vue d'une 
evaluation et une installation pilote a ete 
construite a Ottawa. La SCHL a integre des 
chauffe-eau solaires et des installations de 
chauffage centralise dans les appartements 
de demonstration des Plaines LeBreton. 

Des analyses techniques repetees d'installations 
privees ont cependant demontre que Ie chauffage 
solaire act if etait insatisfaisant sur Ie plan 
economique et cette panacee tant vantee dans 
les annees 70 n'ajamais repondu aux attentes. 
Malgre des raffinements continus, la technologie 
solaire active dans les annees 90 a connu des 
succes commerciaux tres timites dans certains 
creneaux, tels que les chauffe-eau pour 
les piscines. 

L' energie solaire passive, pour sa part, a ete 
integree avec succes dans des modeles de maison, 
en raison de I'absence de composants mobiles. 
Dans les nouvelles maisons types, 20 a 25 p. 100 
des besoins de chauffage pouvaient facilement etre 
combles par des installations solaires « sans frais 
». Les premieres tentatives, dans les annees 70, 
visant a capter et a emmagasiner l'energie solaire 
sont souvent extremistes - on a meme 
vu un mur de miroirs inclines au sud et aucune 
fenetre sur les autres fa<;ades. Sou vent associees 
a I'energie solaire passive, les maisons enfouies 
sous la terre - creusees dans un fosse ou dans 
des pentes afin de tirer Ie plus grand profit de la 
masse thermique du sol - qui ont connu une 
breve periode de popularite a la fin des annees 
70 et au debut des annees 80 n' ont jamais perce 
les marches populaires. EMR a entrepris des 
recherches sur I' energie solaire passive en 1985, 
qui mettaient I' accent sur les fenetres a haute 
performance qui emmagasinaient I' energie 
par changement de phase. 

Durant cette peri ode, la SCHL a effectue des 
recherches sur les systemes de chauffage solaire 
actifs et passifs, sur les mini-installations solaires, 

sur Ie captage de l'energie solaire et I'entreposage 
de I'energie saisonniere. La Societe a ete 
l'un des premiers organismes a demontrer que . 
les tours d'habitation massives ne constituaient 
pas une methode appropriee aux temperatures 
froides du Canada. Etant donne que Jes premieres 
maisons solaires n'ont pas obtenu la faveur du 
public, la SCHL, en collaboration avec des 
concepteurs et des constructeurs, a elabore des 
directives pratiques, souvent en tirant profit des 
outils de conception graphique et des regles 
de base sur I'optimisation de l'energie solaire 
passive dans les maisons conventionnelles [1]. 

Les etudes de la SCHL ont aussi porte sur 
des schemas energetiques a large echelle, tels 
que Ie projet Freecool, qui visait a installer 
dans Ie centre-ville de Toronto des systemes 
de climatisation alimentes par I'eau froide du 
lac Ontario, des systemes de production mixte 
d'energie thermique pour les logements publics 
et les communautes nordiques, des systemes 
de recuperation de l'energie provenant de l'air 
d'evacuation et des systemes de chauffage centraL 
Plus tard, la recherche portant sur les nouvelles 
sources d'energie, notamment a EMR, s'est 
interessee a I' energie photovoltai'que et aux 
thermopompes puisant l' energie dans Ie sol. 

Les premieres demonstrations 
d'efficacite energetique 

Tres ironiquement, la premiere maison de 
demonstration a haut rendement energetique 
visait a demontrer des systemes solaires actifs. 
La Saskatchewan Conservation House, construite 
it Regina en 1977, marque un point toumant pour 
les maisons it faibles besoins energetiques, parce 
qu' elle integre pratiquement taus les concepts 
qui ont plus tard ete des caracteristiques du 
Programme R-2000 et d'autres programme. 
Cette maison de demonstration est Ie fruit d'une 
collaboration entre Ie Saskatchewan Research 
Council, Ie Centre de recherche des Prairies du 
CNRC, I' ACHDU (ACCH) et d'autres organismes 
provinciaux et universites. 
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La Conservation House reduisait la 
consommation d'energie a mains de 15 p. 100 par 
rapport a une maison conventionnelle des Prairies 
a cette epoque - sans Ie secours des capteurs 
solaires SOllS vide, qui n' ont jamais ete vraiment 
efficaces. La maison a ete construite seIon 
l' approche canadienne « legerete et etancheite » 

des systemes solaires passifs, qui marie des 
fac;ades au sud dotees de quelques fenetres et 
une enveloppe etanche, tres isolee (au contraire 
de la methode plus convention nelle, « massive 
et vitree », en vogue a cette epoque, qui favorise 
de nombreuses fenetres au sud et des quantites 
importantes de masses thermiques pour 
emmagasiner la chaleur). 

La maison de demonstration rassemble nombre 
d'innovations. Un mur a double colombage 
permet une isolation de niveau RSI 7 (R40). 
Le niveau d'isolation dans Ie grenier et Ie vide 
sanitaire est aussi tres 6leve. Des volets isolants 
optimisent les gains d'energie solaire passifs 
par les fenetres. L'une des premieres tentatives 
de creer une enveloppe etanche continue -
au moyen de polyethylene d'epaisseur 6 mil 
(la norme etait alors 2) et de caifeutrage 
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acoustique - a permis de reduire les fuites 
d'air a 1,3 nombre de renouveHements par 
heure dans des conditions de depressurisation 
a 50 pascals, ou a moins d'un dixieme de nombre 
de changements d'air dans des conditions 
ambiantes. On commence a voir les incidences 
potentielles de la qualite de I'air interieur et des 
pertes energetiques associees a la ventilation 
'YY',.,~,.......~..,;rtT".c. ~Clo ""T1~ o;.'1'"'\'"\'~ ..... p 1~ "I'""l"'\;("",co .... n ~ ........ ;..,t- , .... '""'0""1 .... 
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prototype d'echangeur de chaleur air-air - Ie 
precurseur des ventilateurs-recuperateurs de 
chaleur. Un prototype de systeme recuperateur 
de chaleur proven ant des eaux usees a aussi 
ete demontre. 

Le projet Mark XI, construit a I'exterieur 
d'Ottawa en 1977, a constitue Ie projet de 
recherche Ie plus important dans Ie domaine 
energetique qu'a mis en bran Ie rindustrie 
de I'habitation au Canada jusqu' a ce jour. 
Quatre maisons isolees quasi identiques ont 
ete construites I'une a cote de l'autre en vue de 
determiner l'efficience de diverses techniques 
de conservation de l' energie. Parmi ces demieres, 
citons les systemes de chauffage solaire actifs, 
des thermopompes utilisant l' air comme source 



Trois decennies d'innovation en technologje du bCJtiment residentiei : de 1966 a 1996 

froide, des systemes de pnkhauffage de I' eau 
domestique, des methodes d'etancheisation, 
diverses quantites d'isolants qui depassaient 
les exigences en vigueur dans les codes du 
batiment et des systemes de ventilation contr6lee. 
L'instrumentation complete mise au point par Ie 
CNRC donne pour la premiere fois la possibilite 
de contr6ler Ia performance energetique sur 
toute une annre. 

Dne autre demonstration importante a l'epoque 
a pris la forme du projet Arche, en 1978, a 
1'IIe-du-Prince-Edouard. Non seulement y fait-on 
la demonstration d'une utilisation etendue de 
systemes solaires actifs et passifs, mais on veut 
aussi atteindre un plus grand degre d' autonomie, 
en foumissant des sources de nourriture au moyen 
de serres et de piscicultures. Cette methode s'est 
revelee difficile a appliquer dans Ie marche des 
maisons grand public. 

En s'inspirant des succes obtenus par la 
Saskatchewan Conservation House, les 
gouvemements federal et provinciaux ont decide 
en 1980 de subventionner conjointement un stand 

de l' energie pour l' habitation a Saskatoon, 
afin de demontrer que des maisons a faibles 
besoins energetiques pouvaient etre construites 
au gout des consommateurs. Les principales 
caracteristiques du projet sont l'utilisation d'une 
performance cible pour Ie chauffage des locaux, 
qui permet aux equipes de construire 14 maisons 
en utilisant les systemes et les techniques 
qu' elles prererent, tels que les murs Trombe, 
les chauffe-eau a haut rendement energetique 
pour Ie chauffage des locaux, des fenetres a veITe 
quadruple, des modeles de fenetres isolantes ou 
des murs a isolation maximale. Cette methode 
visant un haut rendement energetique exige Ie 
developpement de simulations informatiques 
afin de faire des predictions sur les performances 
energetiques, qui deviennent alors Ie fondement 
des recherches du CNRC sur Ie HOTCAN. Ce 
demier, au fur et a mesure des mises a niveau 
implantees par EMR, devient Ie HOT-2000, Ie 
principal outil de simulation energetique pour 
l'industrie de la construction d'habitations 
au Canada. 

Le Programme R-2000 

Durant la meme annee, soit 1980, Energie, 
Mines et Ressources Canada ann once son 
programme de maisons a haut rendement 
energetique (MHRE) dans Ie cadre du Programme 
energetique national du Canada. EMR ctebute 
par des recherches et des essais pilotes, en 
se fondant sur Ies experiences tirees de la 
Saskatchewan Conservation House et Ie stand 
de l' energie, en partenariat avec J' ACCH. Des 
constructeurs canadiens construisent une serie 
de MHRE pilotes en ) 981, sous la surveillance 
etroite d'EMR. Les resultats prometteurs menent 
a la commercialisation formelle du Programme de 
maisons R-2000 en 1982; la responsabilite de la 
livraison a ete confiee a l' Association canadienne 
des constructeurs d'habitations, en 1984. 

Les principales caracteristiques de Ia technologie 
R-2000 comprennent a ce moment des niveaux 
eleves d' isolation, I' etancheite, des systemes de 
ventilation mecanique continue equilibree dotes 
de systemes recuperateurs de chaleur, des 
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systemes solaires passifs et des systemes de 
chauffage efficients. Les exigences techniques 
sont fondees sur la methode systemique de 
l' etancheite, de la ventilation et de la durabilite. 
La norme F326 de I' ACNOR, parrainee par 
EMR et avec I' appui des recherches de la SeHL, 
a eu une influence importante sur les codes 
et les methodes de construction. Les exigences 
techniques R-2000 sont axees sur la performance 
plutot que sur des prescriptions, ce qui laisse 
une flexibilite considerable aux constructeurs. 
Le logiciel HOT-2000 pennet d'evaluer la 
performance des maisons R -2000 proposees, 
et son amelioration constante a fait du Canada 
un chef de file en matiere d'analyse de la 
consommation energetique residentiel1e. 

Apres la commercialisation complete du 
Programme R-2000, les prix mondiaux de 
l'energie avaient chute et beaucoup d'organismes 
avaient reduit les fonds cons acres a Ia recherche 
et aux programmes en matiere d' energie. A la 
fin des annees 80, Ie marketing du Programme 
R-2000 est beaucoup plus axe sur la qualite de 
la construction que sur i'efficacite energetique. 
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Le nombre total de maisons R-2000 enregistrees 
(environ 8000 en 1995) a ete bien en de\a des 
cibles escomptees, mais I'incidence indirecte 
du Programme sur les maisons grand public, 
en raison de I'influence du Programme sur les 
methodes de construction et les codes, a ete tres 
considerable: selon une evaluation globales, les 
economies d' energie indirectes representent 
60 fIJi5 !~~ eC0!"!~T!::~ d~r~c!es ~2]_ L'::!I='P!"0C'hr:' 
integree du Programme R-2000 en ce qui a trait a 
la recherche et au developpement, aux exigences 
relatives a la performance, a la formation des 
constructeurs et au contr61e de la qualite a 
grandement contribue a ameliorer les com¢tences 
et les connaissances scientifiques en matiere 
de construction dans toute I'industrie. II est 
particulierement important de remarquer a que! 
point Ie manuel R-2000 - Guide du eonstrueteur 
(plus tard intitule ACCH - Guide du constmeteur) 
a ere constamment raffine et perfectionne [3]. 
L'efficacite energetique des nouvelles maisons 
conventionnelles a augmente de plus de 30 p. 100 
entre 1982 et 1994, sous !,influence directe du 
Programme R-2000. 

Photo 46 : 
La conception de certaines maisons R-2000 
leur permet de realiser des gains solaires pas-

. siTs grace a leurs fenetres orientees vers Ie 

.. sud (Photo de "Association canadienne des con
structeurs d'habitations) 
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Entre 1985 et 1990, Ie projet de demonstration 
des maisons a haut rendement energetique 
Flair (qui faisait partie du projet Mark XIV de 
l'ACCH) a constitue un important terrain d'essai 
pour les techniques R-2000. Ainsi, 20 maisons 
quasi identiques et orientees de la meme fa~on 
ont ete construites a Winnipeg; eIles sont dotees 
de divers systemes d' enveloppe mecanique afin 
de permettre une evaluation de leur performance 
respective [4]. 

En complement aux activites d'EMR a l'epoque, 
la SCHL met en reuvre des activites elargies de 
controle sur Ie terrain des nouvelles technologies, 
telles que les echangeurs de chaleur air-air, 
l'isolation exterieure des sous-sols, les techniques 
d'etancheisation et les murs «dynamiques », 

ainsi que de certaines sous-composantes plus 
anciennes d'efficacite energetique, telles que 
celles qui sont installees a Tumbler Ridge en 
Colombie-Britannique et a Apple Hill pres 
d'Ottawa. De telles etudes sur Ie terrain ant 
perrnis de mieux comprendre les problemes 
d'humidite et de quaiite de l'air, et de reconnaitre 
I'importance d'une approche systemique de la 
conservation de l'energie. Diverses publications 
detaillees a l'intention des constructeurs traitent 
des methodes vis ant un haut rendement 
energetique [5]. La SCHL a aussi alloue des 
ressources au deveioppement de logiciels 
d' analyse energetique. Un systeme informatique 
de modelisation des caracteristiques de 
conservation de l'energie des maisons basses
SCHU2 - permet d'integrer des donnees 
d'analyse et d'evaluation des couts dans les 
recommandations de strategies optimales. 

De meme, Ie CNRC entreprend des recherches de 
soutien assez importantes sur la mesure des fuites 
d'air et leur controle, les pertes de chaleur par Ie 
sous-sol, ainsi que la performance thermique des 
fenetres et des murs. Les ministeres provinciaux 
de l' energie et d' autres organismes font aussi des 
recherches et mettent sur pied des projets de 
demonstration sur I'efficacite energetique. 

Une mine de techniques a haut 
rendement energetique 

Le Programme d'efficacite energetique R-2000, 
divers programmes d'amelioration de I'efficacite 
thermique ainsi que les nombreuses recherches 
effectuees par EMR, la SCHL et Ie CNRC ant 
perrnis de mettre au point de nombreuses 
techniques novatrices durant les annees 70 et 80. 
Outre les systemes d'energie solaire actifs et 
passifs, dont on a deja parle, les paragraphes qui 
sui vent presentent certaines technologies a haut 
rendement energetique parmi les plus importantes. 

Les ossatures murales perfectionnees 
La construction de maisons a ossature en 
bois 2 x 4 (50 mm x 101 mm) traditionnelle 
a facilite l'augmentation des niveaux d'isolation 
- minimaux dans les maisons de l'avant-guerre 
- aux niveaux courants dans les maisons chauffees 
a l' electricite des annees 60. Cependant, pour 
depasser ces niveaux, il fallait repenser les concepts 
de base et des composants bien precis [6]. 
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Pour mieux isoler les murs, on a etudie 
diverses techniques, y compris les fourrures 
dans tes murs, les doubles colombages, les 
colombages 2 x 6 (50 mm x 152 mm) et 
les charpentes triangulees. Certaines de ces 
techniques exigent un travail supplementaire qui 
rend les couts trop exorbitants pour les maisons 
grand public, mais Ie colombage 2 x 6 devient une 
'!"'J'lpth0r1P c-t'!lnri?r..-1 rl';:l"f'U:' ..-1P n.n-Tl1hr.o.H~p<:, n~.f'\u';n(".o.c;:' 
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Les ponts thermiques aux coins exterieurs et les 
intersections exterieures-interieures aux murs sont 
reduites du fait qu'on utilise moins de colom
bages et des agrafes pour les plaques de platre. 
One autre partie faible, les membres de bordure, 
est ameiioree quand on decouvre la technique des 
membres noyes et des isolants exterieurs rigides, 
de meme que les ossatures a claire-voie modifiee, 
qui permet de fixer les solives du plancher a I'os
sature du mur plutot que de les deposer sur la 
sabliere. C' est seulement apres les changements 
apportes au Programme R-2000 en 1994 que les 
exigences des codes du batiment reconnaissent Jes 
defauts causes par I'ossature en colombage 2 x 6. 
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Si les fermes des toits conventionnelles 
imposent peu de restrictions en ce qui a trait a 
l'augmentation de !'isolation du grenier, certains 
details restent a ameliorer. Ainsi, les fermes a 
chevrons releves, qui permettent d'augmenter 
l'isolation et la mise en place de deflecteufs 
de ventilation dans Ie grenier a l'intersection 
plafond-mur, deviennent la norme. Les 
C'''.?!"pente!ie~ d-:- to; t de h?,)t<.:> tee h'1010gie, et !Jh1 ~ 
conventionnellement les solives en I, permettent 
I' au gmentation de I'isolation de fa~on 
economique dans les plafonds cathedrales. 

Le controle des fuites d'air 
Les maisons types des annees 60, bien gu' e1les 
soient beaucoup plus etanches que ce!les de 
I'avant-guerre en raison de l'utilisation de 
contre-plaque, de plaques de platre et de 
pare-vapeur, sont encore truffees de points de 
fuite - 5 a 6 renouvellements par heure dans 
des conditions de depressurisation a 50 pascals. 
L'evolution des techniques d'etancheisation a ete 
revoiutionnaire et, malgre Ie fait qu'on ne pouvait 
que suggerer des normes relatives a l'etancheite 
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dans les codes du batiment, les fuites d' air dans 
les nouvelles maisons conventionnelles ont dimin
ue de moitie, atteignant 2,5 a 3 renouvellements 
d'air par heure a 50 pascals dans les annees 90, 
puis 0,75 a 1,5 renouvellement d'air par heure a 
50 pascals dans les maisons R-2000 et autres 
maisons a haut rendement energetique. De fait, 
les concepts de l' etancheite sont si bien acceptes 
par les constructeurs que, dans une enquete 
reaIisee en 1989, on a decouvert que les taux 
de renouvellement par heure dans les nouvelles 
maisons au Canada, selon les normes du Code 
national du bfitiment de 1990, ne pouvaient etre 
mesures sans Ie recours a un outil mecanique [7]. 
Ces progres ont ete Ie resultat d' exigences en 
matiere de rendement du Programme R-2000 et des 
recherches sur l'humidite, celles notamment du 
Centre de recherche des Prairies du CNRC et du 
Saskatchewan Research Council, qui demontrent 
l'importance d'installer un pare-air continu plutot 
qu'un pare-air discontinu, comme il etait courant 
de Ie faire. Des ameliorations initiales dans les tech
niques des pare-air comprennent I' augmentation 
de I'epaisseur du polyethylene de 2 a 6 mil, 
ainsi que Ie perfectionnement des techniques 

d' etancheisation des details de construction, 
par exemple Ie recouvrement des solives et des 
cadres de fenetres, l' installation de boitier en 
polyethylene derriere les coffrets electriques et la 
fermeture des points de penetration dans les murs 
et Ie toit. Les murs interieurs a fourrures rendent 
possible !'installation de filage electrique sans 
perforer Ie poiyethy lene. 

La recherche s'intensifie dans Ie domaine 
de la permeabilite a }'air des materiaux et des 
ensembles, surtout ala SCHL et au CNRC, et on 
considere de plus en plus les pare-air comme un 
systeme plutot que comme un produit distinct. 
Diverses technologies emergent. La methode 
des plaques de platre etanches, qui fait appel 
au calfeutrage et aux joints d'etancMite pour 
sceller les plaques standard aux elements 
de la charpenterie, cree un pare-air continu, 
manifestement etant aussi effie ace que Ie 
polyethylene soude. La methode des plaques de 
platre etanches a ete mise a l'essai dans Ie cadre 
du Alberta's Innovative Housing Grants Program, 
qui demontre aussi que I'utilisation de peinture 
coupe-vapeur offre une solution de rechange 
au polyethylene; l'Office des normes generales 
du Canada elabore ensuite des normes sur 
les peintures. 

Les membranes de revetement permeable a la 
vapeur d'eau, de polyolefine non tissee, con<;ues 
a l'origine comme pare-intemperies aquastables 
mais permeables a la vapeur, ont ete modifiees 
afin de satisfaire aux normes regissant les pare-air. 
Appliquees par-dessus Ie revetement exterieur ou 
appliquees en usine aux materiaux isolants ou 
aux panneaux de fibres exterieurs, les membranes 
permeables sont devenues courantes dans de 
nombreux secteurs. Dne controverse entoure 
la necessite du soutien structural des pare-air. 
La SCHL propose la premiere methode pare-air 
exterieur, selon laquelle les membranes permeables 
a la vapeur ou Ie polyethylene sont pris en 
sandwich entre des couches de panneaux de fibres 
afin d'obtenir un support structural. La SCHL 
et Ie CNRC ont effectue des essais complets sur 
les materiaux utilises comme pare-air, les details 
des jointures et les ensembles. 
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Les ventilateurs-recuperateurs de chaleur 
La mise au point des ventilateurs-recuperateurs 
de chaleur est I'un des grands succi:~s de I'histoire 
des technologies canadiennes. Dans Ie siIIage des 
exigences du Programme R-2000 relatives a la 
ventilation mecanique a l' aide de la recuperation 
de chaleur - afin de compenser I' etancheite des 
constructions - ainsi que des recherches et des 

demonstration initiale de la pompe a chaleur 
air-air dans la Saskatchewan Conservation House 
s'est transformee en une industrie de fabrication 
importante au Canada, et 50 000 unites ont ete 
exportees chaque annee. Les problemes initiaux 
de givre et de bruit ont ete regles. Les exigences 
beaucoup plus severes en matiere de ventilation 
dans 1es codes du batiment a partir des annees 90 
ont fait des ventilateurs-recuperateurs de chaleur 
des elements tres communs dans les maisons 
neuves partout au pays. 
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Les « super fenetres » 
Plus les murs et les plafonds sont isoles et 
etanches, plus il devient evident que les fenetres 
representent Ie maillon faible de I'enveloppe des 
batiments : les fenetres standard a double vitrage 
sont a I'origine de plus de 30 p. 100 des pertes 
de chaleur dans les maisons types. Les recherches 
sur les fenetres deviennent une priorite et sont 

de la Division de \' energie du CNRC en 1984. 

Deux decouveltes importantes ont ete presentees 
au debut des annees 80. Les films a faible emissivite 
permettent Ie passage de la lumiere par transmission, 
tout en reduisant la perte de chaleur vers I' exterieur. 
Des gaz inertes, tels que I'argon, sont utilises 
pour combler les lames d' air entre les carreaux, 
ce qui contribue a reduire de fa~on sensible 
les pertes thermiques par convection dues a la 
circulation d'air. Ces deux percees ont permis 
d' obtenir plus que Ie double de resistance thennique 
par rapport aux fenetres conventionneiles, a des 
couts minimes. Le produit a done fait une percee 
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importante dans les marches a compter des 
annees 90. Le verre triple est devenu encore plus 
courant, notamment au Manitoba et dans Ie Nord. 
D'autres methodes de verre multiple utilisaient un 
ou deux films de polyester entre les carreaux afin 
de reduire l' epaisseur generaJe et les couts. D' autres 
progres etaient axes sur les intercalaires isolants 
et sur l'amelioration de I'efficacite thermique des 
cadres, par exemple Ie fibre de verre isole. 

La creation au Canada d'un systeme d'evaluation 
de l'efficacite energetique, qui touche la resistance 
thermique, les gains solaires et les fuites d' air, 
constitue pour les acheteurs une fa~on simple de 
comparer Ie rendement des fenetres et met en 
relief Ie fait que les fenetres a haut rendement 
energetique - au contraire des murs meme 
les mieux isoJes - representent des elements 
tres importants pour les gains d'energie. Les 
programmes informatiques tels que VISION 
et FRAME, developpes avec l'aide d'EMR 
et du CNRC, ont ete des parties integrantes des 
developpements dans les systemes de verre et de 
cadre, parce qu'ils permettent une modelisation 
detaillee des nouvelles technologies. 

Des technologies beaucoup pJus exotiques ont 
aussi fait I' objet de recherches et de demonstrations, 
telles que les verres thermochromiques et 
electrochromiques, qui ont la particularite de 
pouvoir modifier leurs proprietes optiques, les 
isolants en aerogel transparent et les verres sous 
vide, mais ces techniques sont encore loin de 
la commercialisation. 

Les appareils a air pulse et a combustion 
optimisee 
Afin d'ameliorer l'efficacite energetique et 
d'eviter les emanations des gaz de combustion 
a I'interieur, de nombreuses ameliorations sont 
apportees aux fournaises a alimentation naturelle 
et aux radiateurs a eau chaude (des appareils dans 
lesquels les produits de combustion sont expulses 
par une cheminee). Ces ameliorations decoulent 
du Programme R-2oo0, qui ne permet pas 
l'installation d' appareils a alimentation naturelle, 
de meme que par les recherches en profondeur 
de la SCHL sur les infiltrations des produits de 

combustion. Les calorireres a ventilateur a 
tirage force et les generateurs it gaz a rendement 
modere, dont l'efficacite atteint les 80 p. 100, 
occupent une partie importante du marc he. 
Les fournaises a combustion optimisee et it 
recuperation de chaleur permettent d'augmenter 
cette efficacite a 90 p. 100 environ, mais leurs 
couts plus eleves freinent leur popularite 
commerciale. Les appareils a combustion 
optimisee et certains appareils a air force 
eliminent la necessite d'installer une cherrnnee. 
Les produits de combustion sont expulses par 
des events muraux lateraux, mais cette technique 
produit des difficultes importantes en raison des 
defauts des conduits d'aeration dans les annees 90. 
Les fournaises a eau chaude alimentees au gaz et 
au mazout acquierent une efficacite similaire 
et les systemes d'evacuation sont perfectionnes, 
quoique plus lentement. 

Le chauffage au bois evolue 
Le chauffage au bois a connu un regain 
de vie en raison des nombreux progres dans 
les technologies de la combustion du bois, 
dont de nombreuses sont Ie fruit de recherches 
effectuees dans Jes laboratoires du Centre 
canadien de la technologie des mineraux et de 
l'energie (CANMET), d'EMR. Les foyers ouverts 
traditionnels - romantiques mais tres inefficaces 
et veritables paniers perces - sont remplaces 
par des foyers encastres fabriques en usine, dotes 
de partes en verre et de systemes de circulation 
convective. L' alimentation des foyers en air de 
combustion est une question controversee, qui a 
ete abordee par les codes dans les annees 80, pour 
etre de nouveau releguee aux oubliettes. Les 
ameliorations apportees au four a bois ont ete 
beaucoup plus importantes : on leur a ajoute 
des systemes de deflecteurs pour permettre une 
combustion plus complete, des convertisseurs 
catalytiques, des volets et des portes en verre 
etanches. Ils deviennent ainsi une possible source 
principaJe de chauffage, notamment dans les 
regions rurales, et les emissions a l'exterieur 
sont beau coup reduites. Des systemes mixtes 
sont inventes, par exemple les fournaises 
bienergie bois/electricite mises en marche 
par Hydro-Que'bec. 
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Les isolants a haut rendement 
La variete d'isolants vendus sur Ie marche a 
aug mente enormement depuis les annees 60. 
L'un des principaux progres a ete les panneaux 
isolants ameliores, fabriques soit de matiere 
plastique expansee au de fibre de verre semi-rigide, 
ce qui aug mente Ies valeurs « R » sans Ie recours 
a des charpentes plus epaisses. De meme, les 
paoneaux de plastique expanse et de fibre de verre 
semi-rigide ant ete adaptes pam permettre leur 
utilisation au-dessous du sol, comme isolants de 
sous-sols exterieurs; non seulement la resistance 
thermique est-elle meilleure, mais la protection 
contre I'humidite est aussi augmentee. 

Les activites de recherche et de developpement 
entreprises par les fabricants, qui font face a un 
marche des plus competitifs, ont permis d'obtenir 
des materiaux isolants dont les ratios RJepaisseur 
soot plus eJeves. De nouveaux types de mousse 
isolante, tels que les isocyanates, sont lances sur 
Ie marche. La technoiogie des celluloses a fait des 
progres et permet de combler les cavites murales; 
Ies celiuloses a deploiement serre offrent des 
avantages sur Ie plan des proprietes pare-air, 
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comme Ie Innovative Housing Grants Program 
l'a demontre a la fin des annees 80. Quand 
Ie CNRC a fait la preuve que les courants 
de convection dfis a des nattes d'isolation mal 
ajustees reduisaient la resistance thermique in-situ, 
I'industrie a reagi en mettant sur Ie marc he des 
nattes a bordures spongieuses, qui comblent 
completement Ies cavites murales. 
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Les systemes mecaniques integres 
La necessite d'ingerer les systemes de 
chauffage des locaux et de l' eau, les systemes de 
refroidissement, de ventilation, de recuperation 
de la chaleur, de stockage de I' energie et meme 
les appareils menagers a ete demontree a maintes 
reprises dans les annees 80. Cette etape etait une 
suite logique a l' amelioration de l' efficacite et 
du rendement des systemes mecaniques [8]. 
Si la plupart des demonstrations initiales 
etaient beaucoup trap complexes pour etre 
commercialisables, les systemes combines de 
chauffage et de chauffe-eau alimentes au gaz, 
sou vent dotes d'un evaporateur a ventilation 
forcee, ont commence a se tailler une place 
enviable dans les marches. 

Les thermopompes et I'energie terrestre 
A la fin des annees 80, les thermopompes 
residentielles etaient devenues une solution de 
rechange fiable aux systemes de chauffage et 
de climatisation conventionnels, surtout dans les 
regions ou Ie gaz naturel n'etait pas disponible. 
Les thermopompes utilisant I'air comme source 
fraide, repandues aux Etats-Unis, etaient 
beaucoup moins adaptees aux temperatures 
fraides du Canada; Ie CNRC et l'EMR ont 
concentre leurs recherches sur les systemes 
puisant l' energie dans Ie sol, et ont mis au point 
des boucles de masses spiralees compactes afin de 
reduire les couts. Si les couts initiaux et les couts 
d'entretien courant ont empeche leur popularite, 
les systemes puisant !' energie dans Ie sol sont 
maintenant au point. Les thermopompes 
ameliorees, dont Ie coefficient de rendement 
tres fiable depasse les 3,0, ant aussi joue un 
r61e important dans la mise au point des 
systemes mecaniques integres. 

Des ventilateurs et des moteurs efficients 
Les concepteurs des projets de demonstration 
des annees 70 et 80 avaient souvent maille a partir 
avec des pertes tres importantes des ventilateurs 
et des pompes. Les recherches entreprises par 
des chercheurs de la SCHL ont permis de 
decouvrir que de nombreux ventilateurs a 
moteur installes dans les residences avaient une 
efficacite inferieure a 5 p. 100. En s'inspirant des 
decouvertes appliquees aux appareils du secteur 
commercial, les chercheurs ont commence 

a incorporer des criteres d'efficacite plus 
eleves dans les appareils residentiels, au moyen 
par exemple de moteurs a courant commute 
electroniquement, de moteurs a courant continu et 
de rotors plus aerodynamiques. Progressivement, 
les ventilateurs puissants, silencieux et a haut 
rendement energetique ont commence a faire 
des incursions dansles marches. 

L'eclairage efficient 
Bien que l'eclairage n'ait pas une importance 
aussi grande dans les residences que dans les 
batiments commerciaux, il a tout de meme 
beneficie des recherches importantes sur 
I' efficacite que les fabricants et les fournisseurs 
de services ont effectuees afin de reduire la charge 
electrique aux heures de pointe. Les fluorescents 
compacts et l' eclairage a l'halogene, qui reduisent 
la consommation d'energie de 75 a 40 p. 100 par 
rapport a !'eclairage incandescent, ont fait leur 
entree dans les batiments de faible hauteur. 
L' eclairage par fluorescence, notamment les 
lampes T-8, les reflecteurs s¢Culaires et les 
ballasts electraniques, ont remplace les appareils 
conventionnels a fluorescence dans les aires 
communes des logements. Les Jampes a haute 
pression et a basse tension sont devenues 
courantes pour I' exterieur. Les rheostats et les 
techniques de contr61e de la lumiere ont connu 
des ameliorations importantes. 

Les systemes eve efficaces pour les 
tours d'habitation 
A la suite des plaintes liees au confort 
et des indices differentiels dans les prix des 
carburants, des innovations ont commence 
a voir Ie jour dans les systemes CVC 
(chauffage, ventilation, climatisation) pour 
les tours d'habitation. Diverses strategies 
visant a foumir aux appartements des systemes 
de ventilation mecanique contr6Jee ont fait l' objet 
de recherches, y compris la diminution de la taille 
des ventilateurs-recuperateurs de chaleur. Des 
systemes de recuperation de la chaleur qui visent 
a extraire au central les pertes de chaleur des 
conduits d'evacuation, des eaux usees et des 
salles de materiel ont ete mis au point. Les 
systemes de contr6le de la gestion de l' energie 
crees pour les immeubles commerciaux ont aussi 
trouve une application dans les tours d'habitation. 
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Les couts eieves de I' electricite comparativement 
a ceux du gaz naturel sont a I' origine de 
recherches sur les systemes au gaz decentralises. 
Certaines methodes exigent l'instal1ation de 
canalisations de gaz dans chaque appartement, 
avec des unites combinees de petite taille 
foumissant Ie chauffage de I'eau et des locaux. 
D'autres methodes privilegient l'installation d'un 
a!J!Jarei! de ch<JuffaE"e c-entr(ll; '1"':'0:: dO"" t>rir:le~ 

individuelles pour Ie chauffage de I' eau dans les 
appartements, qui permettent Ie contr6le et Ie 
comptage local. La SCHL subventionne des 
recherches et des projets de demonstration de 
petits systemes mixtes de chauffage ali mentes au 
gaz qui foumissent Ie gros du chauffage, de la 
climatisation et des besoins electriques aux 
immeubles a logements multiples. 

Les systemes de domotique 
Les progres rapides dans Ie domaine des 
microprocesseurs et des technologies des 
communications ont donne lieu a des applications 
dans les residences. Depuis la creation du 
consortium Smart House (maison intelligente) 
aux Etats-Unis au milieu des annees 80, divers 
systemes d'automatisation des maisons (domotique) 
ont ete crees, dont Ie plus repandu au Canada a 
ete Ie CEBus, ou bus domotique. Ces systemes 
visent a contr61er et a coordonner Ies systemes 
de securite et de divertissement, de me me que 
les installations de chauffage, de ventilation, 
de climatisation, d'ec1airage, ainsi que les appareils 
et les systemes de communications, La gestion 
de l' energie et la qualite de l' air interieur sont 
devenus les secteurs de predilection pour 
l'optimisation de la domotique [9]. 

Les systemes photovoltaj'ques 
Les ameliorations continues dans Ie 
rendement et les couts des cellules photovoltaYques 
ont permis l'utilisation de petits systemes 
photovolta'iques comme source d'electricite dans 
des demonstrations de reseaux autoproducteurs 
et de maisons a faibles besoins energetiques. 
Le stockage dans des batteries est cependant 
reste problematique, et extremement couteux. 
Les applications liees a des appareils particuliers 
sont apparues sur Ie marche, dont des systemes 
d' ec1airage exterieur photovo Ita"ique. 
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Les appareils a haut rendement energetique 
Les cotes EnerGuide de RNCan ont encourage les 
consommateurs a choisir des appareils menagers 
qui utilisent moins d' energie. Les modeles a la 
fine pointe sont dotes des composants les plus 
evolues sur Ie plan de l'utilisation energetique; 
les refrigerateurs, entre autres, ont reduit leur 
consommation annuelle d'energie de I 000 kWh, 

chers pour se tailler une place importante sur 
Ie marche. Les lave-vaisselle et les lessiveuses 
ont aussi ete repenses aftn de consommer moins 
d'eau. Malgre ces ameliorations, une etude de 
la SCHL sur les besoins energetiques reels des 
appareils et d'autres systemes domestiques a 
demontre que la plupart des fonctions menageres 
ont une efficacite « absolue » de 1 0 p. 100 ou 
moins [10]. 

les demonstrations de maisons 
durables 

L'interet suscite par la consommation de l'energie 
residentielle a decline au milieu des annees 80, 
en raison surtout de la chute des prix mondiaux 
du petro Ie. Cependant, a la fin de cette decennie, 
l'energie fait de nouveau l'objet d'une attention 
soutenue, ceUe fois-ci en raison de l'inquietude 
croissante provoquee par Ie rechauffement de la 
planete, directement lie aux gaz a effet de serre. 
La diffusion du rapport Notre futur a tous en 
1987 [11] par la Commission mondiale sur 
l'environnement et Ie developpement de rOND 
a provoque un examen intense des incidences 
du secteur de I'habitation sur renvironnement, 
ce qui a permis de creer une approche globale du 
concept de la « durabilite » des habitations [12]. 

Cet imperatif de rendre les maisons durables -
de concert avec la recherche de I'equilibre entre 
les problemes environnementaux, la vitalite 
economique et Ie bien-etre des societes - a ete 
a I'origine de toute une gamme de nouvelles 
techniques du bihiment, de meme que de 
1'integration de principes scientifiques qui sont 
Ie fmit de decennies de recherche. Les aspects 
du developpement durable lie a la planification 
communautaire et aux questions de conception 
sont traites plus en profondeur au chapitre 3. 
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La SCHL ainsi que EMRlRNCan ont concentre 
leurs efforts sur des programmes de demonstration 
nationaux, Ie Concours de modeles de maisons 
saines et Ie Programme de Ia maison performante, 
tous deux issus d'un partenariat entre l' Association 
canadienne des constructeurs d'habitations et Ie 
Defi IDEES. 

Des maisons saines 
En 1991, la SCHL a lance Ie Concours de 
modeles de maisons saines, afin d'encourager 
la creation de modeles de maisons plus durables 
[13J. Les principaux elements des exigences 
techniques globaies comprennent les suivantes : 

• 

• 

• 

sante des occupants: qualite de I'air interieur, 
qualite de l'eau, eclairage, bruit et radiation; 
efficacite energetique : energie intrinseque, 
enveloppe du batiment, efficacite des 
systemes CVC, ressources renouvelables 
et demande aux heures de pointe; 
efficacite des ressources : utilisation 
des materiaux, gestion des dechets de 
construction, conservation de I'eau 
et durabilite; 

• responsabilite envers l'environnement : 
emissions, eaux usees, optimisation du 
site et collective, matieres dangereuses; 

• viabilite economique : abordabilite, incidence 
sur I' industrie de la construction, adaptabilite 
et possibilites de commercialisation. 

Parmi les 80 inscrits et les 10 finalistes, deux 
projets gagnants ont fait l'objet de demonstrations. 
Les deux etaient des exemples de maisons 
intercalaires de taille modeste qui mettaient 
l' accent sur l' abordabilite et qui faisaient la 
promotion de l' augmentation des den sites urbaines. 

La maison saine de Vancouver, construite en 
1992-1993, met l'accent sur la creation d'un 
environnement interieur plus sain par I'utilisation 
de produits de finition interieure a faible emission, 
des details visant a eli miner les problemes 
d'humidite et un systeme raffine de ventilation et 
de filtration. Ce systeme consomme seulement Ie 
quart de l'energie d'une maison ordinaire et les 
materiaux de construction utilisent 60 p. 100 

moins d' energie intrinseque que les constructions 
conventionnelles. Un modele itinerant visant 
a promouvoir les caracteristiques des maisons 
saines a fait Ie tour du pays pendant deux ans. 

Le but principal de la maison saine de Toronto 
est I'autonomie complete par rapport aux 
services municipaux. De nombreux obstacles 
reglementaires ont dli etre surmontes avant 
qu' on ne commence Ia construction de la 
maison, en 1995-1996. Construite comme une 
maison jumelee juxtaposee a une maison plus 
conventionnelle a des fins de comparaison, 
la maison de demonstration de Toronto utilise 
seulement de l'eau de precipitation, recycle 
les eaux usees pour des usages autres que la 
consommation et assure Ie traitement des eaux 
usees. Des panneaux photovoItai'ques et des 
batteries de stockage fournissent l' electricite. 
Les besoins en chauffage des locaux et en eau 
sont combles au moyen de gains solaires actifs et 
passifs additionnes d'une cogeneratrice auxiliaire 
qui fournit Ie chauffage et l'electricite d'appoint. 
En raison du nombre de contraintes propres au 
projet, la cogeneratrice n' a pas ete installee 
lors de la construction. 
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Les maisons performantes 
En paralleie, EMR (qui fut rebaptise Ressources 
naturelles Canada a la me me epoque) parraine 
Ie Programme de la maison performante, pour 
acceJerer l'impial1tation des technologies dites 
vertes, permettre au Canada de garder Ie 
leadership en matiere de maison a haut rendement 
energetique et faire des essais pratiques lies aux 
exigences de performance qui seront integrees 
au Programme R-2000. 

Ce Programme s'appuie sur !es succes de la 
premiere tentative d'EMR - et de l'industrie
visant la production d'une deuxieme generation 
de maisons a faibles besoins energetiques, la 
maison perfectionnee construite en 1989 a 
Brampton. Cette maison reduit de moitie Ie 
budget energetique R-2000; elle est dotee 
d'un systeme mecanique integre innovateur et 
represente 1 'une des premieres maisons de 
demonstration qui integre aussi des appareils 
d'ec!airage et d'autres appareils efficients, ainsi 
que des installations de conservation de l' eau 
et des materiaux a faible toxicite. 

Page 88 

Les dix maisons performantes, construites 
entre 1992 et 1994, representent l'une des 
demonstrations les plus ambitieuses de maisons 
a haut rendement energetique a I' e~helle 
internationale. II s'agit de la maison performante 
de Colombie-Britannique, situee a Vancouver, 
de la maison performante de Saskatchewan, 
a Saskatoon, de la maison performante du 
!l1>!T1 it"!:-(l .. ?! Winp;I)PIT rlP \:::t m(li"nn p~"ln(t;nnp 

~ - L~,-,~·-·-----·-------"'--·-··-u--·i--~ 

de Waterloo, de la maison propre a Hamilton, 
de 1a maison Innova a Ottawa, de la maison 
Novtec et de la maison performante it Laval, de 
la maison ecologique de Halifax et de la maison 
performante de l'Ile-du-Prince-Edouard. 

Les maisons perform antes doivent satisfaire 
it 50 p. 100 au moins des cibles du Programme 
R-2000 en matiere d'energie, en plus d'offrir des 
solutions a divers problemes environnementaux, 
tels que la conservation de r eau, la gestion des 
dechets, la reduction des sources polluantes et 
I'utilisatioo de materiaux recycles. Au total, plus 
d'une centaine d'innovations ont ete mises au 
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point ou inh~grees dans ces maisons. Panni 
les plus prometteuses, citons les fenetres a haut 
rendement, les systemes mecaniques integres 
au gaz, les pare-air exterieurs, les ensembles 
moteur-ventilateur efficaces, les systemes de 
chauffage perfectionnes a l'huile, les ossatures 
murales usinees ainsi que les conduits de petit 
diametre a haute vitesse [14]. 

Les incidences des concepts ({ verts )} 
sur d'autres programmes 
Tant les projets Maison saine que Maison 
performante ont re~u la faveur a r echelle 
intemationale, notamment lars de la conference 
L'Habitation a la fine pointe 1993, tenue 
a Vancouver, rassemblant pres de 30 pays. 
On y disc ute de l' efficacite energetique et de 
l'incidence environnementale des habitations 
[15]. Les deux programmes ont aussi influence 
Ie secteur des maisons grand public au Canada. 
La maison ecologique de l' ACCH, qui integre 
une gamme elargie de principes de construction 
saine R-2000, a ete construite dans de nombreuses 
provinces et a re~u un bon accueil du pUblic. La 
SCHL a subventionne une etude sur l'application 
des principes d'efficacite energetique et 
environnementaux au concept de la Maison 
evolutive de I'ecole d'architecture de l'universite 
McGill. Les exigences techniques du Programme 
R-2000 ont ete raffinees et elargies en 1994, pour 
indure notamment diverses mesures de contr61e 
des sources de poIlu ants a l'interieur, des 
dispositifs de conservation de l'eau, d'efficacite 
de l'€clairage et des appareils, ainsi que diverses 
mesures environnementales et des cibles de 
rendement energetique beaucoup plus rigoureuses. 
Des programmes finances par les foumisseurs de 
services, de gestion axee sur la demande et des 
projets provinciaux « eco-communautaires » 

com men cent a integrer des dispositifs de 
conservation de I' eau, de gestion des dechets 
et autres aspects touchant I' environnement. Le 
Alberta's Innovative Housing Grants Program 
a servi a l'elaboration d'une maison durable 
generique, qui a par la suite ete construite 
a Calgary. 

Le concours Defi IDEES 
Consciente de la lenteur de 1'evolution technique 
dans Ie domaine des immeubles de grande 
hauteur, notamment en regard de l'evolution 
considerable dans Ie domaine des maisons de 
faible hauteur, la SCHL met de plus en plus 
l' accent sur Ie secteur des tours d'habitation a la 
fin des annres 80 et dans les annees 90. Ce 
mouvement a donne naissance au Deft IDEES 
(Integration, Durabilite, Economie, Efficacite 
energetique, So lutions) en 1994-1995, un 
concours de conception visant la construction de 
logements a haut rendement energetique. 
Conjointement avec Ie Programme de batiments 
commerciaux perform ants C-2000 de RNCan, Ies 
exigences techniques du Defi IDEES touchent de 
nombreux domaines, y compris des enve(oppes 
durables et etanches, j' efficacite energetique, la 
qualite de l'air interieur et la ventilation, les 
incidences environnementales et la conservation 
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des res sources, en plus de l' accessibilite et de 
l'adaptabilite. Cinq gagnants regionaux ont ete 
nommes; c'est la copropriete a huit etages Le 
Clos St-Andre, a Montreal, qui a ete construite 
en premier [16]. 

Les technologies durables en 
emergence 

Nombre des technologies visant I' efficacite 
energetique qui sont decrites ci-dessus ont ete 
perfectionnees durant cette periode, et d' autres 
technologies ont emerge. 

La conservation de I'eau 
De nombreux produits ont ete mis au point 
pour reduire l'utilisation de I'eau dans les 
maisons. Les pommes de douche a debit reduit 
et les aerateurs pour robinets ont permis de 
reduire la consommation d'eau de pres de 
la moitie, alors que les toilettes a debit d'eau 
restreint ont permis une reduction de l'ordre 
des trois quarts au moins. Les lave-vaisselle et 
les less!veuses ont ete repenses pour utiliser 
moins d'eau. Les amenagements pay sagers a 
faible entretien ont reduit l'utilisation d'eau a 
l' exterieur et les versions modemisees et haute 
technologie des anciennes citernes pluviales 
ont gagne en popularite. 

Les systemes de refroidissement et les 
materiaux isolants sans (Fe 
La decouverte inquietante de trous dans la 
couche d'ozone a la fin des annees 80 a precipite 
l'abandon des chlorofluorocarbures (CFC). Ce 
mouvement provoque la mise au point de fluides 
refrigerants d'autres types pour les systemes de 
conditionnement de I'air, les thennopompes et 
les refrigerateurs. Les CFC ont aussi ete utilises 
comme agents d'expansion pour les materiaux 
isolants en plastique expanse. Le CNRC a 
effectue des recherches et des essais a I'appui 
des recherches des fabricants qui veulent mettre 
en marche des isolants en polystyrene, en 
polyicynene et en polyurethane sans CFC. 

La gestion des dechets de construction 
En reponse aux problemes de plus en plus 
aigus lies aux decharges que vivent de nombreux 
centres urbains, notamment la communaute 
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urbaine de Toronto, la SCHL a collabore avec 
les associations de constructeurs d'habitation 
locaux affiliees a I' ACCH, dans Ie cadre du 
Deft de la gestion des dechets de la construction 
residentielle, pour trouver des strategies de 
reduction des quantites de dechets provenant de la 
construction et de la demolition, qui representent 
jusqu'a 10 p. 100 des dechets municipaux [16]. 

reduction, reutilisation et recyclage - de 
nouvelles pratiques de construction sont eJaborees 
qui minimisent les dechets sur les chantiers, 
incorporent les rebuts dans la construction et 
trient les dechets selon la source aftn d' en 
faciliter Ie recyclage. 

Les materiaux contenant un haut degre 
de matieres recydees 
Etroitement lies au theme de la gestion 
des dechets de construction, les nouveaux 
materiaux fabriques a partir de dechets font 
une phenomenale percee sur les marches. Les 
initiatives comme Ie programme Batissons un 
avenir ecologique d'Ortech et les etiquettes 
Bco-Logo d'Environnement Canada ont 
contribue a 1a sensibilisation des consommateurs 
et de l'industrie. Voici des exemples de 
nouvelles applications: 
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• moquettes faites a partir de bouteilles de 
boisson gazeuse recyctees; 

• verre pile comme substitut du drainage 
en gravler; 

• plaques de platre contenant du gypse recycle 
et de la cel1ulose; 

• tuiles de to it et parements a base de ciment 
fabriques a partir de dechets industriels; 

• charpente des terrasses exterieures en sacs 
de plastique recycles; 

• isolants en laine minerale et en fibre de 
verre recycIees; 

• paves fabriques a partir de pneus en 
caoutchouc recycles; 

• revetements paysagers en copeaux de 
bois recycles. 

Les produits existants deja fabriques a partir 
de dechets, teis que les isolants cellulosiques 
et les panneaux de bois composite, ont fait I' objet 
d'un marketing revise qui mettait l'accent sur 
les avantages environnementaux. 

Les materiaux a faible taux d' energie 
intrinseque 
L' energie intrinseque - associee ai' extraction, 
a la fabrication, au transport et a I' installation 
des materiaux de construction - etait un concept 
inconnujusqu'a la fin des annees 80. Cependant, 
it est rapidement devenu Ie centre des recherches 
et des debats, notamment a la University of 
British Columbia. a RNCan et a la SCHL [18]. 
apres que des estimations ont indique que 
I' energie intrinseque correspondait a une peri ode 
de cinq a trente annees de consommation 
d'energie pour Ie fonctionnement d'une 
maison type. Bien qu'on n'ait pas encore saisi 
l'importance globale de ce phenomene, les 
recherches initiales suggerent que la structure 
traditionnelle en bois des maisons canadiennes 
est une technologie dont Ie taux d'energie 
intrinseque est faible. 
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II. DES SOLUTIONS AUX PROBLEMES 
D'HUMIOITE E1 DE DURABILI1E 

Les recherches sur la durabilite, qui comportent 
Ie plus sou vent un volet sur les problemes lies 
a l' humidite, ont domine cette periode. Elles 
sont sou vent intimement liees a la necessite 
d' augmenter Ie rendement energetique. 

Les changements dans les methodes de 
constructi on durant l' apres-guerre, par exemp Ie 
I'introduction des revetements en contre-plaque et 
en panneaux de grandes particules, les plaques de 
platre et les fenetres a double vitrage see lie, ont 
progressivement nSduit Ie taux de renouvellement 
d'air non controle dans les maisons neuves 
canadiennes. II n'en a pas resulte des problemes 
tres importants d'humidit€, a l'exception du 
probIeme permanent de formation de buee ou 
de givrage sur les vitres durant l'hiver, ainsi que 
I'accumulation de givre dans les greniers des 
maisons nordiques. L'ossature en bois demeure 
un concept « indulgent », qui reussit assez bien 
a repousser neige et pluie, tout en permettant 
l'evacuation de l'humidite crete a i'interieur. 

La popularite croissante du chauffage electrique 
non raccorde dans les annees 60 a contribue a 
reduire encore plus Ie taux de renouvellement 
d'air, et a faire augmenter les niveaux d'humidite 
interieure. II en decoule des problemes d'humidite 
dans de nombreuses maisons chauffees a 
l' electricite, notamment celles dont Ie toit 
est plat ou qui ant des plafonds cathedrales. 

Au debut des annees 70, Ie CNRC entreprend 
des etudes sur l'humidite et decouvre les principes 
scientifiques qui permettront de controler !'humidite : 
les pare-air; les constructions pare-pluie, et 
I'elimination des cavites d'air autour des isolants 
muraux; I'elimination des revetements a faible 
indice de permeance; des greniers et des vides 
sanitaires bien ventiles, ainsi que des systemes 
de ventilation mecaniques [1]. Ces concepts 
cependant sont encore inconnus des constructeurs, 
des concepteurs et des defenseurs de Ia 
conservation de I' energie, ce qui entraine 
des problemes imSvitables dans les annees 
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subsequentes. Ainsi, deja en 1959, Ie CNRC 
avait decouvert que les fuites d'air - et non la 
diffusion de la vapeur - etait la cause principaIe 
des problemes de condensation, mais cette 
connaissance n'a pas ete integree dans les codes 

des maisons grand public avant au moins 
deux decennies. 

La condensation dans les murs 
et dans les greniers 

Cette ignorance des principes scientifiques 
de la construction, combinee a des changements 
rapides dans les methodes de construction 
provoques par la crise de I'energie du milieu 
des annees 70, ont fait en sorte que nombre de 
maisons canadiennes ont ete poussees bien 
au-dela de leurs Iimites. Les systemes de chauffage 
a rendement plus eleve, des niveaux d'iso1ation 
plus eleves, une attention accrue a !'etancheite 
(bien qu'on laisse encore des breches favorisant 
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Ies fuites d'air dans Ies murs et Ies greniers) 
ainsi que les thermostats programmables pour 
Ia nuit ont tous contribue a reduire les taux 
de renou vellement d' air, les temperatures 
superficielles et Ie plan de pression neutre. 
Resultat : de la condensation dans les greniers 
et dans les murs superieurs et sur les surfaces 
interieures aux ponts thermiques. Les inquietudes 
liees aux effets sur la sante de la croissance 
des moisissures ont emerge plus tard (voir 
Ie chapitre 12). 

Les etudes sur Ie terrain amorcees par la SCHL 
a Ia fin des annees 70 et au debut des annees 80 
dans l' Atlantique ont confirme I'incidence elevee 
de l'humidite sur les failles des murs, notamment 
la deterioration des parements. Une enquete 
teIephonique nationale menee en 1982 ainsi 
qu'une etude subsequente sur Ie terrain qui a porte 
sur pres de 200 logements ayant des problemes 
d'humidite partout au Canada ont permis de 
quantifier les problemes et d'en determiner les 
causes (2]. Les problemes etaient particulierement 
aigus dans les regions humides, telles que les 
provinces de l' Atlantique et la cote de la 
Colombie-Britannique. Des representants de 
l'industrie et des experts techniques se sont 
rencontres pour trouver des solutions et examiner 
les politiques a mettre en ceuvre [3J. 

Des recherches et des activites de demonstration 
d'envergure ont eu lieu dans les annees suivantes, 
sous la coupe de la SCHL, du CNRC, d'EMR 
et d' autres organismes, en collaboration avec 
l'industrie [4]. Certaines des activites, parmi les 
plus importantes, sont decrites ci-dessous. 

La SCHL a commence a exiger l'utilisation de 
bandes de clouage dans les logements finances 
en vertu de la LNH a Terre-Neuve; cependant, 
quand la Societe a etendu cette exigence partout 
dans Ies Maritimes, l'industrie a proteste. Cette 
confrontation a conduit a la creation d'un groupe 
de travaH conjoint, forme de representants de 
la SCHL et de I' ACCH, sur les problemes 
d'humidite dans les habitations des provinces de 
l' Atlantique, en 1985. Des biitiments d' essai sont 

construits a Fredericton, a Halifax et a S1. John's 
afin de mettre a l'epreuve les caracteristiques 
assechantes de divers types de materiaux de 
construction des murs. Des etudes sur Ie terrain 
sont aussi entreprises. Les resultats n' ont pas 
ete conc1uants en ce qui a trait a l'efficacite des 
ban des de cIouage, mais on a beaucoup appris 
sur les effets des charpentes humides, sur la 
permeabilite des revetements et sur des details 
de construction exterieurs de quaIite mediocre [5]. 
Le programme des biltiments d'essai sur l'humidite 
a ete etendu a I'Ontario et aux Prairies a la fin des 
annees 80, mais les resultats ont ete encore plus 
maigres, paree que ces climats favorisaient un 
assechement superieur. 

EMR et I' ACCH ont integre les principes 
scientifiques de construction dans les exigences 
de formation et techniques du Programme R-2000, 
pour demontrer a l'industrie que les enveloppes 
etanches et les systemes de ventilation 
mecaniques rendent les maisons plus efficaces 
sur Ie plan energetique et eliminent les 
problemes d'humidite. 
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EMR, pour promouvoir ce programme 
d'amelioration de l'efficacite thermique, a 
effectue une etude pluriannuelle qui a debute 
en 1985 sur la far;on d'ameliorer l'efficacite 
energetique des maisons canadiennes sans creer 
de problemes d'humidite. Cette etude a permis de 
mettre au point des techniques graphiques - Ie 
Moisture Assessment Prescnptive Procedure, ou 
Programmf" M APP - pour pv"iller ks prnr.!eI11P s 
d'humidite eventuels [6]. Des methodes similaires 
ont ete creees pour determiner les besoins en 
ventilation apres l'etancheisation des maisons. 

La SCHL a pour sa part developpe Ie modele 
informatique WALLDRY, qui permet de determiner 
la siccativite des murs sans recourir a des essais 
interminables sur Ie terrain. Le modele a permis 
d'etablir les rendements reels avec une precision 
raisonnable, et on l' a par la suite etendu, pour 
ie rendre plus complet; Ie programme resultant 
est Ie WALLFEM. Cependant. les mecanismes 
d'accumulation d'humidite dans les murs 
exterieurs se sont averes extremement complexes. 
Un modele axe sur les fondements, Ie TCCC2D, 
a ete developpe en collaboration avec ie CNRC et 
Ie Centre de recherches techniques de la Finlande. 

Le taux d'humidite des planches constituant 
l'ossature ont fait l'objet d'une etude nationale, 
qui a mis en relief Ie manque de disponibilite de 
bois sec dans les provinces de r Atlantique. 

La SCHL a applique de fa90n systematique les 
principes de ia construction a ecran pare-pluie a 
divers types de murs a ossature en bois - vinyle, 
stuc et briques - afin d' etre en mesure de 
conseiller les constructeurs sur la penetration 
de la pluie. 

Des transferts technologiques importants 
vers l'industrie ant ete realises au moyen 
de publications a l'intention des constructeurs 
et des consommateurs [7], de formations 
(par exemple, la Serie des ateliers 
des constructeurs SCHLi ACCH. les caurs sur 
Ie Programme R-2000 EMRlACCH, ainsi que 
les cours sur l'installation d' ameliorations 
thermiques de EMRlANCE) et lars de seminaires 
de recherche (par exemple, la serie sur les 
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conseils de construction - problemes d'humidite 
[8] et pare-air, donnee en 1983 et 1986 par 
leCNRC). 

La SCHL a entrepris des recherches sur 
l'humidite et la ventilation des greniers et des 
plafonds cathedrales, les pare-air (decrits plus 
en detail au chapitre 10) et la teneur seion les 
sources d'humidite interne dans les maisons 
canadiennes. Le CNRC a pour sa part etudie 
les mecanismes des mouvements de l'humidite 
dans les murs et a entrepris des recherches 
fondamentales sur les propnetes hydrothermiques 
de divers matenaux et ensembles. 

La Fonntek Canada Corporation a fait des 
tests sur Ie rendement hydrometrique de 
diverses methodes d' assemblage des murs, a 
trouve des solutions au probIeme de relevement 
des fermes et a etudie les effets de la perte de 
volume du bois sur j'etancheite. Le Centre for 
Building Science de l'universite de Toronto a 
ete un precurseur pour la mise au point des murs 
dynamiques, un concept selon lequell' air est 
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lentement tire a 1'interieur au travers des murs 
exterieurs, ce qui permet de recuperer la chaleur 
et d'eliminer 1a condensation camoufIee. Vne 
maison de demonstration a murs dynamiques a 
ete construite pres d'Edmonton et evaluee dans 
Ie cadre du Alberta's Innovative Housing 
Grants Program. 

Plus d'une decennie de recherches intensives 
ont produit des resuItats fort interessants. Ainsi, 
il a ete demontre que les problemes d'humidite 
etaient avant tout associes a des systemes de 
chauffage non raccordes, a des taux d'humidite 
relative eleves a l'interieur et a des climats 
c6tiers humides. La reduction des taux excessifs 
d'humidite interieure est une strategie efficace 
demontree; pour y arriver, il faut contr6ler les 
sources d' humidite et installer des systemes 
de ventilation mecaniques (etant donne que la 
ventilation passive est en regie generale beau coup 
trop aleatoire pour etre efficace). Les sous-sols 
humides et I'accumulation saisonniere d'humidite 
dans les materiaux de construction ont ete aussi 
reconnus comme deux sources d'humidite 
importantes, bien qu'elles soient moins apparentes. 

La recherche a confirme qu'il etait necessaire 
d'installer des pare-air continus pour empecher 
I'humidite de se former dans les cavites murales 
et dans les greniers. Le potentiel siccatif des 
murs exterieurs du printemps it I' automne a ete 
demontre comme etant un facteur primordial pour 
empecher les problemes d'humidite a long terme. 
Cela expiique pourquoi ces problemes etaient 
rares dans les climats ensoleilles et secs comme 
ceux des Prairies, qu'ils etaient occasionnels dans 
les c1imats temperes comme ceux du Que'bec et 
de l'Ontario, et beaucoup plus communs dans les 
climats humides a precipitations elevees comme 
ceux des provinces de l' Atlantique et de la cote 
de la Colombie-Britannique. Le potentiel siccatif 
peut etre reduit par des revetements et des 
parements dont la permeabilite a la vapeur est 
faible, alors que les bandes de c10uage installees 
en-dessous des parements a base de bois peuvent 
augmenter ce pouvoir siccatif des murs et reduire 
la deterioration. L'utilisation de bois de charpente 
humide, dont Ie contenu d'humidite excede 

19 p. 100, est une pratique courante dans la region 
de I' Atlantique, ce qui contribue a augmenter les 
problemes d'humidite a la source. 

Les details des solins et des parements peuvent 
contribuer a reduire de fac;on considerable la 
penetration des eaux de pluie. Les membranes 
permeables a la vapeur d'eau (house wrap) 
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recluisent aussi Ie taux de penetration de 
l'humidite proven ant de sources exterieures 
poussees par Ie vent, alors que Ies revetements 
intermediaires isolants peuvent reduire la 
condensation dans les cavites murales et 
les sunaces interieures. 

L'assechement des sous-sols 

Les sous-sols sont plus courants au Canada 
que partout au monde. A I' origine utilises 
comme caveaux pour entreposer Ie charbon et 
les legumes, les sous-sols sont peu a peu devenus 
durant l'apres-guerre des espaces de recreation 
finis, dotes de planchers de beton, de drains a la 
peripherie, d'isolation et de meilleures fenetres, 
avec un aspect plus chaleureux. Malgre cette 
evolution, les sous-sols ont continue de subir des 
problemes d'humidite et de moisissure durant 
l'ete (Ies temperatures fraiches elant sou vent sous 
Ie point de rosee par rapport a l'air exterieur 
ehaud et humide), des fuites d'eau au printemps 
et a I'automne, et des taux de renouvellement 
d'air inadequats. 

Les acheteurs de maisons, de plus en plus 
exigeants, n'acceptent plus de sous-sols humides. 
Les nou veaux programmes de garantie sur les 
maisons permettent de decouvrir que les problemes 
les plus courants sont associes au SOliS-SOl. 

En reponse a ces decouvertes, r Association 
canadienne du ciment Portland a participe ala 
mise au point d'exigences plus severes en matiere 
de construction des sous-sols. Cependant, un 
ciment de qualite ne peut assurer a lui seul des 
sous-sols sees, notamment quand l'assiette des 
biitisses est construite « dans la boue », comme 
c'est souvent Ie cas. 

Selon une etude sur Ie terrain de la SCHL [9J, 
portant sur la condensation dans les sous-sols 
des maisons neuves, les fondations profondes 
isolees a I'interieur entrainent inevitablement de 
la condensation au printemps et a l' automne dans 
les cIimats froids. L'universite de Toronto a 
grandement contribue a populariser aupres des 
constructeurs de maisons les avantages des 
isolants exterieurs a drainage, propres aux 
maisons norvegiennes. La Ontario Home 
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Builders's Association a effectue une etude 
d'envergure sur les fa~ons d'eliminer les 
problemes d'humidite dans les sous-sols [10], 
qui demontre les avantages des membranes 
a lame d'air. La SCHL s'est appuyee sur des 
principes de base pour mettre au point une 
methode rationnelle de construction des sons-sols, 
qui met a profit les techniques d'isolation 
exte!"!s:'!~!"~ ~ ~!"~!!"!~g~ [! I J. 

Vne enquete de la SCHL sur Ie contr61e de 
l'humidite dans les vides sanitaires a demontre 
que les methodes de ventilation utilisees sont 
inefficaces. Vne autre etude a mene a la mise 
au point de techniques de scellage des vides 
sanitaires pour eliminer les problemes d'humidite 
dans les etages superieurs. 

Malgre une meilleure comprehension des 
problemes d'humidite dans les sous-sols, 
les methodes de construction ont change tres 
lentement, ce qui a incite Ie CNRC a ~ettre 
en branle un projet a long tenne au milieu 
des annees 90 afin d'ameliorer Ie rendement 
des sous-sols. 

les technologies visant "ameliora
tion des taux d'humidite dans les 
maisons de faible hauteur 

Voici quelques points saillants de techniques 
mises au point pour resoudre les prob!emes 
d'humidite (se reporter a la prochaine section sur 
les tours d'habitation pour Ie detail sur d'autres 
techniques liees aux problemes d'humidite). 

Le pare-air et I'etancheisation 
Les nouvelles methodes de contr61e des fuites 
d'air - qui visaient a l'origine a economiser 
I'energie - font appel au polyethylene soude, 
aux plaques de pliitre etanches, aux membranes 
exterieures et a divers calfeutrages, a des scellants 
et autres produits specialises. On reconnait 
desormais qu'il est essentiel d'empecher 
l'exfiltration de {'air interieur humide dans les 
cavites muraies et les greniers. Les techniques 
de pare-air sont decrites plus en detail dans 
la section precedente sur I' efficacite energetique. 
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La construction de murs en fonction 
des regions 
Si on n'a pas encore trouve la methode de 
construction des murs exterieurs qui s'applique 
a tous les cas, il apparait de plus en plus clair 
que des caracteristiques regionales, par exemple 
Ie climat et l'humidite accumulee dans les 
materiaux, exigent d' adapter les methodes de 
construction en consequence. Dans les climats 
humides, l'utilisation de fourrures aerees, 
notamment sous les parements a base de bois, 
et de revetements exterieurs permeables a la 
vapeur est devenue de plus en plus courante 
pour empecher la deterioration des parements 
et des revetements. 

L'isolation exterieure des sous-sols a 
drainage libre 
L'ntilisation d'isolant exterieur a connu une vogue 
croissante, principalement parce qn'elle permet 
d'obtenir des sous-sols secs en permanence. 
L'application d'isolants en fibre de verre au en 
laine minerale a drainage libre contre l' exterieur 
des murs du sons-sol, un concept qui nous vient 
de la Norvege (Ie seul autre pays OU les habitants 

venlent un sous-soO, dirige l'humidite vers Ie 
bas, dans la semelle; ainsi, les materiaux agissent 
ala fois d'isolant thermique et de drain de sol. 

L'etancheisation des planchers des sous-sors 

L'utilisation de remblai granulaire a drainage 
libre et de polyethylene de 6 mil sous la daHe 
de sous-sol, pour l'isoler, devient tres courante. 
Les codes du batiment en ont meme fait une 
prescription dans de nombrenses regions. On 
reconrt anssi de plus en pins au sceHement 
du peri metre de la dalle et d'autres points 
de penetration pour reduire l'entree de gaz 
souterrains charges de vapeur. 

La ventilation mecanique 
Depuis les prescriptions initiales du Code 
national du batiment de 1977 relatives aux 
ventilateurs d'extraction dans les maisons non 
dotees de systeme de chauffage a combustible, 
jusqu'aux exigences evoluees en matiere de 
rendement prescrites dans la norme sur la 
ventilation F326 edictee en 1991 par l'ACNOR 
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et d' autres prescriptions connexes du Code 
national du bdtiment de 1995, les systemes de 
ventilation ont connu une grande amelioration sur 
Ie plan de la capacite, de la performance et des 
contr6les. Cette evolution repond principalement 
ala necessite de contr61er les niveaux d'humidite. 
La description de ventilateurs-recuperateurs de 
chaleur et d'autres systemes de ventilation figure 
d::!!1~ !e~ 5e~!i0~~ St~~ !'efE!~~~!te ~~erge!!q'-!~ e~ !~ 

qualite de I' air interieur. 

La construction de murs plus 
durables pour les tours d'habitation 

Le bourn dans la construction de tours 
d'habitation dans les annees 60 a fait surgir 
la necessite de recherches et de conseils 
scientifiques en matiere de construction de 
parements durables. Bien plus que les immeubles 
de faibIe hauteur, les murs des tours d'habitation 
doivent resister au poids des dages, aux forces 
eoliennes, aux mouvements structuraux et aux 
flux de chaleur et d'humidite. De ce fait, il faut 
porter une plus grande attention au detail et a la 
main d' ceuvre. En 1981, la SCHL a reuni les 
resuitats obtenus par Ie CNRC et ceux de ses 
propres recherches dans un premier document 
conseil a 1'intention des constructeurs, 
Construction des intlrs exleriellrs des batiments 
de grande hauteur [12J. Le document traite des 
murs de pierre des tours d'habitation modemes, 
notamment de l' application des contr6les des 
fuites d'air, des pare-pluie, des solins, des joints 
d'expansion et des tolerances de construction a 
divers types de murs. 

Dans les annees subsequentes, de nombreux 
problemes de rendement sont apparus, surtout 
dans les murs construits selon Ie procede 
relativement nouveau du placage de brique 
sur ossature d'acier. Les coOts des reparations 
sont souvent exorbitants, parce qu'iI faut sou vent 
enlever de grandes sections des revetements de 
briques. La SCHL a alors entrepris nne recherche 
pluriannuelle sur les causes des problemes et 
leurs solutions eventuelles. Les recherches portent 
principalement sur la corrosion des fixations dans 
les murs, sur la rigidite structurale des fonds a 
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ossature d'acier, sur la condensation dans les 
cavites, sur Ia penetration des eaux de pluie et 
sur Ie mouvement des joints entre les montants 
d'acier et la structure. Cette recherche a abouti a 
une serie de seminaires nationaux sur les murs a 
placage de brique en 1989, puis par une edition 
completement revue et corrigee en 1991 de la 
publication Construction des murs exteriellrs 
des bCitiments de grande hauteur, qui donne des 
conseils precis sur l'amelioration du rendement 
des pJacages de brique sur ossature d'acier [13]. 
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En parallele, la SCHL a entrepris des travaux 
d' envergure, en collaboration avec Ie CNRC, 
des consultants prives et des laboratoires, sur les 
pare-air dans les murs des immeubles de grande 
hauteur, les protocoles de mesure des schemas 
de fuite et de circulation de l'air, et les methodes 
d'inspection et de controle. 

La SCHL a aussi effectue des etudes sur les 
nouvelles techniques d'isolation et de finition 
exterieure, qui lui ont permis de cerner les 
problemes et d' ameiiorer les methodes Jiees 
aux details. 

Malgre des ameliorations continues, les 
immeubles residentiels a logements multiples 
ont continue de poser probleme dans Ie cadre 
des programmes de garantie, en raison des couts 
eleves des reparations. Cette realite incite la 
SCHL et Ie Regime de garantie des logements 
neufs de l' Ontario a elaborer un manuel special 
sur la construction ainsi qu'une serie de 
seminaires [l4}. Pour encourager la decouverte 
de solutions innovatrices dans la conception 
d'enveloppes durables, la SCHL en a fait un volet 
important du concours IDEES 1994-1995. 

La restauration des failles dans 
Ie beton 

A la fin des annees 70, un probleme lie a la 
durabilite fit surface qui mena~ait la viabilite 
economique de nombreux logements en copropriete 
et immeubles d' appartements : la deterioration 
des stationnements en beton. Comme c'etait Ie 
cas pour de nombreux immeubles commerciaux 
et ponts, l'acier d'armature du beton etait corrode 
par Ie sel de degla~age et l'hnmidite. Les couts 
des reparations etaient faramineux, souvent plus 
eleves que Ie cout original de la construction. 
Pis encore, rien ne garantissait que ces reparations 
dureraient et on eta it bien incapable de predire 
les defants futurs. 

La SCHL a rapidement reagi, en grande 
partie parce qu'elle etait proprietaire ou assureur 
d'un grand nombre d'immeubles residentiels a 
logements multiples. En 1981, la SCHL a mene 
une enquete portant sur 84 stationnements dans 1a 
region d'Ottawa. Elle a ete suivie par une enquete 
menee conjointement par divers organismes dans 
les grandes villes canadiennes, et par une etude 
de base visant a documenter les causes et les 
possibilites de reparation [IS]. 

L'Institut canadien des compagnies immobilieres 
publiques a alors entrepris une etude a long terme 
sur les strategies de reparation, entre 1987 et 
1992, de concert avec la SCRL, Ie CNRC, Ie 
ministere du Logement de 1'0ntario et Travaux 
publics Canada [16]. L'etude mesure Ie rendement 
de 62 stationnements sur une p6riode de quatre ans; 
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parallelement, on a entrepris des recherches 
d'appui a grande echelle. Des methodes d'essais 
non destructifs ont ete etudiees. Le CNRC a 
evalue des scellants et des membranes d'etancheite 
a base d'elastomeres, dont Ie rendement est 
malheureusement extremement variable. La 
SCHL a collabore a I' elaboration de techniques 
de protection cathodique et a publie un guide 

formulees : Ies normes S413 sur les structures de 
stationnement durables qui visent Ia conception 
de nouvelles structures, et la norme S44S.I, sur la 
reparation des stationnements en beton arme. Les 
resultats de ces recherches ont ete compiiees dans 
un manuel complet sur Ies reparations efficientes 
du beton [17] et ont entraine la creation d'une 
serie de seminaires presentes partout au Canada 
en 1994, resultats d'un coparrainage de la SCHL, 
du CNRC et de l' Association canadienne du 
ciment Portland. 
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En outre, la SCHL a fait des etudes sur d'autres 
types de deterioration du beton a la fin des 
annees SO et dans les annees 90. Le potentiel de 
gazeification, un processus de reaction du beton 
au contact du gaz carbonique atmospherique, a 
ete etudie dans les balcons et dans les panneaux 
prefabriques. Le secteur prive a mis au point des 
methodes d'evaluation non destructives de Ia 

post-contraint, qui ont ete etudiees conjointement 
avec Ie CNRC. 



12. ASSAINIR L'ENVIRONNEMENT INTERIEUR 

Les techniques de construction visant a 
ameliorer l' environnement interieur ont connu 
un sammet durant la periode qui a suivi la crise 
de l'energie. Dans les annees 60 et 70, Ie secteur 
canadien de l'habitation et Ie public etaient tres 
peu conscients des risques pour la sante de l' air 
interieur. La ventilation mecanique etait minime 
dans la majorite des maisons neuves. Ce n'est 
plus Ie cas au milieu des annees 90, ou l'inquietude 
du public envers la qualite de I'air interieur (QAI) 
est a son comble et ou un nombre croissant de 
maisons sont construites ou ameliorees au moyen 
de materiaux a faible emission, en plus d'etre 
dotees de systemes de ventilation perfectiannes. 

Les inquietudes de la population 
envers les polluants interieurs 

Qu'est-ce qui a cause ce changement dans 
les attitudes et les technologies? Trois zones 
d'inquietude liees ont vu Ie jour a la fin des 
annees 70 et au debut des annees 80 - la mousse 
isolante d'uree-farmaldehyde, les problemes 
d'humidite et la dissemination de la combustion 
- et ont retenu l' attention du public et du 
secteur. Elles ont en fait marque une nouvelle ere 
dans les recherches scientifiques dans Ie domaine 
du batiment au Canada. 

La controverse entourant la MIUF 
Le facteur Ie plus lourd d'implications 
politiques - qui a particulierement suscite 
l'interet des medias - a ete la decision du 
gouvemement federal en 1980 d'interdire 
I 'utilisation de la mousse isalante 
d'uree-formaldehyde (MIUF) en raison des effets 
deleteres pour la sante associes a I' emission de 
gaz des formaldehydes. Ce praduit avait ete 
Iargement utilise dans les annees 70, notamment 
dans Ie cadre du programme P.I.T.R.C., et on 
estimait que pres de 100 000 maisons canadiennes 
en contenaient. Consommation et Affaires 
commerciales Canada a assure la coordination 
d'un vaste programme d'essai et d'inspection 
des maisons, runsi que de subventions visant 

l'enlevement au Ie scellement de la MIUF. Les 
proprietaires de maisons sont alarmes et attribuent 
toutes sortes de problemes de sante ala MIUF; 
la valeur de revente des maisons chute de fac;on 
draconienne. Des recherches ulterieures n'ont 
pas reussi a prouver Ie lien entre la MIUF et les 
niveaux de formaldehydes ou les effets sur la 
sante et, a l'issue de la poursuite civile la plus 
longue jamais entendue au Canada, les preuves 
ont ete jugees insuffisantes pour donner raison a 
la demande. Malgre tout, la crise de la MIUF, 
camme elie fut baptisee, a eu un effet irreversible 
sur ie public et a malencantreusement cree la 
perception selon laquelle les maisons a haut 
rendement energetique sont plus enclines aux 
problemes de qualM de l'air interieur. 

En retrospective, la MIUF fut Ie bouc 
emissaire d'un probleme beaucoup plus general: 
l' evolution des methodes de construction et de 
la recherche avaient omis de prendre en compte 
les interactions complexes de l'enveloppe 
des batiments, des systemes mecaniques, des 
occupants et de l' environnement interieur. 

De nombreux changements aux methodes 
de production des maisons, introduites durant 
l'apres-guerre afin de realiser des economies de 
main-d'ceuvre, avaient rendu Ies enveloppes de 
plus en plus etanches et reduit les infiltrations 
d'air. Le recours de plus en plus frequent au 
chauffage electrique signifie que mains d'air est 
evacue par les cheminees. Les divers programmes 
d'amelioration du rendement energetique mis en 
ceu vre apres la crise de l' energie des annees 70 
exigent une isolation accrue, !'installation de 
coupe-bise, des fournaises plus efficaces et des 
conversions du chauffage a l'huile au chauffage 
eiectrique, ce qui contribue a r€duire encore 
davant age Ie taux de renouvellement de I'air 
nature!' On comprend tres peu a ce moment 
les besoins de ventilation mecanique ou les 
interactions des differents systemes dans les 
maisons. Les Canadiens n'en continuent pas 
moins d'ajouter de plus en plus de materiaux 
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synthetiques et de produits chimiques dans leurs 
maisons, des elements qui generent beaucoup plus 
d'humidite. 

La dissemination des produits de combus
tion et les problemes de moisissure 
Certaines maisons sont bient6t aux prises avec 
des problemes de proliferation des produits de 
c0frt1bu5ti0ti, ri0tarlirl-ierj~ si de'; f0ui~i1ai,;cS e~ d~ . .; 
foyers ont des prises d'air naturelles. Une enquete 
nationale, dont les resultats ont ete publies par 
Ia SCHL en ] 984, suggere qu'un pourcentage 
considerable de maisons souffrent peut-etre de 
problemes periodiques de dissemination des 
produits de combustion {I]. D' autres maisons 
commencent a afficher des problemes de 
deterioration lies a I'humidite, surtout dans les 
climats humides teis que ceux de l' Atlantique 
(un phenomene explique en detail dans la section 
sur la durabilite). A la fin des annees 80, on 
decouvre que ces problemes d'humidite ont 
une incidence sur la durabilite des maisons 
de meme que sur la sante des occupants. Une 
enquete nationale au pres de 20 000 menages 
canadiens, entreprise par Sante et Bien-etre 
social Canada (2] - de meme que d'autres 
etudes intemationales - etablit les liens entre 
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les problemes d'humidite et les maladies 
respiratoires chez les enfants, et ]es moisissures 
sont citees comme une cause possible. 

D' autres difficultes revelees plus tard 
ont eperonne la recherche dans Ie domaine 
de l'environnement interieur. Aux Etats-Unis, Ie 
radon a ete reconnu comme etant un cancerogene 
important, ce qui donne naissance a une industrie 
vouee uniquement aux mesures d'attenuation. On 
a aussi trouve des niveaux eleves de radon dans 
des maisons canadiennes de certaines regions. 
De plus, on a decouvert que d'autres polluants 
venant du sol penetrent dans les maisons, 
notamment celles qui sont situees pres des 
sites d'enfouissement et des anciennes zones 
industrielles. On s'interroge de plus en plus sur 
les « terrains toxiques ». De meme, I'amiante 
(notamment dans les materiaux isolants) et Ie 
plomb (surtout dans les peintllres) sont reconnus 
comme etant des dangers pour I'environnement 
interieur. 

On s'inquiete de plus en plus, non seulement 
a cause des formaldehydes, mais aussi a cause 
des centaines d'autres composants organiques 
volatils (COV) emis dans l' air interieur. La fumee 
de tabac respiree par les non-fumeurs est pointee 
comme un danger pour la sante et, etant donne 
qu'on interdisait de plus en plus la cigarette 
dans les lieux de travail et les edifices pUblics, 
l'attention s'est portee vers les emissions des 
materiaux de constIUction, des meubles, des 
equipements de bureau et des produits de 
consommation. Les medias commencent a faire 
des reportages sur les plaintes liees au syndrome 
des biitiments malsains. Les inquietudes entourant 
les lieux de travail ont entralne des interrogations 
sur I'air des maisons. Les articles parus dans la 
presse donnent des renseignements importants, 
mais ils ont aussi tendance a traiter Ie sujet 
sur un ton sensationnaliste. 

La solution : controier les sources 
d'emission et la ventilation 

Ces inquietudes ont mene a des recherches 
scientifiques plus approfondies dans Ie domaine 
du biitiment a 1a SCHL, au CNRC et a EMR, 
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et a une sensibiJisation accrue du secteur de 
l'habitation et des consommateurs. It en a resulte 
une mei1leure comprehension des principes des 
flux d'air et d'humidite, de la dissemination des 
gaz de combustion, du controle de la ventilation 
et des sources de pollution, ainsi que la mise au 
point d'une approche systemique de la maison. 
Tout aussi important fut Ie transfert de ces 
connaissances a 1'industrie, par Ie biais de 
programmes de formation et de publications conseils. 

Les sections suivantes mettent en relief certains 
progres importants realises au Canada durant 
ceUe periode. 

La SCHL est devenue un chef de file 
international dans Ie domaine des recherches 
sur la dissemination des produits de combustion 
apres avoir effectue des etudes de terrain, mis au 
point des modeles et des listes de verification de 
la securite et avoir elabore des normes durant 
les annees 80. 

Sante et Bien-etre social Canada pubJie en 
1987 un document intitule Directives d'exposition 
concemant fa qualite de ['air des residences [3], 
qui fait du Canada Ie premier pays a etablir des 
directives pour les residences en ce qui conceme 
la concentration acceptable de polluants inrerieurs, 
notamment les formaldehydes et Ie monoxyde de 
carbone. Le Comite national de recherche sur Ie 
logement forme en 1987 un groupe de travail sur 
la qualite de I'air interieur dans les residences, 
qui reunit des organismes gouvemementaux et 
1'industrie. Son mandat est de determiner les 
enjeux les plus urgents. Dans les annees 90, 
la SCHL fonde un groupe de travail sur les 
emissions des materiaux et prepare Ie buHetin 
MatirimlX sains, qui se concentre sur les essais 
lies aux emissions et sur la mise au point de 
materiaux a faible emission. 

Les normes en matiere de ventilation sont 
au centre des preoccupations de l'industrie a la 
fin des annees 80 et au debut des annees 90, une 
preoccupation qui culmine avec la mise au point 
de la norme F326 de I' ACNOR, sur les systemes 
de ventilation mecanique dans les residences, 
ainsi qu' avec des changements connexes aux 
codes du batiment. 

Le Canada est l'hOte d'une conference 
trisannuelle sur la qualite de I' air en 1990, a 
Toronto, ou on met I' accent sur les recherches 
au Canada dans ce domaine. De concert avec 
une tribune publique organisee par la SCHL, Ia 
conference a attire une attention considerable 
des medias et a fait augmenter 1'interet des 
consommateurs pour ceUe question. 

La SCHL a subventionne certaines des 
premieres etudes intemationales sur les 
souffrances endurees par les personnes 
hypersensibles aux polluants. Le Programme 
d'aide a la remise en etat des logements a 
ete modifie pour que cette hypersensibilite 
a l' environnement soit reconnue comme un 
handicap admissible a des subventions du federal 
visant la modification des residences. Les efforts 
se sont intensifies au debut des annees 90, quand 
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Ie Secretariat d'Etat decide de subventionner 
une maison de demonstration construite au 
Bureau National de 1a SCHL et la publication, 
conjointement avec l' ACCH, d'un guide sur 
Ie choix des materiaux [4]. 

Photo 71 : 
La maison de demonstration de la SCHL 

our ,e!;!.!2.!!~~,~~~!l!i2I~!",~l!!~t!,,_ 
, environnementaux a ete construite avec 
une ossature de bois tandis qu'un biltiment 
similaire realise a Barrhaven en Ontario, se 
caracterise par des planchers en beton et 
des murs en blocs de beton 
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Au debut des annees 90, afin de detecter des 
problemes potentieis du radon ou des « terrains 
toxiques », la SCHL ado pte une politique sur 
l'evaluation environnementale des sites comme 
prealable a I'octroi d'un pret hypothecaire garanti 
aux projets de construction d'immeubles de 
six logements ou plus. 

L' SCHI et Ie CNRr font rle l'erwiwtmemeTlt 

interieur un element majeur de leurs programmes 
de demonstration, notamment Ie Concours de 
modeles de maisons saines, Ie programme 
Maisons performantes, Ie Programme R-2000, les 
projets de renovation Renovation en vedette ainsi 
que Ie concours Defi IDEES. 

L' atelier Housing and Health (Maison et sante) 
tenu a Ottawa en 1995 reunit pour la premiere 
fois de nombreux professionnels du batiment et 
de la sante du Canada; les participants discutent 
de I'incidence de l'environnement interieur selon 
les perspectives de la science du Mtiment et 
de la sante. 

A compter du milieu des annees 80, 1a 
SCHL produit une serie de publications 
conseils et de films video sur les divers aspects 
des problemes environnementaux interieurs, a 
l'intention des constructeurs, des renovateurs et 
des consommateurs [5}. Elle prepare aussi des 
modules de formation connexes pour les ateliers a 
\' intention des constructeurs, du personnel charge 
de I'entretien des systemes de chauffage ainsi que 
des enqueteurs dans Ie domaine de la qualite de 
l'air interieur. ParalIeIement, RNCan integre 
l'approche systemique des iogements dans la 
formation sur Ie Programme R-2000 et sur les 
ameliorations du rendement energetique. 

Les recherches sur la qualite de I' air interieur au 
Canada donnent lieu a la decouverte de nombreux 
principes importants. L'importance de controler 
les sources - d'humidite et de po!luants
devient evidente. On reconnait aussi qu'i! est 
necessaire de controler la ventilation plutot 
que de se fier a line ventilation aleatoire 
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(naturelle), et d'en assurer l'equilibre afin 
d'eviter la pressurisation et la depressurisation 
des maisons. Les appareils de combustion doivent 
etre scelles ou mieux ventiles, ou encore, dotes 
de dispositifs d'admission d'air de compensation. 
La recherche confirme en outre que I'efficacite 
energetique et la qualite de I' air interieur 
sont compatibles. 

les techniques favorisant la purete 
de I'air 

Dans les annees 90, les techniques d'amelioration 
de l' environnement i nterieur et les services 
connexes donnent naissance a une industrie 
mil1iardaire au Canada. Les paragraphes qui 
suivent decrivent les techniques particu1ieres 
qui ont vu Ie jour aI' issue des recherches sur 
la qualite de I' air interieur entreprises au Canada 
et a I' €chelle intemationale. 

Les materiaux de construction a faible 
emission 
La decouverte de l'importance de contr61er 
les emissions a la source a provoque une 
demande accrue de la part des constructeurs 
et des consommateurs pour des produits a 
faible emission. De nombreux fabric ants , 
tres rapidement, modifient leurs methodes 
de production, en s' assurant les services de 
fournisseurs specialises en produits a faible 
toxicite. La durabilite des peintures a l'eau est 
amelioree et elles constituent dorenavant une 
solution de rechange interessante aux peintures 
a base de solvant. Des peintures sans COY sont 
aussi mises en marc he. De meme, les produits 
de finition, les teintures, les colles et Jes produits 
d'etancheite a J'eau font leur entree sur Ie marche. 

Les moquettes dotees d'une sous-couche sans 
latex produisent beaucoup moins d'emissions. 
Les panneaux de fibres a densite moyenne sans 
formaldehyde offrent une solution interessante 
aux agglomeres pour la construction d' armoires 
et de meubles de rangement. Les nattes isolantes 
a film etirable reduisent considerablement la 
chute des fibres. La mise au point de programmes 
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d'etiquetage volontaire sur les emissions, tels 
que ceux qui sont subventionnes par l'Institut 
canadien du tapis et l' Association canadienne des 
fabricants de panneaux de particules, ainsi que 
1'integration d' exigences relatives aux emissions 
dans Ie programme Choix environnemental 
d'Environnement Canada (Eco-Logo) favorisent 
I' adoption de methodes de selection des materiaux 
e~ ~a fedpct!DD ~e~ ~~i~S~0P~ !"!1cye!1!1~~. 

les appareils de combustion sans 
dissemination 
Les normes vis ant les appareils et les instailations 
de chauffage sont modifiees afin de reduire 
les possibilites de dispersion des produits de 
combustion. Les foumaises et les chauffe-eau 
au gaz a combustion optimisee et a ventilateur a 
tirage force, de me me que les poeles a bois et les 
foyers encastres etanches a l' air ont ete lances 
sur Ie marche tout d' abard pour leur rendement 
energetique plus eleve, mais leur popularite est 
surtout attribuable aux avantages sur Ie plan de la 
qualite de I'air interieur. Des cheminees mieux 
con9ues et des conduits de foyers encastres en 
acier inoxydable offrent une ventilation 
supe:rieure aux cheminees de briques 
conventionnelles. Des prototypes de seche-linge 
et d'appareils au gaz a combustion optimisee sont 
presentes dans Ie cadre de projets de demonstration. 

les techniques d'attlmuation des risques 
Divers produits et techniques vis ant a reduire 
les emanations du radon - y compris des 
systemes de ventilation installes sous les dalles, 
des systemes de ventilation pour les vides du 
plancher et des mms, des anneaux pour les drains 
de plancher et des produits d'etancheisation en 
cire pour les fissures et les ouvertures - sont 
installes dans les ameliorations ou dans les 
nouvelles maisons. Des techniques similaires 
sont adaptees afin de prevenir l'infiltration de 
methane et d'autres gaz provenant des terrains 
d'enfouissement dans les sous-sols. On met au 
point des traitements chimiques et biologiques 
pour nettoyer les sols contamines. La SCHL 
etudie I'incidence des diverses techniques de 
nettoyage des poussieres contaminees au plomb 
pour donner des conseiis aux proprietaires de 
maisons et aux entrepreneurs. 
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les systemes de ventilation et Ie controle 
A I' origine, les ventilateurs-recuperateurs de 
chaleur visaient Ies economies d'energie dans 
les maisons etanches; ils ont cependant subi des 
perfectionnements considerables et divers progres 
tout au long des annees 80. lis se sont menage 
une place tres importante dans les marches 
parce qu'ils assurent une ventilation continue 

interieur. Meme si les ventilateurs de tirage, 
bruyants et inefficaces, ont continue de dominer 
Ie marc he, on trouve de plus en plus des appareils 
de tirage et des echangeurs d' air silencieux et 
mieux con~us. Diverses techniques - passives 
et actives - de tirage d' air de compensation 
sont mises en ceuvre. La SCHL a collabore avec 
l'industrie a la mise au point de methodes a 
faibles couts, conformes aux nouvelles exigences 
en matiere de ventilation. Dans les annees 90, la 
popularite croissante et Ie perfectionnement des 
systemes de domotique donnent la possibilite de 
regler automatiquement la ventilation et de mieux 
satisfaire aux besoins en matiere de qualite de 
I'air, souvelit a l'aide de capteurs de gaz carbonique 
et de l'occupation. Des systemes de ventilation 
contr61ee pour les logements individuels font 
leur apparition sur Ie marc he. 

Les filtres et les epurateurs d'air 
Les proprietaires se soucient de plus en plus 
de la presence de polluants dans leurs maisons; 
pour repondre a leurs attentes, de nombreux 
produits de consommation visant a eliminer 
les particules et les gaz en suspension dans I' air 
sont mis en marcM, y compris des epurateurs 
d'air electroniques, des filtres a manche a haut 
rendement, des filtres a rendement moyen ainsi 
que des revetements appliques au pistolet pour 
les filtres de fournaise standard. 

Le materiel d'essai et de controle 
Grace aux progres considerables dans les 
methodes et les instruments d'echantillonnage de 
l' air, on detecte des concentrations plus faibles de 
polluants, on etablit les moyennes temporelles des 
niveaux et on obtient des lectures instantanees. 
Les techniques de chambre climatique permettent 
les essais relativement aux emissions des 
materiaux et des appareils. D'ailleurs, la chambre 



Trois decennies d'innovation en technologie du bailment residentiel : de 1966 a 1996 

de la taille d'une piece nonnale du CNRC 
represente l'une des plus perfectionnees dans Ie 
monde pour Ia simulation d'applications reelles. 
Les methodes d' essai du rendement reel sur Ie 
terrain, telles que Ie conduit d'essai de la SCHL 
pour evaluer les appareils de ventilation, donnent 
aux techniciens des outils d'evaluation tres 
puissants. Les detecteurs sont devenus beaucoup 
moins dispendieux, et Ies consommateurs peuvent 
acheter des produits comme des detecteurs de 
monoxyde de carbone et des appareils 
d'echantillonnage du radon. 
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13. RELEVER LES NOUVEAUX OfFIS E1 
OPTIMISER LES POSSIBILITES 

La prochaine section resume diverses recherches 
et decouvertes techniques qui ont permis a 
I'industrie de trouver des solutions aux problemes 
et aux defis poses, ou qui ont ouvert de nouvelles 
possibilites pour mieux desservir les marches 

L'autonomie 

Si la plupart des recherches sur l'adaptation 
des maisons pour les personnes agees et les 
personnes handicapees portent surtout sur les 
modifications des plans et de la conception, les 
nouvelles techniques ne sont pas laissees pour 
compte. La Division des recherches en batiment 
du CNRC a ete a l' origine de la plupart des 
travaux entrepris en ce sens dans les annees 70, 
qui ont decoule en l'ajout d'exigences en matiere 
d'accessibilite au Code national du bdtiment. 
L'emergence du concept de l'augmentation de 
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l'accessibilite a donne lieu a diverses innovations 
techniques, y compris les dispositifs d'ouverture 
automatique et de fermeture retardee des portes, 
des commandes d'ascenseur sonores, des appareils 
plus accessibJes (par exemple, les fontaines, les 

lavabos, les toilettes, les commandes diverses), 
des poignees en bec de canne sur les portes et 
sur les robinets, des douches en cabine dotees 
de siege a abattants, des mains courantes et 
des barres d'appui faciles a agripper, ainsi que 
de petits eIevateurs pour les fauteuils roulants. Le 
projet pi lote de logements mobiles pour personnes 
agees de la SCHL, dans les annees 80, comportait 
nombre de ces nouvelles techniques. 

La SCHL consolide son leadership dans ce 
domaine, et on si interesse de moins en moins 
aux nouvelles constructions pour se concentrer 
sur I' adaptation des maisons existantes. De 
nombreuses publications foumissent des conseils 
sur les modifications qui habilitent les personnes 
agees et les personnes handicapees a conserver un 
mode de vie independant; d' autres recommandent 
des mesures de securite pour les personnes 
souffrant de la maladie d' Alzheimer, et dressent 
Ie repertoire des techniques les plus appropriees [1]. 
L'emergence de la domotique favorise 
I'integration de systemes de communications, 
de commandes et de detecteurs qui permettent 
d'installer des systemes d'alarme, ameliorent la 
securite-incendie et la commande automatisee 
de l'ec1airage et du chauffage [2]. 

A. mesure gu' on elargit la definition de handicap, 
la SCHL fait circuler partout au Canada Ie projet 
de demonstration Maison ouverte en 1992-1993, 
pour offrir aux Canadiens d'autres types de 
modifications [3]. Outre les divers dispositifs 
et appareils facilitant l' acces, Ia maison de 
demonstration integre des techniques telles que 
des 10quets de porte automatiques, des appareils 
d'eclairage actionnes par Ia penombre, des 
toilettes dotees d'un dispositif d'hygiene 
personnelle, une douche permettant I' entree 
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avec un fauteuil roulant, un systeme de 
contr6le environnemental centralise, une 
commande de fenetre motorisee, un appareil de 
telecommunications pour les sourds, un detecteur 
de fumee a ecJairage stroboscopique ainsi qu'un 
elevateur de fauteuil roulant dans la cage 
d'escalier, en plus de materiaux a faible emission 
et d'un systeme d'epuration de l'air. 

L'amelioration de la securite 
des maisons 

La prochaine section explique les changements 
techniques qui ant permis d'ameliorer la securite 
des maisons canadiennes, notamment dans les 
secteurs des incendies et de la securite generale. 

Si la plupart des dommages materiels dus 
aux incendies au Canada sont Ie fait des edifices 
commerciaux et institutionnels, plus de 80 p. 100 
des deces a la suite d'incendies sont survenus 
dans des biitiments residentiels. C' est pourquoi 
les recherches sur la securite-incendie sont 
restees une priorite. 

La section d'etude du feu du CNRC (rebaptisee 
Ie Laboratoire national de l'incendie en 1989) 
a conduit les principales recherches dans ce 
domaine durant cette periode. Les methodes 
d'essai sont raffinees et des modeles mathematiques 
sont mis au point pour mieux predire 1a resistance 
aux incendies des ensembles de construction. Les 
installations d'essai en grandeur reelle du CNRC, 
ouvertes en 1981, comportent entre autres une 
vaste salle d'essais sur 1a combustion ainsi 
qu'une tour a dix etages; elles se sont averees 
extremement precieuses pour etudier les scMmas 
de dispersion des flammes et de la fumee, des 
embrasements, des gaz d'incendie, ainsi que la 
resistance des ensembles et les methodes 
d'extinction. Les resultats de la recherche ant 
forme Ie fondement des revisions au Code 
national du batiment et au Code national de 
prevention des incendies. 
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L'une des initiatives principales du CNRC au 
milieu des annees 80 est la mise au point et la 
validation - qui ont dun'! plusieurs annees -
d'un modele d'evaluation des risques d'incendie 
et des couts (FIRECAM) en collaboration avec 
des chercheurs australiens. Le logiciel evalue 
les incidences et l'efficience des diverses 
methodes de securite-incendie. Sans un tel outil 
d~4"?.!1_~?J!0!"!~ ~! ~!?!! t~~~ d!ffici!~ d~4t2J~Er d~~ 

equivalences en matiere de securite-incendie, 
notamment pour la renovation des anciens 
bfitiments. La plupart des gouvernements 
competents hesitaient a accepter les ecarts par 
rapport aux exigences des codes parce qu'ils ne 
pouvaient en determiner la fiabilite. La SCHL 
subventionne une etude sur des mesures de 
rechange pour assurer la securite-incendie des 
bfitiments existants [4}; elle parraina ensuite, en 
1992, une tribune sur les codes en matiere de 
renovation, qui a ete suivie par l'eJaboration de 
directives relatives a l'application des exigences 
de la partie 9 du Code national du biifiment 
aux edifices existants. 

Le debat sur les gideurs 
Un vive controverse, des plus interessantes, a 
entoure !es exigences relatives aux extincteurs 
automatiques a eau, les gicleurs. En 1983, 
I' Association canadienne des chefs de pornpiers 
proposa de rendre obligatoire l'installation de 
systernes autornatiques d'extinction des incendies 
dans toutes les residences. L' efficience des 
gicleurs faisait depuis longtemps I' objet de moult 
interrogations, mais la mesure avait re~u l'appui 
solide des chefs de porn piers et de r industrie de 
fabrication de gicleurs. Les municipalites y voient 
une occasion de reduire les budgets associes a 1a 
lutte aux incendies et certaines, dont Vancouver, 
adoptent des reglements rendant les gicleurs 
obligatoires. Le Comite permanent charge de la 
protection contre l'incendie accepte de se pencher 
sur 1a question et, avec Ie Comite permanent des 
maisons et petits batiments, forme un groupe de 
travail conjoint sur l'installation obligatoire de 
gicleurs dans les rnaisons afin d'en etudier 
les incidences. 

La SCHL joue un role cle dans Ie debat; eUe 
finance une serie d'etudes sur les couts et les 
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avantages des gicleurs et d' autres dispositi fs 
de prevention des incendies. Ces etudes [5} 
concluent que les couts par rapport aux vies 
sauvees equivalent a 38 millions de dollars au 
moins - de une a deux fois plus eleves que 
les couts d'autres mesures de securite imposees. 
Ces etudes demontrent en outre I'efficacite des 
detecteurs de fumee et la necessite de sonder 
!e~ ':2~~~e~ de~ !~C'~!"!C!~~. '~e g!·'Jpre de !!"2'/~;~ 
conjoint se prononce enfin contre l'utilisation 
obligatoire de gicleurs dans les maisons (a 
I'exception des maisons des personnes ayant des 
besoins speciaux), mais recommande toutefois 
d'assouplir de nombreuses exigences en matiere 
de securite-incendie du Code national du 

bfifimellt pour les edifices comportant des 
gicleurs. La SCHL elabore par la suite un plan 
strategique d'amelioration de la securite-incendie 
des residences, y compris les detecteurs de fumee 
afin d'augmenter leur fiabilite. 

Parmi ies techniques et produits nouveaux 
qui ont vu Ie jour durant cette peri ode, citons 
les materiaux d'ignifugation, les rnateriaux de 
mitigation de la propagation des flammes et de 1a 
fumee, les gicleurs automatiques et les systemes 
ameliores de detection des incendies et de la 
fumee. Diverses methodes visent la contention 
des incendies et de la fumee dans les immeubles 
en hauteur, dont des systemes de pressurisation 
pour les cages d'escalier et les vestibules, des 
zones de refuge designees, des commandes 
speciales pour les ascenseurs et les systemes 
de communication, et des panneaux d' alarme 
centralises a l'usage des pompiers. 

La securite dans les maisons 
Si les comites d'etude des codes et!e secteur de 
I' habitation s' interessent surtout aux exigences 
en matiere de securite-incendie, la population 
veut quant a elle se proteger contre Ie crime. 
Les systemes de securite electroniques pour la 
maison, y compris des detecteurs de mouvement, 
des capteurs de pression, des detecteurs de fenetre 
et de porte, des commandes d'eclairage et des 
alarmes, deviennent des produits de grande 
consommation et les principaux moteurs des 
progres dans le domaine de la domotique. La 
SCHL pubJie un guide du consommateur dans 
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Ie domaine de la securite residentielle et 
entreprend des etudes sur la resistance aux 
entrees par effraction, en evaluant notamment les 
portes-fenetres coulissantes et les dispositifs de 
verrouillage, les murs a ossature en bois et les 
embrasures de porte. 

Les travaux de bricolage ont continue d'etre 
une source majeure d' accidents. La SCHL a 
publie un guide sur les fa~ons d'eviter les risques 
de la renovation [6] et encourage l'utilisation 
d'appareils de securite peu dispendieux, de 
plus en plus facHes a trouver. 

l'amelioration des mesures de protection 
parasismiq ues 
Le tremblement de terre qui a devaste 
San Francisco en 1989 a mis les Canadiens en 
alerte. Ils s'inquietent de leur propre vulnerabilite, 
notamment dans les zones geologiques actives 
comme Vancouver. La recherche du CNRC sur 
les ameliorations de la protection parasismique 
a ete tres bien accueillie. La SCHL a produit des 
publications et des films video a I'intention des 
constructeurs et des proprietaires de maisons, 
qui encouragent ces ameliorations. 

La conception d'environnements 
plus silencieux 

Quand des plaintes relatives a l' elasticite des 
planchers se firent de plus en plus pressantes 
a la fin des annees 60 - les producteurs de bois 
avaient demande que I'on modifie les norrnes en 
matiere de rigidite et de portee du bois d'reuvre 
-1' ACHDU (ACCH) travailla de concert avec 
la SCHL, les centres de recherches forestieres 
et les fabricants pour trouver des solutions au 
probleme. Les craquements dans Ie plancher et la 
deterioration des finis interieurs avaient souvent 
pour cause un retrecissement excessif du bois 
qui sechait, ce qui exposait les tetes de c10us ou 
d' autres types de fixations. Les foumisseurs 
mirent au point de nouvelles fixations et de 
nouveaux produits adhesifs plus performants. Les 
progres dans Ie domaine des poutrelles de bois 
composite haute technologie ont ete ali mentes en 
partie par Ie desir d' ameliorer Ie rendement 
acoustique; un fabricant a me me commercialise 

son produit en l'appelant Ie «plancher 
silencieux ». 

La croissance de la population urbaine et la 
den site accrue de la circulation attirent I' attention 
sur la protection des maisons contre les bruits 
exterieurs. Les maisons de demonstration des 
Plaines LeBreton perrnettent l'essai sur Ie terrain 
des ecrans acoustiques installes au niveau du sol 
ou sur les balcons afin de reduire les bruits 
dans les logements. 

L' emergence de maisons de faible hauteur dans 
des amenagements a densite moyenne, de meme 
que la copropriete ont provoque une augmentation 
des plaintes des occupants relativement au bruit 
provenant des logements mitoyens. Les plaintes 
semblaient particulierement nombreuses au 
Quebec, ou les contrOies du bruit ont ete classes 
par les participants aux ateliers des constructeurs 
de la SCHL comme etant une priorite importante. 
En reponse, la SCHL a produit un document 
conseil intitule L'isolement acoustique [7], 
en 1987. 

Durant cette periode, c'est la division de 
l' acoustique du CNRC qui mene la plupart des 
recherches sur les controles du bruit, souvent 
en collaboration avec la SCHL. Des progres 
considerables sont realises dans les appareils 
d'essai et dans les techniques de mesure, 
notamment pour ce qui est des bruits de basses 
frequences, de trepidation et lateraux (qui 
reussissent a penetrer les ensembles nominaux des 
murs et des planchers). De nouvelles techniques 
de construction augmentent l'insonorisation 
des murs mitoyens, des partes d'appartement 
et des ensembles plafond-plancher dans les 
appartements. Diverses strategies de controle 
des bruits emis par les equipements sanitaires 
dans les collectifs d'habitation font I'objet 
de demonstrations; ce controle se fait au moyen 
d'une meilleure isolation des tuyaux, de fonds de 
c10uage et de fixation pour les tuyaux resilients, 
de meme que de coussinets resilients appliques 
sur les appareils eux-memes. Les exigences lires 
a l'isolement acoustique des appartements sont 
beaucoup plus severes dans Ie Code national du 
biitiment de 1990. Le Code national du biitiment 
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de 1995 comprend des donnees completes sur Ie 
rendement par rapport aux incendies et au bruit 
d'un grand nombre de methodes de construction 
des murs. 

De nouveaux produits font leur apparition sur 
Ie marc he : des ventilateurs d'extraction plus 
silencieux, des coffrets electriques en plastique 
~("'t..-t&(' rfp. ;n~nt(" .-1 '6t~nr"'hp;t6 ;-ot&"ry1""&C' n,,"pr 
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l ' application sur les murs mitoyens, divers 
types de coussinets et de fixations resilients. 

Relever les defis environnementaux ! 

les maisons des regions nordiques 
et eloignees 

Les conditions extremes qui sevissent dans 
l' Arctique ont acceJere la deterioration des 
composants des maisons, ce qui a contribue a 
amplifier tous Jes defauts et toutes les faiblesses 
des constructions. Dans les annees 60, on 
s'aperqoit qu'iI est tres hasardeux de transplanter 
dans Ie nord des bungalows prefabriques tout a 
fait convenables pour Ie sud. Une nouvelle ere de 
recherche et de demonstration commence, sous 
Ie chef tout d'abord du CNRC, puis de Ia SCHL 
par la suite. De si nombreuses experiences ont 
ete tentees que certaines collectivites du nord 
sont de veritables « musees » des succes et des 
echecs - panneaux de contreplaque a parois 
structurales, « panneaux isothennes » metal et 
polyurethane, systemes de billots, biitiments 
Quonset avec toit et murs arques, maisons « super 
isolees », pour n'en nommer que quelques-uns. 
Les habitants ont de multiples griefs a formuler, 
parce que I'absence de pieces de remplacement 
rendent les reparations et I' entretien tres difficiles. 
Cependant, dans les annees 80, toutes les 
experiences tentees construisent des fondements 
solides [8J, particulierement pour ce qui est des 
maisons subventionnees par la SCHL et les 
societes d' habitation des Territoires du 
Nord-Ouest et du Yukon. 
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Des fondations novatrices 
Les fondations stables sont un element c1e, 
c'est bien connu. Or, Ie pergeJisol et d'autres 
types de sol instable provoquent des deformations 
qui detruisent I'integrite de I'enveIoppe des 
biitiments. La methode la plus courante est Ie 
systeme des poutres et de cales, qui consiste 
a installer des cales de mise a niveau sur 
~-. ...... _'-'~_""""""'1"'~'-_ """ .. ~.". ...-lor ............... ,.~ ...... t-.n~ ...-10. ........ I ...... n ........ hoc:
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impregnees sous pression et deposees sur une 
couche de gravier. Les encoffrements en bois 
avec enrochements representent une solution plus 
permanente. Encore mieux, mais beaucoup plus 
cher, on a recours a des pieux fares, en acier ou 
en bois traite sous pression. On utilise aussi les 
fondations « groenlandaises », constituees de 
poutres de bois a entretaises congeIees dans Ie 
pergelisol et couvertes d'une couche d'isolant 
afin de proteger Ie pergeIisol. 

La SCHL a effectue diverses etudes pour 
ameliorer les techniques de fandatian. Elle 
a mise au point des strategies d'amelioration des 
fondations existantes a l'aide d'outils manuels 
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simples. La faisabilite des fondations a trois 
points a ete examinee pour eliminer les problemes 
de deformation. Eventuellement, ces recherches 
aboutissent a une demonstration reussie -
tant pour les nouvelles maisons que pour les 
maisons ameliorees - d'un systeme de fondation 
tridimensionnel. Les versions originales sont 
appuyees sur trois points uniquement, mais les 
versions ulterieures sont appuyees sur des points 
mUltiples a l' aide de petits sieges qui pres sent 
sur Ie sol et redistribuent ainsi les charges inegales. 

Dne autre approche tres speciale est la 
maison « monocoque ~~ qui a fait l'objet d'une 
demonstration a Vancouver par Ie Council of 
Forest Industries, et a Whitehorse avec l' aide 
du Yukon College et de la Yukon Home Builders' 
Association, affiliee a l' ACCH. Les murs 
exterieurs, les planchers et Ie toit de la maison 
monocoque sont soli dement fixes au moyen 
de plaques de metal afin de former une coquille 
structurale (une monocoque) reposant sur 
quatre patins d'appui, qui peut supporter les 
mouvements differentiels des fondarions. 

Les techniques d'enveloppes 
Des progres considerables ont eu lieu dans Ie 
domaine de la conception et de la construction 
des enveloppes des batiments. Les systemes de 
panneaux prefabriques, qui traditionnellement 
entrainent des problemes de fuites d'air dfis a des 
joints ouverts par des mouvements lateraux, sont 
ameliores par I'utilisation de joints bouvetes, 
de dispositifs de blocage par came et de bagues 
d'etancheite. Cette technique est releguee aux 
oubliettes avec Ie declin des constructions dans 
les nouvelles villes minieres du nord. Divers 
systemes mixtes d' ossature en bois, d' isolants 
rigides, de fermes et de polyurethane pulverise 
sont aussi mis au point afin d'augmenter les 
niveaux d'isolation par rapport a ceux des 
ossatures conventionnelles. On accorde un plus 
grand soin aux pare-air et aux pare-vapeur, parce 
qu'on a decouvert que de petites imperfections se 
traduisent rapidement par de graves problemes 
d'humidite, plus que dans Ies climats plus 
temperes. L'utilisation d'un pare-air exterieur 
devient monnaie courante. 

Les enveloppes deviennent l' objet de beaucoup 
d' autres considerations speciales. Diverses 
strategies visent a ancrer les maisons pour les 
proteger contre les vents violents (les attaches 
boulonnees de type « homme mort » sont un 
exemple). Des modeIes eleves sans socle de 
lambris empechent que la chaleur n' atteigne Ie 
pergelisol et favorisent l'utilisation de dispositifs 
de deflation pour eliminer les amoncellements de 
neige. Les greniers non ventiles et isoles contre 
l' entree de la neige souffiee par Ie vent et 
I'accumulation de gel provenant de fuites 
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d'humidite connaissent du succes, autant dans 
les nouvelles maisons que dans les maisons 
ameliorees. Pour eviter les problemes recurrents 
de planchers froids, notamment en presence 
de vides sanitaires ouverts, des plenums d'air 
chaud sont construits au-dessus de la structure du 
plancher et on scelle la face interieure du plancher 
pour Ie proteger contre les rafales de vent. 

Les portes exterieures posent des problemes 
particuliers, a l' origine de recherches sur les 
coupe-bise dans les entrees, sur les fa~ons 
d'eviter Ie gauchissement et l'accumulation de 
glace, ainsi que sur la resistance des calfeutrages. 
Les fenetres posent des problemes similaires, y 
compris des pertes excessives de chaleur durant 
I'hiver et d'accumulation solaire durant i'ete, 
d'accumulation de gel, d'infiltration de neige 
poussee par Ie vent et de bris des fixations. 
De nombreuses annees avant que les « super 
fenetres » ne deviennent populaires dans Ie 
sud, des fenetres a verre triple et quadruple 
sont installees dans les maisons du nord. Les 
cadres en polychlorure de vinyle (PCV) sont 
generalement adoptes. 

Les systemes mecaniques 
Les systemes de chauffage continuent d'etre 
ali mentes Ie plus souvent par des combustibles. 
En raison des couts eieves d'electricite pour 
chauffer I' eau, des recherches sont entreprises 
pour creer des systemes mixtes a l'huile. Les 
chauffereues a mazout dotees de convecteurs 
a eau glycolee se sont averees extremement 
compliquees a entretenir. L'ajout d'un 
ventilo-convecteur et d'un reservoir d'eau chaude 
afin de fournir un chauffage a air chaud pulse a 
partir d'une chaudiere a mazout constitue un 
progres prometteur. Des poeles a bois etanches 
plus efficaces deviennent repandues dans les 
regions au Ie bois est disponible. 

On etudie des methodes de rechange pour la 
ventilation. On adapte les ventilateurs-recuperateurs 
de chaleur aux temperatures inferieures a -40 "C, 
bien que 1a plupart posent des difficultes a des 
temperatures inferieures a -20 "c. Les conduits 
d'evacuation sont installes en aval dans les 
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planchers aftn d'empecher les pertes passives et 
l'accumulation de gel qui reduisent l'efficacite 
des systemes conventionnels, qui evacuent l'air 
par les plafonds et les greniers. On installe plus 
sou vent des boitiers de ventilation a chicanes au
dessus ou au-dessous des fenetres afin de fournir 
une ventilation durant I'hiver sans qu'il soit 
necessaire d'ouvrir les fenetres. 

Les reseaux de distribution aeriens sous coffrage 
en surface perdent la faveur du public en raison 
de leurs couts; ils sont progressivement rempiaces 
par des reseaux isoles enterres, sou vent dotes de 
traceurs electriques. L'emmagasinage de l'eau et 
les reservoirs d'eaux usees demeurent courants, 
mais ils sont ameliores par l'utilisation de 
reservoirs en fibre de verre ou en polyethylene 
dotes de raccords rapides exterieurs pour Ie 
remplissage ou Ie pompage. 

En 1987, la SCHL et EMR prennent part a une 
entreprise conjointe avec l'industrie et les societes 
d'habitation territoriales (1e Comite du Nord -
Comite de technologie de l'habitation en regions 
nordiques ou eloignees) afin de fournir de r aide 
technique pour I'amelioration de la qualite des 
maisons nordiques et augmenter l'abordabilite. 
Les priorites principales sont l'amelioration 
des systemes de chauffage a l'huile, des 
ventilateurs-recuperateurs de chaleur a basse 
temperature, des systemes de ventilation passive 
et des garnitures de portes et de fenetres, pour 
qu'elles soient mieux adaptees. 

les applications dans les maisons des 
regions eloignees 
Nombre de resultats des recherches conduites 
dans I' Arctique ont ete appliques dans les 
maisons des regions rurales et dans les maisons 
autochtones, dans des regions nordiques au Ie 
c1imat est un peu moins rude mais ou l'isolation 
et Ie mode de vie posent des defis similaires. On 
a porte une attention particuliere aux fondations, 
a la durabilite des revetements ioterieurs et 
exterieurs, a la simplification des systemes de 
chauffage et de ventilation, et aux problemes 
d'humidite. 
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La maison « Crofter» de la SCHL, qui a fait 
l'objet d'une demonstration dans les annees 80 
sous diverses formes dans plusieurs localites, 
rassemble les resultats de nombreuses l~ons 
apprises. Les innovations comprennent entre 
autres un plenum chauffe dans Ie faux-plancher, 
des serpentins qui assurent Ie prechauffage de 
I'eau dans un poele 11 bois, un placard mecanique 
pour meIanger et prechauffer I' air de ventilation, 
un tube de cheminee en metal monopiece pouvant 
supporter la creosote sou vent associee au briilage 
du bois, des materiaux d'isolation rigides sur 
I' interieur des murs exterieurs visant Ie contrale 
de la condensation, ainsi que des piliers de soutien 
en beton pour les fondations avec fond en acier 
pour Ie plancher [9]. 

Le programme de demonstration dans Ie cadre 
du PLRA, qui a mene 11 la construction de 
500 logements dans Ie nord canadien de 1986 11 
1991, cherche des moyens de reduire les couts par 
la construction autonome et des techniques plus 
simples (10]. Diverses solutions de rechange sont 
demontrees, surtout dans les premieres annees, 

y compris des systemes prefabriques, des modules 
de construction piece sur piece. Ie recours 11 des 
ballots de paille et monocoques, ainsi que des 
trousses 11 volume minimal pretes a expedier. 
Finalement, la construction de l' ossature de bois 
sur place s'est averee plus economique dans la 
plupart des regions, ce qui a mene a la mise au 
point d'elements prefabriques et de manuels 
d'instruction detailles. 

Outre les considerations d' ordre purement 
technique, la recherche sur Ie logement dans 
Ie nord durant cette ¢riode porte aussi sur 
les techniques qui tiennent compte de facteurs 
culturels, qui favorisent I'autonomie, ainsi que 
des reparations et un entretien faciles. (Les defis 
logistiques de la maison nordiqu€ sont discutes 
brievement au chapitre 8.) 

Eviter la crise des infrastructures 

Les couts croissants d'une infrastructure 
municipale qui ne cesse de croitre, combines 
a un besoin accru de reparations des systemes 
existants, ont entraine la penurie de terrains 
viabilises dans les annees 80 et contribuent a 
l'escalade des prix des maisons dans certains 
centres urbains. En 1988, la Federation canadienne 
des municipalites estime que l'amelioration des 
infrastructures urbaines couterait entre 12 et 
15 milliards de dollars; en 1991, l'Association 
canadienne des constructeurs d'habitations 
place !'infrastructure au sommet des priorites 
de l'industrie. En 1992, la SCHL et l' ACCH ont 
cosubventionne la conference Infrastructure et 
habitation: Enjeux et options [11], axee sur 
ces questions. 

La SCHL avait deja vu la necessite de trouver 
des methodes de rechange pour Ie traitement 
des eaux et des eaux usees dans les annees 50; 
eUe avait alors entrepris des recherches dont 
Ie resultat fut la mise au point du systeme 
CANWEL, un sysreme canadien de traitement 
des dechets, en 1971. L'historique du CANWEL 
est donne en detail dans Ie document Deux 
decennies d'innovation en technologie du 
batiment residentiel de 1945 a 1965. En resume, 
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Ie CANWEL est un systeme de gestion des 
dechets integre qui recupere les eaux domestiques 
it partir des eaux usees, ainsi que I' energie des 
residus urbains, it un cout que l' on estime 
inferieur a celui des services conventionnels. 
Ce systeme de traitement des dechets liquides 
utilise des processus biologiques, physiques et 
chimiques pour produire une eau de consistance 
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sous-systeme d'epuration des eaux ameli ore 
I'evacuation des eaux potables. Un troisieme 
composant, Ie sous-systeme de traitement des 
dechets sol ides, permet d' inc inerer les residus 
urbains et les dechets solides provenant des eaux 
usees, en vue de chauffer I' eau. Meme si la 
demonstration du systeme CANWEL a ete une 
reussite a Toronto et it Vaudreuil, Ie concept est 
sans doute trap en avance de son temps et il attire 
tres peu de soutien de la past des municipalites. 
Des contraintes financieres entralnent la fermeture 
des installations en 1978. On s'interesse de 
nouveau a I' initiative en 1981; on se contente 
d'evaluer les systemes instalIes [12}, sans 
poursuivre cependant la recherche ni 
les demonstrations. 

Le traitement des eaux usees provenant des 
champs d'evacuation dans les zones rurales 
et non viabilisees - une difficuJte qui a surgi 
durant Ie bourn de la construction qui a suivi 
immediatement la guerre - continue de creer 
des difficultes tant pour les proprietaires que pour 
l' environnement. Au debut des annees 90, les 
reseaux sanitaires declassent les fondations parmi 
les principales zones de problemes dans Ie secteur 
des maisons de faible hauteur pour ce qui est des 
garanties. La SCHL subventionne la mise au 
point et la demonstration de systemes ameiiores, 
tels que les filtres anaerobies pour Ie traitement 
des effluents des fosses septiques et des reseaux 
de tranchees. On met aussi it l'essai des reseaux 
d'egout it basse pression et peu profonds dans les 
petites co\lectivites instalJees sur des terrains 
rocheux. Ces reseaux font Ie pretraitement des 
egouts, ce qui ameiiore Ie rendement des reseaux 
sanitaires, notamment dans les regions OU Ie 
gravier est difficiie d'acces. Les techniques des 
toilettes biologiques sont aussi ameliorees, 
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et connaissent la faveur dans les regions non 
desservies par des reseaux municipaux. 

La gestion des eaux de ruissellement pose 
un autre defi lie aux infrastructures. Diverses 
etudes arrivent it la conclusion que les strategies 
municipales dans ce domaine sont un facteur 
majeur de !' inondation des sous-sols due aux 
.,{Q'n.llf-,=, rt'p .. ::q.~v rI~ nln1P <::'9nlt'.:l11"",o.~ pt nlivtp(, rl ~l 
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Des recherches sont effectuees sur les pompes 
it puisard a soup ape de retenue pour les 
sous-sols et les ouvrages d'entree pour les 
reseaux d'evacuation municipaux, mais Ie 
probleme reste sans solution reelle. 

Durant cette peri ode, diverses techniques 
voient Ie jour qui favorisent Ie renouveau 
et l'elargissement des infrastructures plus 
economiques [14}. L'un des domaines importants 
est la pose ou la reparation de canalisations sans 
fossoyage, a l'aide de techniques comme Ie 
creusage de microtunnels avec des tunneliers 
orientables, Ie per~age directionnel it I'aide 
de tetes de forage orientables, des tarieres a 
canalisation guidees, des revetements soupies 
interieurs et exterieurs des tuyaux inverses. 
On assiste aussi ala naissance de nouveIIes 
techniques de traitement des eaux usees, telles 
que Ja filtration sur membrane et l'elimination des 
nutriments biologiques. L'utilisation des aquiferes 
souterrains pour I'emmagasinage des eaux traitees 
est etudiee comme solution de rechange aux gros 
reservoirs et aux grosses citernes. La conception 
assistee par ordinateur et la modelisation 
permettent aux municipalites d'analyser 
precisement leurs besoins en matiere 
d'infrastructure et les rendements attendus. 

L'emergence de concepts de durabilite 
environnementale, associee it des penuries d'eau 
dans certaines regions, suscite I' interet envers 
les techniques de conservation de l'eau et qui 
favorisent « I' autonomie » des maisons pour 
augmenter la capacite des infrastructures 
existantes. Ces techniques font l'objet d'une 
discussion au chapitre 10. Des prototypes de 
systemes de recyclage des eaux menageres et de 
canalisation double sont mis au point pour les 
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eaux de rins;age des toilettes, la lessive 
et l'irrigation; on parvient a reduire la 
consommation d'eau potable de 30 a 40 p. 100. 
Dotee de systemes de filtration et de purification 
ameliores, la maison de demonstration saine de 
la SCHL a Toronto utilise seulement la pluie 
et la neige pour l'alimentation en eau. 

Des solutions adaptt~es aux 
difficultes regionales 

L'innovation a touche divers plans, sou vent 
en reponse a un probleme ou a un besoin etabli 
par Ie secteur de l'habitation. Voici quelques 
exemples de la portee des recherches et des 
modifications apportees. 

Les fondations pour les sols difficiles 
Les sols a probleme, notamment l'argile 
gonflante, ont continue de poser des defis. Au 
milieu des annees 70, Ie projet Mark IX a Regina 
a permis de mettre a I'epreuve des fondations sur 
poleaux metalliques et poutres au niveau du sol. 
Un projet subventionne par la SCHL a demontre 
l'efficacite de massifs drainant en gravier sous les 
fondations. Diverses solutions techniques ont ete 
etudiees pour les deplacements des fondations a 
Winnipeg au debut des annees 80. One methode 
interessante, dont on a fait une demonstration 
concluante avec l'aide de la SCHL a Regina en 
1987, consiste a couler les fondations sur des 
poteaux fores, a rnstaJ1er un plancher de bois 
suspendu, aucun drain en peripherie et un 
remblais compose de sable et de bentonite afin de 
reduire les press ions sur Ie sol et la penetration 
d'eau. Les fondations en bois traite (ou fondations 
en bois permanent, comme on les a peu a peu 
appelees), gagnent en popularite dans les regions 
oil Ie beton pret a I'emploi n'est pas disponible; 
cette popularite est grandement aidee par des 
techniques raffinees de protection des fondations 
en bois traite contre la pression du sol et l'humidite. 

La decoloration des plaques de platre 
L'un des problemes qui embetent Ie plus les 
constructeurs de maisons a Ja fin des annees 80, 
surtout dans I'Ouest, est 1a decoloration rapide 
des plaques de platre aux joints peu apres 
l' achevement de la construction. Apres des 
recherches considerables effectuees par Ie CNRC 
et la SCHL, on trouve la cause: il s'agit d'nne 
reaction chimique entre Ie mercure des fongicides 
contenus dans les composes a joint et l'hydrogene 
sulfure contenu dans l' air, en presence de rayons 
ultraviolets et d'humidite [15J. On conseille aux 
constructeurs d'enlever les taches et d'eviter la 
resurgence du probleme en prevoyant un temps 
de sechage suffisant des joints. 
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La penurie de bois d'reuvre 
La plupart des maisons de faible hauteur ont 
encore une ossature en bois. Cependant, les prix 
fluctuants du bois et les inquietudes relatives a la 
disponibilite a long terme du bois de charpente 
poussent Ie secteur a chercher d'autres solutions. 
L' escalade rap ide des prix du bois en 1993, a la 
suite d'une interdiction partie lie S~1f l' exploitation 
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des raisons environnementales, a acceIere cette 
recherche. La SCHL subventionne une etude sur 
des solutions de rechange. Les armatures en metal 
leger connaissent une popularite croissante, ce 
qui donne aux constructeurs un produit beaucoup 
plus stable sur Ie plan des dimensions que Ie 
bois d'reuvre, bien que les problemes de pont 
thermique soient toujours importants. L'entreprise 
Royal Plastics a Toronto a ete la premiere a 
mettre au point un modele reussi de maison tout 
en plastique. Les pOlltres de plancher en bois 
composite remplacent graduellement les planches 
de construction de dimension courante dans de 
nombreuses parties du Canada. 
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Le relevement des fermes 
Le projet Mark XII a la fin des annees 70 met 
I' accent sur des solutions a ce probleme. Durant 
la decennie qui a suivi, Forintek et la SCHL ant 
mis a l'essai diverses methodes de clouage et de 
fixation laissent « flotter » les plaques de platre 
au coin des murs et du plafond, pour laisser plus 
de place a la courbure convexe des fermes du 

La protection contre les termites 
Les inquietudes entourant la proliferation des 
termites a pattes jaunes dans certaines regions du 
sud du Canada dans les annees 80 ont accelere 
la recherche sur les methodes de contr6le. La 
SCHL a collabore avec la faculte de foresterie de 
l'universite de Toronto a un projet pluriannuel 
visant 1a mise au point de produits de preservation 
du bois a faible toxicite, de termiticides et 
de biopesticides. 



14. RENDRE LES ANCIENNES STRUCTURES AUSSI 
PERFORMANTES QUE LES NOUVELLES 

Le bourn de la renovation a entraine de 
toutes nouvelles demandes dans Ie domaine 
de l'innovation. Les gestionnaires du parc 
immobilier, les renovateurs et les proprietaires 
de maisons se debattent pour rendre les anciens 
logements conformes aux normes courantes de 
rendement, de securite et de confort, tout en 
conservant leur caractere. 

Comme it est note au chapitre 9, l'industrie 
de la renovation est extremement fragmentee, 
ce qui ne favorise pas la cohesion des innovations. 
Toutefois, deux themes ont contribue a la mise au 
point d'innovations importantes dans r amelioration 
du rendement des anciennes maisons : les 
programmes d'amelioration du rendement 
energetique subventionnes par Ie gouvernement et 
les industries de services, ainsi que la nouvelle 
ten dance vers des finis a faible entretien. 

Durant ceUe periode, la SCHL donne la 
priorite a la restauration et a la conservation du 
parc immobilier. De nombreuses recherches de 
soutien, des Ie debut des annees 70, portent sur 
I'etat du parc immobilier, font I'estimation des 
besoins de reparation et des profils de l'industrie 
de la renovation; un projet de consultation 
nationale est aussi effectue. Le Programme d' aide 
a la remise en etat des logements, lance au debut 
des annees 70, est a l' origine des premieres 
tentatives systematiques, par Ie biais du Centre de 
formation pour la restauration des habitations, de 
formation des inspecteurs et des installateurs sur 
l' application des principes scientifiques aux 
ameliorations visant Ie rendement energetique [1]. 
Ce mouvement est suivi dans les annees 90 par 
Ie Programme national de formation des 
renovateurs, mis sur pied en partenariat 
avec I' ACCH. 

Des projets, tels que la restauration des 
immeubles Regent Court de Regina au debut 
des annees 80, ont demontre les possibilites 
d'amelioration globales du parc immobilier 

public. Dne etude effectuee en 1985 montre 
qu'il est possible de construire des logements 
de qualite superieure dans les sous-sols des 
vieilles maisons, en effectuant des ameliorations 
importantes pour rendre Ie logement chaud et 
sec, tout en protegeant la longevite des murs de 
fondation en pierres brutes [2J. De nombreuses 
publications a l'intention des consommateurs {3] 
aident les proprietaires de maisons a determiner 
leurs hesoins de renovation et a effectuer leurs 
propres reparations et ameliorations. 

Pendant ce temps, EMR concentrait ses 
recherches sur la mise au point de techniques 
d' amelioration du rendement energetique 
qui furent integrees dans des pUblications de 
l'industrie [4] et dans des cours de formation 
a vaste echelle de l' Association nationale de 
conservation de l' energie (ANCE) a l'intention 
des entrepreneurs specialises dans les ameliorations. 
Dans Ies annees 90, RNCan a dirige la mise au 
point d'un logiciel de verification, Ie HOT-2000, 
ainsi que l' elaboration de directives relatives 
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aux systemes de cotation du rendement 
energetique des maisons, en plus de collaborer 
avec la SCHL a la creation d'une base de donnees 
detailtees sur Ie parc immobilier existant. Le 
Centre canadien des codes du CNRC et la SCHL 
ont travaille a trouver des solutions aux obstacles 
reglementaires a la renovation. La SCHL a mis 
en ceuvre les premieres etapes de l'elaboration 
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d'une etude menee en 1995 sur l'application des 
exigences du code aux maisons existantes [5]. 

Au milieu des annees 90, la SCHL et RNCan ont 
subventionne conjointement une serie de projets 
Renovation en vedette, avec les associations 
locales de constructeurs de maisons affiliees a 
I' ACCH, en vue de demontrer des methodes 
completes d'amelioration du rendement 
energetique, de l' environnement interieur et 
des compos ants fonctionneis. Le premier projet, 
acheve a Red Deer en 1994, a permis d'ameliorer 
une maison datant de 1905; a la fin des travaux, 
elle satisfaisait a la majorite des exigences en 
matiere de rendement du Programme R-2000. 

Ameliorer Ie rendement energetique 
du pare immobilier existant 

de formation et de publications a l'intention des 
consommateurs dans les annees 80. Ces demiers 
mettent l' accent sur la necessite de tenir compte 
des interactions de tous les systemes des maisons, 
notamment de I'incidence des ameliorations du 
rendement energetique et de I' etancheisation sur 
la ventilation, l' evacuation des gaz de combustion 
et Ies niveaux d'humidite. 

De nouveaux materiaux isolants 
Les isolants a mousse vaporisee et, notamment, 
les mousses en polyurethanne et en 
uree-formaldehyde (bannie en 1980 en raison de 
problemes de qualite de l' air -voir Ie chapitre 
12) permettent de remplir les cavites murales 
dans les maisons plus anciennes. Certains isolants, 
par exemple Ie polyurethane et Ie cellulose a 
deploiement serre, augmentent I'etancheite. 
L'installation de nouveaux revetements est 
souvent accompagnee d'isolants exterieurs 
et de membranes permeables a la vapeur d'eau. 
Certaines « super ameliorations » integrent des 
fermes murales a montage vertical, 

Les nombreux programmes d'encouragement 
lances dans le sillage de la crise de l' energie, en 
plus de la plethore de recherches de soutien et de 
formation sous l'egide d'EMR, de la SCHL, du 
CNRC et de l' ACCH, ont donne lieu a la mise au 
point de nombreuses techniques d' amelioration 
du rendement energetique. EI1es ont ete raffinees Il~ 
durant la deuxieme serie de programmes 
d'amelioration, a la fin des annees 80 et au debut 
des annees 90, par les societes d'electricite, dans 
Ie cadre de strategies de gestion de la demande. 

L'approche systemique 
L'une des decouvertes principales de cette periode 
- me me s'il a fallu attendre des problemes 
d'humidite, de qualite de l'air interieur et de 
dispersion des produits de combustion - a ete 
I'approche systemique. La premiere vague de 
conseils sur la conservation de l' energie dans les 
annees 70 a ete suivie par nne serie de documents 
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comme les fermes Larsen en planches 2 x 2 non 
travaillantes a I' exterieur, ou un second mur a 
l'interieur afin de compenser les augmentations 
tres importantes des niveaux d'isolation. 

Le (ontrole des fuites d'air dans les 
constructions de faible hauteur 
L'augmentation considerable de l'etancMite 
des anciennes demeures s'est reveiee beaucoup 
plus difficile que celle des nouvelles maisons, 
en raison de la quasi-impossibilite d'installer 
des pare-air continus. Des methodes globales ont 
ete mises au point qui impliquent notamment de 
bloquer les principaux points de penetration au 
plafond et dans les murs exterieurs, Ie calfeutrage 
et l' etancheisation de grandes sections de reseaux 
de fuite indirecte, ainsi que l'installation de 
coupe-bise sur les fenetres et les portes. La SCHL 
teste sur Ie terrain de methodes d' etancheisation 
globales dans les anciennes maisons, en utilisant 
des emulsions polymeriques et des mousses de 
polyurethanne. Le document Etanchiisation des 
maisons auxfins de l'economie d'energie, produit 

Photo 83 : 
Des ventilateurs a debit control€! sont 
mis au point afrn de pressuriser au de 
depressuriser des habitations dans 
Ie but de tester les fuites d'air et de 
contribuer a I'analyse thermographique 

par EMR, est 1'un des premiers manuels complets 
dans Ie damaine [6]. De nombreux produits 
specialises sont lances sur Ie marche, et un test 
de penetration d'air dans les partes est mis au 
point afin de mesurer les ameliorations. 

Le (ontrole des fuites d'air dans les 
constructions en hauteur 
On decouvre par la suite que l'etancheisation 
est beaucoup plus efficiente dans les immeubles 
collectifs. Outre les techniques utilisees dans 
les maisons de faible hauteur, une attention 
particuliere est accordee au scellage des murs 
mitoyens dans les maisons en rangee et aux 
corridors de fuite verticaux dans les immeubles 
d'appartements. Hydro Ontario et 1a SCHL 
elaborent des procedures de conception pour Ie 
contrale des fuites d' air ainsi que des directives 
qui serant utilisees dans les programmes 
d'amelioration du rendement energetique a grande 
echelle de Hydro Ontario, qui ont touche plus de-
20000 logements au debut des annees 90 [7]. 

Les ameliorations des systemes de 
chauffage 
Dans la panique qui a suivi la crise du petrole, 
on s' est empresses de convertir les foumaises a 
l'huile a air pulse et les chaudieres au mazout en 
systemes au gaz naturel ou electrique. Toutefois, 
ces conversions demandent aussi d'ameliorer 
et de mieux proteger les cheminees existantes. 
Des recherches subsequentes dans les laboratoires 
du CANMET, a EMR, ont permis de trouver 
plusieurs techniques d'amelioration de 
l' efficience des equipements existants, dont Ie 
plus brillant exemple est Ie brOleur a mazout 
a retention de flammes pour mettre a niveau 
les foumaises a I'huile. Les foyers ouverts 
traditionnels sont devenus des foyers encastres 
etanches. Si la plupart des activites visent les 
maisons de faible hauteur, la SCHL s'interesse 
aussi aux systemes mecaniques centraux dans les 
edifices de hauteur moyenne et elevee. Elle fait la 
demonstration de mesures sans frais ou a frais 
reduits dans trente edifices au Canada, en plus 
de publier un livret sur l'exploitation a haut 
rendement energetique et I' entretien dans les 
collectifs d'habitation, OU sou vent les problemes 
recurrents d'exploitation des systemes de 

Page 121 



Trois decennies d'innovation en techn%gie du batiment residentiel : de 1966 a 1996 

chauffage n§duisent ou annulent les avantages des 
ameliorations. 

Le remplacement des fenetres 
Le nombre de fenetres qui sont remplacees 
chaque annee en raison de la deterioration 
ou pour des considerations esthetiques est 
impressionnant. C'est l'occasion revee 
,-1' .r::trnpl-inrp-r l.n rpn..-1a.~>=t--nt 6nQ.rn-6"f1roll.o. a.-f-- ~--- ... -- .,.-~.- _ ... ~-- -"- -~~--~-,,- ... ,- ... ~ ............... ~ ....... 6 ......... "-'"1 ...................... ,. 

de fait, plus de fenetres perfectionnees sont 
installees dans les maisons ameliorees que 
dans les maisons neuves. Les techniques 
de remplacement sont aussi ameliorees; il est 
desonnais possible de reutiliser des cadres 
en bois existants et des chassis afin de conserver 
I' apparence traditionnelle. 

Reduire I'entretien et ameliorer 
I' esthetique 

La piupart des travaux de renovation ne visent 
pas avant tout I'augmentation du rendement 
energetique, mais plutot la reduction de 
I' entretien, l' aspect pratique, r apparence 
et la valeur de revente des maisons. 

Les renovations des cuisines et des salles 
de bains comptent parmi les plus populaires; 
elles ant donne l'essor a une nouvelle industrie 
specialisee dans la restauration des panneaux 
d' armoire. Les revetements originaux de bois, de 
stuc et de « briques }) en asphalte ont largement 
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disparus sous des revetements en aluminium ou 
en acier sans entretien, et plus tard en vinyle. Les 
entreprises de restauration de la brique se sont 
multipliees. Elles n'ont plus recours au ponc;age 
au sable, qui detruit I'enveloppe exterieure 
protectrice de la brique, mais a des techniques de 
lavage a I'eau et a l'acide pour nettoyer 1a surface 
des briques. Un interet nouveau dans les styles 
h'~tnr'.rlllp.;;,: ';l pt& -<;1,...,...1'10;11; n.o:lr ,-tPC' ;""1:;f"llt~A"C rlr3 
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toutes sortes de planches de rive, de volets, de 
chassis de fenetres et de coupoles decoratives 
en plastique et en mousse. 

Des specialistes en reparation des fondations 
ont infiltre les marches, armes de toute une 
gamme de traitements a l'epoxyde et d'injections 
d'urethane pour proteger les fondations 
contre I' eau, de membranes a lames d' air 
et de techniques de reprise en sous-reuvre. 

Les nouvelles industries et les nouveaux 
produits ont ete mis au point afin d'ameiiorer 
la vie a r exterieur. On ajoute des solariums 
prefabriques. Le bois d'ceuvre impnSgne sous 
pression devient de plus en pius utiiise pour 
les terrasses, les balcons et les clotures. 
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de la concentration de radon, 1990; Elimination de la moisissure dans les maisons, 1993; Guide 
d'assaillissemellt de l'air, 1993. Ottawa, SCHL, 1989-1993. SCHL et SANTE ET BIEN-ETRE 
SOCIAL CANADA. Le plomb dans votre maison, Ottawa, SCHL, 1992. SCHL. Les gaz souterrains 
et I 'habitation: guide destine aux municipalites, Ottawa, SCHL, 1993. 

13. RELEVER LES NOUVEAUX DEFIS ET OPTIMISER LES POSSIBILITES 

1. B.1.0.S., pour Ia SCHL. Manufacturers and Distributors of Products Assisting Elderly Persons to Live 
Independently, Ottawa, SCHL, 1988. 

2. HICKLING CORPORATION, pour l' Association canadienne pour I'automatisation des batiments. 
Application of Building Automation for Elderly and Disabled Persons, Ottawa, ACAB, 1991. 

3. SCHL. Guide Visite fibre, Ottawa, SCHL, 1992. 

4. DICKENS, B. Guide d'app/ication de fa partie 3 du Code national du bfitiment aux immeubles existants, 
Ottawa, SCHL, 1983. 

5. SCANADA CONSULTANTS LTD. et A.T. HANSEN. Analyse des cmlts-avantages de ['installation 
d'extincteurs automatiques a eau dans les maiSOllS (phase 11), Ottawa, SCHL, 1989. SCANADA 
CONSULTANTS LTD. et A.T. HANSEN. Couts et avantages des avertisseurs de fumie dans les maisolls 
au Canada, Ottawa, SCHL, 1990. 

6. SCHL. Mesures de securite en rerlOvation, Ottawa, SCHL, 1991. 

7. SCHL. L'isolement acoustique, Ottawa, SCHL, 1987. 

8. BURDETI-MOULTON ARCHI1ECTS AND ENGINEERS, D. JOSSA et W. WILKINSON. Examples 
of Housing COllstntction in the North, Ottawa, SCHL, 1987. 

9. SCHL. Voici les modetes de maisolls Crofter de la SCHL, Ottawa, SCHL, 1984. 

10. SCHL. Le Programme de demonstration pour les ntrmu et les autochtolles : Un programme experimental 
de cinq ans en autoconstructiol1, Ottawa, SCHL, 1991. 

11. L'INSTITUT CANADIEN DE L'IMMEUBLE, pour 1a SCHL et I' ACCH. Compte rendu de 
['atelier - Infrastructure et habitation: enjeux et options, 18-19 juin 1992 a London; Ottawa, SCHL 
et ACCH, 1993. 
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12. 

13. 

14. 

,c 

CANVIRO CONSULTANTS et MACLAREN ENGINEERS pour la SCHL. Canwel: The Canadian Water 
Energy Loop: Results of Studies on a Full-Scale Demonstration Unit, Ottawa, SCHL, 1983. 

WISNER, P. Protection oj Basements Against Flooding: Trellds and impacts oj Drainage Regulations, 
Ottawa, SCHL, 1990. 

CH2M HILL ENGINEERING LTD., pour la SCHL. Synthese de fa recherche technique et possibilite de 
['appliquer au renollvellement des infrastructures lilleaires, Ottawa, SCHL, 1994. 

14. RENDRE LES ANCIENNES STRUCTURES AUSSI PERFORMANTES QUE 
LES NOUVELLES 

1. SCANADA CONSULTANTS LTD., pour la SCHL. FOl7nation pour la restaE/ration des habitations; 
3' cours : Les economies d'energie dans la restaaratioH, Ottawa, SCHL, 1982. 

2. THORCOR HOLDINGS LTD. High Quality Basement Accommodation ill Older HOllses, Ottawa. 
SCHL,1985. 

3. KALMAN, H., pour la SCHL. POllr une refection sen see des vieilles lI1aisolls, Ottawa, SCHL, 1979. 
SCHL. L'elltretien de votre maison, Ottawa, SCHL, 1982. MITCHELL H., pour la SCHL. POllr renOt'er 
sa maisOi1. .. , Ottawa, SCHL. 1983. SCHL. Homeowner's alid Homebuyer's inspection Checklist for 
Maintenance and Repair, Ottawa, SCHL. 1984. 

4. REIC LTD., pour EMR. Techniques synergitiques residentielles, Ottawa. EMR. 1987. 

5. HANSEN, A.T., pour la SCHL. Guide d'applicatioil de la pm1ie 9 dll Code llatiol1al dll biitimellf atL\: 

immeubles existallfs, Ottawa, SCHL, 1995. 

6. MARBEK RESOURCE CONSULTANTS, pour EMR. Etal1chiisatioll des maisolls allxjins de f'eco71omie 
d'ellergie, Ottawa, EMR, 1984. 

7. SCANADA CONSULTANTS LTD. et CANAM BUILDING SPECIALISTS. pour Ontario Hydro et la 
SCRL. Development oj Design Procedures and Guidelines for Reducing Electric Demand by Air Leakage 
Control in High-Rise Residential Buildings. Ottawa, SCHL, 1991. 
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ACCH 

ACCM 

ACHDU 

ACT 
ANCE 
APCHQ 
CAD 
CANMET 

CANWEL 
CCDH 
CCH 
CCN 
CFC 
CNB 
CNRC 
CNRL 
Comite du Nord 
COP 
COV 
CPV 
CSAlACNOR 
CVC 
Deft IDEES 

DRB 
EMR 

FAD 
FiRECAM 
FiRECAM 
ICCIP 
IRAC 
IRC 
IRLM 
LNH 
MIUF 
OPEP 
P.l.T.R.c. 
PAAP 
PAQ 

LISTE DES ABREVIATIONS 

Association canadienne des constructeurs d'habitations 
Anciennement ACHDU - Association canadienne de l'habitation et du 
developpement urbain, elle-meme issue de I' ANCD-
Association nationale des constructeurs de maison 
Association canadienne des constructeurs de maison; devenue l' ACHDU, 
puis maintenant I' ACCH 
Association canadienne de 1 'habitation et du developpement urbain; 
maintenant l' ACCH 
Abordabilite et choix toujours : Programme de la SCHL 
Association nationale pour la conservation de l' energie 
Association provinciale des constructeurs d'habitations du Quebec 
Conception assistee par ordinateur 
Centre canadien de la technologie des mineraux et de l'energie 
(division de RNCan) 
Systeme canadien de traitement des dechets 
Centre canadien de documentation sur I'habitation 
Conseil canadien de I'habitation 
Commission de la Capitale nationale 
Chlorofluorocarbures 
Code national du biitiment du Canada 
Conseil national de recherches du Canada 
Comite national de recherche sur Ie Iogement 
Comite de la technologie de I'habitation en regions nordiques ou eloignees 
Coefficient de performance 
Compose organique volatile 
Chlorure de polyvinyle 
Association canadienne de normalisation 
Chauffage, ventilation et climatisation 
Deft Integration, Durabilite, Economie, Efficacite, Energetique, Solutions 
Concours de la SCHL et de RNCan 
Division des recherches en biitiment 
Energie, Mines et Ressources Canada; maintenant Ressources nationales 
Canada (RNCan) 
Fabrication assistee par ordinateur 
Fire Risk Evaluation and Cost Assessment Model 
Fire Risk Evaluation and Cost Assessment Model 
Institut canadien des compagnies immobilieres publiques 
Institut royal d'architecture du Canada 
Institut de recherche en construction 
Immeuble residentiel a logements multiples 
Loi nationale sur I 'habitation 
Mousse isolante d'uree-formaldehyde 
Organisation des pays exportateurs de petrole 
Programme d'isolation thermique des residences canadiennes 
Programme d'aide pour I'accession ala propriete 
Programme d'amelioration des quartiers 
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PAREL 
PARI 
PCEAP 
PCEC 
PCRD 
PCRP 
PLRA 
QAI 
R2QQO 

REEL 
REER 
RNCan 

RSEE 
SCHL 

SFIE 
SPOTA 

SRC 
TPS 
VRT 
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Programme d' aide a la remise en etat des logements 
Programme d' aide a Ia recherche industrielle 
Programme canadien d'encouragement a l'accession a la propriete 
Programme de contribution pour Ies equipements communautaires 
Programme canadien de renovation domiciliaire 
Programme canadien de remplacement du petro Ie 
Programme de logement pour les ruraux et Ies Autochtones 
Qualite de I'air interieur 

par la SCHL 
Regime enregistre d'epargne-Iogement 
Regime enregistre d' epargne-retraite 
Ressources naturelles Canada; anciennement EMR - Energie, Mines 
et Ressources Canada 
Residences super-economiques en energie 
Societe canadienne d'hypotheques et de Iogement; anciennement la Societe 
centrale d'hypotheques et de logement 
Systeme de finition et d'isolation exterieur 
Strathcona Property Owners and Tenants Association: Vancouver, 
Colombie-Britannique 
Saskatchewan Research Council 
Taxe sur Ies produits et services 
Ventilateur-recuperateur thermique 



Visitez notre page d'accueil a I'adresse suivante : www.cmhc-schl.gc.ca 

PF 0367 


