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I. Introduction

Le présent guide indique aux entrepreneurs en
calfeutrage des fagons de réduire les fuites d’air
dans les tours d’habitation existantes. Il leur
explique ot1, comment et pourquoi l'air s'échappe
des tours d’habitation, afin que leurs interventions
réduisent efficacement les fuites d’air.

En plus de fournir de I’information sur les systemes
pare-air qui se trouvent dans les enveloppes de
batiments, le guide donne des directives sur la fagon
de diagnostiquer les fuites d’air et d’étanchéiser
les bAtiments en recourant aux matériaux et aux
techniques actuellement disponibles. On y décrit
aussi les multiples avantages qu'apportent les
travaux d’étanchéisation a Iair.

Les tours d’habitation se distinguent d’autres types
de grands immeubles par leur conception, leur
construction et leur exploitation. Voici des exemples :

m  En général, les stratégies qui président a la
conception des systtmes mécaniques des tours
d’habitation tirent parti de ventilateurs
d’extraction de salles de bains ou de cuisines et
de systtmes d’alimentation en air des corridors
centraux relativement simples. Les infiltrations
involontaires peuvent nuire considérablement
au rendement de ces systemes.

m Il faut parfois dans les tours d habitation
composer avec de fortes charges d’humidité
et des attentes tres variables d’un occupant a
lautre relativement a ce qui constitue une
zone de confort.

Qu’est-ce que « I’enveloppe
du batiment »?

Lenveloppe est Forgane qui sépare lintérieur de l'extérieur
d’un bdtiment. Elle comprend le toit, les murs, les

fenétres, les portes et les fondations. Le rez-de-chaussée
peut parfois faire partie de I'enveloppe quand il est
situé au-dessus de garages ou de passages couverts.

m  Selon le mode d’occupation du batiment, il
est parfois difficile d’accéder a 'enveloppe
du batiment pour réaliser des travaux
d’étanchéisation. Ainsi, dans des immeubles
en copropriété divise, certains propriétaires
refuseront qu'on accede a leur appar tement
pour réaliser de tels travaux.

m  Dans les tours d’habitation, la volonté de
réaliser les travaux d’étanchéisation,
Ienvergure des travaux et les budgets qui y
sont consacrés dépendent souvent de qui
paie les factures de chauffage.

Lair sortant de limmeuble par les étages
supérieurs doit étre remplacé par de l'air s'infiltrant
dans 'immeuble par les étages inférieurs
Alimentation sous

Sortie ,_p pression des corridors

B T—1=

- ‘ E‘zge supérieur :alimentation augmentee f
= évacuation réduite (ou inversée)
Exfiltration
- = &
.Y -
=
o]
a .
5] Pression
o
@ [ vers
© = S or A
P ! Tlextérieur
=
\ o o
Répercussions par étage du \ Pression
déséquilibre de lalimentation vers

___-—---"‘r

F

ou de I'évacuation
lintérieur
\
u Ll B
>
—

) ] \
Infiltration H Rez-de-chaussée : évacuation augmentee

alimentation réduite (ou inversée)

Elévation de I'air chaud qui suit
la voie offrant le moins de
résistance (puits d’ascenseur,
vide-ordures, etc.)

Risques de migration des
émanations entre le garage et
immeuble si les ventilateurs
du garage ne fonctionnent pas

Déplacements d’air dans les immeubles en hiver

Figure -1 Fuites d’air dans les tours d’habitation
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Le présent guide n’a qu'une portée générale et
ne vise pas a se substituer aux conseils que
peuvent fournir des professionnels sur un site
en particulier. Avant d’entreprendre des travaux
d’étanchéisation a I'air qui seraient fondés sur
Iinformation puisée dans ce guide, toujours
faire vérifier par des personnes de métier si cette
information est pertinente dans les conditions
particulieres auxquelles est soumis le batiment.

Méme si les stratégies et mesures de réduction
des fuites d’air présentées ici s’appliquent a des
tours d’habitation, certaines conviennent
également a des collectifs d ’habitation de faible
hauteur a ossature de bois.

Société canadienne d’hypotheques et de logement
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2. Avantages de la
réduction des
fuites d’air

La plupart des tours d’habitation souffrent de
nombreuses fuites d’air. Lair a tendance a entrer
dans le batiment, 2 en sortir et 4 en traverser
enveloppe relativement facilement. La figure 1-1
illustre les parcours habituels des déplacements
d’air dans les tours d’habitation. Il existe en général
dans celles-ci de nombreuses possibilités de réduire
les fuites d’air. Voici les avantages a le faire :

m  ¢conomies d’énergie et réduction des colits
de chauffage des locaux;

m  augmentation de la durabilité¢ de I’enveloppe;
m  confort accru des occupants; et

m  amélioration du rendement du systeme de
chauffage, de ventilation et de
conditionnement d’air (CVCA).

Chacun de ces points sera abordé plus en détails
ci-dessous.

2.1 Consommation
énergétique du batiment

Les fuites d’air ont des répercussions tangibles sur
les cotits de chauffage et de climatisation des locaux
ainsi que sur la demande énergétique de pointe. La
ventilation des causes des pertes de chaleur dans
les tours d’habitation qui est présentée a la
figure 2-1 montre que les fuites d’air font perdre
jusqu'a 24 % de ’énergie utilisée pour le
chauffage des locaux.

Durant les conditions hivernales prévues a la
conception, les fuites d’air peuvent représenter
jusqu'a 40 % de la charge de chauffage de
pointe des locaux. Les fuites d’air augmentent
considérablement les coflits rattachés a la

murs
fuites d’air 16 %
24 %
toit
5%
ventilation
20 % fenétres
portes 3%
4%

Figure 2-1 Facteurs responsables des pertes de
chaleur dans les tours d’habitation

demande d’électricité dans les immeubles
chauffés de cette maniere, étant donné qu’elles
se produisent pendant les périodes les plus
froides de 'année. Dans les immeubles climatisés,
les fuites d’air sont responsables d’un accroissement
considérable des cofits de climatisation et de ceux
qui sont rattachés a la demande d’électricité de
pointe. Elles rendent difficile le maintien de
conditions confortables A 'intérieur.

2.2 Durabilité de I’enveloppe
du batiment

Les fuites d’air font migrer ’humidité vers
I'intérieur, au travers et vers 'extérieur de
Penveloppe (c.-a-d. toit, murs, fenétres, portes
et fondations). Lhiver, air intérieur chargé
d’humidité a tendance a s’échapper par les étages
supérieurs. Quand ’humidité contenue dans
Iair entre en contact avec une surface froide
située 2 la surface ou a I'intérieur de I’enveloppe
du batiment, elle peut se condenser et mouiller
les matériaux avoisinants (figure 2-2).

Lhumidité emportée par les fuites d’air peut
corroder des attaches, des poteaux d’acier et des
éléments porteurs, endommager le revétement des
murs extérieurs (brique, stucco, béton), mouiller
I'isolant thermique (réduire ainsi sa valeur R),

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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Prise de courant Pare-vapeur

non étanche a l'air

Air s’échappant
par les trous dans
le pare-air

LR

it

Pare-air

/
/A
v/

Condensation sur les
surfaces froides de
s —I’humidité de lair intérieur
1]

]

Température Température
extérieure intérieure
.20 °C +21 °C

Mur doté d’un pare-air discontinu

Figure 2-2 Fuites d’air et durabilité du batiment

endommager les finis et les matériaux utilisés pour
les plaques de platre et le revétement extérieur.

2.3 Santé, confort et
sécurité des occupants

Lhumidité qui est transportée par les fuites d’air

et qui se condense a I’intérieur ou 2 la surface de
enveloppe du batiment peut créer des conditions
propices a la prolifération de moisissures, ce qui
peut causer des problemes de santé aux occupants.

Les fuites d’air peuvent aussi occasionner des
courants d’air qui nuisent au confort des
occupants. Durant 'hiver, I'air a tendance a
sinfiltrer dans les batiments par les étages
inférieurs du coté face au vent. Pour les occupants,
ces infiltrations d’air se manifestent par des
locaux traversés de courants d’air et des systtmes de
chauffage qui manquent a la tiche.

Société canadienne d’hypotheques et de logement

Méme s’il peut sembler illogique d’étanchéiser un
batiment dans le but d’en améliorer la qualité
de Iair, la plupart des batiments présentent
tellement de fuites d’air que la réduction des
déplacements d’air incontrolés et aléatoires peut
effectivement améliorer la situation. En théorie,
il serait possible d’étanchéiser un batiment au point
de réduire exagérément I’échange d’air entre
l'intérieur et I'extérieur, ce qui pourrait augmenter
I'incidence de problemes liés a la qualité de I’air
intérieur. En réalité, ce risque est minime du
fait des deux caractéristiques suivantes des

tours d’habitation :

1. Elles sont dotées de fenétres ouvrantes. Le fait
de sceller des ouvertures non voulues dans
I'enveloppe du batiment ne diminue en rien
les possibilités de ventilation offertes par les
fenétres ouvrantes des appartements. Les
travaux d’étanchéisation donnent en fait aux
occupants davantage de maitrise sur la
ventilation des locaux qu’ils occupent en
éliminant I'échange d’air qui se fait a leur insu.

2. Elles sont dotées pour la plupart de systemes
d’alimentation en air des corridors qui
fonctionnent en permanence, et, généralement,
de ventilateurs d’extraction dans les salles de
bains et les cuisines. Les travaux d’étanchéisation
favorisent un meilleur fonctionnement de
ces systemes tout en réduisant la ventilation
aléatoire et incontrolée.

Dans les tours d’habitation, les fuites d’air peuvent
aussi occasionner des déplacements d’air
considérables entre les appartements et les aires
communes, qui auront pour effet de répandre
des odeurs (de cuisson, de fumée de tabac, par
exemple) d’un appartement a I'autre. De la méme
fagon, les gaz d’échappement des véhicules garés
au sous-sol et la fumée dégagée lors d 'un
incendie peuvent se propager dans 'immeuble.
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Les ouvertures dans ’enveloppe extérieure du
batiment et dans les murs de séparation intérieurs
peuvent aussi constituer des voies d’acces pour
les mouches, coquerelles, souris et autres indésirables.
Sans compter que les parcours de fuites favorisent
la propagation du bruit de extérieur vers 'intérieur,
mais aussi entre les logements. Les années ot les
colits de I’énergie étaient encore relativement
abordables, les entrepreneurs en calfeutrage
disent qu’ils étaient appelés surtout pour
remédier 2 des problemes de courants d’air, de
mouches, d’odeurs et de bruit.

2.4 Performance des systéemes
de chauffage, ventilation
et conditionnement d’air

2.4.1 Systémes de chauffage et

de climatisation des locaux

Les travaux d’étanchéisation réduisent la charge
. bl . . \

que les fuites d’air imposent aux systemes de
chauffage et de climatisation et assurent un
fonctionnement plus efficace des systemes de

» . L
conditionnement d’air, ce qui améliore le confort
des occupants. Des fuites d’air excessives peuvent
nuire au rendement des systemes de chauffage
et de climatisation des locaux si ces systemes
n’ont pas été congus pour négocier les charges
. z z b .
imposées par les déplacements d’air constants et
incontrolés provenant de Iextérieur. Durant
I’hiver, les fuites d’air peuvent provoquer le gel
des conduites des systemes de chauffage 2 1’eau
chaude et du réseau d’alimentation en eau, et
causer ainsi des dommages considérables dans
plusieurs appartements.

2.4.2 Systémes de ventilation

Les travaux d’étanchéisation peuvent améliorer
le fonctionnement des systemes de ventilation
et leur permettre de remplir leur réle. Les fuites
d’air peuvent nuire au rendement des systemes
d’alimentation en air des corridors en créant des
déplacements d’air et des différences de pression
de part et d’autre des cloisons intérieures, ce qui
q
, . > LN 7
peut réduire 'apport d’air & chaque étage et, dans
certains cas, inverser le déplacement d’air. Elles
peuvent aussi empécher les ventilateurs d’extraction
des salles de bains et les hottes de cuisine de
fonctionner correctement, surtout dans les
appartements situés aux étages inférieurs du
c6té de 'immeuble qui fait face au vent. Les
fuites d’air peuvent nuire au fonctionnement
des systemes de ventilation des garages et
Y garag
amener des odeurs et des émanations polluantes
a se propager dans I'immeuble.

En résumé, il est important de se rappeler que
méme si les travaux d’étanchéisation visent surtout
la réduction des pertes de chaleur, ils améliorent
aussi le confort des occupants, préviennent les
problemes liés aux odeurs, la propagation de la
vermine et la détérioration du batiment. Voila
des avantages que les entrepreneurs en
calfeutrage peuvent faire valoir quand ils
proposent des travaux d’étanchéisation aux
propriétaires d’'immeubles.

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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Principes
sous-jacents aux
fuites d’air

3.1

Pour qu’il y ait une fuite d’air, il faut qu’il y ait
en présence une force (c.-a-d. une différence de
pression d’air) et une ouwerture (c.-a-d. une voie
que air peut emprunter). Les tours d’habitation
sont soumises a différentes forces qui leur sont
imposées par le vent, I'effet de tirage et les systemes
mécaniques. Une bonne compréhension de la
nature des « forces motrices » responsables des
fuites d’air permet de trouver plus facilement

Raisons des fuites d’air

lorigine des fuites et d’y remédier.

Exfiltration Exfiltration

de l'air . ® , de l'air
> 2L 1 aef & ap
ks 1 . »
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du vent D ; : ) . e = I»
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i L xfiltration TIEF B 11 1* Leutr
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PRESSION DU VENT EFFET DE TIRAGE

Plan
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s - - S o i .
7 {_
L @ . : :.
A i M o Exfiltration
i i Infiltration Exfiltration |
Infiltrati [ fer
dnell';iarlon » 9 de air de l'air e L i. de l'air
[ a P i’
i b @ |® Plan
T =]
& a 4 » neutre

PRESSION MECANIQUE PRESSION MECANIQUE
(NEGATIVE) (POSITIVE)

PRESSION DU VENT, EFFET DE TIRAGE ET PRESSION MECANIQUE

Figure 3-1 Pression du vent, effet de tirage et
pression mécanique

3.1.1

Les « forces motrices »

Vent : la figure 3-1 montre la direction des
fuites d’air attribuables aux forces du vent sur
le batiment. Le vent peut exercer des pressions
considérables : des pressions positives sur le
coté face au vent et des pressions négatives du
coté sous le vent de 'immeuble. Ces pressions
forcent air 2 travers le coté de 'immeuble qui
fait face au vent et font sortir I'air du coté
opposé a travers les ouvertures dans I'enveloppe
du batiment. Ces pressions amenent une
circulation d’air a I’horizontale d’un appartement
a autre ou des appartements au corridor.

Effet de tirage : la figure 3-1 montre la direction
des fuites d’air attribuables aux forces imposées
au batiment par Deffet de tirage. L'hiver, les
déplacements d’air peuvent aussi étre causés
par ce dernier. Leffet de tirage attire par le
bas du batiment Iair extérieur qui s’éleve et
franchit les étages au fur et @ mesure qu’il se
réchauffe et se dilate. Lair réchauffé s’échappe
par le haut du batiment (un peu de la méme
fagon que I'air chaud s’éléve dans une cheminée).
Plus un immeuble est haut et plus |’écart est
grand entre les températures extérieures et
intérieures, plus le tirage est impor tant.

Forces mécaniques : la figure 3-1 montre la
direction des fuites d’air attribuables aux forces
imposées 2 I'immeuble par les systemes
mécaniques d’évacuation d’air et d’alimentation
en air. Le fonctionnement des ventilateurs
d’extraction, comme les ventilateurs de salle
de bains, les hottes de cuisine, les sécheuses,
les ventilateurs d’extraction dans les locaux
de services et les dispositifs d’évacuation des
gaz de combustion des appareils 2 combustibles,
peuvent créer une pression négative dans
I'immeuble. Cette pression négative attire I'air
extérieur a I'intérieur 2 travers les ouvertures
dans 'enveloppe du batiment. Le
fonctionnement des systemes de ventilation
dans les corridors peut pressuriser I'immeuble

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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et forcer lair intérieur chaud et humide a
pénétrer dans ’enveloppe du batiment par
les ouvertures qui s’y trouvent. Les
ventilateurs d’extraction de salles de bain
attirent alors vers 'intérieur de I'immeuble
lair extérieur et celui qui provient des
appartements et des corridors adjacents.

3.1.2 Principaux parcours de fuite
a surveiller

Voici maintenant une liste des principaux points
ol1 se produisent des fuites d’air. Bien que chaque
batiment ait ses particularités, pour I'essentiel,
les fuites d’air se produisent souvent aux mémes
endroits. Méme si certaines sont facilement décelées
par une inspection visuelle, d’autres ne seront
repérées quau moyen de matériel de dépressurisation
et d’une poire a fumée (voir section 4.2.2).

Pour trouver les trous et les fissures dans I'enveloppe
du batiment, il est impor tant de savoir ol se situe
le plan d’étanchéité (c.-a-d. la continuité des

systemes pare-air autour du batiment). Par
exemple, si le plan d’étanchéité se prolonge au dela
de la cabine de machinerie hors toit de I 'immeuble,
il ne vaut peut-étre pas la peine d’appliquer des
produits d’étanchéité sur les fissures et trous qui
se trouvent entre la cabine et le reste de 'immeuble.
Il pourrait y avoir une exception 2 cette regle
quand il est souhaitable d’étanchéiser des cloisons
entre différentes parties d’'un immeuble pour
limiter les déplacements d’air a travers celui-ci
et empécher, en cas d’incendie, que le feu ne se
propage et que la fumée ne se répande.

Si 'immeuble comporte un garage, trés souvent, il
y a un plan d’étanchéité sous le plancher séparant
le rez-de-chaussée du garage. Ce plan s’étend aussi
aux murs qui séparent les différents étages du
garage et le noyau du batiment (qui comprend
habituellement I'ascenseur, les cages d’escalier,
les locaux d’entreposage et les vestibules). Il faut
absolument trouver et boucher les trous qui
pourraient se trouver dans la dalle de plancher
au-dessus du garage ainsi que dans les murs de
séparation entre celui-ci et le noyau du batiment.

Bas de Plimmeuble :

Murs extérieurs :

m Interface garage-immeuble (murs, plafonds,
planchers, portes)

m Soffites sous les éléments surplombants

m Points de pénétration (des cibles, des canalisations de
plomberie et des conduits) dans les murs techniques et le
plancher entre le garage et le rez-de-chaussée
Portes de garage, portes de sortie des garages

m Fenétres

m Portes

m Joints entre les différents matériaux et les éléments de I'enveloppe

m Portes escamotables en plafond et portes de garage

m Registres anti-refoulement et grilles d’évacuation

m Manchons pour appareils de CVCA traversant les murs

m Points de pénétration du matériel électrique (plinthes chauffantes,
interrupteurs, prises de courant, luminaires muraux extérieurs,
prises de courant extérieures, etc.)

m Points de pénétration des canalisations de plomberie (robinets d'arrosage)

m Points de pénétrations des conduits

Toit de Pimmeuble :

Murs de séparation intérieurs :

m Cabines de machinerie

m Points de pénétration des cébles électriques, des canalisations de
plomberie et des conduits dans le toit

m Parapets

m Points de pénétration du matériel de CVCA et des canalisations
de plomberie dans le toit, puits du vide-ordures

m Portes des cages d’escalier et portes d’accés au toit

m Trappes d’accés dans les cages d’escalier et les
constructions hors toit

m Jonction des murs et du toit

m Cables d'ascenseur et cablage

m Portes entre les corridors et les escaliers

m Points de pénétration des colonnes montantes de plomberie et
des cheminées dans les planchers

m Points de pénétration des colonnes montantes des conduits de
CVCA dans les murs de séparation et les planchers

m Porte des locaux d’acces au vide-ordures et trappes d’accés au
vide-ordures

m Points de pénétration des cables électriques dans les murs et planchers

m Jonctions des murs et planchers et des murs et plafonds dans les
aires de service, telles que locaux d’accés au vide-ordures, locaux
techniques et locaux électriques, aires communes et appartements.

m Portes d’ascenseurs

Table 3-1
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4. Elaboration d’un
plan de réduction
des fuites d’air

La mise en ceuvre d’un projet de réduction des fuites
d’air dans une tour d’habitation peut constituer
un défi. En I'absence d’un plan, les efforts visant a
boucher les fuites d’air risquent de ne pas donner
de résultats et, pire encore, d’engendrer d’autres
problemes. On s’expose alors a ne pas réaliser les
économies d’énergie attendues ou 2 emprisonner de
I'humidité dans les murs et & causer des dommages a
I'enveloppe du batiment. Le plan doit tenir compte
des possibilités d’acces aux appartements quoffrent
les immeubles selon qu’il s’agit d’immeubles en
copropriété divise ou d’immeubles locatifs.

Par conséquent, pour que ces travaux
d’étanchéisation donnent des résultats, il faut d’abord
se doter d’un plan. Voici comment procéder :

Etape 1 : Déceler et préciser les possibilités de
réduction des fuites d’air.

Etape 2 : Etablir un ordre de priorité des
travaux de réduction des fuites d’air.

Etape 3 : Cerner les obstacles 4 la réduction des
fuites d’air.

Etape 4 : Choisir les matériaux.

Etape 5 : Procéder aux travaux d’étanchéisation
a lair.

4.1 Etape |:Déceler et
préciser les possibilités de
réduction des fuites d’air

On commence d’abord par déterminer I'ampleur,
I'emplacement et la répartition des fuites d’air. On
évalue ensuite les possibilités d’intervention, ce qui
oblige & mesurer les répercussions des fuites sur les
colits de 'énergie et sur le confort et la sécurité des
occupants. Cette information sert aussi a situer les

entrepreneurs sur 'envergure des travaux a réaliser
quand vient le temps d’établir un budget. En plus
de faire le point sur les caractéristiques des fuites
d’air en jeu, I’évaluation initiale peut servir :

m 2 déterminer les éléments de I’enveloppe qui
constituent le syst¢tme de protection du
batiment contre les fuites d’air;

m 2 trouver des moyens de mettre & contribution
les divers éléments du systeme de protection
contre les fuites d’air;

B 3 évaluer les éventuels obstacles a
I’étanchéisation a Iair;

m 2 érudier les problemes a résoudre en ce qui
touche aux composantes ou aux systemes de
I'immeuble avant d’entamer les travaux de
réduction des fuites d’air (notamment les
problemes touchant la qualité de I’air
intérieur ou enveloppe du batiment);

m 2 établir un ordre de priorité dans les
travaux a réaliser.

4.1.1 Décrire le systéme de

protection contre les
fuites d’air

Le systeme de protection contre les fuites d’air
est constitué de divers matériaux et assemblages
qui sont mis en place pour freiner le passage de
l'air en provenance ou en direction de I'extérieur
d’un batiment. On Pappelle parfois « systeme
pare-air » ou « plan d’étanchéité ». L'essentiel 2
retenir pour les entrepreneurs, c’est que les matériaux
et assemblages qui constituent le pare-air d’un
systeme de protection contre les fuites d’air sont
tous étanches a Iair et qu’ils sont scellés ensemble
au moyen de matériaux également étanches a ’air.

Bien que le systtme de protection contre les fuites
d’air doive en principe étre congu et intégré a
Penveloppe durant la construction, il fut une
époque ol 'on faisait peu de cas de tels
assemblages. Dans les murs des tours d’habitation,
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ces systemes de protection peuvent étre constitués
de feuilles de polyéthylene fixées a [’ossature
murale. Les feuilles sont scellées aux dormants
des fenétres, aux cadres de portes, aux dalles des
plafonds et des planchers. Il est important de se
rappeler que le pare-air installé sur les murs doit
maintenir la continuité du plan d’étanchéité avec
celui du toit, celui des murs de fondation et celui
qui sépare le garage du reste de 'immeuble. De
cette fagon, 'enveloppe bénéficie d’un systeme
de protection complet et continu.

Afin d’élaborer un plan de réduction des fuites
d’air pour un immeuble & appar tements existant,
il faut savoir comment tirer parti au mieux des
éléments de enveloppe qui sont accessibles et qui
peuvent étre scellés les uns aux autres de maniére a
former un plan d’étanchéité le plus continu possible.
Rien ne sert de boucher des ouvertures ici et la
dans des matériaux ou entre des éléments s’il en
reste d’autres ailleurs. Par exemple, boucher des
fissures dans des murs & parement en briques ou
boucher le jeu entre le parement en briques et
les fenétres aura peu d’effets bénéfiques sur
Iétanchéité du batiment car il est quasi-impossible
de faire d’'un parement en briques un systeme
de protection contre les fuites d’air.

Les tours d’habitation disposent ordinairement
de I'un des trois types de systemes de protection
contre les fuites d’air que voici :

1. Systémes de protection contre les fuites d'air
mis en place a Uextérieur (figure 4-1) : dans ces
systemes, le pare-air est situé a la face extérieure
de 'enveloppe du batiment. Ces systemes sont
caractéristiques des murs en béton coulés en place
et de quelques systemes de couverture étanches a
Ieau. Si un pare-air extérieur a été utilisé 2

m Société canadienne d’hypotheques et de logement

Porigine, les travaux d’étanchéisation peuvent se
faire de I'extérieur du batiment. Prendre soin de
ne pas boucher les ouvertures qui auraient été
faites délibérément pour assurer le drainage de
I'eau ou I’équilibrage de la pression. Ces travaux
nécessitent le concours d’un spécialiste des
enveloppes de batiment.

EXTERIEUR 1] INTERIEUR
a | | PEINTURE ELASTOMERE (P-H.)
, B BETON COULE EN PLACE (P-A)
= 9= | ESPACE D'AIR
z B | ISOLANT
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e FEUILLE DE POLYETHYLENE
;‘_ 0,006 PO (P-V)
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/ < ’
'__,f', A
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DETANCHEITE '\ DALLE DE PLANCHER <
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L
EMPLACEMENT DU PARE-AIR

Figure 4-1 Systeme de protection contre les
fuites d’air mis en place a I'extérieur

2. Systémes de protection contre les fuites d’air
mis en place a Uintérieur (figure 4-2) : dans ces
systemes, le pare-air est situé a la face i ntérieure
de l'enveloppe du batiment. Le systtme peut, par
exemple, étre formé par une plaque de platre
éranche a lair. Si le pare-air original est un systtme
accessible, les travaux d’étanchéisation se feront a
l'aide des éléments, composantes et finis intérieurs.
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Figure 4-2 Systéme de protection contre les
fuites d’air mis en place a l'intérieur

3. Systémes de protection contre les fuites d'air
tnaccessibles (figure 4-3) : ces systemes de protection
contre les fuites d’air sont situés a 'intérieur d’un
assemblage. Il peut s’agir, par exemple, de
membranes adhésives détachables qu’on appose
sur les plaques de platre pour usage extérieur ou
de membranes imperméables utilisées dans une
toiture inversée. Les feuilles de polyéthylene fixées
sur 'ossature murale et les panneaux isolants rigides
installés sur les murs de béton et de magonnerie sont

d’autres exemples de systemes pare-air inaccessibles.

Etanchéiser 2 I'air un systéme inaccessible peut
exiger le démantelement des éléments de
Iassemblage ou le recours a des méthodes
d’étanchéisation de rechange. De tels travaux sont
habituellement cotiteux, perturbateurs et hors
de portée de la plupart des projets d’étanchéisation.
Voila pourquoi les projets de réduction des
fuites d’air dans les bAtiments existants visent
rarement les systémes inaccessibles, sauf dans le
cadre de travaux de rénovation d’envergure.

)

STUCCO

CAVITE DE DRAINAGE
ISOLANT

MEMBRANE AUTO-ADHESIVE
(P-H., P-A., P-V))

PLAQUE DE PLATRE POUR
LEXTERIEUR

OSSATURE EN ACIER
PLAQUE DE PLATRE

POUR LINTERIEUR

)

DALLE DE
PLANCHER < <o

EXTERIEUR INTERIEUR

\EMPLACEMENT DU PARE-AIR

Figure 4-3 Systéme de protection contre les fuites
d’air inaccessible

La réduction des fuites d’air oblige alors & trouver
d’autres fagons d’obtenir un plan d’étanchéicé
(habituellement de I'intérieur). Cette démarche
nécessite une compréhension de la facon dont
différents matériaux et systemes étanches a ’air qui
font partie de 'enveloppe du batiment peuvent
étre scellés ensemble pour former un nouveau plan
d’étanchéité. Par exemple, on peut décider de faire
des plaques de platre un pare-air. Il faut alors sceller
tous les points de pénétration dans les plaques de
platre, notamment au niveau des fenétres, des
portes et des dalles de planchers et de plafonds. S i
le plancher ou le plafond est constr uit avec des
solives ou des poutrelles, il faut préter une
attention particuliere pour réaliser I’étanchéité des
plafonds et des planchers, 4 défaut de quoi, il y
aura a chaque étage une fuite d’air importante qui
nuira a efficacité des mesures mises en place.

I est souvent utile d’obtenir un plan en coupe du
batiment quand vient le temps de déterminer les
mesures de réductions des fuites dair qui
permettraient d’étanchéiser les murs, fenétres, portes
et points de pénétration ainsi que les jonctions des
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murs et de la toiture et des murs et des
fondations (garage). Pour bien évaluer le
systtme de protection contre les fuites d’air, avoir a
Pesprit qu'un crayon devrait pouvoir étre glissé
sur le périmetre de enveloppe du batiment et
passer d’un matériau a I’autre et d’un assemblage
a autre (sans quitter la surface). Cet exercice
permet a Pentrepreneur de se familiariser avec
les systemes de réduction des fuites dair et de se
doter d’un plan qui tienne compte des endr oits
ol se trouvent les fuites d’air.

4.2 Exigences d’un systéme de
protection contre les
fuites d’air

Un systeme de protection contre les fuites d’air
efficace doit :

1. assurer la continuité du plan d'étanchéité d'un
matériau a 'autre et d’un élément i 'autre
du systeme;

2. freiner le passage de ['air — la fibre de verre
constitue un filtre fin qui n’est pourtant pas
un matériau acceptable comme pare-air;

3. bénéficier dun soutien structural — le pare-air
doit pouvoir rester en place malgré les contraintes
imposées par le vent, le tirage et les forces
mécaniques mentionnées précédemment. 1l
doit étre suffisamment rigide pour se soutenir
lui-méme (les plaques de platre, par exemple)
ou doit pouvoir étre soutenu (les membranes
adhésives détachables collées sur les plaques
de platre d’un c6té et soutenues par
I'ossature de I’autre);

4. sadapter aux mowvements de la structure — le
pare-air doit pouvoir s’adapter aux légers
mouvements normaux de son support. Ces
mouvements sont causés par [’expansion
thermique et la contraction des matériaux;
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5. étre durable — compte tenu de conditions
d’utilisation normales.

Méme s’il va de soi que le systeme doit assur er la
continuité du plan d’étanchéité et qu’il doit étre
étanche a I'air, il est également primordial de veiller
a ce que le systeme bénéficie d "un soutien structural
et qu'il soit durable, pour la per formance a long
terme des stratégies de réduction des fuites d ’air.

Mise en garde relative a la
compatibilité des matériaux

La compatibilité des matériaux est un point de plus
en plus soulevé quand il est question de durabilité
des pare-air. On reconnait de plus en plus au sein
de lindustrie que les matériaux utilisés pour sceller
les assemblages peuvent se révéler incompatibles
ou que la pose d’'un matériau a c6té d’'un autre
peut parfois entrainer la détérioration de I'un ou
de l'autre et une étanchéisation ratée.Voici des
exemples de matériaux incompatibles :

B les membranes bitumineuses en contact avec
des panneaux isolants en polyisocyanurate;

B les bitumes en contact avec les isolants en
mousse de polystyréne;

B les membranes de terpolymeére d’éthyléne-
propyléne diéne (membranes EPDM) en
contact avec des bandes d’étanchéité et des
membranes pare-air a base bitumineuse;

B certains produits d’étanchéité en contact avec
des isolants rigides et des tuyaux de
ventilation en plastique;

B les produits de calfeutrage de silicone en
contact avec du caoutchouc et de I'uréthane;

B les produits de calfeutrage de polyuréthane en
contact avec des feuilles de polyéthyléne;

B les produits de calfeutrage de polyuréthane en
contact avec des matériaux asphaltiques.

Dans certains cas, les solvants que renferme un
matériau provoquent I'effritement de la surface
adjacente et sa défaillance prématurée. Dans le cas
du calfeutrant en contact avec un isolant rigide,
les solvants contenus dans certains produits de
calfeutrage peuvent éroder les produits a base de
mousse de polystyréne. Ladhérence entre les
produits d’étanchéisation a I'air est également un
point a surveiller. Ainsi, la mousse d’uréthane
adhére mal aux feuilles de polyéthyléne.
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Pour étre efficace a long terme, le produit retenu
pour le projet de réduction des fuites d air doit
offrir suffisamment :

m  d’élasticité pour s’adapter au travail des
matériaux qu’il scelle ensemble;

m  de pouvoir adhésif pour coller aux
matériaux qu’il scelle;

m  de force de cohésion pour ne pas se déchir er
ou se déformer sous 1’effet du mouvement
différentiel et des forces qui lui sont imposées.

4.2.1 Coupe-feu et réduction

des fuites d’air

Dans bien des cas, les travaux d’étanchéisation 2
l'air doivent aussi intégrer des éléments coupe-
feu. Si un coupe-feu est déja en place (mais ne
semble pas assurer I’étanchéité voulue), il faudra
peut-étre 'enlever avant d’installer les produits
de calfeutrage, puis le remettre en place une fois
le calfeutrage terminé. Souvent, les fuites d’air
se trouvent dans les assemblages coupe-feu présents
entre le garage et le reste de 'immeuble, a
chaque étage ou dans les murs de séparation.
Les assemblages classés résistants au feu
nécessitent I'emploi de matériaux particuliers.

Les travaux visant a réduire les fuites d’air qui
touchent a ces assemblages doivent se faire 2 I'aide
de matériaux approuvés et doivent étre soumis a
I'inspection des autorités responsables de 'application
du code du batiment. La figure 4-4 montre le détail
de la réalisation d’un pare-air et d’un coupe-feu
a l’aide de coulis résistant au feu. Pour de
Iinformation sur les matériaux servant de
coupe-feu et de pare-fumée, consulter le Code
national du batiment du Canada, le code
provincial du batiment et les publications des
Laboratoires des assureurs du Canada.

__ CABLES GROUPES
__SURFACE DU COULIS
/ ~PRODUIT DE SCELLEMENT

\-\'\_ COUPE-FEU
\— couLis

\V

Figure 4-4 Coupe-feu et pare-air aux points
de pénétration

4.2.2 Repérage des fuites d’air et
essais visant a vérifier
’efficacité des mesures
mises de avant

Toute une gamme de techniques visuelles et de
méthodes d’essais peuvent servir a déceler les fuites
d’air dans les tours d habitation et 2 en déterminer
I'ampleur. Ces essais sont utiles durant les phases
d’évaluation initiales pour identifier ’emplacement
et 'importance des fuites d’air et pour convaincre
de leur existence le gestionnaire ou le propriétaire
de 'immeuble. Ces essais peuvent aussi étre utilisés
dans le cadre d’un programme d’assurance de la
qualité une fois les travaux de calfeutrage terminés
pour vérifier 'efficacité des mesures de réduction
des fuites d’air.

Voici un apergu des méthodes utilisées pour les
essais quantitatifs :

B vérification de I’étanchéité A Iair de I'immeuble
dans son entier ou étage par étage a 1 ’aide
d’un ventilateur calibré conformément 1 la

norme CGSB149.15' ou ASTM E779%;

Office des normes générales du Canada (ONGC), CAN/CGSB-149.15-1996, Détermination de 'étanchéité a lair globale des enveloppes

de bdtiments par la méthode de dépressurisation par ventilateur au moyen des systemes de traitement d'air des bdtiments, 1996.

2

ASTM, ASTM E779-99, Standard Test Method for Determining Air Leakage Rate by Fan Pressurization, 1999.
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B vérification de I’étanchéité des éléments 2
['aide d’un ventilateur calibré conformément 2

la norme CGSB149.10° ou ASTM E779;

m  vérification par des techniques utilisant des
gaz de dépistage conformément a la norme

ASTM E741-00%

En regle générale, pour les méthodes de
dépressurisation au moyen d’un ventilateur, on
a recours a un gros ventilateur calibré pour
dépressuriser un batiment, un étage entier ou un
appartement. Les essais et analyses donnent une
idée du degré d’étanchéité de 'immeuble et
permettent de déterminer I’emplacement des
fuites d’air. Les essais portant sur I’étanchéité
des fenétres peuvent démontrer le peu
d’étanchéité des fenétres et 2 quel point le
calfeutrage et la pose de coupe-froid peuvent
réduire les fuites d’air.

Il n’est pas toujours facile de trouver des entreprises
qui effectuent des essais d’étanchéité car elles
sont plutdt rares. Les firmes d’ingénieurs ou
d’architectes qui se spécialisent dans la science
du batiment et dans le génie de 1’enveloppe du
batiment offrent parfois ce service. Certains
fabricants de fenétres ont a leur service des
personnes 2 méme d’effectuer des essais d’étanchéité
sur les fenétres. Les firmes ou les par ticuliers qui
font des évaluations du rendement énergétique des
bAtiments dans les secteurs résidentiel et commer cial,
comme ceux qui participent a I'initiative R-2000
ou au programme écoENERGIE Rénovation,
peuvent aussi disposer du matériel et des
compétences voulus pour réaliser des essais
d’étanchéité a I'air ’un élément ou de
I'ensemble du batiment.

Du fait de leurs cofits et de leur complexité, les
essais portant sur la totalité du batiment ou sur
la totalité d’un étage dépassent en général du
cadre de la plupart des travaux d’étanchéisation.

Les essais d’étanchéité limités a des appar tements
ou a des éléments du batiment sont plus faciles
a réaliser au moyen d’un test d’infiltrométrie
(qui augmente la pression de I'air a I'intérieur
par rapport a celle de I’extérieur) ou au moyen
d’essai d’étanchéité a Iair des fenétres.

Les fabricants d’équipement de dépressurisation
peuvent offrir de la formation et de 1 ’équipement a
I'intention des entrepreneurs, afin qu’ils puissent
mener les essais eux-méme (voir 'annexe B).

Voici un apercu des méthodes qualitatives
servant a repérer les fuites d’air :

m  inspections visuelles des fissures et des ouvertures;

| COURANT D'AR ™~~~

; ]LA FUMEE DECELE LE
OUVERTE MOUVEMENT D’AIR ET

MY SUIT SON PARCOURS

FERMEE

y o

Figure 4-5 Poire a fumée servant a la détection
des fuites d’air

LEXFILTRATION DE SUIE ET DE
POUSSIERE SOUILLE LES FIBRES DES
MOQUETTES AU FILS DU TEMPS

/.

/

MOQUETTE

Figure 4-6 Trainée de suie

? Office des normes générales du Canada (ONGC), CAN/CGSB-149.10-1986, Détermination de I'étanchéité a I'air des
enveloppes de bdtiment par la méthode de dépressurisation au moyen d’un ventilateur, | 986.
* ASTM,ASTM E741-00, Standard Test Method for Determining Air Change in a Single Zone by Means of a Tracer Gas Dilution, 2000.
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thermographie (photographie a infrarouge);

poires & fumée (figure 4-5) avec ou sans

['utilisation d’un infiltrometre servant

pressuriser et & dépressuriser les locaux a I’étude;

inspections par le repérage des trainées ou des
accumulations de poussiére autour des plinthes,
des cadres de portes, des fissures et autres (voir
figure 4-6). Il arrive que les motifs laissés
par les trainées de suie donnent des indices
quant au sens de I’écoulement de Dair.

Partie du batiment

Endroit

Fuites d’air

Bas du batiment

Garage

Plafond ou plancher sus-jacent aux :
Points de pénétration des conduites

Points de pénétration des cables électriques
Points de pénétration des conduits

Murs techniques :

Portes du vestibule d’ascenseur

Jonction plancher-murs

Jonction murs-plafond

Points de pénétration des conduites

Points de pénétration des cables électriques
Points de pénétration des conduits
Systéme de ventilation du garage :
Grilles d’aération

Grilles d’évacuation d’air

Points de pénétration des conduits

Porte de garage escamotable en plafond
Portes extérieures de sortie du garage
Autre

Rez-de-chaussée

Local de réception des ordures :
Portes escamotables en plafond

Porte de sortie extérieure

Conduit d’évacuation du ventilateur
Persiennes d’évacuation du ventilateur
Points de pénétration des cables électriques
Espace du vide-ordures au plancher

Porte du local technique

Autre :

Quai de chargement :

Porte extérieure escamotable en plafond
Porte de sortie extérieure

Espace du quai a la porte de 'immeuble
Points de pénétration des cables électriques
Points de pénétration des canalisations de plomberie
Points de pénétration des conduits

Autre :

Point de pénétration du robinet d’arrosage
Portes d’acces aux cages d’escalier

Porte d’entrée sur la facade

Grilles d’évacuation de la buanderie
Conduit d’évacuation de la buanderie
Autres portes extérieures

Autre :

Haut du batiment

Local d’ascenseur
hors toit

Jonction toit-murs

Points de pénétration dans le toit :
Cibles électriques

Conduits

Conduites

Points de pénétration dans les murs :

Tableau 4-1 Liste de vérification pour la localisation des fuites d’air
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Partie du batiment Endroit Fuites d’air
Haut du batiment Local d’ascenseur Cables électriques
hors toit Conduits
Grilles d’évacuation
Conduites

Porte extérieure

Porte de la cage d’escalier

Cable de levage de I'ascenseur

Cables d’alimentation électrique de I'ascenseur
Autre :

Cabine de machinerie | Jonction toit-murs

hors toit Points de pénétration dans le toit :
Cables électriques

Conduits

Conduites

Grille d’aération de la chaudiére
Points de pénétration dans les murs :
Cables électriques

Conduits

Grilles d’évacuation

Conduites

Porte extérieure

Porte de cage d’escalier

Points de pénétration dans les planchers :
Cables électriques

Conduites

Conduits

Autre :

Toit Porte de la cage d’escalier

Trappe d’acceés

Ouverture d’aération du vide-ordures
Ventilateurs d’extraction

Appareil de climatisation de corridor
Colonnes de plomberie

Parapets

Autre

Murs extérieurs : Appartements Fenétres

Portes des balcons

Cables électriques

Plinthes électriques

Conduites

Appareils d’éclairage extérieurs
Prises de courants, interrupteurs
Conduits

Capots protecteurs, persiennes
Manchons traversant les murs
Autre :

Pieces communes Fenétres

Portes extérieures

Cables électriques

Plinthes électriques

Conduites

Appareils d’éclairage extérieurs
Prises de courants, interrupteurs
Conduits

Tableau 4-1 Liste de vérification pour la localisation des fuites d’air (suite)
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Partie du batiment Endroit

Fuites d’air

Murs extérieurs :

Pieces communes

Capots protecteurs, grilles d’aération
Manchons traversant les murs
Autre :

corridors

Cages d’escalier /

Fenétres
Portes extérieures

Murs de séparation intérieurs

Locaux techniques

Points de pénétration des céables électriques

Points de pénétration des conduits

Points de pénétration des canalisations de plomberie
Porte du local technique

Autre :

Placards de service
(dans les corridors)

Points de pénétration des cables électriques dans les
plafonds et les planchers

Points de pénétration des canalisations de plomberie
dans les plafonds et les planchers

Corridors

Portes d’acces aux cages d’escalier

Porte du local d’accés au vide-ordures

Trappes d’accés au vide-ordures

Jonction du mur et de la trappe d’accés au vide-ordures
Jonctions planchers-murs et plafonds-murs

Locaux techniques au
sous-sol et au garage

Points de pénétration dans les dalles de plancher
sus-jacentes :

Cables électriques

Conduites

Conduits

Autre :

Tableau 4-1

Pour bien des travaux de calfeutrage, une inspection
visuelle permettant de déceler les ouvertures et le
repérage des fuites d’air a 'aide d’une poire a fumée
suffisent & découvrir par o1 I’air passe, surtout
durant 'hiver quand les fuites d’air sont le plus
évidentes. On peut aussi repérer les fuites d’air en se
fiant aux courants d’air et aux parties du logement
qui sont froides. En plus de localiser les fuites, ces
techniques servent par la suite & confirmer
Pefficacité des réparations.

Le tableau 4-1 propose une liste de vérification utile
pour localiser les fuites d’air les plus fréquentes dans
les tours d’habitation. Un formulaire vierge de cette
liste de vérification est fournie 4 I ’annexe D.

Liste de vérification pour la localisation des fuites d’air (suite)

4.3 Etape 2: Etablir un ordre
de priorité des travaux de
réduction des fuites d’air

Etanchéisation du bas
de Pimmeuble

4.3.1

Une fois les fuites d’air repérées, il sagit de classer
les possibilités d’intervention par ordre de priorité
en tenant compte de la facilité d exécution des
travaux et de leur efficacité. En général, les
projets de réduction des fuites d’air sont réalisés
dans 'ordre suivant :

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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Létanchéisation a ’air du bas de I'immeuble remédie
a la pénétration de Iair a 'intérieur du batiment et
aux problemes de courants d’air et d’inconfort qui
en découlent. Les travaux consistent habituellement
a sceller aux étages inférieurs les points de pénétration
dans les murs extérieurs, dans la par tie en sous-sol
du noyau du batiment et dans le garage. Le bas de
I'immeuble est un endroit relativement accessible
qui permet de mettre en ceuvre facilement des
mesures de réduction des fuites d’air.

Létanchéisation a I'air du bas de I'immeuble permet
également d’empécher les gazs polluants du garage de
sinfiltrer dans le batiment.

4.3.2 Etanchéisation du toit
de l'immeuble

Ici, il s’agit de recouvrir le toit de I'immeuble
d’un « capuchon » qui empéche I’air chaud de
s'échapper. En général, sceller les fuites d’air au
sommet d’un immeuble est relativement facile
puisque la plupart des fuites se situent dans les
aires de service ou locaux techniques hors toit.

4.3.3 Etanchéisation des
murs extérieurs

Létanchéisation des murs extérieurs est souvent
difficile du fait des problemes d’acces aux
appartements. S’il est possible d’avoir acces aux
appartements, il faut en priorité sceller les murs
extérieurs. Les travaux consistent souvent a
étanchéiser les points de pénétration des cibles
électriques, des canalisations de plomberie et des
conduits, 4 installer de nouveaux coupe-froid et
a étanchéiser les fenétres et les portes donnant sur
les balcons ainsi que les capots protecteurs des
sorties des ventilateurs d’extraction si ceux-ci
sont accessibles du balcon.

m Société canadienne d’hypotheques et de logement

4.3.4 Etanchéisation de
Pintérieur de Pimmeuble

Létanchéisation des cloisons intérieures et des puits
contribue 2 empécher ’air de pénétrer dans
I'immeuble, de le traverser et de s’en échapper. 11
faut éranchéiser les cloisons intérieures qui séparent
les locaux techniques des aires communes (hall,
corridors) et les aires communes des appartements.
Il faut aussi veiller a étanchéiser les points de
pénétration des installations techniques dans les
planchers et les murs. Méme si ces points de
pénétration devraient avoir été scellés au départ
pour assurer I'intégrité des séparations coupe-feu,
il arrive que I'étanchéisation présente des déficiences
ou ait tout simplement été oubliée. Les travaux de
réparation et d’amélioration réalisés apres coup,
comme l'installation de nouveaux services, laissent
souvent des ouvertures dans les murs et planchers.
Les portes donnant sur les cages d’escalier et les
vestibules doivent étre munies de coupe-froid
afin de freiner le passage de I’air qui pourrait
sinfiltrer tout autour.

La liste de vérification du tableau 4-1 présente les
éventuelles mesures de réduction des fuites dair
dans 'ordre ot elles devraient étre réalisées. Les
gestionnaires d’ immeubles n'ont pas tous les mémes
priorités et doivent adapter leur plan d’intervention
en conséquence. Ainsi, un gestionnaire peut avoir
a cceur de résoudre en priorité les problemes qui
font Pobjet de plaintes de la part des occupants
et commencer par conséquent par les travaux a
réaliser A I'intérieur des appartements (voir I'annexe
E — Composer avec les problemes de transmission
d’odeurs). Si des travaux de réparation ou de
rénovation ont laissé dans ’enveloppe du batiment
des trous visibles qui sont faciles & boucher a peu de
frais, il peut aussi commencer par . Sile batiment
présente des problemes de propagation du bruit et
des odeurs, I'étanchéisation de I'intérieur du batiment
peut étre plus prioritaire que celle de I’enveloppe
extérieure. Lentrepreneur en calfeutrage doit
travailler en étroite collaboration avec le gestionnaire
de 'immeuble pour s’assurer de remédier au

plus grand nombre de problemes possible.
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4.4 Etape 3: Cerner les
obstacles a la réduction
des fuites d’air

Il est souvent plus facile de repérer les ouvertures
dans I'enveloppe du batiment que de les boucher.
Les sections qui suivent donnent un apergu des
situations et des problemes les plus courants auxquels
sont confrontés les entrepreneurs en calfeutrage.

4.4.1 Mode d’occupation

Le mode d’occupation de I'immeuble peut avoir
des répercussions sur la nature des travaux a réaliser.
Par exemple, dans les immeubles en copropriété
divise, les copropriétaires n’acceptent pas toujours
que des travaux d’étanchéisation soient réalisés a
l'intérieur de leur appartement. Pour le propriétaire
d’un immeuble locatif qui n’assume pas les cotits de
chauffage des appartements, il peut étre hors de
question d’entreprendre des travaux d’étanchéisation
a 'intérieur des appartements. Et C’est sans compter
que le mobilier et les biens des occupants peuv ent
parfois limiter ’accés aux ouvertures & boucher. Voila
autant de points qui doivent étre pris en considération
dans le plan de réduction des fuites d ’air.

4.4.2 Probléemes constants de
rendement de limmeuble

Certains correctifs doivent parfois étre apportés
aux tours d’habitation avant que les travaux de
réduction des fuites d’air ne soient entrepris. 11
arrive que de tels travaux soient nécessaires pour
empécher les travaux d’étanchéisation d’aggraver la
situation et éviter que des problémes préexistants ne
solent attribués A tort aux travaux d’étanchéisation.
Voici un apergu des problemes qui sont parfois
présents dans les tours d’habitation et qui
doivent absolument étre corrigés avant la mise
en ceuvre du plan de réduction des fuites d air :

m  problemes liés A la qualité de [ air faisant 'objet
de plaintes soulevées notamment par un

manque d’air et la présence de moisissur es
et de condensation qui témoignent d’une
ventilation insuffisante;

®m  mauvais fonctionnement des systemes de
ventilation des corridors et des ventilateurs
d’extraction de salles de bains;

m  humidité élevée et condensation dans
les appartements;

m  problemes de pénétration de la pluie ou
fuites d’eau qui mouillent ’enveloppe du
batiment et ses surfaces intérieures;

m  problemes d’évacuation des gaz de combustion
dégagés par les appareils 2 combustible tels que
chaudiéres, appareils de chauffage et chauffe-cau.

4.4.3 Problémes de qualité de
P’air a ’intérieur

Sil'on observe dans les appartements des signes

d’une forte humidité, des odeurs persistantes, un

manque d’air, la prolifération de moisissures ou

de la condensation sur les fenétres pendant les mois
d’hiver, voici quelles peuvent en étre les causes :

m ventilation insuffisante;
m surpeuplement;
B mauvaise maitrise des sources d’humidité; ou

B toute combinaison ou la totalité des causes
qui précedent.

La mise en ceuvre d’un programme de réduction des
fuites dair avant que de tels problémes ne soient réglés
risquerait d’aggraver la situation. Il est important
de bien I'expliquer au gestionnaire de 'immeuble.

4.44 Problémes de pénétration
de la pluie

Sil'on observe des problemes de pénétration de
la pluie ou des fuites d’eau dans I'immeuble,
sabstenir d’entreprendre des travaux d’étanchéisation

Société canadienne d'hypotheques et de logement m
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a l’air avant que ces problemes ne soient réglés.
La pénétration de la pluie peut mouiller des sur faces
intérieures et contribuer a la prolifération de
moisissures. Elle peut aussi provoquer la détérioration
de 'enveloppe du batiment. Il est peu pertinent
de sceller des éléments de ’enveloppe du
bAtiment en mauvais état, car ’efficacité de la
mesure ne sera que de cour te durée.

Le plan de réduction des fuites dair ne doit pas
nuire 2 la stratégie de gestion de | ’humidité
adoptée pour le bAtiment. Par exemple, dans un
mur creux drainé, on ménage intentionnellement
des orifices pour assurer I'évacuation de ’humidité
qui peut s'immiscer dans le mur. Ne jamais boucher
les orifices d’évacuation ou chantepleures dans le
cadre de travaux visant a réduire les fuites d’air.

Un plan de réduction des fuites dair devrait
faire partie des travaux de réfection entrepris
pour remédier aux problemes d’infiltration
d’eau de pluie ou a tout autre probleme.

4.4.5 Problemes d’évacuation des
gaz de combustion

Les travaux d’étanchéisation peuvent réduire la
quantité d’air disponible pour assurer une ventilation
convenable des appareils 4 combustible tels que
chaudieres, systemes de chauffage 4 eau chaude,
cheminées et cuisini¢res. Cette situation se produit
surtout la ol1 les systtmes de combustion ne sont
pas optimisés et que |’air intérieur est aspiré
dans Pappareil pour alimenter la combustion et
la ventilation.

L’évacuation des gaz de combustion peut étre
compromise si I’'apport d’air de combustion dans
les locaux est insuffisant ou si les locaux sont dotés
d’appareils qui évacuent I'air, comme les ventilateurs
d’extraction des salles de bains, les sécheuses, les
hottes de cuisine et les ventilateurs d’extraction des
locaux techniques. Le fonctionnement de ces
appareils dans des immeubles bien hermétiques peut

entrainer la défaillance des systemes d’évacuation
des gaz de combustion des appareils & combustion.
Si un appareil 2 combustion non optimisé se trouve
dans un local technique ou un appar tement ot
sont mises en ceuvre des mesures de réduction
des fuites d’air, il faudrait envisager d’optimiser
appareil & combustion. Si cela est impossible, il
faut évaluer les besoins en air de combustion
des appareils et veiller 2 ce que I’alimentation
des locaux en air de combustion soit suffisante.

Quand les appareils 2 combustion sont situés dans
un espace faisant I’objet de travaux d’étanchéisation,
il est recommandé de réaliser un essai pour év aluer
les risques d’émanations de gaz de combustion
conformément 4 la norme CGSB 51.71°. Ces
essais doivent toutefois étre effectués une fois les
travaux d’étanchéisation a I’air achevés. On peut
aussi les mener avant le début du projet pour
déterminer s’il y a un probléme préexistant
d’émanations de gaz de combustion.

4.5 Etape 4 : Choisir
les matériaux

Une fois qu’on a décidé des travaux d’étanchéisation
a faire, des éléments 2 traiter en priorité et des
problémes a corriger au préalable, les travaux
peuvent commencer. Il sagit d’abord de déterminer
quels matériaux et méthodes on emploiera. Voici
un apercu des produits qui peuvent servir a sceller
les joints entre les différents matériaux qui composent
le systeme de protection contre les fuites d’air :

m  mousses d’étanchéité A pulvériser, dont
des mousses de polyuréthane a un ou a
deux composants;

m produits de calfeutrage offrant une capacité
de mouvement et une durabilité variables;

m  coupe-froid et garnitures d’étanchéité;

m membranes.

5

ONGC, CAN/CGSB-51.71-95, Essai de détection des émanations : Méthode permettant de déterminer le risque d'émanations

provenant d'appareils de chauffage, de chauffe-eau et de foyers a combustibles avec évacuation, sous I'effet d'une dépression, 2004.
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4.5.1 Mousses a pulvériser

Les mousses & pulvériser comptent parmi les pr oduits
les plus utilisés pour les travaux de calfeutrage. 11
existe toute une gamme de mousses d étanchéité.
Elles sont généralement formulées avec un ou
deux composants d’uréthane ou de polyicynene
(figure 4-7). Parmi ses avantages, la mousse :

m  adhere bien A une panoplie de matériaux;
m  possede une haute valeur isolante;

m  peut servir de pare-air et de matériau isolant;
m  est économique 2 installer.

Les mousses isolantes viennent en différentes densité
et caractéristiques d’expansion. Pour les applications
devant servir de pare-air, des densités de 16 kg/m?
a 50 kg/m? sont recommandées. Méme si les
mousses a plus faibles densités colitent moins cher,
la structure en alvéoles ouvertes de ces produits en
réduit la force de cohésion et la for ce d’adhésion.

Le taux de foisonnement (d’expansion) des mousses,
apres 'application, varie de 10 2 100 %. S e méfier
des mousses 4 grand foisonnement dont [’expansion
peut provoquer la déformation ou le déplacement

Mise en garde relative au
classement de résistance au feu
des mousses d’étanchéité

LES MOUSSES D’ETANCHEITE PEUVENT
CONSTITUER UN RISQUE EN CAS D’INCENDIE

A CAUSE DE L’EPAISSE FUMEE TOXIQUE QU’ELLES
PRODUISENT LORSQU’ELLES PRENNENT FEU. LA
PLUPART DES CODES DU BATIMENT OBLIGENT
A RECOUVRIR LES MOUSSES D’ETANCHEITE D’'UN
MATERIAU RESISTANT AU FEU TEL QUE PLAQUE
DE PLATRE OU COULIS. POUR S’ASSURER DU
RESPECT DES REGLEMENTS EN VIGUEUR,
CONSULTER LES AUTORITES LOCALES
RESPONSABLES DE LAPPLICATION DU CODE DU
BATIMENT AVANT D’UTILISER CES MOUSSES.

~ Pistolet

Mousse a deux composants

|, Mousse
Mousse a un composant (Pistolet) \
Pistolet

I"L-rf__/ |
Z )ﬂ_'_ manue

£ Tube

— Cartouche
Nettoyeur Solvent utilisé pour

nettoyer la mousse a un
composant pour éliminer

les taches, etc.

Mousse a un composant (Tube)

Figure 4-7 Mousses a pulvériser

des matériaux adjacents. Ce risque est d "autant plus
grand que la mousse sert 4 calfeutrer le pourtour
des fenétres, car les mousses a grand foisonnement
risquent alors de provoquer la déformation du
dormant de la fenétre.

Bien lire les directives du fabricant au sujet des
fourchettes de température a respecter lors de
application du produit.

4.5.2 Produits de calfeutrage

Il existe toute une gamme de produits de
calfeutrage. Ceux-ci peuvent étre classés dans les
différentes catégories suivantes :

m  produits & haute performance a base de
silicones 2 marissement chimique neutre;

m  polyuréthanes;

m  produits 2 base de polysulfure;

m  scellants élastomeres thermoplastiques;
m silicones résistant 4 la moisissure;

m  produits & base d’acétoxysilicone;

m  acryliques;

m  latex acrylique & un composant;

m  scellants acoustiques;

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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m  butyles;
m  produits & base d’huile.

Pour choisir le bon produit de calfeutrage, il faut
comprendre les caractéristiques et les limites de
chacun. La capacité de mouvement est 'un des
facteurs les plus importants dans le choix d’un
produit de calfeutrage, surtout si l'on s'attend 2 un
mouvement du joint sous |’effet de la chaleur
solaire, des variations du taux d’humidité et des
mouvements de la structure. Les autres facteurs a
prendre en considération dans le choix d’un produit
de calfeutrage sont la résistance aux ray ons UV, la
compatibilité avec les supports (c.-a-d. les matériaux
qu’il sert a sceller), la durée de vie utile, la
conception du joint et, si le produit est destiné a
étre appliqué a I'intérieur, ses répercussions sur
la qualité de I'air intérieur pendant le séchage.

4.5.3 Produits de calfeutrage a
faible capacité de mouvement

Comme ils sont tres peu souples, les produits de
calfeutrage plastiques ou a faible capacité de
mouvement ne résisteront qu’a des mouvements
légers et peu fréquents des joints. Leur durabilité
est réduite par ’exposition aux rayons du soleil
et aux chaleurs et froids extrémes. Ces produits
peuvent étre a base de caoutchouc bitumineux,
de résines grasses et de butylcaoutchouc. Les
applications de ce type de produit doivent se limiter
aux joints qui ne sont pas soumis a des mouv ements
constants ni a des fléchissements impor tants et qui
sont relativement protégés des intempéries. Ils sont
recommandés si les mouvements ne dépassent pas
5 % de la largeur du joint. La durée de vie utile de
cette catégorie de produits varie selon le matériau
qui compose les produits et le degré d’exposition aux
éléments précités. Les produits de calfeutrage
appartenant a cette catégorie peuvent convenir au
calfeutrage a I'intérieur de joints qui ne subissent
aucun mouvement comme 2 la jonction du
plafond et des murs ainsi qu’a la jonction des
murs et du plancher. Toutefois, s’ils sont utilisés

Société canadienne d’hypotheques et de logement

A Pextérieur et soumis aux éléments, il faudra les
remplacer apres deux a cing ans.

4.5.4 Produits de calfeutrage a
capacité de mouvement
moyenne

Ces produits se divisent en deux catégories : les
produits plastico-élastiques et les produits
élasto-plastiques. Les premiers comprennent le
latex acrylique, le solvant acrylique, le butyle et
les élastomeres thermoplastiques (kreytons). Ces
produits conviennent aux joints qui bougent peu,
comme les joints de dilatation des assemblages de
magonnerie. Ils sont habituellement recommandés
lorsque les déplacements ne dépassent pas 25 % de
la largeur du joint. S’ils sont installés corr ectement,
leur durée de vie utile va de 5 2 15 ans dans le
cas des produits plastico-élastiques, et de 10 2
20 ans dans le cas des produits élasto-plastiques.

4.5.5 Produits de calfeutrage a
grande capacité de mouvement

Les produits de calfeutrage élastiques ou a grande
capacité de mouvement comprennent les produits
a base de polyuréthanes & un ou a deux composants
de méme que les produits a base d’acétoxysilicone
et les silicones & miirissement chimique neutre. Ces
produits reprennent complétement leur forme apres
la plupart des déformations qu’ils peuvent subir
et conviennent aux joints larges qui se déplacent
rapidement comme entre des métaux et d’autres
matériaux (dans les dormants de fenétres, par
exemple). Ils adhérent bien 4 un vaste éventail de
matériaux. Ces produits de calfeutrage ont en
général des durées de vie utile allant de 10 & 25 ans.

4.5.6 Conception des joints a
calfeutrer

Méme si les entrepreneurs en calfeutrage doivent
travailler avec les joints existants, il est bon qu’ils
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sachent comment ces joints devraient se présenter.
Le produit de calfeutrage appliqué dans un joint doit
permettre aux matériaux adjacents de prendre de
I'expansion et de se contracter. Il ne doit ni se fissurer
(défaillance de cohésion) ni se détacher du
support (défaillance d’adhésion). Pour éviter les
risques de telles défaillances, voici la marche a
suivre recommandée :

m  Lejoint doit offrir une extension maximale les
jours froids lorsque les matériaux s’éloignent
l'un de l'autre en se contractant. Les produits de
calfeutrage se comportent différemment selon
les températures. S’assurer que le produit est
a méme d’offrir une extension maximale aux
températures froides auxquelles ils sera exposé.

m  Déterminer la largeur du joint en fonction du
mouvement relatif prévisible des deux sur faces
adjacentes du joint et de la capacité de
mouvement du produit. En général, pour bien
remplir son réle, la bande de calfeutrage doit

étre d’une largeur supérieure 2 6 mm sans égard
au mouvement prévisible des matériaux.

La profondeur de la bande de calfeutrage au
centre du joint devrait généralement
correspondre 4 la moitié de sa largeur. Utiliser
au besoin un profilé en mousse de section
cylindrique comme fond de joint. Les joints
de calfeutrage devraient étre liaisonnés
uniquement a deux surfaces situées de part et
d’autre du joint. Sil’'on utilise un fond de
joint, cela ne pose en général aucun probleme.
Sil'on réalise un joint-congé, on doit recourir
a un ruban antiadhésif qui permettra le
mouvement des joints. La figure 4-8 montre
les détails de conception de trois joints de
calfeutrage couramment utilisés en construction.
Un profilé en mousse de polyéthylene de section
cylindrique sert normalement de fond de joint.
La figure 4-9 montre la marche a suivre
pour sceller les points de pénétration.

PRODUIT DE CALFEUTRAGE
FOND DE JOINT

OU RUBAN
L ANTIADHESIF

FOND DE JOINT
JOINT DE CALFEUTRAGE

JOINT-CONGE
RECOMMANDE TYPE

RUBAN
ANTIADHESIF

| =

T T
P

JOINT BOUT A

BOUT TYPE

Figure 4-8 Conception de joints de calfeutrage'

Voir SCHL, Enveloppe de batiments a ossature de bois dans le climat littoral de la Colombie-Britannique, 2001.

ASSEMBLAGE

/" RESISTANT AU FEU

o

CONDUITE /
CABLE

ASSEMBLAGE
RESISTANT AU FEU

INSERER LE
FOND DE JOINT

NETTOYER
LOUVERTURE

O = & > 3 —

APPLIQUER LE PRODUIT
DE CALFEUTRAGE A LA
BONNE PROFONDEUR

UTILISER UN OUTIL (SELON LES
DIRECTIVES DU FABRICANT)

Figure 4-9 Etapes habituelles de réalisation des joints de calfeutrage
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4.5.7 Coupe-froid

Différents coupe-froid pour portes et fenétres
sont offerts sur le marché. Par exemple :

m  des coupe-froid tubulaires et des coupe-froid a
brosses de remplacement (voir figure 4-10)
destinés a des travaux d’amélioration
éconergétique;

m  des coupe-froid en V robustes et des coupe-
froid en mousse compressible destinés a
étanchéiser les portes dans leur cadre;

m  des coupe-froid A brosses pour bas de porte

(figure 4-11).
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EXTERIEUR
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COUPE
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Figure 4-10 Profils de coupe-froid
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Il est important de bien choisir le type de
coupe-froid si 'on veut améliorer le rendement
éconergétique des portes et des fenétres. Dans le
cas des portes, le coupe-froid doit étre durable et
souple et ne doit pas nuire a 'utilisation de la porte
non plus que 'empécher de fermer correctement.

La largeur de I’espace entre la porte et son cadre varie
d’une saison a I"autre. Par conséquent, au moment
de choisir un nouveau coupe-froid, il faut accorder
la préférence aux types qui s’adaptent a des variations
de la largeur de cet espace allant jusqu’a 5 mm
(0,2 po), ce qui peut se produire certaines années.

Un coupe-froid peut soit se comprimer (p. ex.
coupe-froid creux tubulaires), soit se plier (p. ex.
coupe-froid en plastique en V). On choisit le
type de coupe-froid qui n’oblige pas 2 employer
une force excessive pour fermer la porte. Comme
on le voit a la figure 4-12, le coupe-froid peut
sinstaller sur le champ de la por te, sur I’arrét de
porte et sur les montants de por te. Le coupe-froid
qui s'installe sur les montants est du type tubulair e.
Celui qui s’installe sur le champ de la por te est
du type en V et celui qui s’installe sur I'arrét de
porte est du type tubulaire creux.

Selon le sens d’ouverture de la porte, les coupe-froid
installés sur les arréts de por te peuvent étre davantage
exposés aux températures extérieures, ce qui
risque d’en raccourcir la durée de vie utile.

Les coupe-froid posés sur les montants de por te
doivent pouvoir s’adapter a des espaces tres variables

Figure 4-11 Porte ouvrant vers |'extérieur, dotée

d’un coupe-froid a brosses sur le bas de porte et
d’un coupe-froid sur l'arrét de porte

Société canadienne d’hypothéques et de logement

ARRET DE
PORTE

~/ N\__MONTANT

CHAMP

Figure 4-12 Emplacements possibles des coupe-froid
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entre la porte et son cadre. Certains coupe-froid ont
des ressorts qui, grice a la pression qu'ils exercent,
permettent d’étanchéiser un espace allant jusqu’a

6 mm (1/4 po). Les coupe-froid installés sur les
montants de porte sont entierement exposés aux
températures extérieures. 1l faut savoir que les
coupe-froid a ressort risquent de laisser de I’air passer
autour des ressorts quand ceux-ci sont comprimés.

Lorsque le coupe-froid est installé sur le linteau, les
mémes exigences d’installation s’appliquent que
lorsqu’il est installé sur le montant recevant la
giche, sauf que I’étendue de I’espace a prévoir
peut alors étre moins grande. Dans la mesure
du possible, utiliser le méme coupe-froid sur le
linteau et sur le montant recevant les charnieres
que sur le montant recevant la giche.

4.5.8 Coupe-froid pour seuils de
porte

Ces coupe-froid se classent en deux grandes
catégories : ceux qui se posent sur le bas de por te et
ceux qui se posent sur le seuil. O n utilise les
coupe-froid pour seuils de porte quand la porte
ouvre vers extérieur ou qu’elle est protégée des
intempéries. Les coupe-froid pour bas de porte se
posent autant sur les portes qui ouvrent vers |'intérieur
que sur les portes qui ouvrent vers 'extérieur.

4.5.9 Portes-tambours

Inspecter le coupe-froid sur le bas des por tes-
tambours. Dans le cas de ces portes, il est
recommandé d’utiliser les coupe-froid
initialement prévus par le fabricant de la por te.

4.5.10 Membranes

Les membranes peuvent étre soit des feuilles, soit
des produits quon applique a I’état liquide. Elles ne
possedent pas de propriétés structurales permettant
de transférer des charges et se posent sur un
support de magonnerie ou sur des panneaux.

Les produits en feuille types comprennent :
B les membranes auto-adhésives;
B les membranes en feuilles EPDM.

On peut se servir de bandes de membranes pour
sceller des matériaux ensemble. Par exemple, les
membranes auto-adhésives offrent une
transition durable entre un pare-air sur le toit et
les murs d’'un immeuble étanchéisé en facade ou
entre des murs et des dormants de fenétr es.

Mise en garde relative a Putilisation de
matériaux souples comme pare-air
dans les tours d’habitation

Méme si les feuilles de polyéthylene sont largement
utilisées comme pare-air dans les immeubles
résidentiels & logements multiples non attenants et
de faible hauteur, il n’est pas recommandé de les
utiliser comme pare-vapeur dans les hautes tours
d’habitation. L'expérience dans I'industrie montre
que les surcharges plus importantes imposées au
pare-vapeur dans ces tours entrainent souvent la
détérioration des feuilles de polyéthylene. De méme,
le ruban a conduits, le ruban métallique et le ruban
adhésif employé en construction ne sont pas
recommandés pour sceller ou unir des pare-vapeur
dans les hautes tours d’habitation en raison du
peu d’information dont on dispose sur leur durée
de vie utile quand ils sont utilisés a ces fins.

Les membranes réalisées a partir de produits liquides
comprennent un éventail de produits pare-air
appliqués a la truelle, par pulvérisation ou au rouleau
et destinés a étanchéiser les murs. Ces membranes
peuvent servir a étanchéiser des murs de magonnerie
entre un garage et le reste de 'immeuble. En général,
toutefois, on installe ce type de membrane a I ’intérieur
d’un mur, ce qui en fait un éément d "un systtme de
protection contre les fuites d’air inaccessible. Par
conséquent, I'utilisation de membranes obtenues a
partir de produits liquides dans le cadre de travaux
d’amélioration éconergétique convient surtout
aux travaux de réparation ou de restauration
d’envergure qui comportent 'enlévement des
revétements et qui exposent la structure.

Le tableau 4-2 présente une liste de pr oduits
d’éranchéisation a l'air.
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Doivent étre utilisés avec d’autres
matériaux pour procurer une
résistance au feu s'il faut rendre
’assemblage incombustible

Ne se prétent pas aux
applications par temps froid —
consulter les instructions du
fabricant concernant la
température minimale
d’application.

Produits Durabilité | Application Observations

Mousses a pulvériser

Mousses de Elevée m Servent a boucher des trous m Comprennent les produits a un ou deux
polyuréthane et dans des endroits protégés des composants a base d’uréthane et d’icynéne
d’icynéne rayons UV m Se lient a un éventail de matériaux, sauf

le polyéthyléne, le Téflon et les
plastiques siliconés

m Doivent étre recouvertes d’'un matériau
incombustible quand elles sont utilisées
dans des assemblages coupe-feu

Produits de calfeutrage

calfeutrage a
grande capacité de
mouvement

intérieures ou extérieures
Durent longtemps

Produits de Faible Conviennent quand le Peuvent étre a base :

calfeutrage a faible mouvement prévisible des m de butylcaoutchouc

capacité de matériaux est faible m de caoutchouc synthétique
mouvement m d’huile

Produits de Elevée S’appliquent a lintérieur sur Peuvent étre a base :

calfeutrage a des petits joints quand le m de latex acrylique

capacité de mouvement prévisible des m d’élastoméres thermoplastiques
mouvement matériaux est modéré

moyenne

Produits de Elevée Conviennent aux applications Peuvent étre a base :

m de silicones @ marissement chimique neutre
m d’acétoxysilicone

m de polyuréthanes

m de polysulfures

Coupe-froid et garnitures d’étanchéité

ressort en métal

fenétres a battants

Feutres Faible m Montants de porte et linteaux | m Se déforment facilement

m Adhérent mal aux supports

m Assurent une étanchéité a I'air médiocre
Rubans de Faible m Montants de porte et linteaux | m Se déforment facilement
plastique a m Adhérent mal aux supports
alvéoles ouvertes B Assurent une étanchéité a I'air médiocre
Rubans de De faible m Montants de porte et linteaux | m Offrent un rendement variable selon
plastique a a élevée le produit
alvéoles fermées
Coupe-froid a Elevée m Montants de porte, linteaux, m S’adaptent aux aspérités des portes et

des fenétres

m S’adaptent au jeu produit par les
variations climatiques

m Sappliquent par temps froid

Tableau 4-2 Liste des produits recommandés pour I'étanchéisation a I'air
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Produits

Durabilité

Application

Observations

Coupe-froid et garnitures d’étanchéité

Bandes de Elevée m Conviennent au remplacement | m S’adaptent aux aspérités des portes et des
polypropyléne des coupe-froid des portes et fenétres
enV des fenétres coulissantes m S’appliquent par temps froid
Coupe-froid a Elevée m Conviennent au remplacement | m Assurent une étanchéité a l'air
brosses avec des coupe-froid des portes et convenable, mais n’empéche pas I'eau
jupette des fenétres coulissantes de pénétrer la ou de la pluie risque
m Viennent en différents profilés d’étre poussée par des vents puissants
Coupe-froid Elevée m Conviennent au remplacement | m Procurent une bonne réduction des
tubulaires des coupe-froid des portes et fuites d’air et préviennent la
des fenétres coulissantes pénétration de la pluie
m Viennent en différents profilés
Coupe-froid De faible 2 | m S'utilisent au bas des portes m Bandes de bois, de métal ou de
pour bas de porte | élevée extérieures et sur les seuils plastique scellant 'espace entre la
et seuils des portes extérieures porte et le sol
m Se renseigner sur les besoins de
ventilation si le coupe-froid est installé
sur des portes intérieures
Garnitures Elevée m S’installent facilement m Garnitures d’étanchéité en polyuréthane
d’étanchéité pour m Procurent une bonne étanchéité d’un format congu pour s’insérer
prises de courant a lair des prises de courant et derriére des plaques standards
et interrupteurs interrupteurs installés sur des | m S’assurer d’acheter un produit
murs dépourvus d’un pare-air homologué CSA
ou pare-vapeur efficace
Membranes
Membranes souples | Elevée m Sutilisent dans le cadre d’un m Nécessitent I'installation d’un support
auto-adhésives et systeme de protection contre | m Obligent a tenir compte de la diffusion
bitumineuses les fuites d’air inaccessible de vapeur
Garnitures Elevée m Forment un joint étanche par | m S'utilisent dans le cadre d’un systéme
d’étanchéité friction autour des points de de protection contre les fuites d’air a
EPDM pénétration du matériel électrique la plupart des points de pénétration
et des organes mécaniques des conduites et des conduits
Membranes Elevée m Sutilisent dans le cadre d’un m S’obtiennent a partir de divers produits
réalisées a partir systéme de protection contre offrant des caractéristiques
d’un liquide les fuites d’air inaccessible et sur d’étanchéité et de diffusion de la
des murs de blocs de béton vapeur variables
Feuilles de Faible m Conviennent comme m Ne respectent pas les exigences
polyéthyléne pare-vapeur structurales pour des utilisations comme
pare-vapeur dans les hautes tours
d’habitation, a moins qu’un support
convenable ne soit prévu dans 'assemblage
Tableau 4-2 Liste des produits recommandés pour I'étanchéisation a I'air (suite)

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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4.6 Etape 5 : Procéder aux
travaux d’étanchéisation
a lair

Cette section indique comment réduire les
fuites d’air aux principaux points de
pénétration, en particulier :

1. dans le bas de I’'immeuble;
2. dans le haut de I’immeuble;

sur les murs extérieurs;

Ll

dans les planchers et les murs de
séparation intérieurs.

Voici un certain nombre de grands principes a
observer dans tout projet d’étanchéisation a lair :

1. Sassurer d’un support structural convenable

pour le pare-air choisi et les joints entre les
éléments de I'assemblage.

2. Veiller a ce que tous les matériaux r espectent
ou dépassent les exigences de résistance au
feu applicables a 'assemblage et les exigences
quant a la propagation des flammes et a la
production de fumée. Faire approuver les
plans par les autorités locales responsables
de I'application du code du batiment.

3. Dans les batiments dotés de structures en
acier ignifugées, enlever les matériaux
d’ignifugation avant de procéder aux travaux
d’étanchéisation a I'air, puis les remettre en
place une fois les travaux terminés.

4. Le scellement du plan d’étanchéité garantit
la continuité du systeme de protection
contre les fuites d’air. Utiliser des matériaux
compatibles avec les surfaces de contact.

Société canadienne d’hypothéques et de logement

4.6.1 Travaux d’étanchéisation

dans le bas de ’immeuble

Voici un apercu des nombreuses installations
techniques qui traversent le pare-air dans le bas
des immeubles :

m  cibles électriques et conduites de gaz;

m conduites d’alimentation en eau
des appartements;

m  conduites des égouts sanitaires (figure 4-13);
m conduites de lutte contre les incendies;

m  conduites des égouts pluviaux;

m fils de transmission;

m conduits de ventilation.

Figure 4-13 Points de pénétration des canalisations
de plomberie

Les installations techniques suivent habituellement
un parcours, horizontal ou vertical, qui les
amene dans des puits, des tuyaux et des
canalisations depuis les garages jusqu’aux points
de distribution dans 'immeuble. Si les points

de pénétration de ces installations techniques ne
sont pas étanches, ils peuvent permettre a lair
du garage de pénétrer librement a I'intérieur

de I'immeuble.
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4.6.2 Points de pénétration dans
le plafond du garage

I faut étanchéiser et enduire d’un produit résistant
au feu les points de pénétration des conduites, des
cbles électriques et des conduits qui pénetrent dans
le plafond du garage. Il peut s’agir de tuyaux de
plomberie, d’extincteurs automatiques, de
canalisations d’incendie et d’installations électriques.

4.6.3 Points de pénétration dans
les murs techniques

Etanchéiser les points de pénétration des
installations électriques et mécaniques dans les murs
techniques (figure 4-14). Les murs techniques
sont habituellement faits de blocs de béton qui
séparent le garage et les aires de service non habitées
des aires communes habitées, y compris les
ascenseurs, le hall et les cages descalier. Les petites
ouvertures peuvent étre bouchées avec un produit
de calfeutrage ou une mousse d’étanchéité (figure
4-15). Les grosses ouvertures peuvent étre bouchées
avec des plaques de platre scellées au mur technique
et aux points de pénétration. Elles peuvent aussi
étre remplies ou scellées avec du béton.

4.6.4 Jonction de la dalle de
plancher et des murs

Les matériaux utilisés comme pare-air qui servent
a étanchéiser les murs intérieurs devraient se

Figure 4-14 Points de pénétration des canalisations
de plomberie dans un mur de garage (photo
offerte par Proskiw Engineering Ltd.)

prolonger au-dela de la jonction des murs et des
dalles de plancher et de plafond afin d’assurer la
continuité du plan d’étanchéité. Pour ce faire,
on peut utiliser du crépi de ciment dans le haut
et le bas des murs de béton. O n doit sceller les
plaques de platre avec un produit de calfeutrage
ou de la mousse. On peut utiliser un produit de
calfeutrage classé résistant au feu pour étanchéiser
les fissures et les espaces au sommet et au bas du
mur, 2 la jonction du mur et des cadr es de
porte, a la jonction du mur et des orifices de
ventilation ou 2 tout autre point de pénétration.

I. Le vide autour des tuyaux
autorise les fuites dair.

I. Colmatez le vide a I'aide d’'une
mousse a deux composants.
Les grands vides nécessitent
une garniture tubulaire.

3. Revétir le joint d’'un matériau coté au feu et lisser.

Figure 4-15 Etanchéisation au pourtour
des canalisations

4.6.5 Locaux des installations
mécaniques et électriques

On trouve de multiples points de pénétration de
conduites, de conduits, de cables et de canalisations
électriques dans les murs et plafonds des locaux
techniques abritant le matériel de commutation, les
installations électriques, le robinet de commande du
réseau d’extincteurs automatiques et les pompes. La
ol1 ces installations traversent les murs techniques
ou la dalle de plancher du rez-de-chaussée, il est
important d’assurer une bonne résistance au feu

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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et une bonne étanchéité i I’air en utilisant une
combinaison de mousses, de produits de calfeutrage
et de matériaux coupe-feu. Si aucun travail
d’ignifugation n’a été fait, des interventions sont
possibles pour réduire les fuites d’air. On
devrait installer des coupe-froid sur le bas des
portes d’acces aux locaux techniques et sceller
les cadres de ces portes aux murs adjacents.

4.6.6 Local de réception
des ordures

Le local de réception des ordures est relié par le
vide-ordures 2 toute la hauteur de I'immeuble. La
gaine du vide-ordure constitue un parcours de fuite
possible qui peut étre responsable de la propagation
d’odeurs et qui peut contribuer a |’effet de tirage.
On doit en général sceller soigneusement la jonction
des dalles de planchers et du vide-or dures. On peut
tailler des feuilles de métal pour combler I ’interstice
entre le vide-ordures et la dalle de plancher si
Pespace est trop grand pour étre comblé
uniquement avec des produits d’étanchéité.

Des dispositifs d’obturation spécialement congus
peuvent étre installés 2 la base du vide-or dures pour
en assurer |’étanchéité a I’air. Non seulement ces
dispositifs empéchent-ils le vide-ordures d’agir
comme une cheminée, mais ils limitent aussi la
propagation des odeurs dans I’immeuble et
constituent un coupe-feu qui freine la propagation
des flammes si un incendie se déclare dans le
compacteur du garage ou dans la benne a r ebuts.

Etanchéiser la porte d’acces au local de réception
des ordures a 'aide d’un coupe-froid d’extérieur.
Installer au besoin de nouveaux coupe-froid sur
les portes d’extérieur escamotables en plafond.

Combler les vides entre les conduits et les murs
extérieurs du local de réception des or dures avec un
produit de calfeutrage ou une mousse d étanchéité
(figure 4-16). Nota : Si un conduit pénétre dans un
mur intérieur, il est probable qu’il y ait un registre
coupe-feu dans le conduit et une bride d’acier qui

Société canadienne d’hypothéques et de logement

relie le registre et le conduit au point de pénétration
dans le mur. Il sagit d’un assemblage classé résistant
au feu. Si des travaux d’étanchéisation
supplémentaires sont nécessaires, consulter les
autorités locales responsables de I'application du code
du batiment sur les méthodes et matériaux qu’elles
jugent acceptables.

2. Colmatez la bréche entre le conduit et le manchon
- Pour les grands vides, utiliser la mousse & deux composants
- Pour les petits vides, utiliser la mousse & un composant ou un mastic

1. Eranchéisation d'un conduit
dans un manchon

4. Sceller la rive du manchon au mur mitoyen ou au
plancher 4 I'aide d'un mastic

3. Enduire la zone étanchéisée d'un
matériau coté au feu, puis lisser

Nota : Sl y a un volet coupe-feu dans le
conduit, veiller & ce que les travaux
d'étanchéisation ne nuisent pas 4
son bon fonctionnement.

Figure 4-16 Etanchéisation des conduits

4.6.7 Corridors, vestibules et halls
d’entrée des ascenseurs

Etanchéiser les portes menant du sous-sol ou du
garage souterrain aux corridors, aux cages
d’escaliers, aux vestibules et aux halls d’entrée
des ascenseurs, afin de réduire la circulation
d’air vers les étages habités.

Installer des coupe-froid sur les portes donnant sur
des halls d’entrée, des vestibules et un acceés a des
corridors ou a des vestibules conduisant & un garage
ou 2 une cage d’escalier de secours. Etanchéiser la
jonction des cadres de porte et des murs adjacents
ainsi que le haut et le bas des murs av ec de la
mousse d’uréthane ou un produit de calfeutrage,
selon la taille de I’ouverture. S’assurer que les
matériaux utilisés conviennent au classement de
résistance au feu exigé de I’assemblage.
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4.7 Travaux d’étanchéisation
dans le haut de 'ilmmeuble

Il y a dans le haut de I’immeuble de nombreux
points de pénétration liés aux installations
mécaniques, aux ascenseurs, aux acces au toit et a
des lanterneaux (puits de lumiere). Si ces points de
pénétration ne sont pas étanchéisés correctement,
ils risquent d’occasionner des fuites d’air et des
pertes de chaleur importantes. Voici comment il est
recommandé de s’y prendre pour étanchéiser des
éléments se trouvant dans le haut de 'immeuble.

4.7.1 Cabines de machinerie

hors toit

Les cabines de machinerie sont souvent situées au
sommet des gaines techniques qui s’élevent
depuis la base du batiment, comme les cages
d’ascenseurs, les conduits de CVCA et les
canalisations de plomberie. Souvent, ces cabines
sont mal étanchéisées, car elles ne font pas
considérées comme faisant partie des aires habitées
et chauffées du batiment. Il n’en reste pas moins
qu’il existe souvent des parcours de fuites qui
amenent I'air de I'intérieur a la cabine et de la
cabine a I’extérieur.

Avec un produit de calfeutrage ou une mousse
d’étanchéité, obturer le jeu autour des conduits, des
cables et des conduites qui traversent le plancher
de la cabine de machinerie hors toit. Il peut étre
nécessaire de boucher les ouvertures plus grosses
a l’aide de plaques de platre ou de dispositifs
d’obturation métalliques. Avec des produits en
feuilles, il faut veiller a sceller le joint entre le
nouveau matériau et le matériau existant. Etanchéiser
les portes des locaux techniques hors toit en installant
un coupe-froid ou une garniture d’étanchéité
figurant sur la liste de produits du tableau 4-2.
Inspecter le réseau de conduits et s’assurer de
boucher le jeu autour des conduits a leur points
de pénétration dans les planchers et les murs.

Local d’ascenseur hors toit

Réduire les fuites d’air au sommet de la gaine
technique en réduisant la grosseur des ouvertures
autour des cables d’ascenseur. Il est possible
d’installer autour des cAbles d’ascenseur des feuilles
de métal minces qu’on fixe et qu’on scelle avec
un produit de calfeutrage pour réduire la taille des
ouvertures, tel qu’il est indiqué a la figure 4-17.
On peut installer des dispositifs d ’obturation en
acier autour des cibles d’ascenseur, pourvu qu’on
veille 2 laisser un espace suffisant entre la feuille
de métal et les cables. Etanchéiser la canalisation
électrique qui pénetre dans le local d’ascenseur
hors toit a I’aide d’un produit de calfeutrage ou d’une
mousse d’étanchéité (figure 4-18). Créer une
barriere contre le feu aux points de pénétration
dans les assemblages classés résistants au feu.

Comment étanchéiser le point de pénétration des cables d’ascenseur

|. Nettoyer la surface autour des cébles.

2. Découper deux plaques métalliques de
maniére a former un carré qui laisse
un vide de % po entre les plaques et

les cébles.
P Py 3. Boulonner ou river les plaques
A o ) métalliques a la dalle en béton de
maniére a créer un carré scellé.
4. Poser un mastic dans le joint entre les
plaques boulonnées et la dalle.

Figure 4-17 Etanchéisation autour des
cables d’ascenseurs
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Etanchéiser 2 I’air les portes et trappes d’acces
servant a I'installation de machinerie ou 2
entretien a I’aide de joints compressibles
comme les garnitures en néoprene a alvéoles
fermées. Remplacer les grilles servant de trappes
d’acces par des pitces de métal plein. D oter les
trappes d’acces de garnitures d’étanchéité.

TUYAU OU CABLE

_+_
MOUSSE D'ETANCHEITE DISPOSITIF
OU PRODUIT DE D'OBTURATION
CALFEUTRAGE METALLIQUE
&
Ll il
1 . <7 A
DALLE DE
<~ PLANCHER A <,
A i v 2
LAl

d’envergure, une bande d’une membrane flexible
peut étre utilisée pour étanchéiser le joint entre
le toit et les murs.

Si le toit est en acier rainuré, de la mousse 2
pulvériser appliquée a la jonction du toit et des
murs donne de bons résultats. Toutefois, les
rainures doivent aussi étre percées et remplies
avec une mousse d’étanchéité a la jonction de la
toiture et des murs extérieurs (figure 4-19).

Figure 4-18 Etanchéisation 4 Iair autour des
canalisations électriques

4.7.2 Interface plafond-murs

Dans la plupart des tours d’habitation, la toiture
est faite de dalles de béton. I1 arrive aussi qu’on
trouve des poutrelles a treillis sur lesquelles on coule
du béton. Depuis les logements de I’étage supérieur,
Iacces a la jonction des murs et du plafond n’est
généralement pas possible ou se fait difficilement,
a moins que des travaux de rénovation d’envergure
n’aient été entrepris. Toutefois, il est souvent
possible d’étanchéiser la jonction des murs et du
toit des appartements-terrasses puisque,
souvent, 'intérieur de ces espaces est non fini.

A lintérieur des cabines de machinerie hors toit ou
d’autres zones ol la jonction des murs et du toit
est accessible, veiller 4 ce que la jonction entre le

plafond et les murs revétus de plaques de platre ou
en blocs de magonnerie ou encore en béton soit
étanchéisée avec un produit de calfeutrage ou une

mousse d’étanchéité. Dans le cadre de projets
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Les fleches blanches montrent le parcours des
fuites d’air a la rencontre de l'acier rainuré et
du mur extérieur

Lorsque les rainures sont paralléles
au mur :
- étanchéiser le long de I'aréte

/ - sceller le joint a la poutre en |
" Fuites
d’air

G

1) Mousse a deux composants

Lorsque les rainures
sont perpendiculaires
au mur, colmater
entre les rainures.

Nota : Il faudra peut étre
percer des trous dans les
rainures inférieures pour
permettre a la mousse de se
répandre dans le vide de
construction dans le cas de
murs en surélévation.

Mousse a
deux composants

Figure 4-19 Etanchéisation a l'air de la jonction
des murs et du toit

4.7.3 Ouvertures sur le toit

Une membrane étanche sur le toit peut
constituer le pare-air principal sur le toit.
Parfois, le dessous d’un toit plat en acier ou en
béton peut offrir un syst¢me de protection
contre les fuites d’air. Etanchéiser les points de
pénétration dans cet assemblage. Enlever ou
étanchéiser les collerettes et les évents inutilisés.
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4.7.4. Drains et évents de plomberie

Quand le joint est accessible du dessus (p . ex.
systeme A 2 la figure 4-20), sceller la bride du
collier de métal & la membrane du toit a | "aide
de mastic ou d’'une membrane de toiture
compatible. Quand le systéme est accessible du
dessous (p. ex. systeme B 2 la figure 4-20),
sceller les tuyaux et évents a partir du dessous
de la toiture a I'aide d’'une mousse d’étanchéité.

Mousse d’étanchéité

Figure 4-20 Etanchéisation a l'air des points de
pénétration dans le toit

4.7.5. Cheminées et sorties
d’air chaud

Sceller la jonction de la bride de la coller ette de
métal et de la membrane du toit 4 I ’aide de
mastic ou d’'une membrane de toiture
compatible. Sceller la jonction de la coller ette
de métal et de la sortie d’air chaud avec un
produit de calfeutrage a base de silicone haute
température avant d’installer le solin destiné a
détourner la pluie. Si le dessous de la toiture
constitue le syst¢tme de protection contre les
fuites d’air, on peut aussi installer une coller ette
de métal autour de la cheminée ou de la sor tie
d’air et étanchéiser cette collerette 4 I’aide d’un
produit de calfeutrage haute température.

4.7.6. Jonction des murs et du
plancher dans un
appartement-terrasse

On peut utiliser du crépi de ciment dans le haut
et dans le bas des murs de béton pour étanchéiser
la jonction des murs et des planchers. Les murs en
plaques de platre doivent étre étanchéisés a I’aide
d’un produit de calfeutrage ou d’une mousse a
la jonction avec le plafond. Si un mur de blocs
est exposé, un produit de calfeutrage classé
résistant au feu peut étre utilisé pour sceller les
fissures et les ouvertures dans le haut ou dans le
bas du mur, 2 la jonction du mur et des cadr es
de porte, a la jonction du mur et des orifices de
ventilation et a tout autre point de pénétration.

4.7.7. Points de pénétration des
installations techniques
dans les murs de
I’appartement-terrasse

Sceller les points de pénétration des cibles
électriques, des conduits et des conduites dans les
murs extérieurs de ’appartement-terrasse. Remplir
les ouvertures avec un produit de calfeutrage ou
une mousse, selon la taille de I’ouverture. S’assurer
que les lames des grilles d’évacuation ferment
hermétiquement quand les ventilateurs d’extraction
ne sont pas utilisés. Calfeutrer le pourtour des
cadres des grilles d’évacuation.

4.7.8. Autres possibilités de
réduction des fuites d’air
sur le toit

Ouverture d’aération du vide-ordures

Sceller les ouvertures d’aération du vide-ordures
suivant les mémes techniques que celles qui
sont décrites pour les tuyaux d’évacuation et les
sorties d’air froid.

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

Matériel, trappes d’acces et exutoires
de fumée posés sur bordures

Dans la mesure du possible, soulever les éléments
posés sur costiere, y compris les ventilateurs
d’extraction et les ventilateurs de soufflage, afin
d’inspecter les ouvertures entre le conduit et la
bordure de méme qu’entre la bordure et la
membrane de toiture. Eranchéiser avec de la mousse
les ouvertures entre les conduits et la toiture
(prévoir un fond, le cas échéant, jusqu’a ce que
la mousse ait durci). Nettoyer et lubrifier tout
dispositif de fixation. Au besoin, poser un
coupe-froid sur les lames des grilles d ’évacuation
pour s’assurer qu’elles ferment hermétiquement.

Si la réfection de la toiture est prévue, il est possible
de sceller la jonction des éléments posés sur
bordures et du systeme pare-air (figure 4-21).
Eranchéiser tout jeu entre le conduit et la bordure
construite sur le toit 2 I’aide de dispositifs
d’obturation métalliques, d’un produit de
calfeutrage et de mousse.

Attention : coupez le courant
avant de commencer les
travaux

Conduit sectionné et replié
sur la costiere, ce qui laisse
des vides ou une surface
non uniforme

- Vide Remplir le vide entre la tole et

J \ la costiére de mousse isolante
I tiere d lant

Remplie les trous aux angles

i Costiere
Repli de mousse

Sceller les replis de tole a 'aide
d’un mastic ou de mousse,
selon la taille des vides

Remplir de mousse tout vide
au pourtour de I'évent

Masquer le joint au pourtour
du cble et des replis afin de
créer un joint étanche a l'air

Nettoyer et lubrifier les lames
et les raccords, et refaire les
coupe-froid a I'aide de mousse
de néopréne a cellules fermées

Les conduits peuvent étre scellés en créant un
manchon au pourtour du conduit a [’aide d’une
membrane EPDM ou d’une membrane
autocollante (veiller a ce que la membrane soit
soutenue par un contreplaqué, une tdle ou une
plaque de platre). Calfeutrer les joints entre
I'équipement et le ressaut.

Trappes d’acces

Vérifier le coupe-froid installé autour des
trappes d’acces au toit et remplacer les
garnitures d’étanchéité défectueuses.

Portes des cages d’escalier menant
sur le toit

Repérer les éventuels endroits ol la lumiere filtre
sur le pourtour des portes fermées. Ils indiquent
que le coupe-froid est inefficace, usé ou
endommaggé. Au besoin, installer des coupe-froid
pour étanchéiser la porte. Selon la taille de
'ouverture, appliquer un cordon de calfeutrage ou
de la mousse  la jonction du cadr e et des murs
tel qu’il est illustré A la figure 4-22. Sceller
Iespace sous le seuil 2 I’aide d’un produit
compatible qu’il s’agisse de mousse d’étanchéité
ou d’un cordon de calfeutrage.

ISOLANT
-
5‘ q
~
_/_\_/_\_/_ |— MOUSSE
D’ETANCHEITE

Figure 4-21
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Elément posés sur costiére ou ressaut

Figure 4-22 Etanchéisation des montants de
portes en métal
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4.8. Etanchéisation a Pair
des murs extérieurs
du batiment
Les jonctions entre les assemblages
correspondent en principe aux points des murs
extérieurs ou se produisent les fuites d’air. Les

principaux endroits sur les murs ot se
produisent ces fuites d’air comprennent :

m lajonction du plancher et des murs extérieurs;

la jonction des fenétres et des murs extérieurs;
m lajonction des murs et du soffite;
m lajonction des murs et des fondations;

m les points de pénétration des installations
mécaniques et électriques dans les
murs extérieurs.

Le choix de la méthode d’étanchéisation a I’air 2
ces endroits dépend de la conception et de la
construction initiales du systtme de protection
contre les fuites d’air ainsi que des éléments qui
constituent I'enveloppe. Comme il est mentionné
plus haut, le syst¢me de protection contre les fuites
d’air peut avoir été mis en place a I’extérieur ou
a intérieur. Voici des fagons de procéder selon
que l'on a affaire 2 'un ou a [autre systeme.

4.8.1. Jonction du plancher et des
murs extérieurs

Dans le cas des systemes de protection contre les
fuites d’air mis en place a ’extérieur (panneaux de
béton précoulé, murs-rideaux en verre, systemes
de finition et d’isolation extérieurs), veiller a ce que
tous les joints dans le revétement soient scellés avec
un produit de calfeutrage durable. Ne jamais
obturer les chantepleures prévues dans le bas des
murs pour laisser I’eau s’écouler.

Dans le cas des systemes de protection contre les
fuites d’air mis en place a 'intérieur, faire un
cordon de calfeutrage  la jonction des plaques de
platre et de la dalle de béton. 11 se peut qu’il
faille pour ce faire enlever les boiseries et dégager
la moquette. A I’étage du dessous, on peut
sceller les plaques de platre avec le béton ou les
plaques de platre du plafond. Ces travaux sont
plus faciles a réaliser pendant que le logement
est vacant ou a I’occasion de rénovations.

4.8.2. Jonction des fenétres et
des murs extérieurs

La figure 4-23 montre les points qui nécessitent
normalement une étanchéisation a I’air des
fenétres. Dans le cas des systemes de protection
contre les fuites d’air mis en place a I’extérieur,
les joints entre le revétement et les dormants de
fenétres peuvent étre scellés a ’aide d’un
produit de calfeutrage durable (suivant la
méthode A illustrée a la figure 4-23). Veiller 2
ne pas sceller les orifices d’évacuation dans les
dormants de fenétres.

Dans le cas des systemes de protection contre
les fuites d’air mis en place a I’intérieur, on peut
liaisonner la plaque de platre a la face intérieure
du dormant de fenétre a ’'aide d’'un cordon de
calfeutrage continu réalisé entre la plaque de
platre et la boiserie et entre la boiserie et le
dormant de fenétre (suivant la méthode B
illustrée a la figure 4-23).

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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Figure 4-23 Etanchéisation a l'air d’une fenétre

Il est également possible d’enlever la boiserie
autour de la fenétre afin d’appliquer de la mousse
ou un produit de calfeutrage directement entre la
plaque de platre et le dormant de fenétre. Cette
méthode procure un joint d’étanchéité plus durable
et plus efficace. Toutefois, comme elle nécessite
plus de travail, on n’y a recours dans les faits
que lors du remplacement d’une fenétre, lors de
travaux de rénovation d’envergure ou pendant
qu'un logement est vacant.
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4.8.3. Jonction des murs et des soffites

On trouve des soffites sous les sur faces
surplombantes de planchers chauffées, c.-a-d., en
général, 12 ol un plancher s’avance au-dessus d’une
zone non-chauffée ou a I’extérieur. Les « soffites
chauffés » qui contiennent des installations
techniques a préserver du gel doivent étre éranchéisés
A Dair 4 la face du soffite, comme le montre la
figure 4-24. Les soffites chauffés servent aussi a
garder chauds les planchers sus-jacents. Des
matériaux pare-air comme des panneaux de
polystyrene extrudé de type IV ou des plaques de
platre pour I'extérieur doivent étre installés sur le
périmetre extérieur du soffite afin d’empécher I'air
d’entrer dans le soffite chauffé ou d’en sortir. Il faut
sceller la jonction plaque de platre-béton et les
joints entre les panneaux de polystyréne extrudé.
Un parement de protection et un soffite sont
ensuite posés.

Les « soffites froids », qui ne sont destinés a
contenir aucune installation technique réclamant
une protection contre le gel, offrent davantage
de possibilités de réduction des fuites dair. Si le
systtme de protection contre les fuites d’air est mis
en place a 'extérieur, veiller a sceller tous les joints
et les points de pénétration avec un produit de
calfeutrage. Les boitiers des appareils d’éclairage
encastrés et les panneaux d’acces peuvent étre scellés
avec un produit de calfeutrage. Il est possible de
former un plan d’étanchéité a I'intérieur et de
former ainsi un pare-air accessible autour d’un
soffite froid en appliquant un produit de calfeutrage
a la jonction de la dalle de plancher et du mur
extérieur de I'étage du dessus et en appliquant
un produit de calfeutrage ou de la mousse a la
jonction de la méme dalle de plancher et du
mur extérieur de I’étage du dessous.

Les points de pénétration des tuyaux ou des
canalisations électriques dans ’enveloppe, puis
dans le soffite doivent étre scellés avec un
produit de calfeutrage ou une mousse d’étanchéité.
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Figure 4-24 Etanchéisation 2 l'air d’'un soffite chauffé

4.8.4. Jonction des murs et
des fondations

Il peut y avoir des fuites d’air 4 la jonction de la
dalle de plancher et des murs du r ez-de-chaussée
et a la jonction de cette méme dalle et du haut
des murs de fondations. Selon que le systeme de
protection contre les fuites d’air est mis en place
a Pextérieur ou a 'intérieur, on peut étanchéiser
ces joints A I’extérieur a 'aide d’un produit de
calfeutrage durable, ou a I'intérieur, 4 la jonction
des plaques de platre et de la dalle de plancher.

4.8.5. Portes d’entrée, de locaux
techniques et de balcons

Voir si de la lumiére filtre du pourtour des portes et
vérifier I'état des coupe-froid et des bourrelets de
calfeutrage. Les remplacer au besoin. Veiller a ce
que les cadres de porte soient scellés avec les murs
adjacents au moyen d’un produit de calfeutrage.
On peut pulvériser une mousse d’étanchéité
entre le cadre de porte et le coté non fini du
mur, puis recouvrir le joint d’un produit de
calfeutrage compatible.

4.8.6. Fenétres

Les fenétres ouvrantes peuvent étre une source
majeure de fuites d’air, surtout dans les vieux
immeubles. I est possible d’enlever et de remplacer
les coupe-froid installés sur les dormants des
fenétres a battants et des fenétres coulissantes. 11
est recommandé d’acheter un coupe-froid de
remplacement fait du méme matériau et ayant
le méme profilé.

Dans le cas des fenétres basculantes (figure
4-25), on installe généralement un coupe-froid
aux endroits suivants :

1. entre les traverses du milieu;

2. entre la traverse inférieure du chéssis du bas
et la piece d’appui du dormant (ou entre la
traverse supérieure du chéssis du haut et la
traverse supérieure du dormant);

3. entre les montants du chissis et ceux
du dormant.

Pour étanchéiser la fenétre, on applique un
coupe-froid en V en plastique derriere la traverse
du milieu du chissis du bas, de sor te que le
coupe-froid ne se voie pas quand la fenétre est
fermée. Si'aspect esthétique importe peu, il est
possible d’installer le coupe-froid en V sur la
traverse du milieu du chissis du haut en dirigeant
la partie ouverte du V vers le bas, c.-a-d. vers
Pextérieur. Cette fagon de procéder laisse le
coupe-froid visible quand la fenétre est ouverte,
mais procure une meilleure étanchéité.

Pour assurer I'étanchéité au niveau de la piece
d’appui, on utilise un coupe-froid compressible
(p. ex. en mousse a alvéoles fermées ou
tubulaire) qu’on fixe 2 la traverse inférieure du
chassis sur toute sa largeur. On peut aussi
utiliser un coupe-froid en V.

Société canadienne d'hypotheques et de logement
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4.8.7. Points de pénétration des
installations électriques
dans les murs extérieurs

Installer des garnitures d’étanchéité derriere les
plaques des interrupteurs et des prises de
courant (voir figure 4-26). Dans le cas des
prises de courant, quand la prise n’est pas
utilisée, la bloquer avec des capuchons de
sécurité a ’épreuve des enfants en prenant soin
d’insérer entre les capuchons et les prises les
morceaux d’isolant détachés de la garniture
d’éranchéité posée derriére la plaque.

Figure 4-25 Etanchéisation a l'air d’'une
fenétre basculante

Pour étanchéiser les cotés du chissis, on utilise
un coupe-froid en plastique auto-adhésif en V.
On installe le coupe-froid sur les montants du
dormant a partir de la piece d’appui jusqu’au
haut du chéssis du bas, en le positionnant le
plus pres possible de ’extérieur du dormant, le
coté ouvert du V dirigé vers 'extérieur.

S’assurer que le coupe-froid ne géne pas
Pouverture de la fenétre. Autrement, appliquer
un lubrifiant sec aux traverses et régler la butée
en conséquence. Vérifier si le loquet du chéssis
fonctionne bien. Apporter les réglages
nécessaires ou le remplacer au besoin.

Dans le cas des fenétres fixes, installer au besoin
un cordon de calfeutrage dans les assemblages a
onglet des boiseries. Enlever 'excédent et passer
un linge. Inspecter le mastic de vitrier, la
garniture adhésive extérieure ou les garnitures
d’étanchéité sur les vitres. Remplacer les

R . . 7 7. z
matériaux qui se seraient détériorés.
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Figure 4-26 Etanchéisation a l'air des points de
pénétration des installations électriques

Couper le courant et enlever les plinthes
chauffantes électriques pour inspecter et, au
besoin, sceller le point de pénétration du fil
électrique dans le mur. Sceller la jonction murs-
plancher 4 I’aide d’un cordon de calfeutrage.
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4.8.8. Points de pénétration des
installations techniques
dans les murs extérieurs

Les conduits d’évacuation des sécheuses, les
conduits des ventilateurs d’extraction, les conduites
d’eau, de gaz, de mazout ainsi que la plupart des
points de pénétration peuvent, quand ils sont
accessibles, étre scellés au moyen de mousse ou
d’un produit de calfeutrage. Toutefois, ces
installations techniques sont souvent cachées dans
les murs, derriere des soffites ou dans des niches.

Lorsque le systeme de protection contre les
fuites d’air est mis en place a [’extérieur, le
produit de calfeutrage doit étre appliqué autour
des points de pénétration des conduites et des
cables a I’extérieur du batiment. Veiller 4 ce que
les mesures d’étanchéisation ne provoquent pas
des infiltrations d’eau dans le batiment.

Dans le cas des capots protecteurs, des grilles ou
des persiennes d’évacuation qui sont amovibles,
vérifier si le conduit est scellé a 1 ’endroit otr il
traverse le systtme pare-air. S’il ne lest pas, remplir
les ouvertures entre le conduit et le mur a 1’aide
d’une mousse a pulvériser ou d’un produit de
calfeutrage. Remettre en place le capot, la grille
ou le grillage et en sceller le pour tour avec un
cordon de calfeutrage. Vérifier si les registres
anti-refoulement ouvrent bien et se referment
hermétiquement. S’assurer que les registres
d’évacuation motorisés qui se trouvent a I'extérieur
fonctionnent et qu’ils sont étanches a I’air quand
ils sont en position fermée. Remplacer, au besoin,
les garnitures d’étanchéité entre les lames des
grilles d’évacuation.

Si le systéme n’est pas accessible, I’étanchéisation
peut se faire soit de 'intérieur soit de I'extérieur,
la décision reposant sur I’accessibilité au pare-air
et des considérations d’ordre pratique (les travaux
qui dérangent le moins ou qui sont le mieux tolérés).
Voir la figure 4-27 (Etanchéisation des grilles)

Mousse
d’étanchéisation

B e o

ASSRRRRRY| 4
/
|

Figure 4-27 Etanchéisation a Iair des grilles

Dans le cas d’un systtme de protection contre les
fuites d’air mis en place a I’intérieur, I'étanchéisation
a l'aide de mousse ou de produits de calfeutrage
doit se faire depuis I'intérieur. Il s’agit alors de
sceller les points de pénétration des conduites et
des conduits dans le plan d’étanchéité et de répéter
Popération a I'extérieur avec un produit de
calfeutrage (afin d’empécher les infiltrations d’eau).

4.9. Etanchéisation a air
des planchers et des
murs intérieurs

Voici des endroits et des éléments qu’on peut
sceller pour prévenir les déplacements d’air a
travers le bAtiment. L'étanchéisation des points
de pénétration, des fissures et des ouvertures dans
les dalles de plancher et les murs de séparation
contribue a réduire la circulation d’air d’un étage
a lautre et d’un appartement a 'autre. Ces mesures
préviennent les fuites d’air hors du batiment,
contribuent a prévenir le transfert des odeurs entre
appartements et limitent la propagation de la
fumée en cas d’incendie. La mousse qui est
appliquée dans les assemblages de murs et de
planchers doit parfois étre recouverte d’'un matériau
incombustible (p. ex. un mortier coupe-feu) si
I'assemblage est classé résistant au feu. Comme il
se trouve des assemblages de murs et de plancher

Société canadienne d'hypotheques et de logement




Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

ayent une cote de résistance au feu 2 la plupart
des étages, il faudrait faire inspecter et
approuver les mesures d’étanchéisation par les
autorités locales responsables de I’application du
code du batiment.

Les puits hauts de plusieurs étages qui sont prévus
pour les canalisations de plomberie, les conduits
et le cablage peuvent engendrer des déplacements
d’air importants s’ils ne sont pas convenablement
étanchéisés. Il y a deux fagons de les étanchéiser.
La premitre consiste a étanchéiser la jonction du
puits et de chaque plancher ou mur qu’il traverse
ainsi que le point ot la canalisation, le conduit
ou le cible sort du puits (comme le montre la
figure 4-28). Le puits se trouve ainsi scellé, si
bien que ’air ne peut y entrer ni en sortir.

La deuxi¢me fagon de s’y prendre consiste a
accéder a I'intérieur du puits pour y installer des
cloisons internes a chaque étage ou a chaque
point de pénétration dans les murs. I1 s’agit ici
d’installer a I'intérieur du puits des panneaux
rigides, comme des plaques de platre, le plus
pres possible des conduits, des cables et des
canalisations de plomberie. On enduit de
produit de calfeutrage ou de mousse les bor ds
des plaques de platre en contact avec les parois
intérieures du puits et avec les canalisations,
cables ou conduits. Cette méthode prévient les
déplacements d’air a intérieur du puits. On
doit aussi sceller 'extérieur du puits 1a ot celui-
ci traverse des planchers et des cloisons.

Société canadienne d’hypotheques et de logement
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Figure 4-28 Etanchéisation des conduites et
conduits a I'intérieur des puits

4.9.1. Puits verticaux

Vide-ordures

A chaque étage, installer sur les trappes d "acces
au vide-ordures un coupe-froid auto-adhésif en
mousse 2 alvéoles fermées. A chaque étage, dans
les locaux d’acces au vide-ordures, unir par un
cordon de calfeutrage le cadre de la trappe d’acces
du vide-ordures et le mur qui entoure ce cadre.
En suivant les directives données plus haut
relativement 2 la pose de coupe-froid sur des
portes, installer un coupe-froid sur les portes des
locaux d’acces au vide-ordures situés a chaque
étage. Ces coupe-froid freineront I'ascension de
l'air dans le puits et empécheront les odeurs de se
propager. Un cordon de calfeutrage a la jonction
des murs et du plancher et 4 la jonction des murs
et du plafond dans les locaux d ’acces au vide-ordures
situés a chaque étage empéche également [’air
de circuler par la niche qui renferme la gaine du
vide-ordures.
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Cages d’escalier

Installer des coupe-froid sur les portes menant
des cages d’escalier aux corridors. Etanchéiser la
jonction des cadres de portes et des murs adjacents
avec de la mousse ou un bourr elet de calfeutrage.
Installer des coupe-froid pour bas de porte.
Etanchéiser la jonction des murs et du plafond
et la jonction des murs et du plancher si un jeu
est visible. NOTA : I’étanchéisation des portes des
cages d’escalier peut rendre celles-ci plus difficiles a
ouvrir en raison de la différence de pression
d’air entre les cages d’escalier et les corridors
adjacents, surtout par temps froid. Apres les
travaux, faire vérifier ce point par le personnel
chargé du fonctionnement des installations
mécaniques et de entretien de 'immeuble.

Placards de service

Sceller les canalisations dans lesquelles cir culent les
cibles la ot elles traversent les planchers des
placards de service a chaque étage. Si I'ouverture
est grande, installer un dispositif d’obturation
autour du cible et ’enduire d’un produit de
calfeutrage et 'attacher au plancher adjacent.
Installer un fond de joint entre le cable et les
parois du dispositif d’obturation et appliquer un
produit de calfeutrage entre le cible et le dispositif .

Etanchéiser les points de pénétration des
conduits dans les murs et les planchers. S’il y a
une bride de fixation d’un registre coupe-feu,
sceller la bride au conduit et la bride aux joints
de plancher. S’assurer que ces travaux ne génent
pas le fonctionnement du registre coupe-feu.

Etanchéiser les colonnes montantes de
plomberie. Installer des dispositifs d’obturation
en acier si les ouvertures sont importantes.
Installer un fond de joint et sceller la jonction
entre le dispositif d’obturation et les tuyaux
avec de la mousse ou un produit de calfeutrage.

Colonnes montantes des systémes de
ventilation des corridors ou des
systémes centraux d’évacuation d’air

A chaque étage, appliquer un produit de calfeutrage
entre les grilles des prises dair des corridors et le
mur adjacent. Si le conduit d’air du corridor est
visible 1a o1 il traverse le plancher de la cabine de
machinerie hors toit (ou tout autre plancher), sceller
a l'aide d’un produit de calfeutrage les brides de
fixation au conduit et au plancher adjacent. S’il
y a un vide impor tant entre le conduit et le plancher,
installer un dispositif d’obturation et le calfeutrer.

Dans le cas des systemes centraux d ’évacuation
d’air, enlever les grilles dans les salles de bains et les
cuisines et appliquer un produit de calfeutrage a
la jonction du conduit et du mur. Si la grille ne
peut étre enlevée, appliquer tout autour de celle-ci
un cordon de calfeutrage. Dans le cas des
ventilateurs d’extraction sur le toit, s’assurer que
le conduit d’évacuation est scellé au toit avec un
produit approprié (voir section 4.5.2).

4.9.2. Armoires a tuyau d’incendie

A chaque étage, sceller avec un produit de
calfeutrage ou de la mousse les points de
pénétration des tuyaux d’incendie dans les
planchers des armoires & tuyau d’incendie.
Appliquer un cordon de calfeutrage entre
'armoire et le mur adjacent.

4.9.3. Points de pénétration des
conduites et des conduits

La figure 4-29 illustre un point de pénétration
type dans un plancher. Il existe des points de
pénétration sous les comptoirs de cuisines et de
salles de bains, derriére les toilettes et dans les murs
et planchers des locaux techniques. Les points de
pénétration des conduites et des conduits dans les
murs et les planchers peuvent s’assortir de trous
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laissant passer I’air méme quand des fibres minérales
fournissent un coupe-feu partiel. Remplir les joints
avec un coulis 2 retrait nul et sceller les
ouvertures avec de la mousse ou un produit de

calfeutrage (figure 4-30).

Figure 4-29 Pénétration type d’un conduit
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Figure 4-30 Etanchéisation a I'air des points de
pénétration des canalisations de plomberie

4.9.4. Trappes d’accés et trappes
de visite

Les trappes d’acces dans les plafonds et les murs
pour les regards de nettoyage, les panneaux
électriques, les inspections mécaniques, les
vide-ordures ou les vide-linge et les exutoires de
fumée dans les plafonds ou les murs doiv ent
étre pourvus de joints en mousse pour assur er
une bonne étanchéité a I’air.

4.9.5. Portes menant des
corridors aux appartements

En général, il n’est pas recommandé d’installer
des coupe-froid sur les portes d’acces aux
appartements, car le jeu sous la por te est
normalement prévu pour procurer de I'air de
ventilation aux appartements.® Si 'appartement
possede son propre systtme de ventilation, un
coupe-froid peut étre installé a Iessai pour voir
s'il améliore les conditions dans le corridor et
dans 'appartement.

4.9.6. Points de pénétration
des conduits

Les réseaux de gaines qui traversent les murs et
les planchers peuvent laisser des ouvertures dans
les séparations coupe-feu tout autant que les
conduites et conduits. Avec les réseaux de
gaines, il y a un moins grand nombr e de joints
a sceller. On trouve des registres coupe-feu dans
les conduits la ol ceux-ci pénetrent dans des

6

En cas de plaintes concernant la propagation d'odeurs a des appartements précis, consulter le feuillet d'information Enrayez la

transmission d'odeurs dans votre appartement de la série générale « Votre appartement », Annexe E.
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assemblages classés résistants au feu, que ce soit
dans des murs ou dans des planchers. D es
cadres métalliques sont censés étre installés
autour des conduits et des registres coupe-feu
de maniere a étanchéiser les assemblages 1a out
les murs ou les planchers sont trav ersés, mais
cette précaution n’est pas toujours prise. Si le
cadre est absent, il faut en installer un av ant
d’entreprendre quelque travail d’étanchéisation.
Une fois ce cadre installé, 'entrepreneur en
calfeutrage peut réaliser un joint d’étanchéité
entre la cloison et le cadre métallique et entre le
cadre et le conduit, en utilisant un produit de
calfeutrage ou une mousse d’étanchéité approuvé.

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Annexe A

Etudes de cas
portant sur des
projets de réduction
des fuites d’air

Méme si 'on convient généralement que les
travaux de réduction des fuites d’air procurent
des économies d’énergie qui rentabilisent assez
rapidement les investissements, peu d’études de
cas permettent de quantifier les colits et av antages
de ce type de travaux pris isolément. Les études
de cas résumées ci-dessous donnent des exemples
de batiments qui ont bénéficié de tels trav aux.

Le tableau de I’étude de cas numéro 1 résume
les colits et avantages de I’étanchéisation de
divers éléments. Dans le cadre de I’évaluation de
Iefficacité des mesures de réduction des fuites
d’air, des analyses de la qualité de | air intérieur
ont été faites. Celles-ci montrent que les travaux
d’étanchéisation n’ont eu aucune répercussion
négative sur le confort ni sur la qualité de |’air
dans aucun des deux batiments. En fait, les
conditions d’humidité relative se sont

méme améliorées.

Etude de cas numéro |

Description du batiment

Il sagit d’une tour d’habitation de 21 étages située
a Ottawa. Limmeuble, d’une trentaine d’années,
compte 240 logements occupés par des personnes
agées. 1l est chauffé par des plinthes électriques.
La somme des surfaces de plancher habitables
de 'immeuble est de 14 300 metres carrés.

Construction de ’enveloppe

La structure est en béton coulé en place.
Les murs sont isolés au moyen de panneaux
d’isolant de polystyrene extrudé de 38 mm.
Le parement extérieur est en brique.

Vérification éconergétique

La somme des factures de consommation
d’énergie pour 'ensemble de 'immeuble a été
évaluée, en 1989, avant les travaux, a 141 700 §.
Selon une analyse de cette consommation d ’énergie,
les fuites d’air devaient alors représenter 33 %
des pertes de chaleur de ’immeuble.
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Description des mesures de

réduction des fuites d’air

Voici un apergu des mesures qui ont été mises

en place :

m ¢tanchéisation de tous les puits (en haut et

en bas);

m étanchéisation des ouvertures dans

'enveloppe extérieure;

m ¢ranchéisation des portes extérieures;

m ¢étanchéisation des fenétres extérieures.

Economies d’énergie
annuelles procurées par
la réduction des fuites
d’air (en KWh)

165 000 KWh, soit une
baisse de 12 % de la
consommation d’énergie

Réduction de la charge
de pointe (en KW)

85 KWV, soit une réduction
de Il %

Economies annuelles 9650 %
(en $ de 1990)

Colits des améliorations 54 800 $
éconergétiques (en $

de 1990)

Période de récupération 57

(en années)

Avantages de mesures de réduction des fuites d’air

Coit de ; .
, re . Réduction de " ..
o, Pétanchéisatio Colt unitaire
Elément Type de travaux s s la demande Classement
na Pair (en $ en kW (en $/kW)
de 1990) ( )
Puits Calfeutrage et 828 1,5 72 |
étanchéisation
Envelo.ppe ’Calfeut,r.age. et 2719 52 593 )
du biatiment | étanchéisation
PorFe. Pose de coupe-froid 15 180 2 690 3
extérieure et calfeutrage
Divers Calfeutrage et 7 879 10,3 765 4
étanchéisation
Fenétres Pose de coupe-froid |, 36 783 5
et calfeutrage
54816 % 85 kW 645 $/kW

Avantages estimatifs des réductions de fuites d’air par élément pour 'immeuble
d’Ottawa visé par I’étude de cas
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Etude de cas numéro 2

Description du batiment

Il s’agit d’une tour d’habitation de 10 étages qui
compte 95 logements. La somme des sur faces de
plancher habitables est de 9 830 metres carrés.
Limmeuble est détenu en copropriéeé divise. 11
est chauffé au moyen de plinthes électriques.
Lair des corridors est chauffé au gaz naturel.

Construction de ’enveloppe

Les murs de I'immeuble sont en brique. Ils sont
isolés de I'intérieur au moyen de panneaux
isolants en polystyréne extrudé de 35 mm.

Vérification éconergétique

Avant les travaux, la somme des factures de
consommation d’énergie pour 'immeuble a été
évaluée 2 92 500 $ pour ’année 1989. Selon
une analyse de cette consommation d’énergie,
les fuites d’air devaient alors représenter 34 %
des pertes de chaleur de 'immeuble.

Description des mesures de
réduction des fuites d’air

Apergu des travaux :

m ¢éranchéisation de tous les puits (en haut et

en bas);

m ‘étanchéisation de la cabine de machinerie

hors toit;

m ¢étanchéisation des ouvertures dans

enveloppe extérieure;

m ¢éranchéisation des portes extérieures;

m ¢étanchéisation des fenétres extérieures.

Economies d’énergie
annuelles procurées par
la réduction des fuites
d’air (en KWh)

63 000 KWh, soit une
baisse annuelle de 6,5 %

Réduction de la charge
de pointe (en KW)

45 KW, soit une baisse de
8,5 %

Economies annuelles 6 100
(en $ de 1990)

Colits des améliorations 38 000
éconergétiques

(en $ de 1990)

Période de récupération 6,2

(en années)

Avantages de la réduction des

fuites d’air
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Annexe B

Ressources sur la
réduction des

fuites d’air

Il existe une gamme de ressources a la
disposition des entrepreneurs en calfeutrage qui
cherchent de I’information, de la formation et

des outils. Voici un apercu des ressources o ils
pourront trouver de I'information :

Canadian Urethane Foam
Contractors Association

CUFCA

C.P. 3214

Winnipeg (Manitoba) R3C 4E7

Téléphone : 204-956-5888

Numéro sans frais : 866-467-7729
1-866-GO-SPRAY

Télécopieur : 204-956-5819

Courriel : cufca@cufca.ca Site Web :

heep://www.cufca.ca/

Association nationale pour la
conservation de I’énergie

ANCE

C.P. 2747

Winnipeg (Manitoba) R3C 4E7
Téléphone : 1-204-956-5888
Numéro sans frais : 1-866-268-NECA
Télécopieur : 1-204-956-5819
Courriel : neca@neca.ca Site Web :
http://www.neca.ca/

Fabricants de ventilateurs de
dépressurisation

Retrotec

1540, 2e av. Ouest, piece 611
Vancouver (C.-B.) V6] 1H2

Tél. : 604-732-0142

Téléc. : 604-737-0162

Courriel : sales@retrotec.com

Site Web : http:\\www.retrotec.com

Minneapolis Blower Door Company

2801 21st Ave., South, Suite 160

Minneapolis, MN55407

Tél. : 612-827-1117

Téléc. : 612-827-1051

Courriel : info@energyconservatory.com

Site Web : http:\\www.energyconservatory.com

Société canadienne
d’hypothéques et de logement

SCHL

700, chemin de Montréal
Ottawa (Ontario) K1A 0P7
Téléphone : 613-748-2000
Site Web : http://cmhc.ca/

Ressources naturelles Canada

RNCan

580, rue Booth

Ottawa (Ontario) K1A 0E4
Site Web : http://nrcan.gc.ca/

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

Annexe C
Bibliographie

ASHRAE 2001, ASHRAE Handbook of
Fundamentals, Chapter 23, American Society of
Heating Refrigerating and Air-conditioning
Engineers Inc., Atlanta Georgia.

Bahnfleth, W.P, Yuill, G.K,, Lee, B.W, Protocol
for Field Testing of Tall Buildings to Determine
Envelope Air Leakage Rate, American Society of
Heating Refrigerating and Air-conditioning
Engineers Inc., Atlanta Georgia, 1998.

J.E Burrows Consulting, Matériaux de
construction incompatibles — Rapport sur la
défaillance prématurée de bitiments résidentiels
découlant de I'incompatibilité de matériaux de
construction, SCHL, 2003.

City of Calgary, Fire Stopping Service
Penetrations in Buildings, Version 1.0, 2003.

Diamond, R.C., Feustel, H.E., Dickerhoff,
D.]., Ventilation and Infiltration in High-rise
Apartment Buildings, Lawrence Berkeley
National Laboratory, LBL-38103, 1996.

Knight, K.D., Boyle, B.]., Lignes directrices
concernant la réalisation de systemes efficaces
d’étanchéité a ['air, SCHL, Ontario Association
of Architects, 2003.

National Energy Conservation Association, Air

Leakage Control Manual, 1989.

Public Works Canada, Air Leakage Control:
Guidelines for Installations of Air Leakage Control
Measures in Commercial Buildings, 1992.

Sherman, M.H., Building Airtightness:
Research and Practice Draft Report, Lawrence
Berkeley National Laboratory Report No
LBNL-53356, 2005.

Scanada Consultant Inc., Elaboration de méthodes
et de directives de conception visant a réduire la
demande d'électricité par I'élimination des fuites
dair dans les tours d’habitation, SCHL, 1991.

Shaw C.Y., « Methods for Conducting Small-
Scale Pressurization Tests and Air Leakage Data
of Multi-Storey Apartment Buildings »,
ASHRAE Transactions, Vol. 86 (1), 1980, pp.
241-250.

Shaw C.Y., « Air Tightness: Supermarkets and
Shopping Malls », ASHRAE Journal, March
1981, pp. 44-46.

Shaw C.Y., Gasparetto S. et Reardon J.T.,

« Methods for Measuring Air Leakage in
High-Rise Apartments », Air Change Rate and
Airtightness in Buildings, ASTM STP 1067,
Sherman M.H., Ed., American Society for
Testing and Materials, Philadelphia, 1990,

pp. 222-230.

Shaw C.Y., Magee R.J., Rousseau ]J., « Overall
and Component Airtightness Values of a
Five-Storey Apartment Building », ASHRAE
Transactions, Vol. 97 (2), 1991, pp. 347-353.

Sheltair Group, Les tours d’habitation saines :
guide pour la conception et la construction

innovatrices d’immeubles résidentiels de grande
hauteur, SCHL, 2001.

Woods, T., « Does Your Building Suck? »,
CANAM Building Specialists, 2003.

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

Annexe D
Formulaire vierge de
la liste de vérification
pour la localisation
des fuites d’air

Ce formulaire peut étre rempli au cours d’une
premiere inspection du batiment pour en noter les

caractéristiques de base, la présence de problemes
préexistants et les particularités du batiment. La liste
de vérification fournit une méthode systématique,
point par point, qui permet de v oir quelles
caractéristiques sont présentes dans le bAtiment et si
des travaux de réduction des fuites d’air doivent étre
envisagés relativement 4 certaines d’entre elles.

Liste de vérification des travaux de réduction des fuites d’air a réaliser

Adresse de 'immeuble :

Age:
Nombre d’étages :
Nombre de logements :

Construction des murs :

Systéme de chauffage des locaux :

[ autre :

Systéme de ventilation des corridors :

Caractéristiques du batiment

Mode d’occupation : (7 Location J Copropriété divise

[ plinthes électriques [d systéme central a I'eau chaude [ ventilo-convecteur dans les salles de bains

[ systéme de chauffage a air pulsé alimenté au gaz (appareil de chauffage dans les salles de bains ou systéme combiné)

Problémes de performance du batiment :

[ problémes liés au confort [ autre :

Evacuation d’air des appartements [ ventilateurs d’extraction de salles de bains
[ ventilateurs d’extraction centraux sur le toit
Compteurs individuels pour les frais de chauffage? (1O N
Type d’enveloppe de batiment [ parement en briques — ossature a poteaux [d parement en briques sur mur de
maconnerie [ brique structurale isolante [d panneaux de béton préfabriqués [d Mur-rideau en verre [ stucco

Importance des fuites d’air : [d faible 1 moyenne [ élevée

[d pénétrations d’eau [d qualité de l'air intérieur [d émanations de gaz de combustion dans les appartements

Société canadienne d'hypotheques et de logement



Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

Liste de vérification des travaux de réduction des fuites d’air a réaliser (suite)

Partie du batiment

Endroit

Fuites d’air

Haut du batiment

Local d’ascenseur hors toit

a
a

ooodno

Jonction toit-murs

Points de pénétration dans le toit :
1 Cables électriques

(4 Conduits

4 Conduites

Points de pénétration dans les murs :
(1 Cables électriques

(4 Conduits

[ Grilles d’évacuation

4 Conduites

Porte extérieure

Porte de la cage d’escalier
Cible de levage de l'ascenseur
Cables d’alimentation électrique
de I'ascenseur

Autre :

Cabine de machinerie
hors toit

(N

[

Jonction toit-murs

Points de pénétration dans le toit :
[ Cables électriques

(4 Conduits

(4 Conduites

[ Grille d'aération de la chaudiére :
Points de pénétration dans les murs :
[ Cables électriques

(4 Conduits

(4 Grilles d’évacuation

4 Conduites

Porte extérieure

Porte de la cage d’escalier

Points de pénétration dans

les planchers :

[ Cables électriques

4 Conduites

(4 Conduits

Autre :

Toit

ool oodd|oD

Porte de la cage d’escalier

Trappe d’accés

Ouverture d’aération du vide-ordures
Ventilateurs d’extraction

Appareil de climatisation de corridor
Colonnes de plomberie

Parapets

Autre :
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Liste de vérification des travaux de réduction des fuites d’air a réaliser (suite)

Partie du batiment

Endroit

Fuites d’air

Bas du batiment

Garage

Plafond ou plancher sus-jacent aux :

a
a
4

Points de pénétration des conduites
Points de pénétration des cables électriques
Points de pénétration des conduits

Murs techniques :

a

a
a
4
4
a

Portes du vestibule d’ascenseur

Jonction plancher-murs

Jonction murs-plafond

Points de pénétration des conduites

Points de pénétration des cables électriques
Points de pénétration des conduits

Systéme de ventilation du garage :

ooooodo

Grilles d’aération

Grilles d’évacuation d’air

Points de pénétration des conduits
Porte de garage escamotable en plafond
Portes extérieures de sortie du garage
Autre :

Rez-de-chaussée

Local de réception des ordures :

cldddoudduoood

Uoddoood

Portes escamotables en plafond

Porte de sortie extérieure

Conduit d’évacuation du ventilateur

Grilles d’évacuation du ventilateur

Points de pénétration des cables électriques
Espace du vide-ordures au plancher

Porte du local technique

Autre :

uai de chargement :

Porte extérieure escamotable en plafond
Porte de sortie extérieure

Espace du quai a la porte de 'immeuble
Points de pénétration des cébles électriques
Points de pénétration des canalisations

de plomberie

Points de pénétration des conduits

Autre :

Point de pénétration du robinet d’arrosage
Portes d’accés aux cages d’escalier

Porte d’entrée sur la fagade

Grilles d’évacuation de la buanderie
Conduit d’évacuation de la buanderie
Autres portes extérieures

Autre :
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Liste de vérification des travaux de réduction des fuites d’air a réaliser (suite)

Partie du batiment Endroit

Fuites d’air

Murs extérieurs Appartements

Fenétres

Portes des balcons

Cables électriques

Plinthes électriques

Conduites

Appareils d’éclairage extérieurs
Prises de courants, interrupteurs
Conduits

Capots protecteurs, grilles
Manchons traversant les murs
Autre :

Piéces communes

Fenétres

Portes extérieures

Cables électriques

Plinthes électriques

Conduites

Appareils d’éclairage extérieurs
Prises de courants, interrupteurs
Conduits

Capots protecteurs, persiennes d’aération
Manchons traversant les murs
Autre :

Cages d’escalier

Fenétres
Portes extérieures

Murs de séparation Locaux techniques
intérieurs

Points de pénétration des cébles électriques
Points de pénétration des conduits
Points de pénétration des canalisations
de plomberie

Porte du local technique

Autre :

Placards de service
(dans les corridors)

U Ul U0 Joo| 00| doodoodoood | oo ddoddood

Points de pénétration des cibles électriques
dans les plafonds et les planchers

Points de pénétration des canalisations de
plomberie dans les plafonds et les planchers

Corridors

Portes d’accés aux cages d’escalier
Porte du local d’accés au vide-ordures
Trappes d’accés au vide-ordures
Jonction du mur et de la trappe d’accés
au vide-ordures

Jonctions planchers-murs et plafonds-murs

Locaux techniques au
sous-sol et au garage

U)o odood

Points de pénétration dans les dalles
de plancher sus-jacentes :
[d Cables électriques

1 Conduites
d  Conduits
d  Autre:
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Annexe E

Composer avec les
problémes de
transmission d’odeurs

La Société canadienne d’hypothéques et de
logement a fait préparer un feuillet de la série
Votre appartement intitulé — Enrayez la
transmission d’odeurs dans votre appartement
— pour aider les occupants de collectifs
d’habitation & comprendre pourquoi les odeurs
sont transmises entre appartements et a
résoudre le probléeme. Ces informations peuvent
également étre utiles pour les entrepreneurs en
controle des fuites d’air lorsqu’on leur demande
de régler de tels problemes. Le feuillet de la
série Votre appartement annexé a la présente
peut servir a élaborer un plan de contréle des
odeurs ou 2 informer les occupants et les
gestionnaires immobiliers des options possibles.
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DANS VOTRE APPARTEMENT

Lun des problémcs les plus répa.ndus
auxquels sont confrontés les occupants
des immeubles d'appartements est la
propagation d’odeurs désagréables d'un
appartement & [autre. Les odeurs de
fumée de tabac et de cuisson viennent
en téte de liste des pla.intcs formulées.
On entend souvent des plaintes
semblables concernant la propagation
d’odcurs, de bruit, de lumidre et pa.rfois
d’animaux nuisibles, sous la porte
d’entrée des appartements. Lodeur des
gaz d'échappement des véhicules du
garage souterrain peut également
parvenir jusqu’aux appartements.

Quc: vous occupicz un logcmcnt locatif
ou un logcmcnt en copropriéeé, vous
pouvez prendre des dispositions pour
régler ou du moins amdliorer la situation
dans votre appartement. Avant de prendre
une mesure quelconque risquant
d’influer sur votre logement ou d’autres
parties du bitiment, vous devez obtenir
au préalable le consentement de la

direction de I'immeuble.

Bien comprendre comment
I*air circule dans le batiment

Le mouvement d’air (circulation

d’air d'un logcmcnt a l’autrc) dans le
batiment est suscité par deux conditions :
premitrement, il doit y avoir un zrex ou
un parcours favorisant le passage de l'air
et, deuxigmement, une force motrice doit
agir pour pousser l'air 4 travers le trou.

Canada

Les sections suivantes vous alderont

A mieux saisir ol se trouvent les trous
en question et les forces qui agissent
généralement sur le batiment. Cela vous
permettra ensuite de déterminer la source
des odeurs qui persistent dans votre

appartement et les mesures a adoptcr.

Les « parcours »

Malgré les apparences, un immeuble
d’appa:tcmcnts peut avoir des plafonc]s,
des planchers et des murs intéricurs
peu étanches qui autorisent Pair &

se déplaccr A travers le batiment.

La propagation d’odeurs entre les
appartements ne serait autrement pas
possiblc. Les murs intérieurs peuvent
avoir des parcours de fuite {murs et
planchers séparant votre appartement
de celui des voisins d'a cdté, &’ au-dessus
et d’en-dessous) aux endroits suivants :

* Sous la porte d’entrée donnant sur
le corridor

* Prises de courant et interrupteurs

+ Points de pénétration des cibles

électriques

+ Points de pénétration des
canalisations de plomberie

+ Conduits
+ Jonction des murs et planchers
définissant les limites de votre

appartement
+ Plafonds suspc:ndus

Dans les aires communes du bétiment,
les cages d’escalier, les gaines d’ascenseur
et le vide-ordurss favorisent le mouvement
d’air dans tout le batiment.

2 OTRE APPARTEMENT

ENRAYEZ LA TRANSMISSION D'ODEURS

« Les forces motrices »

La Figure 1 montre comment l'air se
déplace généralement dans un immeuble
d’appartements en hiver sous l'influence
de trois principales forces motrices :
Peftet de tirage, Ieffet du vent et la
ventilation mécanique. En hiver, Lair

se dirige généralement vers le haut,
agissa.nt sous 'action d’une force
appelde « effet de tirage » (note A dela
Figure 1). Deffet de tirage attire par le
bas du bitiment de Pair extérieur qui
franchit les étages avant de §échapper
par le haut de l'immeuble. Par la

méme occasion, le vent qui souffle

sur le batiment entraine dans les
appartements exposés au vent une
infiltration d’air qui traverse les
corridors communs pour ensuite aboutir
aux appartements du cbté sous le vent.
C’est ce quion qualifie d'« effer A vent»
(B de la Figure 1).

Linstallation de ventilation du
batiment peut également occasionner
un déplacement d'air en direction et

en provenance de votre appartement.
La plupa.rt des immeubles d’a.ppa:tcmcnts
construits depuis le milieu des années
1960 sont équipés de systémes de
ventilation qui alimentent en air
extérieur les corridors communs de
chaque étage. Cette mesure a pour but
de ventiler les corridors, de contenir les
odeurs dans les appartements et dassurer
un apport d’air de compensation
garantissant le bon fonctionnement

SCHL ¥ CMHC

AU CEUR DE LHABITATION

Société canadienne d’hypotheques et de logement




Rapport de recherche

Guide de réduction des fuites d’air dans les tours d’habitation existantes

VYotre appartement

Enrayez la transmission d'odeurs dans votre appartement

Liair s'échappant des étages supérieurs

doit étre remplacé par en dessous

L'air peut se déplacer librement entre
les étages inférieurs et supérieurs par
les cages d'escalier; les gaines d'ascenseurs

Approvisionnement en
air de pressurisation

(B)
Effet du vent :

r
;pj

des corridors
]

Ul

entraine le déplacement
de lair d'un cété i l'autre
de limmeuble

=
D)
Les ventilateurs d'extraction

peuvent faire entrer dans
I'appartement de ['air

—
iyl
T*Tlf |

—=
F .
1

qui pravient des lagements
adjacents

A
Effet de tirage : fait entrer
I'air par le bas de immeuble,
puis l'entraine vers le haut,

4 travers chaque étage,
jusqu'a ce qu'il s'échappe
par le sommet

’_".:';; <)
LoD

ke

et les vide-ordures

F—y

C)

po

Le systtme d'approvisionnement

en air de pressurisation a tendance
i faire entrer de I'air dans les
appartements i partir des corridors

=

(E)

L'effet de tirage peut faire
remonter les odeurs de gaz
dans le batment si les
ventilateurs du garage ne
fonctionnent pas

Figure | : Directions des déplacements d'air dans un immeuble d'appartements en hiver

de la hotte de cuisinigre, du ventilateur
{.lc Sallt dc bahls et d{.‘ lﬂ Séchcusf du
logement. Les systémes d’alimenration
en air des corridors fonctionnent par

i[] [frII]i[Lc[]UC, Sclufl un huraifc réguliff‘

ou contin 11&”&11'“'.‘“1’.

Les systémes de ventilation des
corridors peuvent faire circuler air
depuis les corridors communs jusque
dans les appartements contigus par

le jeu autour de la porte d'acces 4
I'appartement (C de la Figure 1). Parfois
ce jeu favorise la propagation d'odeurs
indésirables, de lumitre et de bruit en
provenance du corridor. La recherche de
la SCHL révtle que les systémes de
ventilation des corridors n'améliorent
pas nécessairement la qualité de l'air des
appartements. Une grande quantité de
I'air acheminé vers les corridors §'échappe
tout simplement du batiment par les
cages d'escalier, les gaines dascenseur et
le vide-ordures.

Il arrive parfois, surtout |hiver, que

le systtme d'alimentation en air du
corridor soit supplanté par 'effer de
tirage ou de l'effer du vent au point de
nuire 4 son efficacité ou de favoriser la
propagation d'odeurs des appartements
jusque dans les corridors.

]-_CS apparlclllclll.s sont :iussi gé]lénllc[ncfll
équipés de systemes d’extraction ayant
pour fonction de ventiler la salle de
baills et la CLIiSiIIC. LCS \"fIllilalCUrS
d'extraction sont situés dans 'appartement
méme ou ailleurs dans un endroit
CCIILT?{I (.{U bf{].i[lli.‘fl].. Eil [b[]clio[]fla[]l,
les ventilateurs d’extraction de la cuisine
L {.l‘.‘ kl Sa“t dc }J(-liils pcu\"c[][ I."ar\"c]lir
A VeIl [“L'r 1(_'5 (.ICUX I.‘R‘CCS avec (.'{H(.'-;lci].(::,
mais aussi 2 amener de 'air indésirable
d’autres parties du bitiment jusque dans
votre appartement (D de la Figure 1).
Les ventilateurs de cuisine et de salle de

baius I_‘CL]VC[ll étre bl’l])’{illls et iIlt‘H‘l(.'-(lLIC&

Les garages de stationnement ont des
systémes de ventilation qui évacuent

A l'extérienr. Les gaz d'échappement
des véhicules. Ces systémes peuvent
fonctionner en mode continu, mais,
par souci d’économie d'énergie, ils
peuvent étre reliés A des dispositifs en
commandant le fonctionnement lorsque
les concentrations des gaz d'échappement
dépassent des limites prédéterminées. Par
contre, lorsqu'ils ne fonctionnent pas,
parfois I'effer de tirage peut faire remonter
les odeurs des gaz d'échappement du
garage jusqu'a l'intérieur du batiment

(E de la Figure 1).

Fi[lalcﬂlc[ll, ICS gaillt‘.s d“asl.:c[]scur,

1(.'5 Cag(.'.‘s' d“cscali('r, 1(_'5 I.‘MS(."[‘IIS, ICS
enceintes de conduits, les niches

des canalisations de plomberie et le
Vi(.{i_"()l'(.lUFCS SC I.‘r(.)l(.]llg‘_'ll[ (.II.U n (::Lag(_'

A l'autre et permettent 4 'air, poussé par
I’CH-C[ (.l(.' Lir'dgt‘. df 5C déplacfr dt[_) L'lis lCS
(_:[ﬂg(.'s i[}[‘(."l'icllrs jusqusaux (::Lag(_‘s

supérieurs (F de la Figure 1).

b
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Propagation des odeurs :
Que faire?

Voici une liste de suggestions utiles pour
atténuer la propagation des ordeurs
provenant d'autres parties du batiment
jusque dans votre appartement. Il faut
souligner que vous devrez faire autoriser
votre démarche par la direction de
I'immeuble avant d'agir. Les suggestions
sont réparties selon ce que vous pouvez
faire dans votre appartement et ce que
vous pouvez faire 4 'extérieur, avec le
consentement de la direction.

Vous devez également savoir qu'il faudra
procéder par titonnements pour bon
nombre des mesures mentionnées. Les
causes de la propagation d'odeurs dans
votre appartement, et les solutions
connexes, dépendent largement de
I'endroit oi est situé votre appartement
dans le bitiment, du type de construction,
de l'udilisation et de I'entretien du batiment
et d'autres facteurs. Le préscm guidc

ne peut pas couvrir tous les scénarios
possibles. Vous devez donc mettre 4 l'essal
certaines mesures et constater si leur
adoption améliore la situation, 'empire ou
ne fait aucune différence. Heureusement,
les mesures ainsi prises sont facilement
réversibles de sorte qu'elles ne causeront
aucun probléme 4 long terme dans
votre logement.

Avertissement : Les recommandations
qui suivent NE S"APPLIQUENT PAS
aux appartements équipés d'appareils

4 combustion comme un foyer, un
chauffe-eau ou un appareil de chauffage
au bois ou au gaz naturel. La mise en
ceuvre de mesures d'étanchéisation a
l'air ou le changement du niveau de
pression d'air dans le but de restreindre
les déplawmenls d'air A travers votre
appartement peuvent avoir des effets
indésirables sur le fonctionnement des
appart'.ils 4 combustion au Puinl de
menacer votre santé et, dans les cas
extrémes, de causer la mort. Si votre
appartement posséde un appareil 4

oombuslion. il est re(unmw.ndé que yvous

Enrayez la transmission d'edeurs dans votre appartement

consultiez un spécialiste en installation
d'appareils & combustion au bois ou an
gaz avant d'entreprendre quelque
mesure que ce soit afin de résoudre un
probléme de circulation d'odeurs.

Dans votre propre
logement, vous pouvez :

I. Vérifier que I'odeur ne provient
pas de votre appartement

Si l'odeur provient de votre appartement,
vous pouvez vous en occuper. Le Gudde
dasainisement de [aiv de la SCHL livre de
nombreuses idées sur les moyens
d’'améliorer la qualité de I'air de votre
milien intérieur. Vous trouverez d'aillenrs
les renseignements néeessaires pour le
commander a la fin du présent document.

2. Colmater les parcours de fuite
possibles entre votre logement
et les autres,

a. Scellez le pourtour de la porte
de votre appartement donnant
sur le corridor au moyen d'un
coupe-froid. Note : I s'agit
d'une méthode par titonnement.
Dans la majari[é des badments, le
systeme d’alimentation en air des
coarridors vise justement 4 admettre
de I'air dans les appartements 4
partir des corridors. Cela peut
occasionner la propagation d'odeurs.
Posez un coupe-froid et vous
pourrez constater par vous-méme
si la situation s'améliore. Apres
avoir scellé la porte, vérifiez si
votre appartement semble
mangquer d'air ou si les odeurs et
Thumidité persistent dans la salle de
bains ou la cuisine. Vérifiez s'il se
forme de la condensation sur les
fenérres. Si 'un on 'autre de ces
problémes se manifeste aprés avoir
scellé la porte, vous devrez peut-éire
faire fonctionner le ventilateur
d'extraction plus souvent. Si

11'1 siluation ne s"améliorc pas,

b.

(2]

£

peut-étre devrez-vous retirer le
coupe-froid pour accentuer

la ventilarion.

Scellez le poinl de pt"nétra[iorl des
canalisations de plomberic dans les
murs et le plancher sous I'évier de
la cuisine et de la salle de bains,
ainsi que derritre la toilerte.
Vérifiez dans les garde-robes et les
placards de service les autres points
de pénéuration des conduites, des
conduits et du ciblage, et scellez-les
sily en a. Employez a cette fin du
mastic de calfeutrage 4 base d’ean
ou de la mousse A pulvériser.

. Posez un joint d'étanchéité

derrizre la plaque des interrupreurs
d'éclairage et des prises de courant.
Vous pouvez vous en procurer
dans la plupart des quincailleries.

. Quant au ventilateur d’extraction

de la salle de bains du logement,
retirez la grille de plafond et
calfeurrez ou scellez 4 I'aide de
ruban d’aluminium pour conduits
I'espace entre le ventilateur et le
pl:l.{bnd, Le joint étanche sera
dissimulé lorsque vous reposerez
la grille. Si vous n'avez dans la salle
de bains qu'une grille qui se
raccorde 4 l'installation centrale
d'extraction, peut-étre pourrez-
vous retirer la grille et sceller le
conduir d'extraction an mur.
Autrement, vous pouvez obturer le
jen entre la grille et le mur, au moyen
de mastic pouvant écre peint.

. Scellez 4 I'aide de calfeutrage

pouvant étre peint le joint entre

I'enceinte de baignoire et le mur

€L IC Plﬂ.[-ﬂfl{.l.

RC [iFCZ l(.'.‘s' 3“]1[}1(.'5 oL Cal{‘cu ez
F

la jonction plancher-mur au

périmétre des murs intérieurs

[ C.‘{L(fricurs (.{C lsappa.rlclnclll.‘

A noter qu'il vaut mieux prendre

Celle mesure e€n dfrllicr recours

puisqu’elle est difficile 4 réaliser,

grandement dérangeante en raison
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du travail 4 effectuer et pourrait
faire ou ne pas faire de différence.
Certe mesure est recommandée si
vous prévoyez rénover 'appartement
puisque vous pourrez facilement le
faire lorsque les travaux auront été
amorcés et que le revétement de
sol sera en voie d'étre remplacé.

3. Sceller les parcours de fuite d’air
de l'intérieur vers I'extérieur
de votre appartement.

Lair qui parvient dans votre appartement
et sen échappe par le mur extérieur
risque d'attirer dans votre logement 'air
des appartements voisins et du corridor
commun. Limiter le mouvement d’air
par les murs extéricurs de votre
1ngcmcm prévicndm cette situation,
mais contribuera aussi 4 réduire les
courants d'air, & vous faire réaliser des
économies d'énergie de chanffage en
plus de réduire le bruit en provenance
de 'extérieur. Mais, n'oubliez pas de
prévenir le gestionnaire de I'immeuble
avant de prendre quelque mesure que

ce soit.

a. Vérifiez le bon érar des joints
d’éranchéité des portes et fenétres,
sinon remplacez-les. Certte tiche
incombe génér:ﬂemem’ an
prapriélairc du bitiment ou 2
la société de copropriété. Les
joints d'étanchéité usés ou
aplatis, les vitres des fenéures
qui s'entrechoquent sous I'effer
du venr, les courants d'air et le
mouvement des tentures et
des stores témoignent du pen
d'éranchéité des fenétres.

b. Calfeutrez la jonction mur-
plancher derriere les plinthes
{mesure semblable A celle de
I'étape 2f. ci-dessus). Cette tiche
savere quelque peu difficile 4
exécuter, mais elle peut valoir la
peine si des travaux de rénovation
sont envisagés.

¢ Scellez les joints autour des
climatiseurs muraux ou de
fenétre, au moyen de mastic
de calfeutrage ou de mousse 4
pulvériser. Prenez soin de ne
pas obturer tout conduit qui
pourrail servir A évacuer 'eau
de condensation dehors.

d. Scellez le point de pénétration
du cﬁb[agc (‘lcctriquc derritre les
radiateurs-plinthes électriques.
Cela nécessitera l'intervention
d’un entrepreneur qui devra
couper l'alimentation électrique
et enlever les appareils.

¢. Posez les joints d'éranchéité,
derritre la plaque des prises
de courant et des interrupteurs
électriques.

4. Employer les appareils installés
pour ventiler votre logement

VCIllilC‘L voltre lUgC[I]CIlL €I {-a.isa.m
{b[lC[iD[lIlCr ICS vculilatcurs (l(.' Iﬂ.

salle de bains et de la cuisine.
Veuillez prendre note qu'il s'agit
ici d'une mesure par titonnement.
Faire foncrionner les ventilateurs

(.II.L'XI.I‘ﬂC [i()[l PCI‘IIIL‘[ {l{.‘ diIUUI‘ 1(.'.‘:' UL{CLI 5

qui s'introduisent dans votre logement.
Puisque les ventilateurs de cuisine sont

]
généralement bruyants, faites fonctionner
d'abord uniquement le ventilateur

q

de la salle de bains. Vérifiez le bon
fonctionnement des ventilateurs; ils
devraient, en mode de fonctionnement,
pouvoir retenir une piéce de papier
mince contre la grille. S'ils n'y parviennent
pas ou que vous décelez un faible débit
d'air, peut-étre que le ventilateur
d’extraction, le réseau de conduits
ou le cap uchon extérienr devront érre
nettoyés. Parfois, il faut remplacer le
venrtilateur en raison de son ige,
de son érar ou de sa pittre qualité.

Sachez que faire fonctionner les
ventilateurs d’extraction peut attirer
chez vous plus d’air des appartements
voisins ou du corridor commun et, par
conséquent, empirer la situation plurét
que de 'améliorer. Vous en tenira la
recommandation précédente d'isoler
votre logement des autres parties du
batiment devrait vous éviter ce genre
d'ennui. Par contre, si le fonctionnement
des ventilateurs d'extraction ne semble
pas améliorer la situation dans votre
lagcmcm, ou semble méme 1"cmpi|tl‘,
évitez de vous en servir 4 d'aurres fins
que ce qui est normalement nécessaire.

De concert avec le
gestionnaire immobilier :

I. Tentez de distinguer la
provenance de 'odeur
et de I’éliminer

Les odeurs de cuisson et de fumée de tabac
peuvent bien facilement venir d’autres
appartements ou des corridors communs.
La question des odeurs désagréables
¢émanant d'autres appartements peut

se 1'ég|e|', avec 'aide du gestionnaire
immobilier, en s'entendant avec les
occupants des lieux pour qu'ils cessent ou
limitent les activités expliquant ces odeurs.

Les odeurs de gaz d'échappement de
voitures peuvent étre un signe que le
systeme de ventilation du garage de
stationnement ou du vestibule du
garage de stationnement ne fonctionne
pas correctement. Il se peurt aussi que
la prise d’admission du systeme
d’alimentation en air des corridors du
batiment soir située trop prés du niveau
de la rue ou de la bouche du systéme
d’évacnation du garage.

Les odeurs d'ordures peuvent provenir
du vide-ordures, du local d'acces an
vide-ordures aménagé 4 c]mque érage
et du local du composteur ou du
conteneur en-dessous du vide-ordures.
Ces odeurs peuvent étre éliminées en
vérifiant le bon érat des garnitures
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d'éranchéité des portes du local de
réception des ordures et de la trappe
d’acces au vide-ordures, et leur
étanchéité une fois les portes fermées.
Conserver le local de réception des
ordures, le vide-ordures et le compactenr
propres et bien ventiler le local du
compacteur contribueront 4 améliorer
la sitnation.

2. Vérifiez le bon fonctionnement
de P’installation de ventilation
du batiment

Faites-vous confirmer par le gestionnaire
immobilier que le systtme d’évacnation
du batiment et que le systéme
d'alimentation en air des corridors
fonctionnent efficacement, surtout

aux périodes oii les odeurs en question

st propagent.

Si le batiment est éqtlipé d'un
ventilateur d’extraction central pour

les cuisines et les salles de bains, vérifiez
qu'il fonctionne comme il se doit.

3. Veérifiez que les endroits ou les
appartements ol les odeurs
se dégagent sont équipés de
ventilateurs de cuisine et de
salle de bains qui fonctionnent

Si vous ne pouvez pas enrayer émanation
d'odeurs, comme c'est souvent le cas
des odeurs de cuisson ou de tabac,
tentez de prendre des dispositions pour
quon fasse un usage plus fréquent des
ventilateurs d'extraction (5il y en a)
dans 'appartement d’olt proviennent
les odeurs. Cette mesure contribuera

4 contenir les odeurs et & prévenir leur
propagation dans tout le batiment. Le
gestionnaire immobilier devra s'assurer
que les ventilateurs d’extraction des
appartements fonctionnent sans trop
faire de bruir, sinon les gens ne s'en
serviront pas. Accroitre la fréquence
d'utilisation des ventilateurs peut se
faire en les reliant 3 une minuterie on 2
des capteurs qui les mettront en marche,
selon les besoins.

Enrayez la transmission d'edeurs dans votre appartement

4. Envisagez la possibilité de
sceller I"appartement d’ol
émane l’odeur, selon les
intructions ci-dessus

Il doit étre possible, avec lappui du
gestionnaire immobilier, de faire poser
de nouvelles garnitures d'éranchéicé

et un nouveau bas de porte pour
I'appartement en question. Les autres
mesures d'étanchéité A 'intérieur du
logement scraient trop importunes pour
étre iImposées aux autres occupants.
Veuillez prendre note qu'il sagit d'une
mesure par titonnement et que |'installation
d'un coup-froid peut changer lair
ambiant de votre appartement.

5. Examinez la possibilité de
pressuriser votre appartement

Il est possible d'admettre directement
dans votre appartement de l'air frais en
prﬂ\’clla.[lcc dc l‘cxléficur, CCL[C mesure
volus Pl‘nclll'e[“rl non Sflllen'lenr Tout

I'air frais dont vous avez besoin, mais
pﬂ'ssu l'is(.'l';l youre a[_)par[clnclll cr

ainsi, empéchera l'air des appartements
VUiSi[lS ou dCS Cﬂrriﬂlﬂrs COMmInuns dc
S..iﬂ].r()(luil'(.' Chcz vous. V{.)US Pol'I.V(."L
pressuriser votre appartement au moyen
d'un ventilateur introducteur d'air. Vous
‘.l(.'VCZ pl’t‘Il({ﬂ.‘ nowe qll‘il S!agil 1Ci d.. une
des mesures les plus cofiteuses et les
pll.ls iIIlpUrtUIlcS, puisqllc yvous dt:\"rt:‘.{.
{“djr(: 1"(\(.'.[11’“ d‘.l V‘:Illila[cllf (48 P(.TCCI' un
trou dans le mur extérieur ou modifier
une p:l.rtit de la fenétre.

Le ventilateur occupera de I'espace

dans votre logement et produira assez
de bruit lorsqu'’il fonctionnera 4 moins
que vous ne trouviez un modele coté a
moins de 1 sone. Vous devrez également
envisager de chauffer I'air extérieur

en hiver ou I'admettre dans votre
appartement de fagon 4 ne pas susciter
d'inconfort.

Note : Pressuriser I'appartement a pour
effet de pousser I'air intéricur chaud et
humide dans I'enveloppe du batiment.
Cela risque d'endommager la structure,
l'isolant thermique et le parement. De
plus, les rails des fenétres coulissantes et
les portes des balcons risquent de mal
fonctionner puisqu’il peut s’y former du
givre. Pressuriser 'appartement peut
également contribuer i propager les
odeurs émanant de votre logement dans
les autres appartements, ce que les voisins
napprécicraient guére.

M:llgré ces motifs de préoccuparion, le
recours 4 un ventilateur peut s'avérer trés
efficace pour empécher les odeurs de
parvenir jusque dans votre appartement
et améliorer la qualité de l'air intérieur.
Cette étape vous obligera probablement
4 vous en remettre 4 ['expertise d'un
entrepreneur en ventilation qui
déterminera la capacité du ventilateur
{apport dair 4 introduire dans votre
appartement) et les détails d'installation
]'IéCCSSﬂi["CS l')('lllr un Fol'lcriol'l nement

stir et efficace.

11 s’agil ici d’'une autre mesure par
titonnement. Si vous décidez d'installer
un systéme de ventilation pour pressuriser
volre appa.rlcnlcn[, vous €t lt: g('-‘.‘itio[lﬂ'difc
immobilier devrez surveiller route trace de
probléme. Parmi les signes avertisseurs,
notons I‘C[I]UrCSCCIICC (lac}lcs blﬂ.[ll:hfs
irrégn]iéres) sur les murs de hriques, la
formation de glagons sous les chantepleures
ou d’aulrcs PUiIl‘.S dt: péllétraliuﬂ {{ll
parement, 'apparition de tache ou
d'effritement de la peinture sur le
parement, la détérioration de la ptiulun:
et des plaques de platre autour des fenétres
€l lC dég’d.gculcnl d’l.}dt:urs dc IIlUiSi, Sl I’UII
ou l’aulﬂ: (.l.C s Pfﬁbll‘:ﬂlcs sC Illa.[li{‘cslcﬂl
aprés |'installation du ventilateur de
pl'CSSU risﬂli{.}ll, L".Vi].c'b d“c[l [-airf US(lgC
jl.lsql.l’é [« qll’llIlC iIlSPCC[iUIl pcrI‘Ilcl.Lt:
de déterminer l'origine du probleme.
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En résumé ...

Bien saisir comment et pourquoi les
odeurs se propagent vous aidera a les
enrayer dans votre logement. Dans
certaines circonstances, en travaillant de
concert avee le gestionnaire immaobilier
et les antres occupants du batiment,
vous serez en mesure de trouver une
solution, moyennant pen ou pas de
frais et d'effort. Dans d’autres, des
mesures, comme celles que préconise
le présent document, s'imposeront.

La variabilit¢ élevée des immeubles

d'appartements milite en faveur d’une
méthode par titonnement qui permert,
en bout de lignc, de remédier 4 la

situation et non de l'empirer.

Pour en savoir davantage sur les moyens
de n:fglcr les pmbltmcs de qualité d'air
intérieur dans votre appartement,
notamment en consultant le Guide
dassainissement de Fair de la SCHIL,
communiquez avec l'organisme au

1 800 268-2648 ou visitez son site
Web a l'adresse www.schl.ca.

Si les problémes que vous éprouvez
justifient le recours 4 un expert en
qualit¢ de l'air intérieur, communiquez
avec la SCHL pour obtenir une liste de
professionnels qui ont suivi le Programme
de formation d'investigateurs de la
qualité de I'air des habitations mis

sur pied par la SCHL.

Pour en savoir davantage sur les feuillets Votre appartement et sur notre vaste gamme de produits
d’information, visitez notre site Web a I’adresse www.schl.ca ou communiquez par téléphone :
| 800 668-2642 ou télécopieur : | 800 245-9274.
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